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EN SOL URBA N° 9. MONTGAVINA.

\
Aluntament de Sitges
NORMES URBANISTIQUES DEL POLlGON D’ACTUACIO URBANlSTlCA ‘ :

. Qualif' cacio del sol

Z’Aproﬁtameht urbanistic

===-%--—r---—'

Determinacions generals T : ‘ \

Article 1

| | . \ 26
- Naturalesa i ambit del PAU : : ;,7 :

Aquest“PA‘U té com a objecte desenvolupar les determin ¢gions del Conveni

Urbanistic en relacié amb el Poligon Unic en sol Urba n

Montgavina, i 3
- respecta en totes les seves determinacions la_Llei 2/2002, Ye: o
. ~durbanfsme. 26 ADL, g jzoo¢ o Lafp 4, L ,r.‘ A,

L'ambit del' PAU n° es grafia als documents grafics del Pla dOrdenacné |
Urbamstnca Municipal. o ~ [

Article 2

Els usos del sol aixi com la seva mtensntat es determlnen en el propi
vénen grafiats al plénol de zonificacié a escala 112 000

Article 3

1. L'index d'edificabilitat brut és de 0, 09195854 m2 sostre/m2 sol, que aplicat a

. ‘la superficie del sector de 434.674,71 m2 déna un aprof'tament total de
-39.972,05 m2 de sostre, amb la seglent dlStI’lbUClé

29.441,19 m2 de sostre per a habitatge lliure
6.358,00 m2 de sostre per a habitatge de proteccno publica de promocié
privada.
1.260,00 m2 de sostre per a habitatge de proteccié publica i cessi6 al
municipi
2.912,86 m2 de sostre per a us hoteler i de restauraci6

Article 4
Els sistemes

1. Els sols adscrits pel Pla a sistemes generals i locals, seran cedits obhgatona

i gratwtament pels seus propietaris, sens perjudici de la distribucié equitativa de
beneficis i carregues entre tots els propletarls compresos en el sector. '
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2. L'execuci6 de les obres corresponents als sistemes compresos en‘etsectornes

sera realitzada per la Junta de compensacié.

Sistema d'actuaci6 i execucié del Pla , 294

~Article 5

--§----

&% ==
)

"de cessi6 obligatoria, executen a llur carrec la urbanitzacié, en els termeg i amb

_reparcel-lacié, i es constitueixen, mitjangant document public, en Junta

Sistema d'actuacié

' 26 -
L'execuci6 del Poligon Unic en sol urba n’X Montgavina, sera pel snstema de

reparce| .lacié per compensacié basica seg ns es defineix a Ia L 02, i

sera d'iniciativa privada. - - ‘ z :

Article 6 -
Procediment
o | ])L 1&’2‘“( .
En quant aI procedlment a segunr per a l'execucié d'aquest PAU s'estara al -
disposat a l'article 124 i concordants de la Llei 2 corresponents al sistema
de reparcel laci6 en la modalitat de compensaci6 basica. - . .
 Article 7

Iniciativa i obligacions
1. En la modalitat de compensaci6 basica, els propietaris aporten els errehys
les condicions que siguin determinats pel I'acord d'aprovaci6 del siste

compensacio. . :
2. La constitucié de la Junta de compensacié a qué es refereix Iapartat 1 no és
obligada en els suposuts seglents: :
a) Si hi ha una Unica persona propietaria o bé una Gnica comunltat en pro -
indiviso, sempre que aquesta situacio es mantlngul mentre s'executin les obres

d'urbanitzacié. .
b) Si ho acorda I'Ajuntament corres.ponent, sempre que el proje’cte de

~reparcel-laci6é voluntaria compleixi els requisits i els criteris de representacié.i

d'actuacié establerts per reglament. No. obstant aixd, poden constituir en
qualsevol moment una Junta de compensacio. ' ' ’
3. La iniciativa de la modalitat de compensacié basica correspon als propietaris
de finques la superficie de les quals representi més del 50% de la superﬂcne
total del poligon d'actuacié urbanistica.

4. Els propietaris de finques compreses en el poligon dactuaCIo urbanistica

sotmés a reparcel-lacié que no hagin promogut el sistema es poden adherir.

‘amb igualtat de drets i deures a la Junta de compensacio que es constitueixi. Si

no s'hi incorporen, la Junta de compensaci6é pot sol-licitar a I'administracié
l'expropiacié de llurs finques, en el qual cas gaudira de la condicié de
beneficiaria de I'expropiacid, o bé I'ocupacié de les finques esmentades a favor
seu, d'acord amb el que estableix I'article 150, per possibilitar Iexecucm de les’
obres d'urbanitzacio.




295

5. En la modalitat de compensaci6 basica, es poden mcorporar tambe a lg %
Junta de compensacid, ultra els propietaris, els promotors i les empreses

. urbanitzadores que hagin de participar amb els propietaris en la gesti6 del

poligon d'actuacié urbanistica, d'acord amb els requisits i les condicions que
siguin establerts pels estatuts i per les bases d'actuaci6.
6.La Junta de compensacié, en la modalitat de compensacié basica, té

.naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i plena capacitat per al

\

“compliment dels seus fins. En tot cas, a I'organ rector de la Junta hi ha d'haver
“un representant de I'administracié actuant. : :

; . .

Article 8

Alliberament d'obligacions :
1.El pollgon d'actuacié urbanistica sotmés a reparcel lacié, en‘la modalitat de
compensacio basica, si té per propietaria una Unica persona, aquesta queda
alliberada de les seves obligacions un cop ha lliurat tant els terrenys de cessi6é

obligatoria i gratuita com les obres d'urbanutzac:é executades de conformitat
-.amb els projectes aprovats.
. 2. En la modalitat de compensaci6 basica, Ialhberament total o parcial de la
persona propietaria Unica inicial, i la cancel-lacié conseglient de les garanties .

prestades, per rad de.la subrogacié en el seu lloc d'una Junta de compensacié
o de conservacié o d'una tercera persona que la succeeixi en la propietat,
només té lloc si aquestes assumeixen expressament les obligacions contretes
per la persona causant i formalitzen les garanties adequades, un cop a
ha complert Ies obhgacuons no susceptlbles de subrogamé

baswa es pot acordar si:
a) Ha complert les seves obhgaCIons i ha lliurat les obres durbanltzaCI
conformitat amb el projecte aprovat.

b) L'administraci6 competent ha rebut els terrenys -de cessué obllgatona i

gratuita.

c) Stha pagat el preu just, un cop S|gu1 ferm a tots els efectes sila Junta és la -

beneficiaria de I'expropiaci6.

4. El que estableixen els apartats 1, 2 i 3, pel que fa al I||urament de Ies iobres
d'urbanitzacio, s'entén sens perjudici del silenci admmlstratlu positiu que s'hagi
produit en la tramitaci6 de la recepcié.

5. En el supdsit regulat per aquest article, si la conservacié de les obres i de les

instal-lacions de la urbanitzacié és obligatoria, I'Ajuntament pot acordar d'ofici, a

~ partir del moment que li sén lliurats, la constitucié d'una entitat urbanistica de

conservacio, que substitueix la persona propietaria Gnica inicial o la Junta de
compensaci6 pel que fa a I'obligacié de conservaci6. En finir el termini obligatori
de conservacié, s'ha de repetir el procediment de lliurament i recepcié de les
obres i les instal-lacions de la urbanitzacié per I'administracié competent.

6. En cas que els promotors o els propietaris inicials dels terrenys incompleixin
les cessions obligatories definides pels instruments de planejament, les

" cessions es poden inscriure al Registre de la propietat a favor de I'administracié

competent sense consentiment de la persona que'en sigui. titular registral,
mitjangant la documentacié determinada per la legislacié hipotecaria.

Article 9
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Junta de compensacié no pressuposa, llevat que els estatuts ho disposin

.3. En la modalitat de compensaci6é basica, la Junta de compensacid és

. . ) ¥
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Potestats de les Juntes de compensacné sobre les finques
1. En la-modalitat de compensacié basica, la incorporacié dels propletans ala

altrament, la transmissio a la Junta dels immobles que siguin afectats dels
resultats de la gesti6 comuna. En tot cas, els terrenys queden directament -

P g
L'afectacié ha de constar adequadament al Reglstre de la propietat.
2. En la modalitat de compensacié basica, les Juntes de compensacié actuen

com a fiduciaries, amb ple poder dispositiu sobre les finques que pertanyen als
propietaris adherits a. la Junta, sense cap mes limitacié que les que siguin
establertes pels estatuts. : K

Article 10

Responsabllltats de les Juntes de compensacié. Via de constrenylmentg

i exproplaCIé

- 1.En la modalltat de corﬁpehsacno basica, Ia Junta de compensacié és

directament responsable, davant I'Ajuntament, de la urbanitzacié completa del
poligon d'actuacié urbanistica i, si s'estableix expressament, de l'edificacié dels
solars resultants.

2. En la modalitat. de compensacié basica, la. Junta de compensaci¢’
sol-licitar a I'Ajuntament de Sitges la utilitzaci6 de la via de constrenyimer
dir pel ‘sistema d'execuci6 forgosa, per al cobrament de les qualtitats -
endeutades a la Junta pels seus membres.

beneficiaria de les expropiacions que sol-liciti a I'Ajuntament per ra6 de
I'incompliment, tant pels membres de la Junta com pels propietaris que no s'hi
hagin adherit, de les: obligacions i les carregues lmposades per la Llei i pel
planejament urbamstlc ' .

Desenvolupament del Poligon d’Actuaéié Urbanistica

Article 11

Competénéia ' 2 (

Correspon a I'Ajuntament de Sitges vetllar pel desenvolupament del Poligon .-
d’Actuacié Urbanistica n® 9\ Montgavina, sens perjudici de les competéncies

que corresponguin a la Generalitat de Catalunya.

Article 12

Projecte d'urbanitzaci6



1. Les obres necessaries per portar a la practica les determinacions del Poligon
d’Actuaci6 Urbanistica, pel que fa a construccié de la vialitat, abastament
“d'aigua, ‘clavegueram, xarxa interior d'energia, enllumenat public, gas,
jardineria, telecomunicacions i altres analogues, so6n objecte d'un prolecte
d'urbanitzacié, que s’incorporara a la documentaci6 del PAU amb caracter previ
a I'aprovaci6 provisional del Pla d’Ordenaci6 MunICIpaI de Sitges formant part
integrant del mateix.
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Els usos generals sén els d'habitatge, oficines i serveis, comerg petit, hoteler,
* restauracidé, equipaments comunijtaris etc. i es veuen detallatg

objectius que es fixa al PAU

Regulacions d'ordre general

Article 13

Llicéncies urbanistiques

Sén actes subjectes a llicéncia municipal, a més a més de les determinades a
la legislaci6 vigent i a les Normes urbanistiques del Pla d’ Ordenacié Urbanistica
de Sltges totes les activitats ‘ que en general puguin repercutir en la - -
configuracié de les caracteristiques que adoptin els terrenys compresos dins de
“'ambit d' apllcaC|6 de Iordenamé proposada pel PAU.

Article 14

Régim general d'usos

dlSpOSICIonS de cada zona en funcié daconsegunr una adaptacm millor als

 Article 15

Format i grandéria de la parcel-la

" Es precisa en el detall del planol de reguIaC|o de l'edificacidé per a cada unitat
de promoci6 la parcel-la assignada. ,

 Article 16
' Desenvolupament del sostre edificable

- El sostre edificable maxim permés a cada parcel-la, a concretar en una o varies

edificacions principals, ve regulat per a cada unitat de promoci6 en la fitxa
corresponent.
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Article 17 - | | 29¢

Ocupacié maxima de parcel la

1. L'ocupaci6 maxima de parcel-la que podra ser edificada és l'establerta en el
planol de regulacié de l'edificiaci6. L'ocupaci6 es mesurara per la projeccio
ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de l'edificaci6 inclosos els

EERERESEELEEREELE R -‘\q'- ===

cossos sortints.

2. En quant a l'ocupacié del subsol en plantes soterranies resultants de -
desmuntatges, anivellacions, terraplens o excavacions s'estara als criteris
seglents:

a) L'ocupaci6 de les plantes soterranies de les unitats de promocié haura de

acessos necessaris des del carrer.

b) Caldra que als projectes s'expressi el condicionament com a jardi de l'espai

lliure, amb les condicions d'arbrat que s'especifi quen a Iartlcle 19d’ aquestes —
Normes Urbanlsthues

“g
 situar-se dins dels galibs indicats’ en els plénols normatius, excepmé feta dels /\‘\

_ Article 18 S | o Q/
Sol lliure edificable \ - : . \

1. Els terrenys que resten lliures d'edificacié- en cada parcel-la no podran ser
objecte, en superficie, d'un altre aprofitament que el corresponent a espai lliure
al servei de l'edificacié o edificacions aixecades en la parcel-la o parcel-les.

En aquests terrenys s'admeten. els elements ornamentals compatibles amh e
seu caracter enjardinat. També s'admetra la instal-laci6 de /piscines
descobertes i pistes esportives que seran regulades per les
establertes per a les construccions auxiliars. :
Aquests elements i les seves instal-lacions assocnades com soén: pa
de proteccié, trampolins o similars, tindran una algada maxima que no si
en els limits de la parcel-la la maxima permesa per ales tanques

Aixi mateix s'hi podran disposar els aljubs obllgatons per a la recollida de les

aiglies de pluja de les cobertes que despreés s'utilitzaran per al rec de les zones

-mancomunades.

2.Els propletans de les parcel-les, ho seran en mancomunitat dels espais
lliures resultants en cada unitat de promoci6, després de descomptar la -
superficies privatives, amb subjeccié als requisits formals establerts a les
Normes per als patis mancomunats.

3. S'hauria d'establir per a cada unitat de promocm una entltat de conservacno
per al seu manteniment.

.Article 19

Condicions referents a I'arbrat

1. L'arbrat existent a la superficie de les parcel.les queda sotmés a un total
manteniment i conservacio, exceptuant les superficies ocupades per l'edificacié
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i els seus accessos, si bé en aquests casos els arbres i arbusts hauran de ser
trasplantats en un altre lloc del solar o reposats del mateix tipus.
2. Es obligatori assolir un recobriment del sol no ocupat per l'edificaci6 no

_inferior al 2% de estrat arbori i del 28% d’estrat arbustiu.

S'entén per recobriment la relacié en % entre la superficie ocupada per la
projeccié sobre el sol de les espécies vegetals i la superficie total del terreny on
es fa la quantificacio. :
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3.Els arbres i arbusts hauran de pertanyer necessariament als estrats
autoctons, considerant coma tals els segtients:

Estrat arbon

Aquest estrat esta representat pnnmpalment pel pi blanc (Plnus
halepensis). .

Altres espécies de I'estrat arbori que podran ser tratats com a arbres
o arbusts atenen el seu estat de desenvolupament sén:
“El garrofer (Certonia siliqua), I'ullastre (Olea europaea var. Sylvestns)
ilafi guera (FICUS canca)

- Estrat arbustiu:
Margallé (Chamaerops humilis), Llentiscle(Pistacea Lentlscus) garri
(Quercus coccifera), argot (Rhamnus: lycioides), bruc d’hivern (Erica
multiflora), gatosa (Ulex parviflorus). Cadec (Juniperus oxycedrus)
romani (Rosmarinus offcinalis), farigola (Timus vulgaris), aladern de
fulla estreta (Philyrea angustifolia), aladern (Rhamnus alaternus),
savina (Junlperus phoenlcea) gmesta (Spartium junceum), argelaga

vidalba (Clematis vitalba), estepa blénca (Cistus albidus
~ (Coris. monspeliensis), citis platejat (Argyrolobium zanonii).

Article 20
Cobertes. Aliura maxima i nombre de plaﬁ’tes

Les cobertes dels edificis seran planes oauna algua amb tractament unitari en
cada unitat de promocié.

L’altura maxima de I'edificacié es determina a cada punt a partir de la cota del
paviment de la planta que tingui la consideracié6 de planta baixa, la qual ve
determinada en cada unitat de promocié al planols normatius a escala-1/1.000.
Tanmateix s'incorporen com a planols normatlus unes secmons generals de
I'ordenaci6 a escala 1/250.

L'altura reguladora maxima i el nombre de plantes vénen definits també als

" planols normatius i a les fitxes de cada unitat de promocié. L'altura s'aplicara -

acotada respecte de la cota de referéncia de la planta baixa i situant-se
aquesta com a maxim un metre respecte del nivell del terreny exterior definitiu.
Sobre l'altura reguladora es podra construir com a maxim:

- Fumerals, antenes i els elements técnics de les instal.lacions, sempre integrats

amb la composicié arquitectdnica i unitaria del projecte.

N
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Les cambres de maqunnana de Iascensor i escales d'accés a la coberta amb

una superficie maxima de 20 m? per unitat.

(-A .
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" Les cambres d'aire i elements de cobertura plana amb una algada maxima de

60 cm.

Les baranes, massisses o calades de les fag:anes i dels patis mterlors que .
s'alcin per damunt de l'altura reguladora maxima amb un maxim d'1, 20 m per-
damunt de la coberta plana obligatéria.

~ Article 22

“Als plénols normatlus es f ixen les separamons minimes de ledificacié als
llindars i a les altres edificacions.
‘Aquestes separacions son distancies a les que s'ha de situar I'edifi cacné e

== '-.. = '_.‘,- " -. -‘? -. - f-‘- - -

Els elements de separacio entre cobertes d'escales diferents amb una aIg:ada

~ maxima d'1,80 m.

\
Article 21 | /\ﬂ
Consideracié de planfa sot’érrénia _ | :

Les plantes soterranles son tota planta enterrada o semienterrada, Ia part -

superior del sostre de la qual estigui situada a menys d' un metre per sobre del

nivell del sol exterior definitiu, resultat d'anivellacions i moviments de terres:

definit per a cada unitat de promocié als planols normatius. La part de la planta\

semienterrada que sobresurti més d'un metre per sobre d'aquest nivell tindra la
consuderacno de planta baixa.

Sepéracions'de Ies e'diﬁcacions i voladissos

'seu maxim sortint, inclosos els cossos tancats. .

Pel que fa als voladissos oberts, no computables podran tenir un sortint maxim.

d'1,5 m més enlla de les separacmns minimes enfront de la via publica i d'1 5(m 3
entre edificacions. _ S
La separacié entre dos cossos d'edificacio independents, situats dins d'una

mateixa parcel la,-s'estableix com s'indica als plénois normatius i correspon a la
lestanma minima que hi ha entre cada edifi cacno i els cossos d'edificacié

proxims.

Article 23
Construccions auxiliars

Les piscines deécobertes i pistes esportives que tenen consideraci® de

- construccions auxiliars, aixi com els aljubs per I'aigua de pluja procedent de les

cobertes, podran situar-se lliurement en la parcel-la. Els elements funcionals
associats a aquestes instal-lacions com: trampolins, pals, xarxes de proteccié,
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baculs d'il-luminaci6, etc., tindran limitada la seva algada en els llindars de la
parcel-la equivalent a I'altura maxima establerta per a les tanques.

També podran construir-se escales i ascensors fora dels galibs edlﬁcatons que
permetin salvar els desnivells dintre de la parcel.la.

. Article 24

Susr

~ Article 25

Tanques

1. Les tanques confrontades a espals publics hauran de subjectar-se en tota la
seva longitud a les alineacions i rasants d'aquests; en casos determinats, es
permetra, malgrat tot, endarrerir-les o recular-les en part, amb el fi de relacionar
millor I'edificacié o les edificacions auxiliars a I'alineacié del vial. En aquests

casos, I'espai intermedi entre edificacié i alineacié publica haura de mantenir- :

se, sistematitzat amb jardineria, a carrec dels propietaris del sol esmentat. -
2. L’altura'maxima de les tanques opaques en les fites restants sera tal que en

cap cas sigui ultrapassada l'altura d'un metre, mesurada des del coronament
d’aquesta. En els projectes dedlf cacio smcloura el de la tanca del solar -
confrontant. :

ZONES DE VOLUMETRIA DEFINIDA . HABITATGE LLIURE

Regulaci6 de les zones de Ies unitats de promoc1o UP-A-1i UP-A-2/ P-B-1i
UP-B-2 / UP-C-1 a UP-C-4. o .
Article 25.1

Definici6

Correspon a les parcel-les definides segons els planols normatius.

Article 25.2

Usos admesos

~ S'admet l'is d'habitatge en la modalitat de plurifamiliar i en planta baixa també
s'admeten els usos d'oficines i petit comerg en superficies inferiors a 80 m2. -

Article 25.3

Tipus de construccions i edificacions

Es obligat de presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions per a
cada zona.

Les construccions estan representades als planols d ordenacno normatuus amb
I'assenyalament d'alineacions obhgades [ altres de limit maxim.

10
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Article 25.4

50 Zman?

Es podra variar l'alineacié interior dels edlf icis fins al galib maxim fixat als
planols d'ordenacié normatius, quan aquesta existeix. :

Condicions addicionals

N

- Parametres de regulécié de les edificacions principals de Ia'U_P-A-1 ~

~ |superiors , , 2,50m /

Cobertes ' Planes e inclinades a una aigua
Aparcament minim obligatori en soterrani1 plaga per habitatge 0 100m2 construits|
" [Tractament de porcié de parcel-la no Tractament enjardinat i servitud d'accés

Es disposara d'un auub per a la recollida ae—ralgtm—de—lmm

reutilitzara per al rec de les zones mancomunades. També és obligatoria la
instal-lacié de plaques. de captacno solar integrades a Iarqu:tectura

Article 25.5

Tipus d'ordeha‘cié Volumetria definida o especifica

Superficie : 8206.35 m2
Ocupacié maxima en planta baixa . 1641.27 m2
Ocupacié maxima en planta soterrani -2051.58 m2
Altura maxima PB+P1+PA
Altura lliure minima de la planta baixa ~ 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos

Altura lliure minima de les plantes

Nombre maxim d'habitatges 45
Sostre edificable maxim 3818.05-m2
Alineacions Segons els planols d'ordenacié

edificable a les edificacions

* A més a més de l'ocupacid en planta soterrani fixada en els planols normatius
es permetré l'ocupacié sota l'espai interior de la parcel-la dels accessos
necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.

** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicaci6 el prewst a l'article 18 ‘
amb una ocupamo del 5% de la superficie de la parcel.la.

Article 25.6
~ Parametres de regulaci6 de les edificacions principals de la UP-A-2
Tipus d'ordenacié Volumetria definida o especifica
Superficie » 9768.91 m2
Ocupacié maxima en planta baixa - 1953.78 m2
Ocupacié maxima en planta soterrani 244222 m2
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Altura maxima : PB+P1+PA
Altura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos
Altura lliure minima de les plantes 250m
superiors
Nombre maxim d'habitatges 45
Sostre edificable maxim 3818.05 m2

Alineacions

=.=/=.-==-_%--.-.,IQI---_-

Segons els planols d'ordenacié

Cobertes

Planes e inclinades a una aigua

IAparcament minim obhgaton en soterrani

1 placga per habitatge o0 100m2 construit

Tractament de porcié de parcel lano
edificable

Tractament enjardinat i servitud d'accés

a les edificacions

* A més a més de l'ocupacié en planta soterrani fixada en els planols normatius
es permetra I'ocupacié sota l'espai interior de la parcel-la dels accessos -

necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.

“** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicaci6 el previst a Iartlcle 18

amb una ocupacié del 5% de la superficie de la parcel.la.

Article 25.7 -

 Parametres de regulaci6 de les edificacions principals de la UP-B-1

Aiunfa,"en‘ de S \
—

Tipus d'ordenacid

Volumetria definida o especifica

4

Superficie 4171.77 m2 yad

Ocupacié maxima en planta baixa 834.35 m2 {

Ocupacié maxima en planta soterrani 1251.53 m2 \

Altura maxima ' o PB+2 ) .

Altura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos \
' r\ltura lliure minima de les plantes | " 2.50m

superiors ,

Nombre maxim d' habltatges . 26« 8

Sostre edificable maxum 1886.40 m2

Alineacions Segons els planols d'ordenacié

Cobertes Planes

IAparcament minim obligatori en soterrani

1 plaga per habitatge 0 100m2 constru-itsi

Tractament de porcié de parcel-la no

edificable

Tractament enjardinat i servitud d'accés

a les edificacions

*

* A més a més de l'ocupacié en planta soterrani fixada en els planols normatius
es permetra l'ocupacié sota l'espai interior de la parcel-la dels accessos
necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.
** En quan a les edificacions auxiliars sera d'aplicacio el previst a l'article 18
amb una ocupaci6 del 5% de la superficie de la parcel-la.

M Els dos edificis identificats amb asterisc al planol de planta general de la

unitat UP-B-1 reduelx Ia seva altura a PB+P1 per tal de minimitzar l'impacte

‘paisatgistic.



Article 25.8

Parametres de regulacié de les »ediﬁ}cacions principals de la UP-B-2

Tipus d'ordenacié Volumetria definida o especifica
Superficie 3034.19 m2
Ocupacié maxima en planta balxa 758,54
Ocupacm maxima en planta soterram 910.25 m2
Altura maxima ‘ PB+P1+PA"
JAltura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos
Altura II|ure minima de les plantes 2.50m
superiors
- [Nombre maxim d' habltatges
Sostre edificable maxim 1229.,663 1‘642 9 v _
Alineacions Segons els planols d'ordenacié
Cobertes Planes ‘

Aparcament minim obligatori en soterrani

1 plaga per habitatge 0 100m2 construits|

Tractament de porcid de parcel-la no

' ledifi cable

Tractament enjardinat i servitud d'acces
a les edificacions ‘

necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterram
** En quan a les edificacions auxiliars sera d'aplicaci6 el previst a I
amb una ocupacié del 5% de la superficie de la parcel.la.

™ | ‘edifici identificat amb asterisc al planol de planta general de la unitat UP-B-

redueix la seva altura a PB+P1 per tal

Article 25.9

de mlmmltzar I'impacte paisatgistic.

Parametres de regulaci‘é-de les edificacions principals de la UP-C-1-1

" Tipus d'ordenacié

Volumetria definida o especifica

superiors

Superficie 5848.77 m2
Ocupacié maxima en planta baixa 1462.19 m2
Ocupacié maxima en planta soterrani 2164.04 m2
Altura maxima PB+P1+PA ,
~ Altura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos
Altura lliure minima de les plantes 2.50m

ST S SO EEEESEEBNNNNDD S .-
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Nombre maxim d'habitatges 32
Sostre edificable maxim 3231.00 m2
" JAlineacions Segons els planols d'ordenacié
Cobertes Planes

Aparcament minim obligatori en soterrani

1 plaga per habitatge 0 100m2 construits

[Tractament de porcié de parcel ‘la no
edificable

Tractament enjardinat i servitud d'acces
a les edificacions ‘

Ajung,

Xagr

"'Ontqos

o=
‘ .

9

* A més a més de l'ocupacié en planta soterrani fixada en els planols normatius
- es permetré l'ocupaci6 .sota l'espai interior de la parcel-la dels accessos

necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.

** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicacié el previst a l'article 18

amb una ocupaci6 del 5% de la superficie de la parcel.la.

Atticle 25.10

 Parametres de regulacié de les edificacions prihcipals de la UP-C-1-2

Tipus d'ordenacio

Volumetria definida o especifica A

Superficie 15156.56 m2
Ocupacié maxima en planta baixa 3031.31 m2
Ocupacié maxima en planta soterrani 3334.44 m2
" +JAltura maxima PB+P1+PA
- |Altura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos
r«ltura lliure minima de les plantes 2.50m.
superiors /
" [Nombre maxim d'habitatges 72 ' [
[Sostre edificable maxim 6402.00 m2 \
Alineacions Segons els planols d'ordenacié \_
Cobertes Planes

IAparcament minim obligatori en soterrani

1 plaga per habitatge o 100m2 construits

Tractament de porcié de parcel-la no
edificable

Tractament enjardinat i servitud d'accés
a les edificacions

* A més a més de I'ocupacio en planta soterrani fixada en els planols normatius
es permetra l'ocupacié sota l'espai interior de la parcel-la dels accessos
necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani. ‘
** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicaci6 el previst a 'article 18
amb una ocupaci6 del 5% de la superficie de la parcel.la.

Article 25.11

Parametres de regulacié de les ediﬁcacions‘principals de la UP-C-1-3

Tipus d'ordenacié

Volumetria definida o especifica

superlors

Superficie 19634.94 m2
Ocupacié maxima en planta baixa 3926.98 m2
. |Ocupacié maxima en planta soterrani 3926.98 m2
Altura maxima PB+P1+PA
Altura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos
y‘\ltura lliure minima de les plantes 2.50m

14
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Nombre maxim d'habitatges ' . . 64
Sostre edifi cable méxnm 4 6085.00 m2
- JAlineacions ' Segons els planols d'ordenacié
Cobertes ‘ Planes

Aparcament minim obligatori en soterran|1 plaga per habitatge o 100m2 construits| i
Tractament de porcié de parcel-la no Tractament enjardinat i servitud d'accés|

R
3
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_ edificable a les edificacions

* A més a més de l'ocupacié en planta soterrani fi xada en els Ianols normatius
P

es permetré l'ocupacié sota l'espai interior de la parcel-la dels accessos /\\
U

~necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.

** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicaci6 el previst a Iartlcle 18
amb una ocupacno del 5% de la superficie de la parcel.la.

Article 25.12

Parametres de ’regula‘cié de les edificacions principals de la UP-C-1-4

Tipus d'ordenaci6 Volumetria definida o especifica

Superficie : 6842.29 m2
Ocupacié maxima en planta baixa : -1368.45 m2
Ocupacié maxima en planta soterrani 1505.30 m2
Altura maxima PB+P1+PA
ltura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altresdsos
Altura lliure minima de les plantes v 250m (
- Isuperiors v
Nombre maxim d'habitatges 36 O\
Sostre edificable maxim . 2973.00m2 N\
Alineacions . Segons els planols d' ordenacné N
Cobertes ' Planes
Aparcament minim obligatori en soterrani{1 plagca per habitatge o 100m2 construits
_ [Tractament de porcié de parcel-la no Tractament enjardinat i servitud d'accés
edificable : , a les edificacions

* A més a més de l'ocupacié en planta soterrani fixada en els planols normatius
es permetra l'ocupaci6 sota l'espai interior de la parcel-la dels accessos
necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani. o
** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicacio el previst a I'article 18
amb una ocupacio del 5% de la superficie de la parcel.la. '

ZONA DE VOLUMETRIA DEFINIDA . HABITATGE DE_PROTECCIO
PUBLICA DE PROMOCIO PRIVADA. :

Article 26 -

Regulacié de la zona de la unitat de promocié (UP-C2)

15



Article 26.1
Definicio
Correspon a la parcel:la definida pels vials V1iV2 UPC1-4 i UP-E.

Article 26.2

-]
)

=
)

‘Les construccions estan representades als planols d ordenacié normatius
I'assenyalament d'alineacions obligades i altres de limit maxim.

Ar_ticle 26.4

Usos admesos

S'admet I'is d'habitatge en la modalitat de plurifamiliar. Obligatdriament haura
de dedicar-se a qualsevol de les figures d’habitatge de proteccié publica vngents
al moment del seu desenvolupament. També sadmeten els usos d'ofi icines i
petit comerg en superﬂcnes inferiors a 80 m2.

Artlcle 26.3
Tipus de construccions i edificacions

Es obligat de presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions de la
zona.

Es podra variar l'alineacio interior dels edificis fins al galib maxim f‘ xat al
normatiu. :

Condicions addicionals

r

Es disposara d'un aIJub per a la recollida de l'aigua de les cobertes i es

reutilitzara per al rec de les zones mancomunades. També és obligatoria la
‘instal-lacié de plaques de captacié solar integrades a I'arquitectura.

Article 26.5

_Parametres de regulacio de les edificacions principals de la UP-C2

Tipus d'ordenacio Volumetria definida o especifica
Superficie 15.277,99 m2
Ocupacié maxima en planta baixa 3.055,59 m2
Ocupacié maxima en planta soterrani 3.055,59 m2
Altura maxima ' . PB+2°
Altura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos
Altura‘ lliure minima de les plantes 2.50m
superiors
Nombre maxim d'habitatges 87
Sostre edificable maxim 6358.00 m2
Alineacions ~Segons els planols d'ordenacid

16
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Cobertes ' : Planes

Tractament de porcié de parcel-la no Tractament enjardinat i servitud d'accés

edificable a les edificacions

- *Amésameésde I'Ocupacic’) en planta soterrani fixada en els planols. normatius

es_permetra l'ocupacié sota l'espai interior de la parcel-la dels accessos

TS SSSSSSSSTEEgEESEODES=S

Regulacno de la zona de Ia unitat de promocuo (UP- E)

 Article 27.1

'Usos admesos

M’"

Aparcament minim obligatori en soterrani|1 plaga per habitatge o 100m2 construntsw Mament ge g,
"ge,

necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.
** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicaci6 el previst a l'article 18

~amb una ocupacié del 5% de la superficie de la parcel.la.

- ZONA DE VOLUMETRIA DEFINIDA . HABITATGE DE PROTECCIO

PUBLICA DE PROMOCIO MUNICIPAL. \

P

Article 27 o -

Definicié g
Correspon a la parcel-la definida pels vials V2 i UP-C-2.

Atticle 27.2.

'Sadmét las d' habitatge en la modalitat de p>lur|fam|I|ar Obligatoriament haura

de dedicar-se a qualsevol de les figures d’habitatge de proteccié publica’ vugents
al moment del seu desenvolupament. També s'admeten els usos d'oficines i
petit comerg en superficies inferiors a 80 m2.

' Article 27.3 -

Tipus de construccions i edificacions

Es obligat de presentar un: projecte unitari del conjunt de les edificacions.

Les construccions estan representades als planols d' ordenacno normatius amb
Iassenyalament d'alineacions obligades i altres de limit maxim.

Es podra variar l'alineacid interior dels edificis fins al galib maxim fixat al planol
normatiu.

Article 27.4

Condicions addicionals

i

‘e




Es disposara d'un-aljub per a la recollida de l'aigua de les cobertes Afuniggent de sige
reutilitzara per al rec de les zones mancomunades. També és obligatéria la
instal-lacié de plaques de captaci6 solar integrades a l'arquitectura.

-

L
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Article 27.5
Parametres de regulacié de les edificacions principals. L7 )
Tipus d'ordenacié Volumetria definida o especifica \
Superficie ' 4074,67 m2 .
Ocupacié maxima en planta baixa 814,93 m2 : [\/\
Ocupacié maxima en planta soterrani 814.94 m2 : _
Altura maxima PB+2 _ :
Altura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos ' ) s
Altura lliure minima de les plantes '
superiors ) P 2,50m
[Nombre maxim d'habitatges - 18
~ [Sostre edificable maxim ' 1260.00 m2

Alineacions ‘ Segons els planols d'ordenacié

[Cobertes Planes
Aparcament minim obllgaton en soterrani|1 plaga per habitatge o 100m2 construit
Tractament de porcié de parcel-la no Tractament enjardinat i servitud d'accés

ledificable ’ a les edificacions /] ’x :

* A més a més de l'ocupacioé en planta soterrani fixada en els planols normatjus
es permetra l'ocupaci6 sota l'espai interior de la parcel-la dels accessos
necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.

** En quan a les edificacions auxiliars sera d'aplicaci6 el previst a Iartlcle 18

amb una ocupacno del 5% de la superficie de la parcel. Ia

Article 28

Regulacié de la zona de la unitat de promoci6 (UP-D)

Article 28.1

.Definicid

Correspon a la parcel-la definida per la C31, rotonda de nova creacio i vial V6.

Article 28.2

Usos admesos



’ A’“""’"’eﬂtaes,,
Sadmet I'4s hoteler i de restauraci6. També s'admet I'Gs doﬁcmes i petit oo

comerg en superficies inferiors a 80 m2.

- Article 28.3

Tipus de construccions i edificacions

|

|
|

----’t--_-

Es obligat de presentar un projecte unitari del conjunt de tes edificacions:
Les construccions estan representades als planols d'ordenacié normatius amb
Iassenyalament d'alineacions obligades i altres de limit maxim.

Es podra variar I'alineacio lntenor dels edificis f ns al gallb maxim fi xét al planol v /\'\

normatlu
Article 28.4
Parametres de regulacio de les edificacions principals / 6¢ 6?, / I
Tipus d'ordenacié : - Volumetria definidA o especifica

[Superficie . , 771339 m2

. |Ocupacié maxima en planta baixa - 2314.31m2
Ocupacié maxima en planta soterrani 1928.59 m2-
Altura maxima ‘ ' PB+1
Altura lliure minima de la planta baixa : 3,70m >
Altura lliure minima de Ies plantes ' A . 3,00rh - (
superiors
Nombre maxim d'habitatges ~ , - \
Sostre edificable maxim R 2912.86 m2 "
Alineacions : Segons els planols d'ordenacié
Cobertes Planes
Aparcament mlnlm obligatori en soterran|1 plaga per habitacié o 25m2 constrwt

~ [Tractament qe porcié de parcel-la no Tractament enjardinat i servitud
edificable v d acces a Ies edlf cacnons

* A més a més de 'ocupacié en planta soterrani fi xada en els' planols normatius
es permetra l'ocupacié sota l'espai interior de la parcel-la dels accessos
necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.

** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicacié el previst a lartlcle 18

- amb una ocupaci6 del 5% de la superficie de la parcel.la.

(| 'edificabilitat actual del restaurant es conserva i computa d|ns el sostre total
de la zona.

ZONA DE VOLUMETRIA DEFINIDA . us D EQUIPAMENT COMUNITARI DE
NOVA CREACIO

Article 29

Regulacié de la zona de la unitat de promocié (UP-F)

19
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Article 29.1 o . Auntament do Sige
Deﬂnicié

Correspon ala parcel la def mda perla C31, rotonda de nova creacio, carrer del
Pau Robert, carrer del Picorb i vial V4. :

Bl EmEEme

Article 29.4

Parametres de regulacié de les edificacions:

Article 29.2
Usos admesos

S'admet la totalitat d’'usos previstos per quUIpament comunltan en el Pla
d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Sitges.
Article 29.3

Tipus de construccions i edificacions : - ' \
Les construccions estan representades orientativament als planols d'ordenaci6 : ‘
normatius amb I'assenyalament d'alineacions obligades i altres de limit maxim. g\

Els estableris en el Pla d’'Ordenacié Municipal de Sitges..

Article 30

Regulacno del sistema de comunicacions .

Article 30.1

Definicié i usos

a) Comprén la zona de vialitat amb us: predomlnant per a Ia curculamé i
estacionament de vehicles rodats.

b) Tots els espais que no es prevegin per a Iestncte Us circulatori i tmgunn
mides suficients, hauran de condicionar-se amb vegetacio.

Article 30.2

Ordenanca referent a les autoritzacions aplicable en la carretera C-31
Autoritzacions.

Qualsevol tipus d'obres, instal-lacions, moviments de terres, canvis en I'Us

d'aquestes i plantacié o tala d'arbres, en la zona d'influéncia de la C-31

20



33
precisara de l'autoritzacié prévia de l'organisme administratiu de qui depén la @
carretera. Si l'acte és subjecte a llicéncia municipal, aquesta autontzacuo seraumame itges
necessaria per al seu atorgament.

~ Als planols s'ha assenyalat una linia limit d'edificacié a 25 m de la carretera C-

31 d'acord a les determinacions del Pla d'ordenacié municipal de Sitges.

Només es podra depassar per tanques vegetals o filferrades de les parcel les
privades, pero en cap cas amb elements construits.

Article 30.3

. En aquest PAU s’han grafiat les linies de domini public viari de la carretera C-
31 i les zones de protecci6. definides al capitol | del titol quart de la Llei 7/1993,

 Article 31

Regulaci6 del sistema d'espais lliures .

 Article 31.1

ESS=SSEagaEEEEE.

Ordehanc;a sobre limitacions de propietat en la C-31 .

7 l/‘?

de 30 de setembre, de carreteres i caldra tenir en compte I'acompliment de les
determinacions de Ia llei esmentada pel que fa a Ies |lmltaCIOnS sobre la
propietat. : _ _ -

Definicié

b

COmpr‘e'n els espais sistematitzats amb elements d'arbrat i vegetacio
general, i'que figuren amb la quahfcamo de sistema d'espais lliures al plano
normatiu. -
Article 31.2

Usos

Sense. perdua en cap cas, de la seva naturalesa de domini publlc s'admeten
usos  exclusivament: recreatius, permetent -se les formules de concessnons

“administratives d'explotacié de serveis.

Article 31.3

Tipus de construccions i edlf' cacions

».Sadmeten edificacions i construcmons de serveis de manteniment (casetes
- d'instal-lacions, quioscs, guinguetes, serveis sanitaris, ET, etc.) i edificacions

ludiques singulars (glorietes, miradors, umbracles, etc). Es condicionara a les
condicions de manteniment de les instal-lacions afectades.

Article 31.4
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Ajuntament de Sitges

N
—)
N

Parametres de regulacio de les edificacions

S'atendra el que s'indica a les Normes urbanistiques especifiques del Plé
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges. ,

Article 32

=
9

‘Les unitats de promocié coincidiran amb projectes unltarls del conjunt de les
- edificacions incloses al seu amblt per bé que es podran desenvolupar per

- Les unitats UP-B-1 i UP-B-2 hauran de tenir un tractament similar dels.

" Les unitats UP-C- 1, UP-C-2, UP-C-3 i UP- C-4 hauran de tenir un tractament

Ordenanca d'estética

Es prohlbelx expressament un tractament desigual de matenals i acabats en els
edificis. ,
Les cobertes seran planes 0 a una aigua.

parts.

Les unitats de promocié UP-A-1 i UP-A-2 hauran de tenir un tractament similar
dels materials en les edificacions i sera el primer dels projectes que es presentn
el que ho definira.

materials en les edificacions i sera el primer dels projectes que es presenti el
que ho definira. ' A

similar dels materials en'les edificacions i sera el primer dels projectes q
presenti el que ho definira.

Indicacions de caracter particular relatives a la proteccié del medi

Article 33

Indicacions de caracter particular relatives a la protecci6 del medi

A banda de les disposicions de caracter general que es deriven del Pla
d'ordenacié urbanistica municipal, s'estableix amb caracter especific la seglient
normativa ambiental referent a la protecci6 de I'ambient atmosféric, emissions a
I'atmosfera, sorolls i vibracions, la gestié de les aiglies residuals, els residus i
els .enderrocs i altres residus de la construccié, que s'estableixen com a
normativa particular de compliment obligat.

Article 34

Intervenci6 integral de I'administracié ambiental

Totes les activitats que es desenvolupin a I'ambit d'aquest sector s'estaran en
tots els seus aspectes al que disposa la Llei 3/1998 d'intervencié integral de
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I'administraci6 ambiental, i al Decret 136/1999 d'aprovacié del reglament
general de desplegament de la Llei 3/1998, aixi com els seus annexos.

“Article 34

Aigles residuals

Per a I'abocament d'aiglies residuals a la xarxa de clavegueram s'haura de
disposar, si resulta necessari, d'un sistema de pretractament i depuracié en
origen que haura de permetre d'assolir els parametres d'abocament-a la xarxa
de clavegueram (vectors de contaminaci6 i cabals) que resultin de les normes
de gestié de. I'estacié6 depuradora corresponent i siguin fixats per I'AgénCia
- Catalana de l'Aigua, per ordenanga municipal o per Iorganlsme a carrec
d'aquesta gestio. ‘

, Artlcle 35
Regulacm dels residus

A les activitats on resulti preceptiu, el projecte d'activitat establira la situacié de

les instal-lacions de recollida selectiva, emmagatzematge, tractament,
~ reciclatge i eliminacié de residus industrials, d'acord amb les determinacio

dels articles 42 i 43 de la Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora de residusy :
- El projecte d'urbanitzacié que desenvolupi aquest' PAU contemplara gn les

zones verdes o de vialitat, una reserva de sol per a contenidors de recyllida
" selectiva del residus, que puguin generar les activitats que en ells s'hi real

Article 36
Enderrocs i altres residus de la construccm

La gesti6 dels residus generats com a consequencna dels processos d' execumé
material dels treballs ~ de construccidé, excavacions, i processos de
desmantellament i enderroc d'edificis i d'instal-lacions, s'haura de dur a terme
d'acord amb les determinacions del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador ,
dels enderrocs i altres residus de la construccio.

Cal condicionar expressament l'obtenci6 de la ||IC6nCIa municipal per a
I'enderrocament de construccions al compliment de les determinacions del
Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres resndus de la
construccio.

Article 37
" Protecci6 de I'ambient atmosfeéric

Sorolls i vibracions.
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Pel que fa a la regulacno dels sorolls i v1braC|ons a I'ambit del poligon, a"l,b
caracter subsidiari i complementari de les. ordenances municipals, sera "%
d'aplicacié la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccié contra.la contammacné
acustica.

es

Article 38

‘Article 39

EEESEEEEENEEESE®E.

Condicions de proteccié contra incendis-

-

Totes les activitats hauran de complir el previst a les normes NBE-CPI-96; al
Real decret 2177/1996 i al Reial decret 1942/1993; i al Decret 241/1994, de 26
de juliol; Reial decret 786/2001, de 6 de juliol, Reglament de seguretat contra
incendis als establiments industrials; o a les normatives que les substitueixin.

Addicional 1

Us comercial

La regulacié dels usos comercials s'ha d'ajustar a la legislacié vigent, en cas de
modificar-se la legislacié es mantmdran els mateixos criteris, adequats
nova legislacié.

Addicional 2
Article 40
Criteris i condicions t'écni'q'u_es a tenir en compte als projectes =

Es prioritza la utilitzacié d' un bon arbrat per a I'esmorteiment de Ilmpacte
acustic de les infraestructures viaries o altres activitats veines.

Es preveuen arees d'aparcament proximes als espals i dotacions publiques i als
habitatges amb una bona senyalitzacio.

Es fomenta I'is de fonts d'energies alternatives.i la utilitzaci6 de materials i
sistemes de construccié ecoldogicament sostenibles.

Es preveu I'obligaci6 de prewsno d'aljubs de reserva, aconduint-hi les algues de
pluja de les cobertes dels edificis i la seva remsercné posterlor en el medi per al
rec de les zones verdes.

Per tal de reduir l'impacte acustic, la capa de rodament de les calgades es
proposa amb asfalt.fonoabsorbent.

La instal-laci6 de les lluminaries es preveu amb lampades de vapor de sodi que
disposaran d'un sistema de doble nivell per tal de garantir l'estalvi energétic, | .
un disseny que eviti la contaminacié luminica.

En la distribucié dels punts de llum s'ha de tenlr en compte de col- Iocar—ne
sempre al costat de cada pas de vianants.

S'ha inclos la xarxa d' abastament de gas natural, contribuint aixi a un consum
més sostenible. N\ :

Es prioritza la utilitzacié6 de materials de baix lmpacte amblental
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Sitges, en l'exercici de les seves competencies urbanistiques, sense
perjudici de les competéncies de la Generalitat de Catalunya i de les
“funcions junsdlcmonals del Poder Judncual

2. El Pla d'actuacié Urbanistica n°g, Moritgavina s'interpretara atés el seu_

contingut i amb subjeccié als objectius i finalitat del planejament. En
casos de dubte o imprecisi6 s'estara als segiients criteris:

" a) En qualsevol dubte entre la documentacié grafica i l'escnta es

resoldra a favor d'aquesta Gltima.

b) " En un supodsit d'imprecisié entre diferents planols, es pgndran en
consideracié les determinacions del planol de major edcala (el
divisor d'escala més petit), €és a dll’ aquells que maximitg{

- definici6 i precnsw

c) ~ En qualsevol cas prevaldra la solucié6 més favorable a la menor-

u_edlf cabllltat iala major dotacuo pera equaments comumtans
i/o espais verds

Addicio_nal 4

Article 42.

Les superficies corresponents als sistemes a cedir gratuitament a I'’Ajuntament i

la de les zones de volumetria definida per als diferents usos son els segiients:

/
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S'optimitzara la ventilacié natural dels ‘edificis.
Addicional 3
 Article 41. | :
Interpretacié.
1. La interpretacio de les presents Normes Correspondré a I'Ajuntament.de
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¢ ' .~ QUADRE DE SUPERFICIES ORDENACIO
DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA UNIC EN SOL URBA NUMERO 9.
. MONTGAVINA SITGES
NOM ORDENACIO SUPERFI_CIE SOLAR % SUPERFICIE DE SOL |
A1 " '
v SISTEMA DE PARC FORESTAL PUBLIC 273.693,08 m2
A2 SISTEMA DE PARCS, JARDINS | PLACES : .
v PUBLIQUES - 15.376,37 m2
A5 - -
SISTEMA D'ITINERARI DE VIANANTS 10.330,37 m2
B1 SISTEMA DE XARXA VIARIA TERRITORIAL 6.368,71 m2|
B2 SISTEMA DE XARXA VIARIA URBANA 15.470,72 m2
P SISTEMA DE PROTECCIO DE SISTEMES ‘ 6.493,38 m2
DO SISTEMA DE RESERVA D'EQUIPAMENT |
PUBLIC ) 7.204,32 m2 -
TOTAL SISTEMES 334.936,95 m2 77,05%
VOL. ESPECIFICA HABITATGES HABIT AT GES 87.948.70 m2
VOL. ESPECIFICA HOTELER HOTELER 7.714.39 m2
| HABITATGES PROTECCIO PUBLICA DE
VOL. ESPECIFICA HABITATGﬁS CESSIO AL MUNICIP!I
St 4.074,67 m2
TOTAL HABITATGES-HOTELER / : 99.737,76 m2 22,95%
: ' TOTAL AMBIT 4,674,71 m2| 1-o ,00%.
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Ajuntament de Sntgesi 3
- Area.d’Organitzacid i Servels Centrals -
Regidoria d'Organitzacié i Serveis Centrals : ' "’a'm-n,

s"ges '

: ISIDRE . MARTI I SARDA Secretarn General de lAJuntament de Sltges
' (Barcelona), , . _ .

CERTIFICO-

~Que‘el Ple de la Corporacuo, en sessio extraordmaria celebrada el dia s
. 26 d octubre de 2004 va adoptar, entre d altres, gl seguent acord

4. AREA DE TERRITORI I MEDI AMBIgu]: (U
4.1, REGIDORIA D'URBANISME -~ .

L 4.1‘.1.LDéparta-hén-t"d'Urbéni’Sin'q i Planejament: R

SECTOR P, E,. MONTGAVINA

- Atés la necessitat- de procedlr a Iadequat desenvolupament urbamstlc o

del terme munncnpal de Sitges, combinant els principis d’equidlstrlbucién

. - de beneficisi carregues i resta d ‘obligacions dels diferents propietaris-"( - e _
' promotors, amb el pnnC|p| del dret de Iaproftament urbanlstic i de

Iedlf'cacm e e T

. Atés que, ‘en- la fase: de redacc:o del Pla d’Ordenacné Urbamstica .

Municipal, és voluntat ‘de I'Ajuntament dotar. al 'sector anomenat Pla’

~ Especial Montgavma ~d'un. nou model urbanlstlc i~ .d'introduir . RS
.determinades-modificacions al conveni ‘que es va signar el 28 de juny..:-. " -
- de- 2002, amb els objectius prmcnpals de redunr Ies algades de IeS'
' _.edlfcacmns i el sostre edlf'cable . S .
- Ates que e‘i contingut Iiteral del-conVeni d-iSpbsa" el
"“A Sltges, a trenta de setembre de dos m|| quatre

C REUNITS

Duna part 1l lustre -Sr. Jord| Baljet i Vldal Alcéldé Pfesideht de

- I'AJUNTAMENT DE SITGES, assustlt pel secretari de la Corporacm, Sr
: Isndre Marti i Sarda : L :

' I “de Ialtra, eI Sr José Luengo i Sanchez, amb DNI n° 22. 887 .105-N,
, domlcmat .a 08036 Barcelona, Avda. Diagonal 453 -bis, planta 53,

actuant com a- legal representant de la COMPANIA ESPANOLA DE’

" TERRENOS. Y URBANIZACIONES, S.A. (en endavant, CETUSA), -amb

NIF A-08127888, propietaria - majoritaria dels terrenys inclosos en.

- I'ambit del Sector de Desenvolupament en Pla Especial en Sol Urba no- .
" 4, 1_ Pla E_specnal Montgavma, dehmltat a les vngents “Normes
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. ACTUEN'

: EI prlmer en nom i representacro de l'AJuntament de Sltges, iel segon,._ i
“en legal representacié, amb- condicié d’apoderat . de CETUSA en virtut -

.. de poder ‘atorgat en data 17-de malg de 2003 davant el Notari de, '
> Barcelona Sr. Jesus‘st Jlmenez, al’ namero 1853 del seu protocol -

- Com a Admlmstrador de PROBAU S.A., amb domicrll socual a Madrld :

. :carrer Almaden, 15, baixos dreta, provista de N.I.F. A- -08312035, en

- virtut de nomenament elevat a public en. escrlptura autoritzada. per el

. " 'Notari de Barcelona, Sr. José. Javier Cuevas Castafio, el 9 de gener de

. = 2001, al nimero 56 del seu. protOcol i que va causar la mscnpcuS 153'
:Aen el Reglstre Mercantll de Madrld S . _

s Com a Apoderat de VALTERIX 'S. L amb domlcm a Barcelona, carrer |
Buenos Aires n%s. 62-64, provnsta de N.LF. B+ 62894738, ‘en virtut de |
‘. nomenament elevat a public en escrlptura autoritzada per-el Notari de’
. Barcelona, 'Sr. José Javier: Cuevas Castano, el 26 de Juny de 2002, al .
inumero 2.177 del seu protocol . S CL

. 'Interve tambe eI Sr Luengo en hom | representacio dels seguents '
. "propletarls mlnorltarls ien Ia respectlva qualltat que s |ndica

- Com a Conseller-Delegat de ICOSA PROMOCIONES INMOBILIARIAS
- S.A., amb’ domicili social a Barcelona, ‘Avda. D|agonal 453 bis, provista
" de N I.F. A-08046187, en virtut de nomenament. elevat a plblic en

NN

escriptura autoritzada - per el Notari de Barcelona, Sr Jose-Javner -

Barcelona

- Com a Admlnlstrador de INVER MADRID S A o amb domlcm soual a

'Madrld - carrer Almaden, 15, baixos dreta, provista de N.LF. A-.
© 28216448, en virtut de nomenament elevat a .public en escriptura.
- autoritzada per el’Notarf de Barcelona, Sr. José Javier Cuevas Castafo,
el 2 d'octubre de 2001, al numero 3643 .del seu protocol, i que va
- .causar la |nscr|pC|o 40a en el Registre Mercantll de Madrld

" Cuevas Castafio” el 14 de mayo de 2004, al numero:1.802 dél seu -
" protocol, i que va causar la mscnpcio 129a deI Reglstre Mercantll de .

L. Com a Apoderat de DIAGONAL 60 S. A amb domicili a Barcelona .
~ Avda. Diagonal, 453 bis, provista de N. I. F A- 08306698 en virtut de-

nomenament elevat a public en: escriptura -autoritzada per el Notari de .

Barcelona, Sr. José Javier Cuevas Castano, el 26 de Juny de’ 2002 alﬁ
: numero 2. 178 del seu protocol mscrnpcno 31* ‘

- Com a Apoderat de VINYETA S. A amb domicili socral a Barcelona, :
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" Avda. D:agonal 453.bis, provista de N.LF. A-08320210; en virtut de -
nomenament elevat a public.en escnptura autoritzada per el Notari de

* Barcelona, Sr.-José Javier Cuevas Castano, ['11 d’octubre de 2001, al”
-nUmero 3.815 del seu protocol i que va causar la mSCrlpcio 3la del'
‘ '-Reglstre Mercantll de Barcelona o _ : .

“.I reconelxent-se mutuament Ia capacntat Iegal necessaria i Iegitlmaci6.~ ‘

o per | atorgament d’ aquest CONVENI URBANISTIC i de comu acord "_ ,

) ‘PRIMER Que |es socnetats mtervnnents son propletarles de les -

g ,_,seguents finques incloses en I’ambit de Sector de Desenvolupament en .

- Pla Especial en sdl Urba no 4.1; Pla Especnal Montgavma dehmntat en

,-Ies Normes Subsndlarles de PlaneJ\ament vngents‘ o

: .COMPANIA ESPANOLA DE TERRENOS Y URBANIZACIONES S. A

- (CETUSA): | .
- Finca n° 1. 367 lnscrlta en el Reglstre de Ia Propletat de Sltges, aI Tom-...

"..144, Liibre 35, Foll 162

. ’PROBAU S.A.

- . Finca n° 102, mscnta en eI Regustr‘e de la Propletat de Sltges, al Tom.

1. 681 Lllbre 522 FO|I 16

. VALTERIX, Sik. - CT S
* . Finca n® 3. 907, mscnta en el Reglstre de la Propletat de Sltges al Tom. E
R B 667 Lllbre 513 Foli 185 L , :

i V'_ICOSA PROMOCIONES INMOBILIARIAS S. A : .
" Finca-n® 3.902, inscrita en el Reglstre de la’ Propletat de Sltges, al Tom -

“" 1.679, Llibre 520, Foli 60.-. o
_ Finca n° 24.162, inscrita en el Reglstre de |a Propletat de Sltges, al

§ Tom 1 639 Lllbre 500 Foll 70.

INVER MADRID s A.

Finca n°-4. 539 mscrlta en e| Reglstre de Ia Propletat de Sltges, al Tom BT

_ 308, Llibre 78 FOII 209

' DIAGONAL 60 S.A.
_ Finca n° 24.163, lnscrlta en el Regnstre de la Propletat de Sltges, al

- Tom 1639, Lllbre 500, Foli91.

, VINYETASA _ : : : o
" Finca-n° 3,917, inscrita en el Reglstre de Ia Propletat de Sitges, al Tom

-‘1 529 Lllbre 441, FO|I 183.
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ro _. Les f‘nques de referenaa suposen més.. del 88% de Ia superf'cne dei' '
—M%am-brt—deLSeeteme&pmpletaus_deJesmatelxes_mgs_d_e_i 2/3 del'.

I S . nombre total de propletarls del referlt amblt

.SEGON Que, en. data 3 de febrer de 1997 eI Ilavors Alcalde de Sltges s
Sr. Junyeiit i el Sr. Luengo, actuant en.la matelxa representacié que
~ .ostenten -en el presentConveni, van subscriure; . juntament.amb. el -
_-legal representant .de I'empresa Edad de Oro Sitges S.L., un Conveni -
"+ Urbanistic mitjangant el qual, entre d‘altres obllgacmns, I’AJuntament
i+ .assumia la -de- formular i tramitar un - Pla Especial per al
;o . désenvolupament del Sector de. 'planejament’ n° 4.4, Montgavnna, '
. delimitat al PGOU de Sltges de 1989 reconelxent-h un sostre edlf'cable'
'mlgde83000m , :

_El text del Convenl havna estat prevnament aprovat per la Com|55|6 de -
;1Govern mumcapal en sessno de 14 de gener de 1997 ‘ E

TERCER - Que, en merits del referlt convenl, es va’ redactar per els
- Serveis Técnics de I’AJuntament un Pla Especnal amb un amblt ampliat, .
.‘un sostre edificable‘de 99.967 m?.i amb’ un total de 816 habitatges, = -
- per bé que, aplicant la densitat 'de 20 habltatges/Ha que permetia el .
: ‘;'Pla General ‘de 1989, eventualment ‘el nombre maxim d’habltatgesj”
- -.resultant hagues pogut ascendir fins-a 869. El Pla- Especial’ no esva - -
© .. poder. tramitar . a consequenaa de Ianul lacuo sobrevmguda del -
- ,PGOU deS|tgesde 1989 o : -

QUART - Que les vngents Normes Subsidiaries i Complementarues de R
o ,PlaneJament del Municipi de Sitdes de 30 de JUIIOI de 1998 dehmlten, .
entre d'altres, el Sector de desenvolupament en Pla. Especnal en Sol-

Urba 4.1 P.E Montgavma .com una unitat de gestié Unica, atesa la .
- Senténcia del Tribunal Superlor de’ Catalunya amb una superﬁae de o
"...43,09 Has iun nombre maxim de 720 _habitatges. - . .

CINQUE - Que, en data 30 de marg de 2001, CETUSA va presentar a- -
I’Ajuntament, en.- desenvolupament de Ies esmentades Normes
Subsidiaries i Complementaries de. PlaneJament de Sitges, el Pla
Especial Montgavina, l’aprovacié inicial del qual va ser. suspesa per
-~ acord de.la Comissié de Govern-de 10 de juliol de 2001, en tant no -
'S esmenessm determmats extrems

, SISE - Que, en data 30 de _]UIIOI 2001 eI Ple de Ia Corporacno, ‘a
~ I'empara de l'article 125 .del- Reglament -de Planejament, va acordar -
exposar al public els treballs d’elaboracié del nou Pla d’Ordenacié- .
Urbanistica  Municipal, contenint els criteris, objectius i solucions.
. generals del planejament, a l'objecte de la corresponent formulacié de
: suggerlments o alternatlves de planeJament
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SETE.- Que, com a. consequencla dels suggenments presentats per.

"ETUSA—eﬂ—aqueu_tramnt_L_de_lesﬁreuntans_manﬂngudes amb

M

N

I'Ajuntament i els técnics redactors del Pla. d’Ordenacié Urbanistica. o

Municipal, es va assolir un alt nivell. de consens en relacié- amb el

model" urbanistic per a I’Ambit de Montgavina que 'es va.plasmar en un...;‘

nou conveni,signat amb |‘Alcalde de 1’Ajuntament en data 28 de juny .

- de 2002, conveni que ‘mai no.es va presentar a ratificacié pel PIe de
'I’AJuntament per la qual cosa no va desplegar els, seus efectes

A

j VUITE.--  Que com a. consequencna de noves reunions amb els o

té&cnics -municipals'i els responsables - politics de I'Ajuntament es van =

_introduir determinades modificacions.al conveni ‘anterior, consistents - -~
fonamentalment en la reduccié de les. algades i del sostre edificable

' prevnst en el dit conveni, que recullen. les noves: dlrectrlus municipals - |

" envers el model urbanlstlc que conve desenvolupar per a lamblt de-ﬁ
"Montgavma - . _ . S

D'acord. amb els antecedents exposats, Ies parts atorguen el present‘ .

CONVENI URBANISTIC que es regira per les seguents

| ’CLAUSULES

g ‘Prlmera - Es crlten conJunt de Ies parts que sngnen aquest convenl‘ R
. que. Iamblt .de Montgavina al qual fa referéncia I'Expositiu III sigui -
- considerat pel Pla d'Ordenacié Urbanistica. Municipal en-tramit com.a

poligon dactuacno urbanistica - inic en' sol urba --Montgavina;: amb -

l'ordenacié. i I'aprofitament urbanistics contemplats -a la . proposta SRR

elaborada per el .redactor. deI Pla, -Dr. Estamslau ‘Roca, fixant-se un

‘sostre edificable maxim de 39.972,05 m?, dels quals 37.059,19 m2 es -
- .destinen a Us residencial amb un nombre maxim d’habltatges de 431,
. i la resta a la construccié d'un hotel. de 4 estels, restaurant i usos

complementarls dels mateixos. ‘Aquesta proposta Juntament amb :les

" ordenances especufques del PAU n°9, Montgavnna, que s adJunten com-"“
~annex -num. 1 <del. present .conveni, . s‘incorporaran com - a.

determinacions del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges, .
prevnament a la seva aprovacié |n|c1al, i, d’acord amb el .previst a -
I'article 58.3 de la Llei -2/2002, ‘de 14 de marg, a la seva aprovacuo .

definitiva  seran daphcacuo directa, sense necessitat de formular cap

' mstrument de planeJament urbanistic derivat.

' Segona - Les caracterlsthues quantltatlves de la proposta, pel que fa a.

les carregues urbanistiques, a més de les d’urbanitzacié previstes a -

I'article 42 de la Llei 2/2002, que han dassumlr els pr0p|etaris

mclosos en el pohgon d’ actuacno son les seguents

a) Cessno gratunta a I'AJuntament per la seva mcorporacuo al domini.
pUbllC, d' una superf'cne total de 334.936,95 m?* de sol que suposa un:
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77 05 % de Ia superf’me del Pollgon d'actuac;o, amb eIs seguents :

QEbLIllb

'Slstema de parc forestal publlc L ' 253;6_93,0A8'm2

~ -Sistema de'parcs, jardins i places publiques 15.376,37 m2
- Sistema d'itinerari.de vianants” © " . - . 10.330,37 m
-~ Sistema'de xarxa viaria territorial R 6.368,71 m -
- Sistema de xarxa viaria urbana e 15 470,72 m
" Sistema de proteccié de snstemes .- 6.493,38 m?
., Sistema de reserva d' equnpament public | 0 7.204,32 m% ¢
Total. snstemes U e S 3.34‘.936,95 'rn2 K

- Lar ublcac10 dels referlts 5|stemes és’ la que es. graf‘a als planols que
'S mcorporen a Iannex nam. 1 del present convem

g "b) Cessm a I’AJuntament per a la promocno d’habltatges de proteccio: -
~publica, d'un terreny. de 4.074,67 m? de superficie, ‘un 'sostre"
‘edificable de 1.260 m? i un, nombre maxim d’habltatges de. 18. '

L’Ajuntament 'no - participara . en les carr_egues dur.banltzacuov:"'

corresponents al esmentat terreny

| c) Reserva dun terreny de * 15, 277 99 m2- -de superf'cie, dus_‘ ‘

resndencual de titularitat privada, amb un seostre edlf‘cable de 6.358 m2

. per la. construccié de 87 habltatges de proteccno publica. L’esmentada'

.. reserva, Juntament ‘amb’. els " 1, 260 . m - de’ sostre . de .cessié a:
- I‘Ajuntament amb idéntica Fnahtat suposen ‘el 20,56% del total sostre

© qualificat per a I'is resudenaal en-l’ambit del poligon d’actuacié objécte

del present. conveni, ‘amb un total de 105 habltatges, que suposen el '
©..24,36% del total d’habltatges : g

. La ubncacno del terreny de. cessi6 al muhncnpn amb destu a la promocié
" ’habutatges de proteccno publica-i dels terrenys de tltularltat privada
-amb ‘idéntic. desti és la reﬂectlda a la documentacno lntegrant de .

"I'annex rum. 1.

1 4

d) Els enllagos vnans, exterlors aI PAU amb la Urbamtzacno Centre-, -

‘Levantina, tant envoltats.com peatonals s'inclouran en la proposta de

Projecte- d'Urbanitzacié a qué fa referéncia la clausula ter¢era, sent el

-seu cost a carrec de la Junta de Compensacio deI PAU Montgavma

" e) Com a carrega urbamstlca addicional, seran a carrec dels propletarls

dels- terrenys inclosos en-el Poligon d'actuacié. “urbanistica n° 9

'Montgavma Unic les despeses de reurbanitzacié de I'ambit denominat
" Montgavina Urbana. A aquest Unic objecte, a Iaprovacm definitiva del
- P.O.U. M de Sltges, per part de CETUSA oenel seu cas de la Junta de
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: Compensacno, es. formulara un prOJecte de reurbanltzacno a Iamblt de

* . Montgavina uroan‘a‘amb—rdénthuetespeaf‘ icacions-téeniques-que-les—
- establertes per al Poligon objecte. del present conveni. que s executara
amb caracter snmultam als treballs d urbamtzacuo del sector o

Tercera.- Segumt els criteris lnsplradors del - Pla dOrdenacloj -

" Urbanistica - Municipal, - CETUSA es compromet a presentar, ..
~ seguidament a |'aprovaci6 inicial i’ préviament a I'aprovacié provisional -
~del P.O0.U.M., una proposta de PrOJecte d’Urbanitzacié sobre :les. =~
'caracterlsthues i el tragat.de les obres ‘d’urbanitzacié basiques, aixr_'
.com- de les- ahneaaons i rasants, per tal que també- sigui mcorporada

_ com -a ‘part. intégrant ‘de les ‘determinacions del Pla dOrdenacno. :

. Urbanistica ‘Municipal, segons el que preveuen els apartats-a) i b) de
l'article 58.3+ de Ia Llei 2/2002. Aixi mateix, CETUSA presentara un .
AvantprOJecte de’ les. diverses - tlpologies edificatories que permetln,
assegurar el compllment dels . objectius del Pla: pel que fa a .

. I'narmonitzacié. formal: i composntlva de - les_ edificacions.. .Ambdés- ‘. -
. docurnents han estat encarregats a un equip lnterdlscuplmar dmglt per' o
- - I'Arquitecte, Sr. Jordi Bellmunt, Director: del Master dArqultectura del '

L Palsatge de la Umversntat Polltecnlca de Catalunya ' v

'Quarta - L'AJuntament es compromet prevna veruf‘cacno de la seva .
.. idoneitat i coheréncia. urbamsthues, a incorporar les. propostes de

(IO A,CETUSA esmentades a Ianterlor Clausula; com a: determmacuons del
o _P 0. U M en. lacord d aprovacuo provasnonal ' : ,

: .’Clnquena- CETUSA es compromet a ho. exercntar cap accié-
T T i,j“‘*““‘admxmstratlva -ni~. judicial - contra -el-Pla. “d'Ordenacié Urbanistica’
' " Municipal de Sitges sempre que reculll I'ordenacié pactada al present
document i al seu annex . ) ,
- Slsena - En cas de transmlssm de les anues mcloses en el Poligon
d’Actuaci6 Urbamstnc n® 9, Montgavina, . CETUSA es compromet a fer -
- constar en: el "document -de’ transmissié que l'adquirent -quedara
- subrogat en les oqugacnons urbamsthues dumanants del present '

convenr

: Setena - L'Ajuntament, d'acord amb el previst a I'article 43 de la Leir

+2/2002, ‘es compromet a no imposar als promotors altres’ carregues o
urbanistiques de cessio i urbanitzacié que no sugum Ies contlngudes al

' present document i i aI seu annex - v :

-~

' Vuntena -? L’chacna del present conveni queda - cond|C|onada “a'la .
. incorporacié de les seves - determinacions -al PIa dOrdenacm
' ,Urbanlstlca Munlcnpal de Sltges actualment en tramlt

Novena.- s Aqqest conveni es sotmetra a mformacno publlca
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conJuntament amb Iaprovacno mncial del Pla dOrdenacno Urbanlstica
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: A,'_Desena- J En ‘cap ‘cas laprovacno def‘nltlva del PIa dOrdenacié
* Urbanistica Municipal de Sitges, en relacié a la modificacié de. les
. determinacions del conveni, no donaran lloc a mdemnutzacnons per .
. danys i perJudlus a: fayor dels 5|gnats '

_i.'I perque aIXI consti S|gnen els senyors comparelxents el present .
.~ -conveni per- quadruplicat exemplar iaun sol efecte, al IIoc i data
L assenyalats al comengament " . :

) acord amb I’ anterlor, es proposa a I’Ajuntament I adopcno del seguent .

ACORD. o

PRIMER Aprovar el conveni urbanlstlc del sector de desenvolupament .

en Pla Especnal Montgavma

".:SEGON. Autorltzar I’Alcalde per a Ia sngnatura del document " -' h

S " En no fer Gs de la. paraula cap més. regndor, Ialca|de sotmet Ia proposta L
a votacno amb el seguent resultat ' . .

' Vots a favor. 18 que corresponen a Entesa per S/tges PSC(PSC- o
~PSOE)-PM-Iii-IUAS (8), NH (3), PP (3), ERC (2) i CIU (2) SN
" Vots en contra: Cap I
Abstenc:ons. 3 que corresponen a AxS (3)

v 'L’alcalde declara aprovats amb el quorum de la’ majorla absoluta legal
. .els acords transcrlts més amunt. " :

1 perque aixi constl en Iexpedlent ||IUI‘0 el present certlf‘cat amb
. reserves de l'art. 206 del Reglament d' organltzaCIo i funcnonament per-.
- ordre i amb el vust | plau de Ialcalde '

\ist i "pla'u
alcalde

. Jordl Bal et i Vldal






