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1. .- MEMORIA

1.- JUSTIFICACIO | OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO.

1.1. Objectius i justificacio de la present Modificacio.

La redaccié del Pla de Millora Urbana d’integraci6 d’'usos en el Casc Antic de Sitges (en
endavant, PMUUCA) es justifica en les determinacions del POUM contingudes a I'apartat 7.2 C
de la Memoria descriptiva, on es disposa que es redactara un Pla de millora urbana d’integracié
d’'usos comercials en el centre historic, d’acord amb el llavors vigent article 68 del Decret
Legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, Text Refés de la Llei d’Urbanisme, per tal de regular la
implantacié de les activitats economiques. L’esmentat Pla va ser aprovat definitivament per Acord
del Ple de la Corporacio, en sessi6 ordinaria celebrada el 15 de setembre de 2008, i publicat al
BOPB numero 250, de data 17 d’octubre de 2008.

Com es diu a la Memodria de I'esmentat document, el Casc Antic de Sitges és, amb tota
probabilitat, el principal actiu de la vila, pel que fa a la seva projeccié exterior i a la generacio
d’activitats econdmiques, sent els principals elements d’aquest actiu, resumidament: (a) la
qualitat de I'entorn urba com a suport d'usos i element de valoracié en la projeccié exterior
(turisme i captacio de visitants); (b) I'equilibri entre diferents activitats (com a barreja o mixtura
d’'usos), en el que sobre un mateix espai urba, coexisteixen usos residencials, comercials i de
serveis; i (c) un valor afegit constituit per una oferta de lleure especialitzada en determinats
carrers i entorns, dirigida a un public concret.

Tanmateix, en el moment que es va plantejar la necessitat de I'esmentat Pla de Millora Urbana
aquests tres elements, que fins el moment es trobaven en equilibri, es comencaven a distorsionar
per diferents factors que s’intentaven corregir. Per tant, el PMUUCA neix, com tot document
normatiu, en un context historic, economic i social determinat, que motiva tant la seva necessitat,
com el seu contingut i els principis o criteris basics de I'ordenacié aprovada.

Des de llavors, I'Ajuntament de Sitges ha estat treballant intensament en aquest model
urbanistic, atesa la realitat rapidament canviant i les situacions derivades de la important crisi
econdmica que hem patit els darrers anys, amb l'objecte de fer efectiu aquest necessari equilibri
entre les diferents activitats econdomiques en aquest ambit territorial tant concret del municipi.

Ara, la conjuntura economica, social i normativa fa convenient revisar i modificar 'ordenacié
adoptada en un context historic, normatiu, economic i social totalment diferent. Tot aixd sens
perjudici de les actuacions municipals que han tingut incidéncia en el model urbanistic aprovat
(com sén I'Ordenanca de Sorolls i Vibracions, o el Pla de mobilitat).

La voluntat de crear una continuitat de facana comercial que compti amb poder d’atraccio
suficient per a constituir-se com a motor pel comerc i pel desenvolupament urba econdomic i
social, totalment vigent, s’ha vist afectada no només per I'aparicié en el seu moment d’activitats
de serveis bancaris, oficines de determinats sectors, agéncies immobiliaries i similars, que
continuen tenint molta preséncia en aquests eixos, sind també per altres activitats que afecten
molt negativament I'existéncia i equilibri dels eixos comercials, com ara: supermercats i grans
magatzems, basars, establiments de souvenirs i establiments comercials de plats preparats
(menjars per emportar), de xurreria i de venda de pa. Activitats que tenen un potencial de
creixement que no només altera la continuitat de I'oferta comercial i/o els horaris comercials siné
gue, amb més, incideixen molt negativament en el medi ambient i en la convivéncia ciutadana.

Totes aquestes activitats detectades es solen instal-lar a les plantes baixes dels edificis de tot el
casc antic, provocant tres efectes destacables:

e Gracies a la seva major capacitat economica, acaparen els locals.
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e Una concentraci6 inicial d’aquests tipus d’activitats provoca, per estratégies comercials i
de mercat, un efecte de crida o amplificacio del grau de concentracié, de manera que els
operadors d’aquestes activitats tendeixen a concentrar-se o implantar-se molt poca
distancia uns dels altres.

e Trenquen la continuitat del comerg “d’aparador”, creant “zones fredes”.

Aixd és molt perjudicial per 'esmentat comerg d’aparador, que no té capacitat econdmica per
competir amb aquests operadors en igualtat de condicions.

La implantacié d’aquestes activitats econdmiques que envaeixen el Casc Antic de Sitges
mogudes pel grau d’atraccié i I'atractiu assolit per aquesta zona gracies, precisament, a aquest
model comercial i d’usos, amenacga no sols dit model, sind també un potent atractiu turistic de la
vila, quins beneficis economics, turistics i socials justifiquen la promocié de mesures i actuacions
que tinguin com objecte assegurar la seva persistencia, amb una coexisténcia equilibrada
d’activitats.

Aquest document preveu la consolidacié d’'un model comercial que té per objecte la creacié d’'un
pol d’atraccié en el nucli antic de Sitges (una espécie de “centre comercial a cel obert”), en ser
aquest I'espai on es concentren la major part dels serveis i dels punts d’atraccié turistica del
municipi, constituint el seu principal espai d’oci i de passeig.

L’activitat comercial al centre o nucli antic o historic d’'una poblacié ha estat considerada des de
sempre un element important de dinamitzacié de la vida social i economica, a la vegada que
constitueix un element modulador o equilibrant dels diferents usos, creador d’espais de relacio i
convivéncia. Amb més, aquesta activitat normalment es duu a terme en format de petita empresa
familiar o unipersonal, que genera llocs de treball estables.

El PMUUCA estableix uns eixos comercials existents al nucli antic de Sitges (trama urbana
consolidada del municipi) i ara, amb la present modificacio, es pretén la seva adaptacio a la
realitat actual, mitjancant I'exclusié de certs trams o carrers I'expansid a d'altres contigus i
adjacents, amb l'objectiu d’ampliar i consolidar la potencialitat comercial i I'atractiu del centre
urba.

D’altra banda, el PMUUCA es justifica també per la necessitat inqliestionable d’evitar que I'oferta
de lleure nocturn es deslocalitzi, generant problemes importantissims de contaminacié acustica i
d'us excessiu de l'espai public urba, incompatible amb I'is residencial i amb la convivéncia
veinal. Lleure nocturn que inclou tan locals musicals, com d’altres activitats, vinculades a la
restauracio.

Per tal de defensar aquest model comercial i d'usos i fer front a la situacido exposada s’han
d’'impulsar instruments que permetin compatibilitzar tot tipus d’activitats econdmiques al centre
del municipi, de manera que es pugui arribar a una situacié d’equilibri i convivéncia que, amb
més, preserva l'espai i el paisatge urba, evitant el deteriorament creixent que destinacions
turistiques d’éxit, com Sitges, estan patint, allunyant-les de I'excel-léncia i de la qualitat de
I'entorn urba, que és la clau, alhora, per a la seva potencialitat econdmica, turistica i social.
Sense aquests factors d’excel-léncia turistica, el turisme arriba a convertir-se en un antivalor.

Es evident, en aquest sentit, que un dels instruments a I'abast dels Ajuntaments és I'ordenacio de
la implantaci6 de les activitats; més concretament, la regulacié dels usos urbanistics i
I'establiment de condicions proporcionades per al seu desenvolupament.

Concorren en el present cas raons imperioses d’interés general, com la proteccié del medi
ambient i de lI'entorn urba, els drets fonamentals dels ciutadans, I'ordenacié del territori, la
mobilitat i la conservacié del patrimoni historicoartistic, per a que aquesta Corporacié promogui
una utilitzacié racional del sol i fomenti a través d’aquest instrument una utilitzacié eficient i
racional del sol urba. Amb més, aquestes mesures no tenen naturalesa economica, no son
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discriminatories i es consideren adequades i proporcionades per assolir l'interés legitim que
persegueixen.

1.2. Interes public present Modificacio.

La present modificaci6 ha de servir també per a recollir aspectes normatius que millorin
determinats extrems de la normativa actual per tal d’afavorir la seva aplicacié i assolir els
objectius del PMUUCA.
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2.- OBJECTE DE LA MODIFICACIO. MODIFICACIONS PROPOSADES.

1.- Objecte de la Modificaci6.

L’objecte de la present modificacido és 'adequacié de la regulacié del Text Refés del Pla de
Millora Urbana i d’'Usos del Casc Antic de Sitges de setembre 2008 a la realitat actual, ateses les
alteracions i canvis substancials que han experimentat des de la seva entrada en vigor tant les
activitats, com els diferents perimetres o arees de zonificacio en els que el Pla de Millora Urbana
va dividir el Casc Antic, i atesa la incidéncia d’aquests canvis en l'actual xarxa de comerg,
restauracié i oci (tant dilirn com nocturn). D’aquesta manera, es pretén l'adequacié de la
regulacié dels usos urbanistics dins 'ambit del Pla, de manera que permeti la coexisténcia
pacifica i equilibrada dels diferents tipus d’usos i la potenciacié del valor turistic i econdmic del
municipi.

Amb aquest objecte, es segueix en la present Modificacid el model d’intervencié previst al
PMUUCA, amb I'esquema de regulacié d’usos del seu text inicial, que distingeix entre: els usos
autoritzats (codi A de les taules de regulacié de la compatibilitat d'usos); els usos prohibits (usos i
tipus d’establiments (individuals i col-lectius), que figuren com a tals, amb el codi P en les taules
corresponents); el usos condicionats (establiments (individuals i col-lectius) en algun dels
perimetres delimitats per aquest Pla de millora urbana que figuren amb el codi C en les taules
normatives, condicionades a parametres especials de distancies (CD) i aforaments (CPI) i/o a
I'elaboracié d’'un Pla de millora urbana (CP), amb I'abast i continguts que figura en l'article 57 del
PMUUCA); i els usos disconformes (aquells usos o establiments preexistents a I'aprovacio del
PMUUCA i que resulten prohibits per aplicacié d’aquesta normativa). Si bé, introduint una nova
tipologia o criteri d'ls condicionat (Condicionat a densitat) i actualitzant tant algunes de les
activitats incloses en aquestes categories, com els criteris de compatibilitat d’implementacio
d’altres.

La restriccié total de determinats usos es limita a operar, només, en aquells carrers de vianants
del Casc Antic amb gran tradicié o amb vocacié evident comercial o de lleure. En aquestes zones
es necessita una proteccio intensiva de tipologia dels carrers, amb I'objectiu de potenciar la seva
configuracié com a “centre comercial a cel obert” 0 com a eixos culturals, historics o de lleure.

Per aquest motiu, s’inclouen ara entre les activitats o usos prohibits en determinades arees o
perimetres d’altres diferents als fins ara vetats, com ara les activitats de supermercat, la
coneguda com a vending, certs establiments comercials de plats preparats (menjars per
emportar amb consum immediat del producte, com ara gelateries, creperies, gofreries, xurreries i
venda de pa) i les activitats de sauna i alberg.

D’altra banda, es preveu una restriccié parcial d’altres activitats (com la de basar i la de
supermercat), establint en les arees o perimetres en els que estaven admeses sense cap tipus
de restricci6 unes noves condicions de compatibilitat: el condicionament a distancia i el
condicionament a densitat (nGmero maxim de llicéncies o autoritzacions).

Es limita també el nombre de certes activitats de restauracio i d'establiments equiparables (locals
de comerg alimentari amb consum immediat del producte) en els eixos comercials centrals i de
lleure, atesa la seva incidéncia medi ambiental i en la convivéncia veinal, aixi com la seva pressio
sobre I'ocupacio del domini public.

Certament, hem de dir que les esmentades activitats, fins ara no regulades pel PMUUCA,
trenquen l'equilibri i mixtura de I'eix comercial i suposen un gran greuge medi ambiental per al
municipi, atés el seu alt grau de concentracié i impacte. Amb més, segons el Decret 112, als
locals amb activitats de restauracié (bars i bars-restaurants) es poden realitzar d’altres
complementaries amb musica de fons ambiental (és a dir, la propagacio o difusi6 de musica
mitjangant elements electronics de petit format, de baixa intensitat i potencia, o en directe
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mitjancant la veu humana o instruments acustics sense altaveus ni amplificadors, en establiments
que no tenen com objecte principal 'ambientacié musical, sempre que no se superi el numero de
decibels previstos a la normativa sobre contaminacié acustica i les ordenances locals), de ball i
altres actuacions en directe, sempre que el local reuneixi les condicions de seguretat i
d’insonoritzacié. Si a aixo li sumem que els horaris de tancament de totes aquestes tipologies de
locals sén els mateixos que els bars musicals, ens trobem amb la desnaturalitzacié actual de les
diferents zones o arees dibuixades pel Pla, que fa que aquest perdi la seva virtualitat. Tot aixo
sens perjudici del conflicte veinal i la impossibilitat de dur a terme accions correctores
homogenies i efectives.

També es modifica el criteri condicionant per I' implementacié dels establiments musicals, amb
l'objecte de fer-lo més adequat a la realitat actual, tant dels locals existents, com del
comportament i habits de I'oci nocturn. En aquest punt, cal destacar que un altre dels objectius
de la present modificacié en relacié a I'oci nocturn és consolidar el principal eix de lleure entorn
del carrer Primer de maig, atesa la potencialitat i renom de la marca “primer de maig” o “carrer
del pecat’, reconeguda arreu; actiu que no es pot perdre per les necessitats turistiques del
municipi, que sempre s’ha caracteritzat per aquest tipus d’oci proper i potent.

Una altra finalitat de la present modificaci6 és adaptar i/o redefinir els perimetres o arees
anomenades Eix comercial Central (ECC) i Eix de Lleure (Ell) previstos als articles 25 i
concordants. Les esmentades zones comprenen actualment una seérie de carrers que
historicament han format part d'aquestes tipologies, si bé s'entén que actualment s'haurien
d'incloure i excloure de les mateixes alguns dels carrers tradicionals, en la mesura que I'evolucié
del comerg i de I'oci nocturn, respectivament, ha donat peu a que part d’aquests carrers avui en
dia s’hagin reconvertit, esdevenint totalment injustificat el manteniment d’aquestes tipologies, en
desapareixer el caracter que, en el seu moment, justificava el manteniment de certs usos.

Al mateix temps, la present modificacié pretén garantir la necessaria combinacié o compaginacié
dels establiments comercials amb d’altres de serveis personals, culturals i ludics, de cara a
garantir i potenciar I'experiéncia de la compra com a element clau a tenir en compte a I'hora
d'oferir productes o serveis, i de consumir; ja que una de les tendencies actuals més marcades al
mon del marqueting comercial és oferir juntament amb la proposta comercial aquests serveis
directament vinculats a les experiéncies del consumidor.

I, per ultim, s’aprofita la present Modificacié per variar, ajustar o introduir alguna matisacié en
diferents articles de la Normativa urbanistica continguda en el PMUUCA, a fi i efecte d’afavorir,
en determinats casos, la seva correcta aplicacié i corregir, en d’altres, incorreccions i
incoheréncies que s’han anat detectant al llarg dels temps en el desenvolupament i aplicacio
d’aquest Pla.

L’instrument per a dur a terme aquestes accions ha estat la figura de la Modificacié del PMUUCA,
en coheréncia amb el que disposa l'article 4.4 del propi Pla de Millora Urbana, ja que en el
present cas les variacions introduides sén del contingut d’alguna de les determinacions, afecten
nomeés a zones o perimetres de zonificacié individualitzats de I'ambit del Casc Antic de Sitges i a
un nombre reduit de tipologies d’establiments. Igualment, també és causa de modificacié del
PMUUCA la desaparicio o trasllat del focus d’una polaritat en funcionament.

Cal destacar que el régim de restricci6 d’'usos que es proposa amb aquesta modificacié de
planejament és completament garantista amb el dret de les empreses i empresaris a la lliure
competéncia i al dret de la lliure prestacid de serveis dels operadors econdmics europeus a
l'interior de la Comunitat Europea, com ho acredita:

- d’'una banda, els diferents régims de restriccio, de més i menys intensitat i laxitud;

- d’altra, els limits que operen en aquests régims de restriccio: ja que les restriccions no
operen ni a tot el municipi de Sitges ni, dins 'ambit territorial del PMUUCA, en tots els
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perimetres o arees de zonificacio en que es divideix 'ambit territorial del Casc Antic de
Sitges del PMUUCA.

D’aquesta manera, una part molt important dels operadors econdmics d’usos restringits no
presents dins 'ambit territorial del PMUUCA que volguessin instal-lar-se a la zona o carrers de
restriccid total, ho podrien fer instal-lant-se a les plantes pis dels edificis situats a dit perimetre
(Disposicio Addicional Segona del PMUUCA, que es manté), o a les plantes baixes dels edificis
situats als carrers adjacents o annexos a aquests eixos comercials, que també es troben al
“centre” o cas antic de la Vila. | els que volguessin instal-lar-se a les zones de restriccié “parcial”
també podrien fer-ho, respectant les condicions previstes pel Pla. | els usos o establiments
preexistents i que resultessin prohibits per aplicacié d’aquesta normativa, poden o romandre en el
mateix lloc, en régim d’us disconforme, o transferir llurs llicéncies, en els termes de l'article 29 in
fine.

Es a dir, el régim de restriccié d’'usos previst en cap cas afecta a aquelles activitats disconformes
ja implantades que, amb més, podran canviar de titularitat sense cap limit (tret de destinar-se a
una altra tipologia d’activitat disconforme diferent).

S’ha de tenir en compte que els carrers annexes o contigus als eixos comercials gaudeixen d’'un
transit i afluéncia de persones molt similar a aquells. Amb més, el model de “centre comercial a
cel obert” el que pretén és generar més vida urbana i més afluéncia i transit a tot el Casc Antic, i
no només a aquells eixos. Per tant, tothom es beneficiara d’aquesta nova ordenacié, que resulta
d’'un profund i ampli analisi de la regulacié inicial i de I'evolucié practica de la norma, adaptant els
seus principis ordenadors tant a la idiosincrasia de Sitges, com a I'evolucié natural de la ciutat i
dels habits dels consumidors i visitants.

Finalment, cal destacar que el propi articulat de la norma preveu tant la revisid com la modificacié
de la mateixa, per tal d’adaptar els seus continguts als canvis de la realitat econdmica i social que
es produeixin, i a les variacions que tinguin lloc tant de poblacié, com en les demandes o pautes
de consum, o els canvis en la distribucié de quotes de mercat o I'aparicié de nous fenomens
comercials i de serveis o0 qualsevol altre tipologia de distorsions que es pugui donar en el futur.

2. Donar compte dels requeriments de la Comissié Territorial d’Urbanisme aixi com de la
Direccié General de Comerg, en relacio a I' aprovacié inicial del present PMU.

En relacio a l'informe de la Comissié Territorial d’Urbanisme, emet linforme favorable a
'aprovacié definitiva del Pla de Millora Urbana PMU 17, Usos del centre historic del terme
municipal de Sitges, sense prescripcions, i amb I'inic esment de la necessitat de corregir en el
document que s’aprovi definitivament dues contradiccions o errades. Concretament:

“(...) s’han detectat dues contradiccions o errades que caldra corregir en el document que
s’‘aprovi definitivament:

- D’una banda, s'observa que a la taula N.1-A, relativa a la compatibilitat dels usos
comercials (establiments individuals) no hi consta el nou codi 3.3. proposat relatiu
als “superserveis i supermercats fins a 800m2”. Caldra completar la referida taula.

- D’altra banda, es constata una contradiccié entre la documentacio grafica i la
normativa pel que fa a la definicié del perimetre del Passeig de la Ribera, atés
que d’acord amb el planol sembla que s’ha suprimit el tram de ponent d’aquest eix
i, en canvi, no s’ha modificat I'article 40 que defineix el tram afectat del referit
Passeig.

Per tant, s’informa el Pla de millora urbana sense observacions, amb el benentés que
caldra corregir les contradiccions del document assenyalades a la part valorativa”

10
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Aixi doncs, el present document recull la rectificaci6 de les esmentades errades o
contradiccions.
3. Donar compte de les al-legacions presentades a I’ aprovacio inicial del present PMU.
El present document incorpora la resposta a les al-legacions a I'aprovacio inicial del present
PMU. En cas el que s’hagin acceptat total o parcialment, s’incorporen les conclusions

directament a la normativa urbanistica. D’altra banda, a TANNEX 3 s’incorpora directament els
informes de les al-legacions.
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3.- PLANEJAMENT VIGENT, ANTECEDENTS | NORMATIVA D’APLICACIO

3.1. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges, aprovat definitivament, per part
de la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona (CTUB) en data 30 de marg, i
publicat en el DOGC, als efectes de la seva entrada en vigor en data 24 de maig
de 2006.

Pla Especial de Proteccié del Patrimoni Arquitectonic i Cataleg de Sitges, aprovat
definitivament en data 22 de maig de 1991.

Pla de Millora Urbana d’'usos del Centre Historic de Sitges, aprovat definitivament
per Ple Ordinari de data 15 de setembre de 2.008 i publicat al BOPB en data de 17
d’octubre de 2.008.

3.2. PLANEJAMENT URBANISTIC EN TRAMIT

Modificacié del Pla de Millora Urbana d’usos del Centre Historic de Sitges, aprovat
inicialment per Junta de Govern Local de data 13 de desembre de 2.017 i publicat
al BOPB en data de 19 de desembre de 2.017, al setmanari TECO de Sitges, en
data 5 de gener de 2018, al tauler d’anuncis de la Corporacid, del dia 15 de
desembre de 2017 al dia 15 de gener de 2018, ambdos inclosos, i exposat al
tauler d'edictes electronic d'aquesta corporacié del dia 09 de febrer de 2018 al dia
08 de maig de 2018, ambdés inclosos.

3.3. ANTECEDENTS

27/07/2015: Acord del Ple de la Corporacié de creacié de la Comissio d’estudi per
a l'analisi i estudi de la revisio del Pla de Millora Urbana d’Integracié d’'Usos en el
Casc antic de Sitges, a la vista de I'informe emés per la Cap de Departament de
Comerg i Activitats i TAG, en data 10 de juliol de 2015.

21/12/2016: Acord de la Junta de Govern Local de suspensié potestativa de
'atorgament de llicencies d’activitat (llicéncies, declaracions responsables /
comunicacions previes) de determinats comercos (supermercats, grans
magatzems, basars i establiments de souvenirs) i d’establiments comercials de
plats preparats (menjars per emportar), de xurreria i de pa), en distintes arees de
zonificacio de I'ambit del PMUUCA, durant el termini d’'un any, en aplicacié de
l'article 73 del DL 1/2010 d’1 d’agost.

27/12/2016: publicacio al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona de I'anterior
acord.

13/12/2017: Acord de Junta de govern local d’Aprovacio inicial de la Modificacio
Puntual del Pla de Millora Urbana d’'usos en el centre historic formulat per
l'Ajuntament de Sitges i suspensio fins el 28 de desembre de 2.018 de
'atorgament de llicéncies (declaracions responsables / comunicacions prévies)
d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions municipals connexes establerts
en la legislacié sectorial a tot 'ambit del casc antic delimitat pel PMUUCA i
degudament identificat graficament en un planol de delimitacié de I'ambit afectat,
segons expedient 20171379.

19/12/2017: publicacié de l'anterior Acord al Butlleti Oficial de la Provincia de
Barcelona.
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15/12/2017 a 15/01/2018: publicacié de I'anterior Acord al Tauler d’anuncis de la
Corporacié.

05/01/2018: publicacio de I'anterior Acord al diari 'ECO de Sitges.

29/01/2018: Donacié de compte del present acord de la Junta de Govern Local de
data 13 de desembre de 2017 al Ple de la Corporacio.

07/02/2018: Acord de la Junta de Govern Local d’aprovacié de la prorroga del
periode d’exposicio publica de 'acord d’aprovacio inicial de la present modificacio,
fins el dia 15 de mar¢ de 2018

09/02/2018 a 08/05/2018: publicacié de I'Acord de la JGL de 13 de desembre de
2017 al tauler d'edictes electronic d'aquesta corporacio.

31/01/2018: Al-legacions per part de la Sra. Montserrat Vivo Graell.

31/01/2018: Al-legacions per part del Sr. Julian Blazquez Hernandez.

05/02/2018: Al-legacions per part de la Sra. Carme Gasulla Blanco (regidora de
ICV-Catalunya en Comu).

05/02/2018: Al-legacions per part de la Sra. Gloria Baqués Tutusaus.

06/02/2018: Al-legacions per part del Sr. Ramon Doménech Fortuny.

06/02/2018: Al-legacions per part de la Sra. Eulalia Capo Torrents.

06/02/2018: Al-legacions per part de la Sra. Susana Doménech Cots.

06/02/2018: Al-legacions per part de la Sra. Maria José Cots Bertran.

07/02/2018: Al-legacions per part de la Sra. Elisabeth Guma Pla.

07/02/2018: Al-legacions per part de la Sra. Rosa Maria Guma Pla.

07/02/2018: Al-legacions per part de la Sra. Pilar Ramon Alvarez.

08/02/2018: Al-legacions per part de de les Sres. Maria de Montanyans Casanova
Bertran i Josefa Bertran Tort.

08/02/2018: Al-legacions per part de la Sra. Maria del Pilar Martinez Legaz.
08/02/2018: Al-legacions per part del Sr. Felipe Gédmez Orejuela.

08/02/2018: Al-legacions per part del Sr. Agustin Mestra Ramirez.

08/02/2018: Al-legacions per part de la Sra. Eva Martinez Garceés.

09/02/2018: Al-legacions per part de la mercanti CLUSTER BUSINESS
SOLUTIONS, S.L., representada per la Sra. Isabel Romeu Sancho.

09/02/2018: Al-legacions per part de la mercantil ALAYETO & ASOCIADOS, S.L.,
representada per la Sra. Maria Teresa Rodriguez Acefia.

02/03/2018: Al-legacions per part de la PLATAFORMA VEINAL CARRERS
BONAIRE | JOAN TARRIDA, representada pel Sr. Sergi Simén Quintana.
13/03/2018: Al-legacions per part del Sr. Jorge Garcia Calvo.

14/03/2018: Al-legacions per part del Sr. Esteban Gasulla Hernandez.

15/03/2018: Al-legacions per part del Sr. Leo Stdber Aublet.

15/03/2018: Al-legacions per part d’'un col-lectiu de veins del ¢/ Primer de Maig.
09/05/2018: Al-legacions per part la mercantii VORAMAR DEL VINYET SITGES,
S.A. i de la COMUNITAT DE PROPIETARIS DE VORAMAR DEL VINYET DE
SITGES, representats per la Sra. Nuria Abril Cuevas.

18/05/2018: Resoluci6 de la Comissio Territorial d’Urbanisme de Barcelona
favorable, amb el benentés que cal corregir unes contradiccions.

3.4. MARC LEGISLATIU | NORMATIU

La justificaci6 i habilitacié de I'ordenacié dels usos en el Casc Antic de Sitges es troba
en el seglient marc legislatiu i normatiu:

* Lalegislacié urbanistica i, en especial:

- La regulacié que el Text refés de la Llei d’'Urbanisme (Decret 1/2010, de 3
d’agost, i Llei 3/2012 de 22 de febrer, de Modificacio del Text Refos de la Llei
d’Urbanisme) fa dels plans de millora urbana en el seu article 70 i concordants.
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El Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’urbanisme.

El Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refés
de la Llei del Sol.

» La legislacio de comerc, en especial:

L’actualment vigent Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d’Ordenacio dels
equipaments comercials (que substitueix I'anterior Llei 18/2005 de 27 de
desembre).

La Llei 18/2017, de I'1 d’agost, de Comerg, serveis i fires.

El Decret 378/2006, de 10 d’octubre, pel qual es desplega la Llei 18/2005, de
27 de desembre.

Els articles 20, 82 i 155.4, 156.6 i 161.6, de la normativa urbanistica del POUM.

La Directiva Europea de Serveis en el Mercat Interior (2006/123 de 12 de
desembre), que restringeix les limitacions a la llibertat d’establiment per causa
de regulacié de les administracions publiques a “imperioses raons d’interés
general’, entre les que s’assenyala, en concret, “la proteccié del medi ambient i
'entorn urba, ..., la conservacié del patrimoni historic, ... i objectius de politica
cultural” en els termes coneguts com excepcions culturals.

I, finalment la Llei 17/2009, de 23 de novembre, sobre el Lliure accés a les
activitats de serveis i el seu exercici.

* La legislacié d’activitats recreatives i, en especial:

Llei 11/2009, de 6 de juliol, de regulacié administrativa dels espectacles publics
i les activitats recreatives.

Decret 112/2010, de 31 d’agost, pel que s’aprova el Reglament d’espectacles
publics i activitats recreatives
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4.- ORDRE DE REDACCIO | AUTORIA

4.1 Ordre de redaccio

Com s’ha comentat, I'objecte de la present modificacié es fonamenta en I'oportunitat, per
part de 'Ajuntament de Sitges, de regular els usos a I'ambit del centre historic de Sitges i
en la necessitat d’adaptar la regulaci6 del PMUUCA vigent a la realitat econdomica i
normativa actual i a les noves necessitats socials generades.

4.2 Autoria

La present modificaci6 Puntual del PMUUCA ha estat redactada pels serveis técnics de
I'Area de Promocio econdmica i Territori de '’Ajuntament de Sitges:

* Carles Cortés Ribas, arquitecte tecnic col-legiat 6.510 CAATEEB
* Carles Fuentes Arroyo, enginyer col-legiat 13.302 CETOPC.
» Mercé Lopez-Feliu Font, advocada col-legiada 27.036 ICAB.

Carles Cortés Ribas Carles Fuentes Arroyo
Arquitecte tecnic Enginyer

Mercé Lopez-Feliu Font
. Advocada
Directora de I'Area de Promocié Economica i Territori
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5.- NORMATIVA URBANISTICA VIGENT

Pel que fa a la normativa urbanistica vigent, aquesta no es veu afectada per les disposicions
del present PMU atés que aquest limita els usos que el POUM disposa per les zones 9 i 10,
regulades als articles 155 i 161 del POUM.

En relacid a l'article 82 de la normativa urbanistica del POUM;

5.1.- Art. 82 - Definici6 dels usos

* Us d’habitatge:

L’Us d’habitatge és el destinat a 'allotjament o residéncia familiar. Es dona en les seglents
tipologies edificatories:

1. Unifamiliar aillat. Es aquell situat ailladament en una parcel.la independent.

2. Plurifamiliar aillat. Es aquell que amb altres habitatges comparteix accés i elements comuns i
estan en una edificacio aillada.

3. Unifamiliar en renglera. Es aquell que es disposa adossat a altres habitatges també unifamiliars,
no constituit en regim de propietat horitzontal.

4. Plurifamiliar en renglera. Es aquell que es disposa adossat a altres habitatges també
unifamiliars,

constituit en regim de propietat horitzontal.

5. Aparionat. Es I'habitatge unifamiliar o plurifamiliar en renglera, quan només se

n‘adossen dos.

6. Entre mitgeres. Es I'habitatge unifamiliar o plurifamiliar alineat a vial i adossat a edificacions
veines.

* Us de residéncia:

L’Us de residéncia és el que es duu a terme en edificis que es destinen a allotjaments comunitaris
(excepte els contemplats en la definicié de I'Us hoteler) com sén residéncies per a la gent gran, per
a joves, etc.

* Us de residéncia — casa de pagés
L’Us de residéncia — casa de pages és el que es duu a terme en els allotjaments turistics en el medi
rural que s’ajusten a les prescripcions del Decret 365/1983, de 4 d’agost.

* Us de comerg

L’ds de comerg és el que correspon als establiments oberts al public, destinats al comerg al detall
de caracter individual o col.lectiu. No inclou el comer¢ a l'engros, la restauracio i les activitats
ludiques.

Aquest Us no implica I'adscripcié de la totalitat d’'un edifici. En la implantacié dels usos comercials
s'estara al que disposi la legislacié comercial especifica vigent en cada moment.

* Us de serveis privats

Sén aquells oferts al pablic com ara perruqueries, salons de bellesa, consultes médiques i/o
veterinaries que no estiguin incloses a I'is administratiu, rentat, planxat i similars. Aquest Us
sempre es podra admetre on s’admeti I's comercial i I'Us administratiu.

* Us de comerg a l'engros

Es aquell destinat en exclusiva a subministrar bens i productes destinats al comer¢ al detall, a la
prestacié de serveis, a la restauracié i hosteleria i altres activitats productives distintes dels
consumidors finals.

* Us d'oficines i administratiu

L’Us d’oficines i administratiu compren les activitats o serveis administratius, burocratics, financers,
d’assegurances, empresarials o similars de caracter privat, que es duen a terme en oficines
obertes al public o en despatxos particulars. Comprén les institucions financeres i bancaries, les
companyies d’assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a les
empreses, les oficines vinculades al comer¢ i a la industria i els despatxos professionals o similars.
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* Us hoteler

L’'us hoteler és el que es duu a terme en els establiments oberts al public dedicats a prestar, de
forma professional i habitual, mitjangant preu, allotjament a les persones en unitats d’allotjaments
(habitacions i/o apartaments) sota un regim de funcionament que inclou la neteja diaria de totes les
unitats d’allotjament i d’altres dependencies. Comprén els serveis relacionats amb I'allotjament
temporal de transelnts i viatgers en hotels, motels, pensions i altres establiments del sector de
I’hosteleria (restaurant, centre de convencions, etc.),

* Us de restauracio

L’0s de restauracié compren I's que s’exerceix en els establiments de restauracid com soén els
restaurants, cafes, bars, cafeteries, xocolateries. gelateries, orxateries, granges i similars
S’exceptuen els casos en qué els locals disposin de discoteca o estiguin considerats com a bar
musical, pub, viskeria o similars, els quals s’adscriuen a I'Us recreatiu.

* Us recreatiu

L’'Gs recreatiu comprén les prestacions de serveis relacionades amb les manifestacions
comunitaries de I'oci i de I'espectacle no compreses en cap altra qualificacio, que poden generar
molesties tant a I'interior com a I'exterior de I'establiment. Compreén I'is que s’exerceix en els locals
amb discoteca, bar musical, pub, viskeria, sala de festes, bingo, café-teatre, sald recreatiu i
similars.

* Us d’indUstria

L’as d’industria comprén les activitats de manufactura o transformacié de productes que, per la
seva condicio, necessiten instal-lacions adequades.

* Us de magatzem

L’Gs de magatzem consisteix en el diposit de materials, productes i mercaderies sense sotmetre’ls
a manipulacio, tria, agrupament ni subdivisié. Quan I'is de magatzem estigui relacionat amb una
activitat industrial contigua, tot el conjunt es considerara com a Us industrial. Quan I'iUs de
magatzem estigui relacionat amb una activitat comercial contigua o es realitzi en el mateix local, tot
el conjunt es considerara com a Us comercial.

* Us de serveis técnics i mediambientals

L'Us de serveis técnics i mediambientals comprén el que es duu a terme en les instal-lacions i els
espais reservats per als serveis téecnics d’electricitat, abastament d’aigua, gas, telefonia,
sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al servei d’'aquest us. Comprén també les
instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energétic mitjangant la reduccio, la neutralitzacio i
reciclatge dels residus liquids i solids, i les d’'investigacié i divulgacio d’aspectes relacionats amb la
proteccié del medi ambient

* Us de tallers de reparaci6 de vehicles

L'Gs de tallers de reparacié de vehicles compren els de manteniment de vehicles en el ram
mecanic i d’electricitat com activitat mixta d’'industria i servei, quan siguin compatibles amb I'is
residencial, altrament es considerara com a Us industrial. Tampoc no inclou els usos de planxisteria
i pintura de vehicles, que tenen el tractament d’us industrial.

* Us d’aparcament
L'Us d’aparcament és el que consisteix en I'estacionament de vehicles automobils en un edifici

d’instal-lacio, ja sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis. Inclou les instal-lacions
destinades totalment a edifici d’aparcament.
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* Us d’estacié de servei

L’ds d’estacio de servei és el que consisteix en la venda al public de benzines, gas-oil i lubricants
gue tingui de forma conjunta els elements segients:

a. Tres aparells assortidors per al subministrament de benzines i gas-oil d’automocio

b. Els aparells necessaris per al subministrament d’aigua i aire

c. Equip d’extincié d’incendis

L’estacio de serveis admet com a usos complementaris els d’oficines i serveis (relacionats amb la
instal-lacié) comerc, restauracio i tallers de reparacié d’automobils, i magatzem relacionat amb la
propia instal-lacio.

* Us educatiu

L’Us educatiu compréen 'ensenyament reglat (pre-escolar, nivells primaris i secundaris, batxillerat i
universitari) i I'ensenyament no reglat en totes les modalitats (escola bressol, idiomes, informatica,
arts plastiques, conduccié o similars) que s'imparteixen en escoles publiques o privades, centres
docents homologats. També inclou altres activitats formatives. Quan I'Us educatiu precisi
d’instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions d’instal-lacié es regiran per la regulacié de
I'ds industrial.

* Us sanitari - assistencial

L’Us sanitari — assistencial és el que correspon al tractament i a I'allotiament de persones malaltes.
Comprén els hospitals, els sanatoris, les cliniques, els dispensaris, consultoris i similars, i els
serveis destinats a allotjament comunitari com residéncies assistides i establiments socio-sanitaris,
sempre i quan es tracti de centres assistits i basats en la prestacié de serveis comuns amb gestid
centralitzada i titularitat indivisible, no assimilables a I'is residencial. També comprén els
habitatges tutelats i aquells establiments que exerceixen una funcid social a la comunitat, com els
casals, menjadors, centres d’orientacio i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacié precog,
centres ocupacionals i/o d’atencié especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran,
centres de reinsercio social, etc. També inclou les cliniques veterinaries i els establiments similars.
No s’inclouen en aquest Us les residéncies de guarda i custddia d’animals.

*Us esportiu

L'Gs esportiu és el de prestacio de serveis dedicat a la practica, I'aprenentatge i el
desenvolupament d’activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden ser camps de
futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars * Us cultural

L'Us cultural comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en
sales d’art, museus, biblioteques, sales de conferenceis, arxius, centres culturals, teatres, cinemes,
auditoris, ludoteques, espais i tallers per a la creaci6 artistica i similars.

* Us associatiu

L’Us associatiu compren els serveis relacionats amb activitats de tipus social i de promocié que es
desenvolupen en centres d’associacions civiques, politiques o similars, que no comportin cap Us
complementari de tipus recreatiu, educatiu ni esportiu.

* Us religiés

L’Us religiés comprén els serveis relacionats amb les activitats dels diferents cultes religiosos en
esglésies, temples, oratoris i similars.

* Us de golf

L’Us de golf és el que consisteix en I'habilitacio del terreny i la prestacio dels serveis necessaris per
a la practica de I'esport del golf.

* Us de camping
L’ds de camping consisteix en la convivéncia agrupada de persones a l'aire lliure, en tendes

desmuntables de materials textils o roulottes en recintes delimitats que comptin amb serveis
sanitaris. S'exclouen els bungalows i totes aquelles construccions de caracter fix destinades a
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I'habitatge. Unicament es permeten les edificacions necessaries per a la prestacié de serveis
comuns.

* Us agricola

L’Us agricola comprén les activitats propies del conreu de la terra, i les que tenen lloc a I'entorn de
les masies, les instal-lacions, les pallisses, els estables, les sitges i altres dependéncies semblants

* Us pecuari
L’Us pecuari comprén les activitats relacionades amb la cria i explotacié d’animals en granges,
vivers, galliners, corrals, estables o altres instal-lacions similars

* Us forestal

L’us forestal comprén les activitats relacionades amb la plantacid, la conservacio, i I'explotacié de
boscos en els termes que estableix la Llei forestal de Catalunya i les disposicions que la
desenvolupen.

* Us extractiu

L’ds extractiu és el de moviments de terres, extraccié d’arids, extraccié de roques i minerals i
explotaci6é de pedreres

5.2 .- Art. 155.4 — Condicions d’Us Clau 9

4. CONDICIONS D’US
Usos admesos:
Habitatge: Es permet.

Hoteler: S’admet ajustant-se als parametres i condicions de I'edificacié d’aquesta zona i sempre
que es disposi dels espais comuns reglamentats per la llei i de la previsié d’aparcament
establerta per aguesta normativa.

Comerg: S’admet en planta baixa i en edificis exclusius d'acord amb la normativa sectorial i amb
I'obligatorietat d'insonoritzar-se per tal d'evitar perjudicis i molésties sobre els edificis
veins.

Sanitari - Assistencial: S'admet amb un nombre maxim de 20 llits.
Recreatiu: Només es permeten els establiments musicals regulats en I'ordenanca vigent.

Esportiu: S'admet
Oficines i Administratiu: S'admet

Industria: S'admet la industria en 12 Categoria i limitada en planta baixa i amb estricte aillament
acustic (amb transmissié de menys de 30 db a I'exterior) i aparells de poténcia inferior a 1 KW.

Aparcament: Solament en soterrani.
També s'admeten els usos associatiu, de residéncia, religids, cultural, educatiu i restauracio.

5. CONDICIONS E$PECiFIQUES PER A LES OBRES DE RESTAURACIO | DE
TRANSFORMACIO D'US

S’establira un control de seguretat especial per a les obres de les plantes baixes. Al llarg de les
obres que afecten I'estructura de I'edificacié que esta ocupada per gent que hi viu, s’exigira una
especial permanéncia d’'un técnic qualificat en la direccié de I'obra. El projecte incloura el disseny
precis de la fagana amb representacio de I'ornamentacié proposada i dels elements que asseguren
la coherencia i entroncament de I'obra de reforma amb I'edifici i amb I'entorn urba.

Els usos comercials i de restauracio a fi d’admetre’ls junt a edificis dedicats a I'Us residencial, bé de
manera adjacent o contigua, bé sota I'Us residencial, hauran d’endegar-se de manera que
assegurin condicions d’insonoritzacié adequades o instal-lacions de ventilacié que no produeixin
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nivells d'immissié sonora superiors als recollits a 'annex 4 de la llei 12/2002 de proteccio contra la
contaminacio acustica. En cap moment el soroll de les instal-lacions podra ultrapassar en més del
10% el soroll de fons de I'entorn amidat amb les maquines aturades i pres des dels habitatges amb
les finestres tancades.

5.3.- Art. 156.6 — Condicions d’Us Clau 10

6. CONDICIONS D'US

Usos admesos:
Habitatge: Es permet.

Hoteler: S’admet ajustant-se als parametres i condicions de I'edificacié d’aquesta zona i sempre
gue es disposi dels espais comuns reglamentats per la llei i de la previsié d’aparcament establerta
per aquesta normativa.

Comerg: S’admet en planta baixa i en edificis exclusius d'acord amb la normativa sectorial i amb
I'obligatorietat d'insonoritzar-se per tal d'evitar perjudicis i molésties sobre els edificis

veins.

Sanitari - Assistencial: S'admet amb un nombre maxim de 20 llits

Recreatiu: Només es permeten els establiments musicals regulats en I'ordenanca vigent.
Esportiu: S'admet

Oficines i Administratiu: S'admet

Industria: S'admet la indUstria en 12 Categoria i limitada en planta baixa i amb estricte aillament
acustic (amb transmissié de menys de 30 db a I'exterior) i aparells de poténcia inferior a 1

KW.

Aparcament: Solament en soterrani.

També s'admeten els usos associatiu, de residencia, religids, cultural, educatiu i restauracié.

5.4. - Art. 161.6 — Condicions d’Us Clau 15

6. CONDICIONS D'US

Usos admesos a la sub-zona 15a, 15c¢, 15d i 15r.

Habitatge unifamiliar

Usos admesos a la sub-zona 15b i 15c: Habitatge plurifamiliar.

Usos admesos a totes les sub - zones: Hoteler amb una parcel-la minima de 3.000 m2.

Residéncia, educatiu, cultural, sanitari - assistencial, oficines - administratiu. Al Vinyet s'admet I'is
de restauracio en els fronts del passeig de Vilanova, del passeig maritim i de l'avinguda Sofia. A la
planta baixa de les finques situades enfront de I'avinguda Sofia es permeten els usos: comercial
(amb excepcio de I'alimentari), el de restauracié i el de serveis privats.
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6. PROPOSTA D’ORDENACIO URBANISTICA

6.1.- DISPOSICIONS GENERALS

6.1.1 DEFINICIO

La normativa urbanistica que s’incorpora al present PMU regula usos de les claus 9, 10 i
15, corresponent a la zona de nucli antic, alineacié a vial i ciutat jardi semintensiva,
respectivament.

6.1.2. CONTINGUT

Aquest PMU es redacta d’acord amb les determinacions del POUM de Sitges, aprovat
definitivament per part de la CTUB el 30 de marg de 2.006 i publicat als efectes de la seva
vigéncia el 24 de maig de 2.006, i d’acord amb alld que disposa el Decret 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s’aprova el Text refés de la llei d’'urbanisme, aixi com també atenent a
les determinacions del Decret 305/2006, de 18 de juliol , del Reglament de desplegament
Llei Urbanisme.

Aquest Pla de Millora Urbana incorpora la segiient documentacio:

e Justificacio de la redacci6 del present PMU
e Memoria d’informacié.
e Normativa Urbanistica:
Capitol I: Disposicions Generals.
Capitol II: Definicions
Capitol lll: Ordenaci6 dels establiments i les activitats comercials, terciaries
i de serveis i tallers artesanals.
Capitol IV: De la instal-laci6 de terrasses.
Capitol V: De la intervencié municipal.

El Capitol Il “Definicions” estableix que tenen la condicié d’usos i activitats
regulades: les activitats de venda al detall i a I'engros i distribucié de
gqualsevol producte, aixi com els establiments terciaris i per a la prestacio
de serveis i els tallers i altres activitats de naturalesa artesana.

Es distingeix entre diferents tipus d’establiments:

Establiments comercials. A l'article 6.2 es defineixen els establiments
comercials com “els locals i les instal-lacions tal com quedaven definits a
l'article 2 de la Llei 18/2005, d’equipaments comercials.

Igualment, a larticle 6.5 es defineix el que s’entén com establiment de
venda d’articles de souvenirs.

Establiments amb activitats complementaries. Son els edificis que a més de
les activitats comercials apleguen establiments en que també s’exerceixen
activitats de lleure i restauraci6 amb la consideracié d’establiments de
publica concurréncia (article 12).

Establiments comercials de venda a I'engros. Sén aquells establiments que
no venen productes pels consumidors finals (article 11).
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Establiments de publica concurréncia. Cal fer referencia a les definicions
contingudes en el Decret 112/2010, de 31 d’agost, pel qual s’aprova el
Reglament d’espectacles publics i activitats recreatives (article 12).

Indastries i tallers (article 13).

Establiments terciaries o serveis personals i a les empreses. EXxisteix
correspondéncia amb els usos definits al POUM (article 14).

Establiments residencials. Es correspon als usos residencials diferents de
'habitatge permanent definits a la normativa del POUM (article 15).

Per a la definicio dels tipus d’establiments regulats I'article 7 ha tingut en
compte els segients criteris generals:

El sector comercial, d’acord amb les determinacions contingudes a la Llei
d’equipaments comercial i en el PTSEC (0 normes que els substitueixin) i
gue com a minim son: quotidia, quotidia no alimentari, equipament de la llar
(amb especial consideracié dels subsectors de mobiliari i parament de la
llar, electrodomeéstics i informatica de consum, bricolatge, articles de
sanejament i ferreteria, centres de jardineria), equipament de la persona,
automoci6 i carburants, lleure i cultura (amb especial consideracié dels
articles i complements esportius i dels vehicles aeris, maritims i fluvials).

Les determinacions contingudes a la Llei d’equipaments comercial (i la seva
normativa de desplegament) en especial, el PTSEC, decret 379/2006, de
10 d’octubre).

Per a la definicio dels tipus d’establiments regulats I'article 7 ha tingut en
compte els segients criteris generals:

El sector comercial, d’acord amb les determinacions contingudes a la Llei
d’equipaments comercial i en el PTSEC (0o normes que els substitueixin) i
gue com a minim sén: quotidia, quotidia no alimentari, equipament de la llar
(amb especial consideracid dels subsectors de mobiliari i parament de la
llar, electrodomeéstics i informatica de consum, bricolatge, articles de
sanejament i ferreteria, centres de jardineria), equipament de la persona,
automocio i carburants, lleure i cultura (amb especial consideracié dels
articles i complements esportius i dels vehicles aeris, maritims i fluvials).

Les determinacions contingudes a la Llei d’equipaments comercial (i la
seva normativa de desplegament) en especial, el PTSEC, decret 379/2006,
de 10 d’octubre).

L’article 8 del Pla de Millora Urbana defineix els Establiments comercial i els
classifica de la segiient manera:

Establiments individuals:

Establiments comercials individuals especialitzats. S6n aquells que es
dediquen a la venda de productes d’'un sol grup d’especialitat i que en
aquest Pla de Millora Urbana segons les seves superficies es divideixen en
els codis seguents:

Establiments individuals especialistes de qualsevol sector, amb una

superficie de venda inferiors als 150 metres quadrats, excepte autoserveis
d’alimentacio.
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Establiments individuals especialitzats en la venda d’articles de souvenirs
amb qualsevol superficie de venda.

Basars. Comer¢ al detall de tot tipus d’articles, incloent alimentacié i
begudes amb assortiments poc profunds de gammes com “establiments
multiproducte”, “preu unic” i preus reduits. Es corresponen amb l'epigraf
662.2 de I'impost d’activitats economiques.

Autoserveis d’alimentacio.

Establiments, de qualsevol superficie, destinats de manera exclusiva o
parcial a la venda de qualsevol producte mitjangant expenedors automatics.

Establiments, de qualsevol superficie, destinats a la venda de qualsevol
producte d’alimentacié (menjars per emportar) de consum immediat (com
ara, gelateries, xurreries, gofres, creperies, forns de pa o assimilats).

Establiments, de qualsevol superficie, destinats a la venda de qualsevol
mena de licor, amb degustacio (vinoteques o vinateries o assimilats).

Botigues de conveniéncia.

Establiments individuals especialistes. Tenen una superficie de venda entre
150 i 800 m2 (excloses botigues de conveniéncia), excepte els
superserveis i supermercats fins a 800m2.

Establiments individuals especialistes dels sectors essencialment destinats
a la venda d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per a la
construccio i articles de sanejament, mobiliaris, electrodomestics, ferreteria,
bricolatges i centres de jardineria, amb una superficie de venda entre 150 i
800 m2.

Superserveis i supermercats fins a 800mz2.

Establiments individuals especialistes de qualsevol sector amb una
superficie de venda entre 800 i 2.000 m2.

Establiments individuals especialistes dels sectors d’articles i complements
esportius amb una superficie de venda entre 800 i 2.000 m2.

Establiments individuals especialistes dels essencialment destinats a la
venda d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per a la
construccio, i articles de sanejament, mobiliari, electrodomeéstics, ferreteria,
bricolatges i centres de jardineria, amb una superficie de venda entre 800 i
2.000 m2.

Establiments individuals especialistes de qualsevol sector amb superficie
de venta superior a 2.000 m2.

Establiments individuals especialistes dels sectors essencialment destinats
a la venda d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per a la
construccio, i articles de sanejament, mobiliari, electrodomeéstics, ferreteria,
bricolatges i centres de jardineria, amb una superficie de venda de més de
2.000 m2.
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Multisectorials o polivalents. Sén aquells dedicats a la venda de productes
de més d’'un grup d’especialitat i d’acord amb la seva superficie de venda
es classifiquen:

Hipermercats: ofereixen en régim d’autoservei un ampli conjunt de
productes de consum quotidia i no quotidia, amb una superficie de venda
superior a 2.500 m2.

Magatzem popular. S6n aquells establiments organitzats per seccions, en
régim de venda d’autoseleccié, amb caixes de cobrament independents de
les sortides, amb productes de diversos sectors, poden incloure productes
alimentaris amb una superficie de venta entre 2.500 i 10.000 m2.

Gran magatzem. Son aquells establiments organitzats per seccions, en
régim de venda d’autoseleccié, amb caixes de cobrament independents de
les sortides, amb productes de diversos sectors i poden incloure productes
alimentaris, amb una superficie de venda de més de 10.000 m2.

Establiments polivalents d’'una sola marca. Sén aquells establiments
organitzats per seccions, en régim de venda d’autoseleccié, amb caixes de
cobrament independents de les sortides, amb productes de diversos sector
pero que corresponent a una sola marca, amb una superficie de venda de
més de 2.000 m2.

Establiments comercials col-lectius. S6n aquells establiments integrats per
un conjunt d’establiments situats en un o diversos edificis, en el quals
s’exerceixen les activitats comercials respectives d'una manera
empresarialment independent. S’indica que els establiments col-lectius
poden incloure locals destinats a activitats no comercials. Es classifiquen
en:

Centres comercials: Son aquells establiments situats en un o diversos
edificis comunicats interiorment per passadissos o altres espais.

Recintes comercials: S6n aquells establiments situats en edificis
independents, perd que comparteixen accés comu des de la via publica i/o
serveis comuns a que es refereix larticle 2.4.b) de la Llei d’equipaments
comercials.

Aquest Pla de Millora Urbana classifica els establiments comercials
col-lectius amb els seglients codis:

Galeria comercial de menys de 800 m2 de superficie de venda.

Centres o recintes comercials col-lectius entre 800 i 5.000 m2 amb la
totalitat d’establiments sota 800 m2.

Centres o recintes comercials col-lectius entre 800 i 5.000 m2 amb un o
més dels establiments amb més de 800 m2.

Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 m2 amb la
totalitat dels establiments sota 800 m2.

Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 m2 amb un o
més establiments de mes de 800 m2.

Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 m2 amb un o
més establiments de més de 2.000 m2.
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Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 m2 construits
essencialment (més del 80% superficie de venda) per establiments
dedicats a la venda d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per
a la construccio i articles de sanejament, mobiliari, ferreteria i articles de
bricolatge i centres de jardineria amb un o més establiments de més de
2.000 m2.

Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 m2 construits
essencialment (més del 80% de superficie de venda) per establiments
dedicats a la venda de productes d’un sol sector comercial, que els hi dona
el caracter d’especialitats.

Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 m2 construits
essencialment (més del 80% de superficie de venda) per establiments
dedicats a la venda de productes de marca de fabricant, a preus reduits,
coneguts com a centres de fabricants, outlets o categories assimilables.

Centres o recintes comercials de més de 15.000 m2 amb la totalitat dels
establiments per sota dels 800 m2.

Centres o recintes comercials col-lectius de més de 15.000 m2 amb un o
més establiments de més de 2.000 m2.

Centres o recintes comercials col-lectius de més de 15.000 m2 construits
essencialment (80% de superficie de venda) per establiments dedicats a la
venda d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per a la
construccié i articles de sanejament, mobiliari, ferreteria i articles de
bricolatge i centres de jardineria.

Centres o recintes comercials col-lectius entres 5.000 i 15.000 m2
construits essencialment (més del 80% de superficie de venda) per
establiments dedicats a la venda de productes de marca de fabricant, a
preus reduits, coneguts com centres de fabricants, outlets o categories
assimilables.

Mercat Municipal

Galeries comercials d’alimentacio, per sota de 5.000 m2 i de funcionament
similar als mercats municipals, perd la seva activitat s’exerceix en
establiments d’iniciativa privada.

Mercat no sedentari o mercat de marxant, conjunt d’establiments no fixes
situats generalment a l'aire lliure on els comerciants exerceixen la seva
activitat de forma independent i amb autoritzaci6 municipal en recintes
préviament delimitats.

Per altra banda, el Pla de Millora Urbana divideix el Casc Antic en diferents
perimetre o arees de zonificacié, a efectes de la seva posterior aplicacio,
els quals queden establerts a I'article 25 i sén els seguents:

Eixos comercials centrals.

Eixos de lleure. Dins aquesta zona es configura una subarea: els Eixos de
Lleure d’especial proteccié (carrer Primer de Maig), atés que aquest carrer
requereix d’una especial proteccid per la seva configuracié i potencialitat
turistica i actiu de I'oci caracteristic i definidor de la Vila.
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Entorn Mercat Municipal

Area PMU. Finques que en un futur poden ser ambits de Plans Especials
de Reforma Interior o altres Plans de Millora Urbana, una o més illes del
Casc Antic de Sitges.

Area General: definida per les finques no incloses en les claus anteriors.
Espai de la Mediterrania - Centre Historic.

Passeig de la Ribera des de 'Avinguda Sofia fins a la Platja Sant Sebastia.
Avda de Sofia des del Passeig de la Ribera a Passeig de Vilanova.

La regulacié de les activitats a cadascuna d’aquestes arees de zonificacio
abasta les diferents possibilitats d’emplacament segons els tipus d’activitat i
els usos compatibles, prohibits i condicionats. S’estableixen les segients
condicions de compatibilitat:

Autoritzable.

Prohibit.

Condicionat a distancia.
Condicionat a densitats

Condicionat a Pla Especial.
Condicionat a Ordenanga Ambulant.
Condicionat Places i aforament.

En entitats culturals.

Cal remarcar que, principalment, respecte dels establiments col-lectius,
només s’admet una Galeria comercial de menys de 800 m2 a I'Area dels
Eixos Comercials Centrals, a 'Area d’Eixos de Lleure i a 'Area General.

Es permet el Mercat Municipal a I'Area de 'Entorn del Mercat Municipal.

Tot els demés establiments col-lectius resten prohibits a aquestes arees de
zonificacio.

Finalment a I'article 16 del Pla de Millora Urbana es defineix la superficie de
venda:

“S’entén per superficie de venda els espais en els quals s’exposen les
mercaderies inclosos els espais interns pels quals poden transitar els
clients i els espais en els quals s’efectuen els actes habituals per vendre-les
i cobrar-les, i també la superficie destinada a prestar serveis relatius als
productes adquirits.

S’ha de considerar superficie de venda la superficie de la zona de caixes,
la superficie destinada a prestar serveis que fan referéncia a informacio,
pagament, aixi com els espais d’atenci6 al public, dels serveis de reparacio
0 manipulacié dels productes adquirits. En els establiments comercials que
disposen de seccions de venda personalitzada, es considera superficie de
venda la zona ocupada per les persones que venen darrera el taulell a la
qual no té accés el public”.

Avaluacioé economica i financera.

Justificacié de la innecessarietat de I'informe mediambiental.
Justificacio de la innecessarietat de I'informe de mobilitat.
Informes al-legacions a I'aprovaci¢ inicial

Documentaci6 grafica.
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6.1.3. VIGENCIA

Aquest Pla de Millora Urbana entrara en vigor un cop publicat I'acord d’aprovacio definitiva
i la normativa urbanistica en el BOPB. La seva vigéncia sera indefinida.

6.1.4. OBLIGATORIETAT

Les determinacions que s’incorporen en la present Normativa Urbanistica obliguen a
I’Administracié Publica i també als particulars.

6.1.5. INTERPRETACIO

Les Normes Urbanistiques del present PMU s’interpretaran d’acord amb el seu contingut,
objectius i finalitats expressats a la memoria.

Per a qualsevol cas no contemplat expressament en aquestes Normes Urbanistiques,
s’estara a alld que disposi el POUM de Sitges.
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6.2. MODIFICACIONS RESPECTE DEL DOCUMENT APROVAT INICIALMENT

S’han introduit les seguents modificacions respecte I'aprovacio inicial, de 13 de desembre
de 2.017:

1. Es recullen I'informe de la Direccié General d’'Urbanisme, corregint les errades o
discrepancies apuntades.

2. S’introdueixen les modificacions de l'al-legacié acceptada, segons informe que
s’exposa a l'annex 3.
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6.3 NORMATIVA URBANISTICA PROPOSTA

La normativa del Pla de Millora Urbana doéna referencia abastament i
literalment, els diferents suports legislatius en que es sustenten els elements de
regulacio que es contenen en el Pla de Millora Urbana.
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Article 46: Condicions de compatibilitat d'us

Article 47: Condicions a distancies

Article 47bis: Condicions a densitats

Article 48: Condicionants d’aforaments o places

CAPITOL IV. DE LA INSTAL-LACIO DE TERRASSES

Article 49. Definici6 de Terrasses

Article 50. Delimitaci6 dels espais

Article 51. Tipus d’establiments amb drets a Terrasses

Article 52. Condicions dels espais publics susceptibles a ser ocupats per terrasses
Article 53. Superficie de les Terrasses i aforaments

Article 54. Elements susceptibles de ser instal-lats a Terrasses

Article 55. Horaris de Terrasses

CAPITOL V. DE LA INTERVENCIO MUNICIPAL

Article 56. Les llicéncies municipals, autoritzacions i regim de comunicacio
Article 57. Dels planejament derivat i altres instruments urbanistics.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

DISPOSICIONS TRANSITORIES

DISPOSICIO FINAL

ANNEX TAULES

Regulacio de compatibilitat per usos segons arees (art. 46)
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CAPITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Article 1.- Objecte del Pla de millora urbana i d’'usos

1.1.- Objecte

Es objecte del Pla de millora urbana i d’'usos del Casc Antic de Sitges
(PMUUCA), l'ordenacio urbanistica i la regulacié dels establiments i la
implantacié d’activitats economiques i altres usos urbans al Casc Antic de
Sitges.

1.2.- Ambit del Pla de millora urbana

L’ambit del Pla de millora urbana i d’'usos, és el sector Casc Antic de Sitges,
grafiat en els planols normatius i que, amb petites variants, es correspon al
perimetre delimitat per Passeig Vilanova, Passeig de Vilafranca, c/ Salvador
Mirabent, Avinguda Artur Carbonell, ¢/ de I'Hort Gran, c/ Rafael Llopart, c/Port
Alegre, Avda. Balmins, Platja de Sant Sebastia, limit zona maritima terrestre,
Placa del Baluard, Passeig de la Ribera (fins Avda. de Sofia), ¢/ Espanya,
Placa Espanya i ¢/ Santa Barbara; i el tram de Avda. de Sofia entre el Passeig
de la Ribera i Avinguda Vilanova.

En les illes limitades per aquests vials i que son exteriors al perimetre de I'ambit
del pla de millora urbana, les determinacions d’aquest seran d’aplicacioé al
conjunt de les parcel-les amb tipologia de front al vial, i/0 que tinguin edificacié
confrontada a vial, excepte en els casos en que la profunditat edificable estigui
definida en el POUM, en els que prevaldra aquesta profunditat.

En les illes limitades per aquests vials que sOn exteriors i que continguin
edificacié confrontada a vial perimetre de I'ambit del pla de millora urbana, en
les tipologies definides a les claus 9, 10 i 15, les determinacions d’aquest seran
d’aplicacié al conjunt de les parcel-les amb tipologia de front al vial, i/lo que
tinguin edificacié confrontada a vial, excepte en els casos en que la profunditat
edificable estigui definida en el POUM, en els que prevaldra aquesta
profunditat.

Pel que fa a les illes limitades per aquests vials i que son exteriors a 'ambit del
PMU, les determinacions d’aquest seran d’aplicacié a les parcel-les que hi
confrontin i que estiguin qualificades amb les claus 9, 10 i 15. En el cas en el
gue en aquestes illes estigui definida la profunditat edificable als planols
normatius del POUM i del PEPPAC, aquesta prevaldra com a limit d’afectacio
de les determinacions del present PMU.

Article 2.- Documentacio del Pla de millora urbana

La documentacié del PMUUCA, d’acord a la normativa urbanistica vigent,
estara formada per la memoria justificativa i d’ordenacid, la present normativa
urbanistica i els planols de informacié i d’'ordenacié a escala 1/2000.

Article 3.- Legislacié aplicable i planejament concordant

3.1.- Legislaci6 aplicable

El Pla de millora urbana i d’'usos, en el Casc Antic de Sitges, es fonamenta en
el que disposen: l'article 68.4 i 68.5 de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (Text
refés per Decret 1/2005 de 26 de juliol) i els articles 92, 93 i 94 del seu
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reglament de desplegament (Decret 305/2006))*; i en alld que sigui d’aplicacio
la Llei d’equipaments comercials (Llei 18/2005 de 27 de desembre el seu
desplegament (Decret 378/2006), i si s’escau, el Pla territorial sectorial
d’equipaments comercials (Decret 379/2006).

3.2.- Planejament concordant

El PMUUCA desenvolupa i especifica de la normativa del POUM de Sitges
mitjancant un pla especial urbanistic (article 19.2 de la seva normativa) i en
especial els usos definits a I'article 82 per al perimetre de la clau 9 (nucli antic)
(article 155.4).

Article 4. Execuci6 del Pla de Millora Urbana

4.1.- Execuci6é del PMUUCA

El PMUUCA s’executa mitjangant la concessio de les oportunes autoritzacions i
licencies d’obertura d’acord amb alld que s’especifica als articles 5, 6 i 7 de la
Llei 18/2005 de 27 de desembre, d’Equipaments Comercials?, i I'article 7 de la
Llei 3/1998 de 27 de febrer d’intervencid integral de I'’Administracié Ambiental® i
article 22 del Decret de la Generalitat de Catalunya de 10 de setembre de 1999
del cataleg de les activitats sotmeses a la Llei 10/1990 de 15 de juny sobre
policia d’espectacle, activitats recreatives i establiments publics*.

4.2.- Desenvolupament del PMUUCA

Previa a la concessio de les llicéncies d’'obertura en els perimetres i per als
establiments regulats per la clau CP en les taules de l'article 46, es requerira la
formulacio, tramitacioé prévia o simultania d’'un Pla de Millora Urbana especific
amb els continguts i determinacions que s’especifiquen en l'article 57.

4.3.- Revisio del PMUUCA

1.- S’entén per revisioé del contingut del PMUUCA una alteracié substancial de
les seves determinacions de tal manera que afecti la xarxa de comer¢ del Casc
Antic de Sitges, la definicié conjunta dels perimetres o arees de zonificacié o
gualsevol altre dels elements fonamentals del PMUUCA.

2.- S6n circumstancies que justifiquen la revisié del PMUUCA,

a) Variacions de poblacié per sobre d’un 15% respecte la xifra del padro
d’habitants del 2005, o canvis en els comportaments de consum que signifiquin
una alteracié substancial de la demanda de productes alimentaris i no
alimentaris.

1 Article 68:Plans de millora urbana.

4. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu 'acompliment d’operacions de millora
urbana no contingudes en el pla d’ordenacié urbanistica municipal requereixen la modificacié
d’aquest, préviament o

simultaniament, excepci6 feta dels suposits en qué no Ss‘alterin ni els usos principals, ni els
aprofitaments i les carregues urbanistiques ni 'estructura fonamental del planejament urbanistic
general.

5. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu I'acompliment d’operacions de
revitalitzacio del teixit urba, per a garantir el manteniment o el restabliment de la qualitat de vida,
han de regular les condicions de compatibilitat dels diversos usos del sol.
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b) Canvis en les pautes de consum i de freqlentacié en establiments de
publica concurrencia.

c) Canvis significatius en la distribucidé de les quotes de mercat entre les
distintes formes comercials de la distribuci6é no alimentaria

d) Aparicié de nous fendomens comercials i de serveis que suposin canvis
en la xarxa d’establiments definida pel pla

e) Aparicié de distorsions en I'aparell de I'equipament comercial que es
produeixin i manifestin amb motiu de la propia aplicacié d’aquest Pla de millora
urbana

f) Una revisié del Pla Territorial Sectorial d’Equipaments Comercials que

afecti de forma substancial les previsions del PMUUCA.

4.4.- Modificacié del PMUUCA
1.- S’entén per modificacié del PMUUCA lalteracié del contingut d’alguna de
les determinacions sense que l'afecti al seu conjunt

2.- A diferéncia de les de revisio, les causes de modificacié del PMUUCA han
d’afectar només a zones o perimetres de zonificacié individualitzats de I'ambit
del Casc Antic de Sitges o bé a un nombre reduit de tipologies d’establiments.

3.- Seran causes de modificaci6 del PMUUCA, entre altres, la desaparicio o
trasllat del focus d’'una polaritat en funcionament o les alteracions substancials
de la trama urbana, en els perimetres i arees de zonificacié del Pla de Millora
Urbana i usos del Casc Antic, derivades de I'execucié del planejament
urbanistic.

4.5.- Caracter vinculant del Pla de millora urbana
1.- Les determinacions del PMUUCA vincularan a les administracions publiques
i als particulars.

2.- La vinculacié a les administracions s’entén com a necessitat de compliment
dels programes necessaris per a I'execucié de les determinacions que el pla
fixa com d’iniciativa publica municipal, i de la Generalitat si s’escau.

3.- La vinculacié dels particulars s’entén com la necessitat que els nous
establiments de tot tipus que s’obrin als ambits corresponents al Casc Antic de
Sitges compleixin amb les determinacions d’aquest Pla de millora urbana, amb
independéncia del que s’assenyala en les disposicions transitories.

4.- Seran nul-les de ple dret les reserves de dispensa que es puguin concedir al
marge de les determinacions del PMUUCA.

Article 5. Interpretaci6 de les disposicions

Les determinacions d’aquest pla s’interpretaran segons el seu contingut, amb el
d’aquestes normes i els planols corresponents i d’acord amb els objectius i
principis de planejament expressats en la memoria justificativa.

En el cas de dubte d’interpretacio prevaldra la norma escrita sobre el planol, i el
criteri general sobre el particular.
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CAPITOL Il. DEFINICIONS

Article 6. Activitats incloses

6.1.- Definicié d’activitats i usos inclosos

Als efectes d’aquest Pla de millora urbana i d’usos, tenen la condicions d’usos i
activitats regulades, les activitats de venda al detall i a 'engros i distribucié de
gualsevol tipus de producte, aixi com els establiments terciaris i per la prestacio
de serveis i els tallers i altres activitats de naturalesa artesana.

6.2.- Definicié d’establiment comercial

Als efectes del PMUUCA tenen la consideracido d’establiments comercials els
locals i les instal-lacions tal com queden definits a I'article 2 de la Llei 18/ 2005,
d’Equipaments comercials.®

6.3.- Definicio d’establiments i activitats de concurréncia publica

Les definicions contingudes en aquest Pla, dels establiments de publica
concurrencia es refereixen a les definicions contingudes en el cataleg annex a
la Llei 10/1990 i el seu desplegament en el Decret 239/1999 de 31 d’agost.

6.4. Definicié dels altres tipus d’establiments comercials i activitats
terciaries ii industrials

La definicié dels altres establiments es fa d’acord amb la normativa del POUM
(article 82 de la seva normativa) i la seva adequacié superficial a les
caracteristiques del Casc Antic de Sitges.

6.5. Definicidé d’establiment de venda d’articles de souvenirs.

Establiment dedicat a la venda de diferents articles de record identitaris del lloc
o de I'entorn de proximitat territorial, i de fabricacié industrial.

Article 7.- Criteris generals

Per la definicid dels diferents tipus d’establiments regulats per aquest Pla
d’'usos, s’ha tingut en compte:

a) La seva superficie, en especial la superficie de venda, d’acord a allo
que es determina a I'article 16 d’aquesta normativa.
b) El sector comercial, d’acord a les determinacions contingudes en la Llei

d’equipaments comercials i en el Pla territorial Sectorial d’equipaments
comercials (o normes que els substitueixin)® i que com a minim son: guotidia,
guotidia no alimentari, equipament de la llar (amb especial consideracié dels
subsectors de mobiliari i parament de la llar, electrodomeéstics i informatica de
consum, bricolatge, articles de sanejament, ferreteria, centres de jardineria),
equipament de la persona, automocié i carburants, lleure i cultura (amb
especial consideracié dels articles i complements esportius i dels vehicles
aeris, maritims i fluvials),

5 2.1.- Als efectes del que estableix aquesta Llei, sén establiments comercials tots els locals i
les instal-lacions, coberts o sense cobrir, oberts al public que sén a I'exterior o a l'interior d’una
edificacié on s’exerceix regularment la venda al detall. En resten exclosos els establiments
dedicats exclusivament a la venda a 'engros, com també els mercats de marxants.

8 VEURE Decret 378/2006 de 10 d’octubre de desplegament de la llei d’Equipaments
Comercials
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c) L’especialitzacié (venda d’'una sola gamma de productes) o polivaléncia
(venda de productes d’'un 0 més de sectors).

d) El cataleg d’espectacles i establiments publics

e) EI POUM i la Llei de intervencio integral en 'administracié ambiental.

f) Els impactes urbanistics que l'activitat provoqui sobre els espais publics,
pel que fa tan a l'afluéncia de compradors i usuaris, com a les necessitats de
proveiment.

s)] Les definicions que segueixen a continuacié es fan sense perjudici de la

plena aplicacié d’alld que es determina en el decret 378/2006 de 10 d’octubre
de desplegament de la Llei d’Equipaments Comercials. En aquest sentit, el Pla
estableix limitacions de superficies superiors a les propies del Reglament de la
Llei d’equipaments, a fi i efecte d’'una major proteccié de I'entorn urba.

Seccio primera: ESTABLIMENTS COMERCIALS

Article 8.- Establiments individuals

8.1. Establiments individuals especialitzats.

Es tracta d’establiments que es dediquen a la venda de productes d’un sol grup
d’especialitat de les definides al paragraf b) de l'article 7, i que en concret a
efectes d’aquest Pla d’'usos s’identifiquen, d’acord a la seva superficie, amb els
seguents codis.

Codi 1.1. Establiments individuals especialistes de qualsevol sector, amb
superficie de venda inferior a 150 metres quadrats, excepte autoserveis
d’alimentacio.

Codi 1.2. _Establiments individuals especialitzats en la venda d’articles de
souvenirs, amb qualsevol suport material, i amb qualsevol superficie de venda.

Codi 1.3. Basars: Comerg al detall de tot tipus d’articles, incloent alimentacio i
begudes, amb assortiments poc aprofundits en les diferents gammes, coneguts
com a “basars”, “establiments multiproducte”, “preu unic”, etc. i nivells de preus

reduits. Es corresponen a I'epigraf 662.2 de I'impost d’activitats economiques ’.

Codi 1.4. Autoserveis d’alimentacio.

Codi 1.5. Establiments, de qualsevol superficie, destinats de manera exclusiva
0 parcial a la venda de gualsevol producte mitjancant expenedors automatics.

Codi 1.6. Establiments, de qualsevol superficie, destinats a la venda de
qualsevol producte d’alimentacié (menjars per emportar) de consum immediat
(com ara, gelateries, xurreries, gofres, creperies, forns de pa o assimilats).

Codi 1.7. Establiments, de qualsevol superficie, destinats a la venda de
qualsevol mena de licor, amb degustacié (vinoteques o vinateries o assimilats).

" Epigraf 662.2 Comerg al por menor de tota classe darticles, inclosos alimentacio i
begudes, en establiments diferents dels especificats al grup 661 (Comerg mixt o
integrat en grans superficies, grans magatzems, hipermercats, magatzems populars) i a
I'epigraf 662.1 (Economats i cooperatives de consum).
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Codi 2.1. Establiments individuals, amb superficie de venda inferior als 500
metres quadrats i que tenen la consideracio legal de botigues de conveniéncia.
8

Codi 3.1. Establiments individuals especialistes de qualsevol sector amb
superficie de venda entre 150.1 i 800 metres quadrats (excloses les botigues
de conveniencia), excepte els superserveis i supermercats fins a 800 m2.

Codi 3.2. Establiments individuals especialistes dels sectors essencialment
destinats a la_venda d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per a
la_construccid, i articles de sanejament, mobiliari, electrodomeéstics, ferreteria i
articles de bricolatge, i centres de jardineria, amb superficie de venda entre
150,1 i 800 metres quadrats (es tracta dels sectors pels que la Llei
d’equipaments comercial estableix diverses excepcions, entre elles les que es
fixen a I'article 3.4.° de la propia Llei i els electrodomestics).

Codi 3.3. Superserveis i supermercats fins a 800 m2.

Codi 4.1. Establiments individuals especialistes de qualsevol sector amb
superficie de venda entre 800,1 i 2.000 metres quadrats, amb independéncia
dels codis 4.2.14.3, i els supermercats entre 800 i 2000 m2.

Codi 4.2. Establiments individuals especialistes dels sectors d’articles i
complements esportius amb superficie de venda entre 800,1 i 2.000 metres
gquadrats.

Codi 4.3. Establiments individuals especialistes dels sectors essencialment
destinats a la_venda d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per a
la_construccio, i articles de sanejament, mobiliari, electrodomestics, ferreteria i
articles de bricolatge, i centres de jardineria, amb superficie de venda entre
800,1 i 2.000 metres quadrats.

Codi 5.1. Establiments individuals especialistes de qualsevol sector, amb
superficie de venda de més de 2.000 metres quadrats, amb independéncia
dels codi 5.2., i els supermercats entre 2000 i 2500 m2.

Codi 5.2. Establiments individuals especialistes dels sectors essencialment
destinats a la_venda d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per a
la_construcci6, i articles de sanejament, mobiliari, electrodomestics, ferreteria i
articles de bricolatge, i centres de jardineria, amb superficie de venda més de
2.000 metres quadrats.

8 Botiga de conveniéncia: establiments comercials amb superficie neta de venda no
superior als 500 m2 i que distribueixen la seva oferta, de manera similar, entre els
articles segtients: llibres, diaris i revistes; productes d’alimentacio; discos i videos;
joguines, regals i articles diversos. Aquests establiments han d’estar oberts al public un
minim de 18 hores diaries.

9 Els establiments individuals dedicats essencialment a la venda d’automobils,
embarcacions i altres vehicles, maquinaria, materials per a la construcci6 i articles de
sanejament, mobles, articles de ferreteria i bricolatge, i també els centres de jardineria,
sbn grans establiments comercials si tenen una superficie de venda superior a 2.500
metres quadrats. En el suposit que aquests establiments, sense superar individualment
els 2.500 metres quadrats de superficie de venda, formin un establiment col-lectiu,
aquest és considerat un gran establiment comercial si el conjunt supera els 5.000
metres quadrats de superficie de venda.
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8.2. Establiments individuals multisectorials o polivalents

Es tracta d’establiments que es dediquen a la venda de productes de més d’un
grup d’especialitat de les definides al paragraf b) de l'apartat 7, i que en
concret a efectes d’aquest Pla de millora urbana s’identifiquen, d’acord a la
seva superficie, amb els seglients codis.

Codi 6.1._Hipermercats: Establiments que ofereixen en régim d’autoservei un
ampli conjunt de productes de consum quotidia i no quotidia, amb una
superficie de venda superior als 2.500 metres quadrats.

Codi 6.2. Magatzem popular: Establiment organitzat per seccions, en regim de
venda d’autoseleccid, amb caixes de cobrament independents de les sortides,
amb venda de productes dels diversos sectors definits a I'article 7, amb un
assortiment ampli i poc profund, amb una gamma de preus reduits, i un servei
limitat, que poden incloure productes alimentaris, amb superficie de venda
entre els 2.500 i els 10.000 metres quadrats.

Codi 6.3. Gran magatzem: Establiment organitzat per seccions, amb regim de
venda d’autoseleccid, amb caixes de cobrament independents de les sortides,
amb venda de productes dels diversos sectors definits a 'article 7, que poden
incloure productes alimentaris, amb superficie de venda de més de 10.000
metres quadrats.

Codi 6.4. Establiments polivalents d’'una sola marca:: Establiment organitzat
per seccions, amb regim de venda d’autoseleccié, amb caixes de cobrament
independents de les sortides, amb venda de productes dels diversos sectors
definits a l'article 7.0., perd que corresponen a una sola marca de fabricant,
amb superficie de venda de més de 2.000 metres quadrats.

Article 9.- Establiments comercials col-lectius

Sén establiments integrats per un conjunt d’establiments situats en un o
diversos edificis , en els quals s’exerceixen les activitats comercials respectives
d’'una manera empresarialment independent.

Als efectes d’aquest Pla de millora urbana els establiments comercials de
caracter col-lectiu poden ser:

Centres comercials, quan els establiments estan situats en un o diversos
edificis comunicats interiorment per passadissos o altres espais 10.

10.D’acord a larticle 7 del decret 378/2006 de desplegament de la Llei d’equipaments
comercials, el Centre comercial es defineix com:

Es consideren centres comercials, els establiments comercials que es troben situats
dins d'un mateix edifici 0 en dos 0 més que estan comunicats que sén concebuts,
localitzats i gestionats com una unitat. Segons la seva composicio es poden distingir els
seguents:

1. Centre comercial unitari: conjunt d'establiments minoristes, entre els quals hi ha un o
diversos mitjans i/o grans establiments que serveixen d'atraccié al centre. La seva
ubicacid, dimensio i tipus de botigues depén de l'area a la qual serveix. Normalment, a
més de comercos hi ha establiments de serveis, restauracio i lleure, i compta amb una
important dotacié d'aparcament.

2. Galeria comercial: conjunt d'establiments minoristes independents que comparteixen
un espai comu de circulacié i determinats serveis. Les galeries comercials poden
constituir per si mateixes un establiment comercial col-lectiu o estar integrades dins
d'un establiment comercial col-lectiu.

3. ..
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Recintes comercials, quan els establiments estan situats en edificis
independents, perd que comparteixen accés comu des de la via publica i/o els
serveis comuns als que es refereix l'article 2.4.b de la Llei d’Equipaments
Comercials.11

Els establiments comercials col-lectius poden incloure locals destinats a
activitats no comercials, en quin cas caldra tenir en compte el que es disposa a
l'article 10 d’aquesta normativa.

Als efectes d’aquest Pla de millora urbana i d’'usos, els establiments comercials
col-lectius s’identifiquen, d’acord a la seva superficie i caracteristiques, amb els
seguents codis.

Codi 7.0. Galeria comercial de menys de 800 m2 de superficie de venda.

Codi 7.1. Centres o recintes comercials col-lectius entre 800 i 5.000 metres
guadrats de superficie de venda, amb la totalitat dels establiments per sota dels
800 metres quadrats.

Codi 7.2. Centres o recintes comercials col-lectius entre 800 i 5.000 metres
guadrats de superficie de venda, amb un o més dels establiments de més 800
metres quadrats.

Codi 8.1. Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 metres
guadrats de superficie de venda, amb la totalitat dels establiments per sota dels
800 metres quadrats.

Codi 8.2. Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 metres
guadrats de superficie de venda, amb un o més dels establiments de més 800
metres quadrats.

Codi 8.3. Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 metres
gquadrats de superficie de venda, amb un o més dels establiments de més
2.000 metres quadrats.

Codi 8.4. Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 metres
guadrats de superficie de venda, constituits essencialment (per sobre del 80%
de la superficie de venda) per establiments dedicats a la venda de productes
de venda d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per a la
construccio, i articles de sanejament, mobiliari, ferreteria i articles de bricolatge,
i centres de jardineria, (veure nota a peu de pagina hum. 8).

Codi 8.5. Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 metres
guadrats de superficie de venda, constituits essencialment (per sobre del 80%

11 D’acord a larticle 2.4 de la Llei d’equipaments comercials, constitueixen recintes
comercials:

El recinte comercial, quan dos o més establiments s’agrupen en diversos edificis en un
mateix espai. S’entén que es troben en un mateix espai si es produeix qualsevol de les
circumstancies segients:

Primera. Accés comu des de la via publica, d’us exclusiu o preferent dels comerciants o
dels clients.

Segona. Aparcaments compartits o adjacents d’is preferent dels clients.

Tercera. Serveis comuns per als comerciants o per als clients.

Quarta. Denominacié o imatge comuna del recinte No sén recintes comercials els
conjunts d’establiments situats en locals dels baixos dels edificis destinats a habitatges
o oficines, sempre que estiguin situats dins la trama urbana consolidada.
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de la superficie de venda) per establiments dedicats a la venda de productes
d’un sol sector comercial dels definits a 'article 7, el que els hi dona el caracter
d’especialitzats

Codi 8.6. Centres o recintes comercials col-lectius entre 5.000 i 15.000 metres
quadrats de superficie de venda, constituits essencialment (per sobre del 80%
de la superficie de venda) per establiments dedicats a la venda de productes
de marca de fabricant, a preus reduits, coneguts com centres de fabricant,
outlets, o categories assimilables.

Codi 9.1. Centres o recintes comercials col-lectius de més de 15.000 metres
guadrats de superficie de venda, amb la totalitat dels establiments per sota dels
800 metres quadrats.

Codi 9.2. Centres o recintes comercials col-lectius de més de 15.000 metres
guadrats de superficie de venda, amb un o més dels establiments de més 800
metres quadrats.

Codi 9.3. Centres o recintes comercials col-lectius de més de 15.000 metres
guadrats de superficie de venda, amb un o més dels establiments de més
2.000 metres quadrats.

Codi 9.4. Centres o recintes comercials col-lectius de més de 15.000 metres
quadrats de superficie de venda, constituits essencialment (per sobre del 80%
de la superficie de venda) per establiments dedicats a la venda de productes
de venda d’automobils i altres vehicles, maquinaria, materials per a la
construccio, i articles de sanejament, mobiliari, ferreteria i articles de bricolatge,
i centres de jardineria,

Codi 9.5. Centres o recintes comercials col-lectius de més de 15.000 metres
guadrats de superficie de venda, constituits essencialment (per sobre del 80%
de la superficie de venda) per establiments dedicats a la venda de productes
de venda de marca de fabricant, a preus reduits, coneguts com centres de
fabricant, outlets, o categories assimilables.

Codi 10. Mercat municipal. Conjunt d’establiments minoristes independents,
agrupats en un local de titularitat publica, amb el tractament especific a que es
refereix .12

Codi 11. Galeries comercials d’alimentacié. Centre comercial especialitzat en
alimentacio, per sota dels 5000 m2 de superficie de venda i en funcionament
similar als mercats municipals, si bé la seva activitat s’exerceix en establiments
d’activitat privada.

Codi 12. Mercat no sedentari o mercat de marxants. Conjunt d’establiments no
fixes, situats generalment a l'aire lliure, on els comerciants exerceixen la seva
activitat en forma independent i amb autoritzaci6 municipal, en recintes
préviament delimitats.

12 4. Els mercats municipals i els mercats de marxants no necessiten llicéncia comercial.
Només es requereix la llicencia comercial de la Generalitat en I'obertura, I'ampliacio, el canvi
d’activitat i el trasllat dels establiments individuals situats dins els mercats municipals si tenen
una superficie de venda que supera els limits fixats per I'article 3.1.
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Article 10.- Establiments amb activitats complementaries

10.1. Activitats complementaries a la principal

Aquells edificis que, a més a més de les activitats comercials objecte d’aquest
Pla de millora urbana apleguin establiments en els que s’exerceixin activitats de
lleure i restauracio, amb la consideraci6 d’establiments de publica
concurréncia. a més a més de les determinacions d’aquest Pla de millora
urbana que els hi puguin correspondre per la seva superficie o tipus
d’establiment, es regiran, amb alld que els sigui d’aplicacié, per la Llei i decret
d’establiments de publica concurréncia

10.2. Locals i establiments amb diverses activitats

L’autoritzacié de diversos usos i activitats en un mateix i unic establiment,
siguin d’un o diversos titulars, només podra acordar-se en el cas que tots i cada
un dels usos siguin autoritzables d’acord a les disposicions d’aquest pla d’usos.

10.3. Activitat principal i activitats complementaries

En el cas que per aplicaci6 de l'apartat anterior, en un mateix local o
establiment s’exerceixi més d’'una activitat emparada per una unica llicéncia o
autoritzacid, l'activitat principal haura d’ocupar, com a minim, el 80% de la
superficie total del local, mentre la suma d’activitats complementaries no podra
excedir d’'un 20%.

En cas contrari, es precisaran tantes llicéncies i autoritzacions com activitats
s’exerceixin.

10.4. Establiments en entitats culturals

Botigues i altres establiments situats en entitats culturals, associacions
artistiques, fundacions, etc. Que figurin com a tal en el registre municipal
d’entitats

Article 11.- Establiments comercials de venda a I'engros

Per la seva diferent funcionalitat, els establiments de comer¢ a I'engros,
entesos com aquells establiments que no venen productes pels consumidors
finals, es distingeixen amb els seglents criteris:

Codi 13.1. Comerg a l'engros de productes quotidians fins a 400 m2 de
superficie total.

Codi 13.2. Comerg a I'engros de productes no quotidians fins a 400 m2 de
superficie total.

Codi 13.3. Comer¢ destinat a empreses fins a 400 m2 de superficie total.
Codi 13.4. Magatzems de tot tipus fins a 400 m2 de superficie total.

Codi 14.1. Comer¢ a I'engros de productes quotidians superior a 400 m2 de
superficie total.

Codi 14.2. Comerg a I'engros de productes no quotidians superior a 400 m2 de
superficie total.

Codi 14.3. Comerc¢ destinat a empreses superior a 400 m2 de superficie total.

Codi 14.4. Magatzems de tot tipus superior a 400 m2 de superficie total.
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Seccio segona: ESTABLIMENTS DE PUBLICA CONCURRENCIA

Article 12.- Establiments de publica concurréncia

Article 12.- Establiments de publica concurréncia

Les definicions, continguts i caracteristiques dels establiments que es
defineixen a continuacié es corresponen a les que figuren al decret 112/2010

de 31 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament d'espectacles publics i
activitats recreatives.

Els codis respectius sén propis d’aquest Pla de Millora Urbana i d’usos.
12.1 Establiments de publica concurréncia.

Codi 15.1. Activitats d’exhibicid en recintes descoberts amb exclusié dels
espectacles taurins ( Annex | apartat Il del decret 112/2010, de 31 d'agost, pel
gual s'aprova el Reglament d'espectacles publics i activitats recreatives).

Codi 15.2. Activitats d’exhibici6 en recintes coberts amb exclusié dels
espectacles taurins (Annex | apartat Il del decret 112/2010 de 31 d'agost, pel

qual s'aprova el Reglament d'espectacles publics i activitats
recreatives).

Codi 15.3 Bar musical: activitat que es realitza en un local que disposa de
servei de bar, amb ambientacié musical reproduida o produida en directe, amb
els limits que determini la normativa especifica sobre contaminacioé acustica, i
no disposa de pista de ball o espai assimilable.

Codi 15.4 Restaurant musical: activitat que es realitza en un local que ofereix
servei de restaurant, amb ambientacié musical, reproduida o produida en
directe, amb els limits que determini la normativa especifica sobre
contaminacié acustica.

Codi 15.5 Discoteca: activitat que es realitza en un local que té per objecte
oferir al pablic un lloc idoni per ballar, mitjancant ambientacié musical, i disposa
d'una 0 més pistes per ballar i de servei de bar.

Codi 15.6 Sala de ball: activitat que es realitza en un local que té per objecte
oferir al public un lloc idoni per ballar amb madsica en directe |,
complementariament, amb ambientacié musical. La sala de ball ha de disposar
d'un escenari per a l'orquestra, d'una o més pistes de ball, de vestidor per als
actuants i de servei de bar.

Codi 15.7 Sala de festes amb espectacle: aquesta activitat es realitza en un
local que té com a objecte oferir actuacions musicals, teatrals o musica per
ballar, ja sigui en directe 0 amb ambientacié musical. La sala de festes ha de
disposar d'escenari, d'una o més pistes de ball, de vestidor per als actuants, de
servei de restaurant bar, restaurant o bar i d'un espai idoni per al public
espectador.

Codi 15.8 Sala de concert: activitat que es realitza en un local, que pot
disposar de servei de bar i que té per objecte oferir al public actuacions de
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musica en directe, i altres activitats culturals. La sala de concerts ha de
disposar d'un escenari o espai habilitat i destinat a l'oferiment de concerts i
d'equipament tecnic adequat per a la realitzacio d'aquests, i pot disposar també
de vestidor per als actuants.

Codi 15.9 Discoteques de joventut: consisteixen en l'activitat de discoteca
destinada a un public comprés entre els 14 i els 17 anys, amb horari especial.
Aquesta activitat esta condicionada a la prohibicié expressa de venda, consum i
exposicié de begudes alcoholiques i tabac, i resta prohibida I'entrada als majors
de 18 anys durant el seu desenvolupament.

Codi 15.10 Karaoke: activitat que té per objecte oferir al public la possibilitat
d'interpretar cancons en directe mitjancant un equip de musica apropiat. Es pot
realitzar tant en locals d'activitats recreatives musicals com de restauracio,
sempre que no superi el nombre de decibels previstos en la normativa de
contaminacié acustica.

Codi 15.11 Sales de festes amb espectacle i concerts d'infancia i joventut:
consisteix en l'activitat de sala de festes amb espectacle o de sala de concerts
destinades al public menor d'edat, el qual fins als 14 anys ha d'anar
acompanyat d'una persona major d'edat. Aquestes activitats estan
condicionades a la prohibici6 expressa de venda, consum i exposicid de
begudes alcoholiques i tabac als menors.

Codi 15.12 Café teatre i cafe concert: aquestes activitats tenen com a objecte
Unic oferir en directe actuacions musicals, teatrals o de varietats, sense pista de
ball o espai assimilable. Els establiments on es realitzin aquestes activitats han
de disposar de servei de bar, d'escenari, de camerinos per als i a les artistes
actuants i de cadires i taules per al public espectador.

Codi 15.13 Establiments de regim especial: sén aquells establiments
d’activitats musicals que estan subjectes a un horari especial, que es
caracteritzen pel fet de poder romandre oberts al llarg del dia, tenint en compte
les dues hores de tancament obligatori de cada 24 hores, previstes en aquest
Reglament, per tal de realitzar les tasques de neteja i ventilacio.

Codi 15.14 Establiments publics amb reservats annexos En qualsevol
classificacié del Decret 112/2010: sén aquells on s'hi realitzen activitats de
naturalesa sexual i que sbén exercides de manera lliure i independent pel
prestador o la prestadora del servei amb altres persones, a canvi d'una
contraprestacid econdmica, i sota la seva propia responsabilitat, sense que hi
hagi cap vincle de subordinaci6 pel que respecta a I'eleccié de l'activitat.

Codi. 15.15. Sales d’exhibicié sexual. Locals que ofereixen actuacions i
espectacles d’exhibicid d’actuacions i de practigues sexuals, inclosos els
denominats peep-show. Aquests establiments poden disposar d’una o varies
instal-lacions de bar, d’'ambientacié musical, d’espectacles i exhibicions.

Codi 16.1 Bar: activitat que es realitza en un local que disposa de barra i que
també pot disposar de servei de taula, si s'escau, per proporcionar al public,
mitjangant preu, begudes acompanyades o no de tapes, i entrepans.

Codi 16.2 Restaurant: activitat que es realitza en un local que disposa de

servei de menjador i cuina per tal d'oferir apats al public consistents basicament
en dinars i sopars, mitjancant preu, per ser consumits en el mateix local.
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Codi 16.3 Restaurant bar: activitat que es realitza en un local que ofereix,
mitjangant preu, els serveis de restaurant i de bar previstos en els dos apartats
anteriors.

Codi 16.4 Salé de banquets: aquella activitat realitzada en restaurants o
establiments exclusivament especialitzats per a aquesta activitat, que disposen
de sales habilitades amb aquesta finalitat, destinades a servir menjars i
begudes per a tot tipus de realitzacions d'actes socials en data i hora
predeterminats.

Codi 17.1. Jocs d’atzar tipus B: establiment que disposa de maquines
recreatives de tipus B, regulades pel Reglament de maquines recreatives i
d’atzar, aprovat pel Decret 28/1997, de 21 de gener.

Codi 17.2. Bingo: establiment destinat a la practica del joc de la plena o bingo,
regulat pel Reglament aprovat pel Decret 86/2012, de 31 de juliol, d’aprovacio
del Reglament dels jocs del bingo; també s’hi poden autoritzar maquines
recreatives de tipus A i B de les regulades pel Reglament de maquines
recreatives i d’atzar, sempre que s'’installin en sales diferents a les del bingo
habilitades a I'efecte.

Codi 17.3. Casinos de joc: establiments en els que es practiquen els jocs
contemplats en el Cataleg aprovat pel Decret 386/2000, de 5 de desembre, i en
els que es poden instal-lar maquines recreatives de tipus A, B i C.

Codi 17.4. Jocs recreatius i esportius: aquests activitat es desenvolupa
mitjancant maquines o aparells en els quals, a canvi del pagament d’un preu,
es pot gaudir d’'un temps de joc i eventualment es pot oferir com a Unic premi la
repeticid d’'un temps de joc; la classificaci6 més particularitzada d’aquestes
activitats sera la que estableixi la seva normativa especifica. Inclou els jocs
esportius com activitat que es desenvolupa per mitja de maquines o aparells
esportius o recreatius, amb exclusié dels jocs previstos en el Reglament de
maquines recreatives i d’atzar.

Codi 18.1. Activitats culturals i socials: Exposicions, museus i altres
activitats similars. Aquestes activitats a més de la mostra de pintures,
escultures, fotografies, llibres, vestuari o qualsevol altre tipus d’objecte mobile,
també poden emprar mitjans audiovisuals. Conferéncies i congressos. Seus
d’associacions que tenen aquestes activitats especifiques. No s’inclouen
espectacles ni activitats recreatives.

Codi 18.2. Activitats audioviduals: Activitats desenvolupades per mitja
d’aparells electronics o audiovisuals, amb la intervencié del public o no; en la
realitzacié d’aquestes activitats es poden utilitzar aparells de reproduccié
videomagnetica, de realitat virtual.

Codi 19.1. Establiments de telecomunicacions per mitja de I'accés a serveis
telefonics d’us public, també coneguts com a “locutoris” i/o per mitja de I'accés
de connexio d’internet.

12.2. Establiments de publica concurréncia d’excel-léncia.

Per tal de protegir els entorns i arees d’especial rellevancia artistica,
patrimonial, historica i de paisatge urba ('Espai de la Mediterrania — Centre
Historic (clau E.Med) i Passeig de la Ribera — Platja Sant Sebastia — Avinguda
Balmins (clau P.de Rib.) de l'article 25 d’aquesta normativa), els establiments
del codi 16.1 (bars), 16.2. (restaurants) i 16.3. (bar-restaurants) que vulguin
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obrir-se en els esmentats entorns i arees, hauran de presentar, conjuntament a
la sol-licitud de llicéncia, una memoria del negoci, aixi com un projecte de
decoracio i fagcana, amb memoria de qualitats.

L’avaluacié per part d’'una comissio de qualitat del paisatge urba o organisme
equivalent del tipus de negoci, decoracio, tractament de faganes i equipament
en general, podra, en cas negatiu, suposar la denegacio de la llicencia.

Aquesta disposici6 es fonamenta amb els criteris “d’excepcid cultural’
reconeguts en les directrius de la Unié Europea.

Secci6 Tercera. INDUSTRIES | TALLERS

Article 13.- Definicions d’Industries i tallers

La definicié dels usos de tallers i industries, és la que figura en la normativa del
POUM (article 82).

Atesos els diferents impactes urbanistics i d’utilitzacié dels espais publics, la
normativa d’aquest Pla de millora urbana i d’'usos, distingeix entre:

Codi 20.1. Tallers i indUstries < 120 m2

Codi 20.2. Tallers i industries 120 — 400 m2

Codi 20.3. Tallers i industries > 400 m2

Codi. 21.1. Tallers de reparacio de vehicles < 120 m2
Codi. 21.2. Tallers de reparacio de vehicles > 120 m2
Codi. 22.1. Estacions de servei

Codi. 23.1. Parquings publics

Codi. 23.2. Garatges particulars < 20 veh.

Codi. 23.3. Garatges particulars > 20 veh.

Seccié Quarta.- Establiments terciaries, serveis personals i a les
empreses

Article 14. Definicions

Les definicions dels diferents usos inclosos en aquesta seccid, es corresponen i
desenvolupen als usos definits de POUM.

En cada un dels codis s’agrupen activitats diferents perd que comparteixen un
mateix tipus de impacte urbanistic i d’Us dels espais publics.

14.1. Serveis personals

Codi 24.1. Ensenyament: educatiu i d’'ensenyament en tots els seus graus i
modalitats

Codi 24.2. Gimnas i assimilats: Locals i edificis acondicionats per la practica i
ensenyament d’exercicis de cultura fisica i similars.
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Codi 24.3. Serveis médics: Dispensaris, consultoris i similars inclou també els
usos veterinaris i establiments similars.

Codi 24.4. Perruqueries i assimilats: Salons de bellesa, tractaments personals.

Codi 24.5. Tintoreries i assimilats, bugaderies, planxat i similars (amb un
maxim de 120 m2, per superficies superiors tindran la consideraci6 de
industries i tallers (codis 20.2 i 20.3)).

Codi 24.6. Video Club: Local destinat al lloguer de suports magneétics per a la
reproduccio audiovisual en domicilis particulars.

Codi 24.7. Saunes i assimilats.

14.2.- Serveis empresarials

Codi 25.1. Immobiliaries i assimilats: Locals oberts al public en general, o no
(activitat on line), en els que s’ofereix la comercialitzacio i lloguer d’habitatges
en qualsevol modalitat, locals comercials, etc., aixi com qualsevol servei
relacionat directament o indirectament amb I'explotacié d’aquests immobles.
Generalment compten amb aparadors per publicitar les seves ofertes.

Codi 25.2. Despatxos professions liberals

Codi 25.3. Oficines d’empreses: Per activitats administratives i burocratiques
d’empreses publiques i privades amb plantes de produccid i establiments
principals en localitzacions diferents. Inclou a més a més, els locals per a la
prestacié de serveis terciaris de caracter general, gestories, assessorament,
etc.

Codi 25.4. Transports i missatgeria: Oficines i punts de recepcié d’empreses de
transports i missatgeries. En tot cas no poden superar els 400 m2 de superficie
total, ni incloure locals pel trencament de paqueteria i accés de vehicles de més
de 2 eixos.

Codi 25.5. Altres serveis empresarials: Agencies de viatges.

Codi 25.6. Altres serveis empresarials: lloguer d’equips empresarials,
empreses de neteja i altres serveis empresarials assimilats.

14.3.- Bancs, caixes i assegurances

Codi 26.1. Bancs, caixes, assegurances: Aquesta activitat no inclou la

regulacié de caixers automatics oberts directament sobre la via publica.

Secci6 cinquena.- Establiments residencials

Article 15.- Definicions

Les activitats definides en aquesta seccio es corresponen a usos residencials
diferents de I'habitatge permanent definits en la normativa del POUM.
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Codi 27.1. Hotels

Codi 27.2. Apartaments turistics: Aquesta activitat es correspon amb la
definicid de la regulaci6 sectorial de la Generalitat de Catalunya.

Codi 27.3. Residéncies tercera edat en edificis d’Us no exclusiu: Habitatges
convertits en residencies assistides i tutelades de persones dependents
(tercera edat i assimilats).

Codi 27.4. Albergs.

Seccié sisena.- Definicions de superficies a efectes d’aquest Pla de

millora urbana.

Article 16.- Superficie de venda

16.1.

S'entén per superficie de venda els espais en els quals s'exposen les
mercaderies inclosos els espais interns pels quals poden transitar els clients i
els espais en els quals s'efectuen els actes habituals per vendre-les i cobrar-
les, i també la superficie destinada a prestar serveis relatius als productes
adquirits.

16.2.

S'ha de considerar superficie de venda la superficie de la zona de caixes, la
superficie destinada a prestar serveis que fan referencia a informacio,
pagament, aixi com els espais d'atencié al public, dels serveis de reparacié o
manipulacié dels productes adquirits. En els establiments comercials que
disposen de seccions de venda personalitzada, es considera superficie de
venda la zona ocupada per les persones que venen darrere el taulell a la qual
no té accés el public.

16.3.
S'exclou expressament del comput del que s'entén per superficie de venda:

a) La superficie destinada a elaborar productes, quan es faci exclusivament en
el lloc on no té acceés el public.

b) Les superficies dedicades exclusivament a la restauracio, a la
comercialitzacié de serveis, a activitats ladiques en general, i especifiques
per a infants i guarderies.

c) Les superficies de les zones destinades a carrega i descarrega i magatzem,
sempre gque no siguin accessibles al public.

d) La superficie de la zona destinada a oficines.

e) La superficie de la zona destinada a aparcament sempre que no s'hi dugui
a terme cap activitat comercial.

f) Les superficies de les zones destinades a tallers, serveis técnics i de
personal.

g) Les superficies de totes les zones que siguin vedades a l'accés del public.
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h) En les noves implantacions d'establiments en format supermercat,
hipermercat i superficie especialitzada, la superficie compresa entre les
caixes i les portes de sortida, sempre que en aquesta zona no es
desenvolupi cap activitat comercial.

i) En els establiments de caracter col-lectiu, s'exclouen, a més, els espais de
lliure circulaci6 comuns al public en general, externs als establiments
individuals que en formen part. Aquest precepte no sera d'aplicacié en el
cas dels mercats municipals, on si computaran els espais de lliure circulacié
comuns al public en general.

i) En les noves implantacions de grans magatzems, hipermercats i grans
establiments comercials especialitzats la superficie de venda dels quals
superi individualment els 15.000 m2, es podra descomptar fins a un 5% de
la seva superficie de venda total, en concepte d'espais de pas destinats
preferentment a la circulacio dels clients.

k) Els lavabos per als clients.
[) La zona ocupada pels sortidors de benzina, en establiments en que
I'activitat comercial es compagini amb la venda de carburant a I'exterior de

I'establiment.

Article 17.- Superficie de venda en establiments polivalents i/o col-lectius.

Als efectes d’aquest Pla de millora urbana i d’'usos i en relacié a I'aplicacio
d’altres normatives, en els tramits per a [latorgament de llicéncies i
autoritzacions d’obertura, caldra diferenciar els diferents sectors comercials
(entre els definits a l'article 7), als efectes, si s’escau, de dimensionament de la
superficie de venda.

Article 18.- Superficies comunes en els establiments comercials col-lectius

a) En els establiments comercials col-lectius del tipus centre comercial s’entén
per superficies comunes la suma de:

- Espais destinats a usos diferents als de venda de productes i prestacio
de serveis (administratius, vestidors i higiene, inodors, etc.)

- Els espais de circulacié (malls o galeries) no privatius, els que donen
front les faganes interiors dels establiments o locals individuals, i que estan
delimitats com a tals en els projectes que fonamenten les respectives llicencies.

b) Els espais comuns definits en aquest article no poden ser ocupats per cap
tipus d’activitat comercial o de serveis en forma d’establiment, local, quiosc o
qualsevol altre tipus d’ocupacio.

c) En els espais comuns definits en aquest article s’hi podran organitzar
accions de promoci6 i animacio, sempre que concorrin alguna de les segiients
circumstancies:

- Que no comportin disminucié en les condicions d’evacuacié aprovades
en la corresponent llicencia d’obres

- Que estiguin organitzades per la gerencia del centre comercial

- Que siguin de caracter temporal

- Que siguin gratuites per els usuaris

Als efectes de I'aplicacié d’aquest article no computaran com a superficie de
venda les dels locals destinats a prestacio de serveis, restauracio, etc.
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Article 19.- Superficies totals

En les definicions de les superficies dels establiments no comercials al detall,
aixi com de les definicions de les superficies a efectes urbanistics seran
d’aplicaci6 alld que es disposa en la normativa del POUM.

Article 20.- Superficies minimes

20.1

No podran autoritzar-se nous establiments per sota els 25 (vint-i-cinc) metres
guadrats de superficie total, que en els casos d’establiments comercials,
hauran de suposar un minim de 15 m2 de superficie de venda.

En els establiments col-lectius no podran autoritzar-se locals comercials
individuals per sota els 15 (quinze) metres quadrats de superficie de venda,
llevat que la seva activitat o la seva limitada oferta ho justifiqui.

20.2.

Una ordenanca municipal podra establir unes superficies minimes diferents a
les fixades en aquest article per a cada un dels diferents tipus d’establiments
regulats en aquest pla de millora urbana.

Una ordenanga municipal regulara el conjunt d’espais i locals dels establiments
i la seva superficie minima en relacié al tipus d’activitat. Ordenanga municipal
establerta en aquest article.

20.3.

En els establiments de puablica concurrencia regulats a larticle 12, i
especialment en els casos de bars i restaurants, s’hauran de reservar espais
per al diposit de contenidors (4 m2) i, en el seu cas, per 'emmagatzematge de
taules i cadires de les terrasses (en una proporcié de 0,8 m2 per taula
autoritzada, amb un minim de 5 m2; o bé acreditar la titularitat d’un local per a
complir aquesta finalitat vigent durant la durada de I'autoritzacié o concessié.

20.4.

Els establiments dels codis 16.2 i 16.3, restaurant i bar-restaurant, hauran de
tenir un local especific i diferenciat per ubicar-hi la cuina amb una superficie
minima de 6 m2.

20.5.
Queda prohibida la venda de qualsevol tipus d’article directament al carrer a
través de finestres o altres obertures en facana. En aquest sentit, tot tipus
d’establiment, ha de disposar d’un local minim per espera i atencio al client de
8 m2.
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CAPITOL IIl. ORDENACIO DELS ESTABLIMENTS | LES ACTIVITATS
COMERCIALS, TERCIARIES | DE SERVEIS | TALLERS ARTESANALS

Seccio primera: Criteris generals

Article 21. Divisié del Casc Antic de Sitges en arees i perimetres

Als efectes d’aplicacié de les determinacions d’aquest Pla de millora urbana,
'ambit territorial del Casc Antic de Sitges descrit a I'art. 1.2. es divideix en
diferents perimetres o arees de =zonificacid, d’acord al nomenclator i
caracteristiques que s’estableixen en I'article 25 i seguents.

Article 22. Adscripcié dels establiments als perimetres o arees de zonificacio
del Pla de millora urbana

Les condicions d’obertura dels establiments objecte d’aquest Pla de millora
urbana estaran determinades per les caracteristiques de les vies publiques a
les que I'establiment tingui 'accés principal, en funcié de quatre factors:

- El perimetre 0 area de zonificacié establerta per aquest Pla de millora
urbana.

- L’amplada de la via publica.

- La regulacié general establerta pel POUM.

Article 23.- Definicié d’accés principal

A efectes de I'aplicacié d’aquest Pla de millora urbana i d’'usos en el cas
d’establiments amb faganes a més d’un carrer o espai public, s’entén per accés
principal:

- En el cas d’'establiments comercials en régim d’autoservei, el situat
entre la linia de caixes i el carrer o espai public

- En el cas d’establiments comercials en régim de venda assistida i/o
tradicional, el situat a la facana de més amplada.

En la resta dels establiments, s’entén per accés principal el que suposi la
distancia minima al recinte principal on es desenvolupin les activitats.

En cas en que l'accés principal estigui situat en zones, carrers o espais publics
en els gue les determinacions siguin més restrictives, sempre que la porta
d’accés estigui a menys de 5 (cinc) metres d’'un limit de zona, carrer o espai
public amb determinacions menys restrictives, I'establiment podra acollir-se a
les condicions que corresponguin a aquest ultim.

Article 24.- Amplada fisica de I'espai public

L’amplada fisica del carrer o via publica d’accés es determinara segons la
distancia fisica real entre facanes de I'edificacié en el moment de sol-licitar la
llicencia.
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Article 25.- Definicié i nomenclator dels perimetres i arees de zonificacié del Pla
de millora urbana

Els perimetres i arees de zonificacié per a l'aplicacié de les determinacions
d’aquest Pla de millora urbana i usos, son els seguents:

Clau ECC: Eixos comercials centrals

Clau ELI: Eixos de lleure

Clau ELI*: Eixos de lleure d’especial proteccio
Clau EMM: Entorn Mercat Municipal

Clau APla: Arees PMU

Clau AGen: Area general definida per les finques no incloses en les claus
anteriors

Clau EMed: Espai de la Mediterrania — Centre Historic.

Clau PdeRib: Passeig de la Ribera des d’Avinguda de Sofia fins platja Sant
Sebastia i Avinguda Balmins.

Clau ASofia: Avda. de Sofia des de Passeig de la Ribera a Passeig de Vilanova

Article 26.- Amplada de les vies publiques

26.1. Amplada dels espais publics

Per determinades activitats, tal com es regula en aquest article, i alls efectes
d’aplicacié de les determinacions d’aquest Pla de millora urbana, les vies i
espais publics del Casc Antic de Sitges es consideren en funcié de la seva
amplada entre facanes, determinades pel planejament urbanistic, en les
seguents amplades i amb tractament singular.

Amplada del vial o espai public inferior a 7 metres.

Amplada del vial o espai public superior als 20 metres.

26.2. Condicions de compatibilitat.

Amb independéncia del compliment de les altres disposicions d’aquesta
normativa, l'autoritzacié de noves obertures d’establiments comercials estara
subjecta a I'amplada del carrer o espai vial de I'entrada principal, en els
seguents casos especifics:

a) En els carrers d'amplada inferior a 7 metres, no es podra autoritzar cap
establiment destinat a activitats recreatives dels tipus i categories que figuren
en l'annex 1 de la Llei 3/2010 de 18 de febrer, de Prevenci6 i seguretat en
matéria d’'incendis en establiments, activitats, infraestructures i edificis, per
estar sotmeses a informe preceptiu per part del departament de governacio pel
que fa a la prevencié d’incendis.

b) Els establiments del tipus cod.2.1. (botigues de conveniencia) només podran
ser autoritzats en carrers de més de 20 metres d’amplada.

Article 27. Relacions amb la zonificacié del POUM, del planejament derivat
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Les determinacions d’aquest pla de millora urbana, pel que fa a les condicions
de implantacions de diferents tipus d’establiments en les zones i perimetres
definits, sén d’aplicacié en el marc de la normativa d’usos del POUM i dels
diferents planejaments derivats vigents en cada moment.

En aquest sentit la normativa d’aquest pla de millora urbana concreta les
condicions d’Us establertes en els esmentats plans.

Article 28.- Precisi6 dels limits de perimetre

1.- En cas de dubte en la divisi6 dels perimetres grafiats en els planols
d’ordenacio caldra tenir en compte:

a) Pels perimetres “Entorn Mercat Municipal i Espai de la Mediterrania — Centre
Historic”, els limits de perimetre seran els eixos de carrer o els fons de parcel-la
grafiats en el planol d’ordenacid, quan el limit no es correspongui amb un espai
vial.

b) En la resta de perimetres els limits s’estenen al conjunt de parcel-les que
configuren les faganes a vial regruixades en els planols d’ordenacié, normatius
d’aquest pla de millora urbana.

¢) En tot cas, quan aixi ho autoritzin les ordenances d’edificacio, I'establiment
podra ocupar la totalitat de la planta baixa perd haura de tenir obertura al
carrer, practicable per al public, en aquell vial que formi part del perimetre en el
qual pugui autoritzar-se [I'establiment. A aquests efectes, les sortides
d’emergéncia no tenen consideracié d’obertures practicables per al public.

2.- Per a la resta de perimetres s’estara a les determinacions del POUM, pel
que fa als limits entre zones i entre aquestes i els sistemes, i les dels
respectius plans especials.

Article 29.- Criteris d’ordenacié dels establiments i activitats en relacié als
perimetres i arees de zonificacié d’aquest Pla de millora urbana i d’'usos

29.1. Usos autoritzats

Son autoritzables, d’acord a la normativa d’aquest Pla, aquells usos i tipus
d’establiments (individuals i col-lectius), que figuren com a tals, amb el codi A
en les taules corresponents en la seccié segona d’aquest capitol. Malgrat aixo
caldra tenir en compte, a més a més, les disposicions de la normativa del
POUM, i del planejament derivat, si s’escau, i en el cas dels establiments
comercials, de la Llei 18/2005 d’Equipaments Comercials i el PTSEC. Per la
resta d’establiments caldra tenir en compte, si s’escau, la Llei 3/1998 de 27 de
febrer d’Intervencié integral de 'administracié ambiental i la Llei 10/1990 de 15
de juny, d’espectacles i establiments de publica concurrencia.

29.2. Usos prohibits

D’acord a la normativa d’aquest Pla de millora urbana, queden prohibits aquells
usos i tipus d’establiments (individuals i col-lectius), que figuren com a tals,
amb el codi P en les taules corresponents en la seccié segona d’aquest capitol.

29.3. Usos condicionats

L’obertura de determinats establiments (individuals i col-lectius) en algun dels
perimetres delimitats per aquest Pla de millora urbana (que figuren amb el codi
C en les taules normatives) queden condicionades a parametres especials de
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distancies (CD), aforaments (CPI), Condicionats a densitats (CDen) i/o a
I'elaboracié d’'un Pla de millora urbana (CP), amb l'abast i continguts que figura
en l'article 57 d’aquesta normativa.

29.4. Usos disconformes

Aquells usos o establiments preexistents a I'aprovacié d’aquest Pla de millora
urbana, i que resultessin prohibits per aplicacié d’aquesta normativa, tindran la
consideracié “d’'usos disconformes”, i els hi es d’aplicacié alld que disposa al
respecte la normativa urbanistica, en relaci6 a obres de manteniment i
consolidacié, prohibicié d’ampliacions i reconstruccié integral dels edificis, etc.

En el cas d’establiments comercials, les llicencies que emparen aquests usos
disconformes poden ser transferides, amb els tramits que al respecte fixa
l'article 5 18/2005 de la Llei d’Equipaments Comercials.

Article 30. Condicions de compatibilitats d’'usos en els equipaments comercials
col-lectius autoritzables.

En les galeries comercials de menys de 800 m2 o en altres centres comercials
que puguin resultar autoritzables en el desenvolupament d’aquest pla d'usos,
els criteris per autoritzar locals en el seu interior seran els seguents:

a) Son autoritzables dintre de les galeries comercials i altres centres
comercials, tots aquells usos que resulten autoritzables individualment en les
arees i perimetres de zonificacié en que s’ubiquen les galeries.

b) Pel que fa als usos condicionats a distancies entre establiments, la distancia
a considerar sera la que existeix entre I'entrada principal de la galeria i els
altres establiments, d’acord amb el que s’estableix a 'article 47.

c) Pel que fa als establiments individuals quins usos resulten prohibits en les
arees i perimetres de zonificacié en que s’ubiquen les galeries, tindran el
segient tractament:

- Magatzems i comer¢ a I'engrds, codis 13.1, 13.2, 13.3., 13.4,
14.1, 14.2, 14.3 i 14.4 queden prohibits.

- Establiments de publica concurréncia, codis 15.6, 15.7, 15.8,
17.1, 17.3 i 17.4 queden prohibits.

- Industries i tallers i apartaments, codis 20.2, 20.3, 21.1, 21.2,
22.1, 23.2 queden prohibits.

d) En el cas especial dels usos definits pels codis 20.1 (tallers de petites
reparacions d’aparells domestics), 24.1 (ensenyament), 24.2 (gimnas i
assimilats), 24.3 (serveis médics), 24.6 (video club), 25 (serveis empreses) i 26
(bancs i caixes) només poden ser autoritzats en locals de galeries comercials
sempre que no tinguin fagana ni aparador al carrer de I'entrada principal de la
galeria, ni ocupin els primers locals des de I'entrada.

e) En tot cas queden prohibits aquells usos que poden implicar la circulacié de

gualsevol tipus de vehicle, (amb excepci6 dels vehicles adaptats i de servei a
persones amb discapacitat), per l'interior del passadis de la galeria.
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Seccié segona: Regulacié de l'ordenacié, en la clau ECC: Eixos
comercials centrals

Article 31.- Definici6

31.1.

S’entén per eixos comercials centrals aquelles finques que donen front als
carrers que es relacionen en l'apartat seglent. Els eixos comercials centrals,
sbn les zones del Casc Antic de Sitges que concentren la maxima activitat
comercial en continuitat i que cal preservar per potenciar-les, tot i dotant-les
d’un especial tractament en les infraestructures urbanistiques.

31.2.

Constitueixen els eixos comercials centrals els carrers i espais vials: Placa del
Pou Vedre (abans, Plaga d’Espanya), Parellades, Placa Cap de la Vila, Jesus
en el tram compres entre el Cap de la Vila i el carrer Santiago Rusifiol, Sant
Francesc, primer tram de Passeig Vilafranca fins Artur Carbonell, Major, Sant
Gaudenci, Sant Pere, Sant Pau, Bonaire, Angel Vidal i Espalter.

Article 32.- Condicions de compatibilitat d’us
Sén les que hi figuren a les taules de regulacié a l'article 46.

Seccio tercera: Regulacié de I'ordenacio, en la clau ELI: Eixos de lleure

Article 33 : Definicio

33.1.

Es tracta de les finques enfrontades dels carrers que historicament han
concentrat els establiments de lleure de Sitges, quin caracter cal mantenir atés
que constitueixen un factor fonamental d’atractivitat turistica del municipi.

Les condicions en aquesta area soén idéntiques a les de l'area d’eixos
comercials centrals excepte pel cas especific dels establiments de
concurréncia publica.

33.2.

Constitueixen els eixos de lleure els carrers i espais vials: Primer de maig,
Marques de Montroig, Joan Tarrida, en el tram comprés entre la Placa Industria
i el carrer Bonaire, Plaga Industria i Santa Tecla.

33.3.

Tanmateix, el carrer Primer de maig es considera eix de lleure d’especial
proteccid, admetent-se en el mateix exclusivament I'is de bar musical.

Article 34.- Condicions de compatibilitat d’us

Son les que hi figuren a les taules de regulacié a l'article 46.

Seccidé quarta: Regulacié de I'ordenacid, en la clau EMM: Entorn Mercat
Municipal

Article 35 : Definici6
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35.1.

Es tracta de les finques sota la influencia del mercat municipal que exerceix un
paper locomotor per I'atractivitat de clientela per a la compra de productes de
consum quotidia.

35.2.

Constitueixen I'entorn del mercat municipal el perimetre delimitar pels carrers:
Passeig de Vilafranca, Salvador Mirabent, Avinguda Artur Carbonell, Plaga
Eduard Maristany i la profunditat edificable de les illes de I'Avinguda Artur
Carbonell, entre el carrer Francesc Guma i el carrer de Sant Francesc.

Article 36.- Condicions de compatibilitat d’us

Sén les que hi figuren a les taules de regulacié a l'article 46.

Seccié cinquena: Regulacié de lordenacio, en la clau APLa: Arees
sotmeses a PMU

Article 37 : Definicid

37.1.

Es tracta de les finques que en un futur puguin conformar els ambits especifics
plans de millora urbana (PMU) que tinguin com objectiu la reforma integral
d’'una o més illes del casc historic de Sitges.

37.2
En la normativa d’aquests plans, s’establiran les condicions particulars d’us
d’acord amb alld que figura a les taules de regulacio a I'article 46.

Seccid sisena: Regulacié de l'ordenacié, en la clau EMed: Espai de la
Mediterranea — Centre Historic

Article 38 : Definicio

Es tracta de les finques compreses pel perimetre delimitat per Plaga Baluard —
Plaga Ajuntament, Carrer Bosc — Carrer de la Davallada — La Vall — carrer Port
Alegre (fins Rafael Llopart) — Baluard Vidal i Quadras, delimitaci6 zona
maritimo Terrestre — Plaga del Baluard i per les finques que donen front a
aquests carrers en la facana oposada a l'interior del perimetre.

Article 39.- Condicions de compatibilitat d’us

Son les que figuren a les taules de regulacié a I'article 46, tenint en compte que
els usos comercials només es podran autoritzats si estan localitzats a entitats
culturals i/o estan destinats a la venda de productes lligats a la tradicié
artesanal, industrial o agricola - alimentaria del municipi.

En tot cas els hi sera d’aplicacio al procediment establert a 'article 12.2, pels
establiments d’excel-lencia.
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Seccib setena: Regulacié de I'ordenacio, en la clau P. de RIb: Passeig de
la Ribera - Platja Sant Sebastia — Avinguda Balmins.

Avrticle 40 : Definici6

Es tracta de les finques que donen front al Passeig de la Ribera — Platja Sant
Sebastia — Avinguda Balmins, entre Platja Sant Sebastia i 'Avinguda de Sofia.

Article 41.- Condicions de compatibilitat d’us

Sén les que hi figuren a les taules de regulacié a l'article 46.

Seccié vuitena: Regulacié de I'ordenacié en la clau ASofia: Avinguda
Sofia

Article 42.- Definici6

Es tracta de les parcel-les que donen front a 'Avinguda Sofia entre el Passeig
de la Ribera i el Passeig Vilanova (incloent les finques de la part nord de la
rotonda).

Article 43.- Condicions de compatibilitat d’us

43.1.
Sén les que hi figuren a les taules de regulacio a l'article 46.

43.2.
Atesa la normativa del POUM, no s’autoritza la implantacié d’establiments
alimentaris en aquesta area.

Secci6é novena: Regulacié de I'ordenacio, en la clau AGen: Area General

Article 44 : Definici6

Es tracta del conjunt de finques no incloses en les arees i perimetres definits
anteriorment.

Article 45.- Condicions de compatibilitat d’us

Soén les que hi figuren a les taules de regulacié a l'article 46.

Secci6 desena: Condicions de compatibilitat d’usos per cada perimetre o
area.

Article 46 : Condicions de compatibilitat d’us

Les condicions de compatibilitat per cada Us i area o perimetre son les que
figuren en les taules annexes, amb els codis:

A: Autoritzable

P: Prohibits

CD: Condicionats a distancies

CDen: Condicionats a densitats

CP: Condicionats a I'elaboracié d’un Pla de Millora Urbana
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CO: Condicionats a I'Ordenanga Municipal de Mercats no Sedentaris
CPI: Condicionats als aforaments

Article 47: Condicions a distancies

47.1.
Botigues de conveniéncia

Distancia minima entre establiments de botigues de conveniéncia 300 metres.

La mesura de les distancies entre establiments es realitzaran en tot cas sobre
la cartografia municipal.

La distancia d’establiments de concurréncia publica entre si 0 entre aquests i
altres establiments, es fixara mesurant sobre I'eix dels carrers que uneixen els
locals en el trajecte que resulti més curt entre ambdues. Es defineix I'eix del
carrer la poligonal que resulta d'unir els punts mitjos de les linies de fagana en
els diferents trams que presenten la mateixa alineacié. Es projectara
perpendicularment el punt mig dels accessos més propers sobre I'eix del carrer.
La distancia compresa entre les projeccions ortogonals sobre I'eix i els diferents
trams d'eix composaran la distancia entre establiments.

47.2.
Establiments de publica concurréncia

Les distancies minimes que condicionen la implantacié de determinants
establiments de publica concurréncia (descrits amb la clau CD en la taula 1-D)
son de 50 metres en relacio a altres establiments del mateix sector dels codis
15.3.,15.4,15.5.,15.6,17.2,19.1

La mesura de les distancies entre establiments es realitzaran en tot cas sobre
la cartografia municipal.

La distancia d’establiments de concurréncia publica entre si 0 entre aquests i
altres establiments, es fixara mesurant sobre l'eix dels carrers que uneixen els
locals en el trajecte que resulti més curt entre ambdues. Es defineix I'eix del
carrer la poligonal que resulta d'unir els punts mitjos de les linies de facana en
els diferents trams que presenten la mateixa alineaci6. Es projectara
perpendicularment el punt mig dels accessos més propers sobre I'eix del carrer.
La distancia compresa entre les projeccions ortogonals sobre l'eix i els diferents
trams d'eix composaran la distancia entre establiments.

47.3.
Basars

Distancia minima entre basars sera de 100 metres.

La mesura de les distancies entre establiments es realitzaran en tot cas sobre
la cartografia municipal.

La distancia entre aquests establiments entre si es fixara mesurant sobre ['eix
dels carrers que uneixen els locals en el trajecte que resulti més curt entre
ambdues. Es defineix I'eix del carrer la poligonal que resulta d'unir els punts
mitjos de les linies de facana en els diferents trams que presenten la mateixa
alineacio. Es projectara perpendicularment el punt mig dels accessos més
propers sobre l'eix del carrer. La distancia compresa entre les projeccions
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ortogonals sobre I'eix i els diferents trams d'eix composaran la distancia entre
establiments.

Article 47bis: Condicions a densitats

47bis.1.

El nombre absolut d’establiments, que té la consideracié de densitat maxima
admissible, coincidira amb el nombre d’establiments existents d’'un determinat
epigraf o grup d’epigrafs per a una zona especifica.

47bis.2

Els nous locals s’admetran sempre i quan, en el moment de demanar la
llicencia (o presentacié de comunicacié previa o declaracié responsable), el
nombre d’establiments existents sigui inferior a un determinat nombre absolut
preestablert a I'entrada en vigor de la present Modificacié del PMUUCA.

A lannex IV de la present normativa s’especifica el nombre absolut

d’establiments vigents a l'entrada en vigor de la present Modificacid del
PMUUCA.

Article 48: Condicionants d’aforaments o places

48.1.
Els establiments de exhibici6 en recintes coberts queden limitats a un
aforament maxim de 1000 places per hectarea.

48.2.

Els aparcaments publics i garatges particulars de més de 20 vehicles hauran de
justificar un estudi d’accessibilitat i mobilitat generada prévia a la concessio de
llicencia.

CAPITOL IV. DE LA INSTAL-LACIO DE TERRASSES.

Article 49. Definici6 de terrasses

S’entén per terrassa o espai per a vetlladors, la instal-lacié de taules i cadires
en espais public, per a serveis de restauracio.

Article 50. Delimitaci6 dels espais

50.1.
Per decret d’Alcaldia es delimitaria els espais susceptibles de ser ocupats per
instal-lacions de terrasses.

El decret podra dictar-se d’ofici o a peticio de part.

50.2.

Les instal-lacions de terrasses autoritzades pel Decret del paragraf anterior,
seran per temporada (abril- setembre; octubre — marg) o anuals. La seva no
renovacio, no donara dret a indemnitzacio.

50.3.
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El decret d’autoritzacié fixara la superficie ocupable, l'equipament, i les
condicions de materialitzaci6 de la delimitacié (senyals al sol, peces de
mobiliari urba, etc.)

50.4.

En el cas especific de la instal-lacié de terrasses pel Passeig de la Ribera —
Platja de Sant vinguda Balmins, s’estara, per la seva delimitacio, a alldo que
s’estableix a la disposicié addicional vuitena.

Article 51. Tipus d’establiments amb dret a instal-lar terrasses

Unicament i exclusiva, tindran dret a la instal-laci6 de terrasses, els
establiments dels tipus: Cod. 16.1 bars, Cod. 16.2. restaurants, Cod. 16.3. Bar-
restaurant (i els respectius establiments d’excel-léncia) i hotels amb servei de
bar-restaurant.

Queden explicitament prohibides les terrasses dependents dels altres
establiments de publica concurréncia, aixi com dels anomenats establiments
comercials alimentaris amb degustacio.

Article 52.- Condicions dels espais publics susceptibles de ser ocupats per
terrasses.

52.1.
No podran autoritzar-se terrasses sobre la calcada de carrers de circulacié de
vehicles.

Per tant només podran instal-lar-se terrasses a voreres, carrers per vianants,
places i boulevards o rambles centrals, o en carrers de circulacié de vehicles
regulada horariament.

En aquest cas, només podran autoritzar-se terrasses durant I'horari de no
circulacié de vehicles, i haura de tenir-se especialment en compte, alldo que es
determina en l'article 54.3.

52.2.
L’amplada minima de voreres per a la instal-laciéo de terrasses sera de 3.50
metres.

52.3
En places i carrers per vianants només es permetra la instal-lacié de terrasses
si superen els 6.5 metres d’amplada.

52.4.

En cap cas l'ocupacié lineal en voreres o carrers de vianants superara
'amplada de la fagana de I'establiment deixant lliures els accessos al mateix o,
si s’escau, a la resta de I'edifici.

52.5.

En tot cas, caldra deixar un pas minim per a vianants en voreres i espais
assimilables d’'una amplada de 1,70 metres. Aquest pas sera de 3.5 m al centre
de carrer en el cas d’espais vials tancats o parcialment tancats a la circulacio.
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52.6.

Quan els carrers tinguin amplades irregulars, 'amplada reguladora a efectes
d’autoritzacié de terrasses, sera la major de les que resultin entre els diferents
punts de la facana. Aquesta distancia es mesurara en un angle de 90° emetent-
se un error de +/- 1%.

Article 53.- Superficies de les terrasses i aforaments

53.1.

Una taula, ocupada per quatre cadires, suposara una superficie de 2.25 m2.
Aquest parametre servira pel calcul de I'aforament i nombre maxim de taules i
cadires d’acord a la superficie autoritzada per la delimitacio.

53.2.

La superficie autoritzable pel conjunt de terrasses en una placa i/o tram de
carrer, no superara el 10% de la superficie total del mateix, delimitada aquesta
per les facanes oposades i/o el centre dels carrers transversals i/o afluents.

Article 54.- Elements susceptibles de ser instal-lats a terrasses

54.1. Determinacio i caracteristiques dels elements

a) Cadires i taules: Seran preferentment d’alumini, acer inoxidable o altres
materials nobles. Les taules i cadires hauran d’harmonitzar entre si, d’acord
amb I'establert a I'article 54.2.

b) Para-sols i tendals: Els para-sols seran de material téxtil, llisos i d’un sol
color clar. El suport sera lleuger i desmuntable. La projeccié en planta dels
para-sols no sobrepassara els limits de la terrassa. Tots els components dei-
xaran una alcada lliure de, com a minim, 2,20m.

Els para-sols no podran estar tapats ni pel darrere ni pels laterals.

¢) Jardineres i testos: S’autoritza una linia de testos o jardineres al llarg de
'ocupacio de la terrassa, per tal de preservar o separar els usuaris de les
terrasses, Unicament de la calgada. L’ample maxim d’ocupacié permeés sera de
0,50 m. L’algada del test sera de 0,50m  l'algada total maxima de la planta
sera de 1,80 m. No es posaran testos ni jardineres com a tancament lateral,
gue hauran de senyalitzar-se amb altres materials.

d) Estufes: Les estufes per terrasses a instal-lar només podran ser models
homologats pel Departament de Industria de la Genenalitat de Catalunya.
S’autoritzen estufes en terrasses o vetlladors a partir de 2 moduls. Podra
col-locar-se un maxim d’'una estufa per cada 2 moduls dins I'ambit de la
terrassa. Les estufes a col-locar han de ser de baix consum, compatibilitzant en
tot cas aquesta opcid amb el més acurat respecte per la sostenibilitat del medi
ambient. En el cas de col-locar-se estufes eléctriques, el cablejat anira soterrat

e) Publicitat: L’anic missatge permés és el tipus d’activitat i/o el nom comercial
de l'establiment als serrells dels para-sols i al respatller de les cadires. Cap
element de la terrassa pot ser suport de missatges publicitaris.

54.2.- Homogeneitat dels elements

En termes generals, les taules, cadires, para-sols, estufes de terrassa j d’altres
elements que es col-loquin, seran del material menys sorollés possible, havent-
se d’adaptar, en el seu cas, per provocar les minimes molésties possibles, a
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més de complir amb tots els requeriments establerts en aquest pla, hauran
d’harmonitzar entre si i amb I'entorn en cromatisme, materials  disseny.

Tots els elements que pertanyin a una mateixa autoritzacioé i/o establiment han
d’ésser fets amb materials del mateix color, disseny i textura.

En cap cas les terrasses tindran unes caracteristiques de disseny, material o
cromatiques que distorsioni amb la resta de les terrasses del seu entorn j amb
I'entorn arquitectonic.

54.3.- Retirada d’elements

Quan la terrassa no estigui en funcionament, han de ser retirats i no es pot
deixar a la via publica cap dels elements instal-lats, a excepcié dels para-sols
de grans dimensions, ancorats a terra els quals s’hauran de plegar o amb
instal-lacions eléctriques que no puguin retirar-se, i que hauran de quedar
especialment protegides.

Els elements retirats s’hauran de dipositar en els locals adients d’acord al que
s’estipula a l'article 20.3 o en el propi establiment quan romani tancat.

Es permet que les jardineres que pel seu pes no puguin retirar-se restin a la via
publica, sempre que no obstaculitzin el pas dels vianants.

54.4.
Per la determinacié dels materials dels elements de terrasses en establiments
d’excel-léncia i en els ambits de I'espai de la mediterrania — centre historic i del
passeig de la Ribera — Platja Sant Sebastia — Avinguda Balmins, caldra seguir
el mateix procediment pels projectes de decoracié que s’estableix a l'article
12.2.

Article 55.- Horaris

El Decret d’alcaldia que fa referéncia 'article 50. fixara els horaris d’obertura de
les terrasses, podent establir diferéncies durant la temporada d’estiu i els caps
de setmana.

CAPITOL V. DE LA INTERVENCIO MUNICIPAL

Article 56. Les llicencies municipals, autoritzacions i regim de comunicacio

56.1.

Queden subjectes a aquest Pla de millora urbana i d’usos, I'obertura, ampliacié
i trasllat dels establiments comercials individuals o col-lectius, establiments
terciaris i de serveis, i establiments industrials i de tallers, tal com queden
definits a I'article 6 al 14 d’aquesta normativa.

56.2.

La concessio de llicencies municipals, o en el seu cas d’autoritzacions prévia
comunicacio, per les activitats i establiments comercials, terciaris i industrials,
amb caracter general, es regula a la normativa municipal de intervencio integral
en les activitats i instal-lacions, llevat d’allo que es determini en la normativa
d’aquest Pla de millora urbana pel que fa a aquelles autoritzacions que precisin
del desenvolupament de plans especials.

56.3.
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En els casos en que I'obertura, trasllat o ampliacié d’un establiment comercial,
per rad de la seva superficie de venda, requereixi de la tramitacié d'una
llicencia comercial especifica de la Generalitat, I'informe municipal a que fa
referéncia d’article 7.8 de la Llei 18/2005 d’equipaments comercials'® haura de
tenir en compte les disposicions d’aquest Pla de millora urbana.

Article 57. Dels planejament derivat i altres instruments urbanistics.

L’obertura, ampliacié i/o trasllat dels establiments comercials, que per la
normativa d’aquest pla estan subjectes a la tramitacié i aprovacié prévia de
plans especials derivats, s’acolliran a la segient regulacio:

57.1.
En les arees i perimetres de zonificacié establertes en les taules de l'article 44
amb la clau CP requeriran la redaccio d’'un pla de millora urbana.

En aquests casos, els plans especials de millora urbana a que fan referéncia
les taules esmentades, han d’analitzar els impactes urbanistics sobre I'entorn,
en especial pel que fa a 'accessibilitat i a I'is dels espais publics.

La tramitacié d’'un Pla de millora urbana derivat, permet la participacié de la
ciutadania a través dels preceptius tramits de informacio6 publica.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicio addicional primera.- Tema d’habitatge en planta baixa

En les arees ECC (Eixos comercials centrals) i Ell (Eixos de lleure) queden
prohibits els habitatges en planta baixa.

Disposici6 addicional segona.-

Les restriccions de implantaci6 de despatxos professionals, oficines de
'empresa, serveis d’empreses i serveis medics de la taula 1-F de l'article 46 es
refereixen exclusivament a les plantes baixes.

Disposicio addicional tercera.- Activitats comercials o de serveis no definides en
el capitol Il

En cas de sol-licitud de llicéncia per a I'obertura d’'un establiment per destinar-lo
a una activitat que no es trobi entre les definides en el capitol Il, les
disposicions d’aquest Pla de millora urbana s’aplicaran assimilant I'activitat per
la que es sol-licita llicéncia, i que no esta especificament definida, a la més
semblant, tenint en compte els criteris establerts a I'article 7.

13.8. En el tramit de concessio de la llicéncia comercial de la Generalitat, la persona sol-licitant
ha d’aportar un informe emes per I'ajuntament del municipi en el terme del qual es pretén obrir,
ampliar o traslladar un gran establiment o canviar-ne l'activitat. L’informe ha d’ésser aprovat pel
ple de l'ajuntament i s’ha de motivar tenint en compte els criteris de valoracid que estableix
l'article 10 i, si és desfavorable, té caracter vinculant. Al cap de tres mesos de l'entrada de la
sol-licitud de l'informe a l'ajuntament, si aquest no ’ha emes s’entén que és desfavorable.
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Disposicié addicional quarta.- Desenvolupament d’iniciatives municipals en
equipaments col-lectius (mercats, i altres).

Les determinacions del Pla de millora urbana d’ordenacié d’'una operacio
urbanistica integrada per tal de renovar equipaments comercials col-lectius de
caracter municipal, o assimilables contindran la regulacio dels usos comercials i
de serveis i substituiran a la normativa d’aquest Pla de millora urbana en els
seus ambits respectius.

Disposicio addicional cinquena.- Continguts del planejament derivat (integracié
de regulacio d’'usos en els instruments derivats)

El contingut dels plans de millora urbana als que es refereix l'article 46 d’aquest
Pla de millora urbana, s’ajustara a les determinacions establertes en els articles
66, 67 i 68 de la Llei d’'urbanisme (text refés per Decret 1/2005 de 26 de juliol i
els articles 93 i 94 del seu reglament del Decret 305/2006) amb les segiients
especificacions:

Memoria informativa i justificativa on consti el tipus d’establiment, individual o
col-lectiu i la seva imbricaci6 amb la resta d’edificacié i usos en la zona
d’ordenacio; relaciod de la implantacié en relacié al model urbanistic comercial
general de Sitges (establert en aquest pla i si s’escau, en el Programa per a
I'orientacié dels equipaments comercials —POEC- la seva superficie edificada,
privativa, espais comuns i superficies de venda, i la generacié de trafic privat i
de vianants prevista.

En la part normativa el Pla de millora urbana haura de incloure la concrecio
d'usos, les reserves d’aparcament, i d’espais per a la carrega i descarrega,
emmagatzematge i altres serveis.

Els planols normatius tindran la especificacio dels accessos, de les reserves de

sostre pels usos indicats anteriorment, i les disposicions de seguretat i
d’evacuacio que els siguin d’aplicacié.

Disposicio addicional sisena.- Prado i Retiro

Atés el caracter historic dels recintes de El Prado i el Retiro, es podran
autoritzar aquells usos que tant per les condicions de compatibilitat de
'amplada de carrer com per les condicions de compatibilitat dels usos, no
siguin autoritzables, prévia la formulacié d’'un pla de regulacié d’emissions
acustiques, evacuacio, condicions de seguretat i altres caracteristiques d’acord
als usos previstos.

Disposicio addicional setena.- Sobre activitats temporals

La celebracio d’activitats temporals amb motiu de festes o altres celebracions,
en locals o situacions que resultarien prohibits per aguesta normativa, podran
ser autoritzats individualment per decret d’alcaldia prévia la formulacié d’un pla
de regulacié d’emissions acustiques, evacuacio, condicions de seguretat i
altres caracteristiques d’acord als usos previstos.
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Disposicio addicional vuitena.-

Donades les especials caracteristiques de I'ambit del Passeig de la Ribera —
Platia de Sant Sebastia — Avinguda Balmins (article 12.2 i 40 d’aquesta
normativa), i 'ocupacié d’aquest espai public que suposen les terrasses, en
aquest ambit lautoritzacid de terrasses estara subjecte a concessio
administrativa.

Els plecs de condicions a que estara sotmeés el procés de concessio haura de
determinar, a més a més de les condicions d’ocupacié i econdomiques, la
unificacié de materials sobre espai pablic i el seu caracter mobil que permeti, si
s’escau, el seu trasllat i emmagatzematge.

Disposicio addicional novena.-

En tot cas queda prohibida la instal-lacié de terrasses a 'ambit del Cap de la
Vila.

Disposicio addicional desena.-

En I'ambit dels eixos de lleure (clau ELI, article 33 i 34), podran autoritzar-se
majors ocupacions d’espais publics per terrasses que superin els limits fixats,
amb caracter general per aquest pla de millora urbana.

El Decret d’autoritzacié contindra, en tot cas, un planol del conjunt de I'ambit
amb indicacio de les zones autoritzades per a la instal-laci6 de terrasses.

Disposicio addicional onze

Durant la vigéncia del PTSEC 2006-2009 (aprovat per decret 379/2006 de 10
d'octubre), o mentre que aquest no sigui revisat, aquells establiments
comercials que estiguin sotmesos al dimensionament del Pla Territorial, hauran
de limitar-se a les superficies maximes autoritzades en I'esmentat Pla
Territorial.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Disposicio transitoria primera.- Vigéncia del pla

El Pla de millora urbana i d'usos al Casc Antic de Sitges entrara en vigor
'endema de la seva publicacio al butlleti oficial de la provincia de Barcelona i
tindra una vigéncia indefinida.

Cada quatre anys el Consell local del Comerg, o organisme equivalent, emetra
informe sobre el nivell de compliment de les determinacions del Pla que
contindra les recomanacions pertinents perquée I'Ajuntament inicii, si s’escau,
els treballs de revisio, d’acord amb alld que es determina en larticle 4.3
d’aquesta normativa.

Disposici0 transitoria segona.- Llicéncies o autoritzacions en tramit

Les sol-licituds de llicéncia per a qualsevol dels actes assenyalats a I'article 54
que es trobin en tramit a I'entrada en vigor del Pla de millora urbana i d’'usos, es
resoldran d’acord amb les seves determinacions.

Els titulats d’aquestes sol-licituds de llicencia a qué es refereix aquesta
disposicié segona, i que siguin denegades pel que s’estableix en aquest Pla de
millora urbana, podran ser indemnitzats, d’acord amb el que disposa en la
legislacié d’aplicacio.

Disposicio transitoria tercera.- De les ampliacions dels establiments

Es podran autoritzar ampliacions d’establiments, quan 'augment de la seva
superficie de venda superi els limits que impliguen condicions més restrictives
de implantaci6 en els seglents casos:

- Fins a un 50% de la seva superficie de venda en els establiments de codis
1, 2.1. i 3.1. (article 8) , quan la restriccié6 d’ampliacié vingui imposada per
I'amplada de carrer (art. 26 d’aquesta normativa)

- Fins a un 50% de la seva superficie de venda en els establiments de codis
3.2, 4.1, 4.2 i 4.3 (article 8), quan la restriccié de implantacié vingui imposada
per la zonificacié d’aquest Pla de millora urbana (art. 46 d’aquesta normativa).

Disposicio transitoria quarta.- De la reforma d’establiments en situacié d’'usos
disconformes

”

En els establiments en situacioé d”’usos disconformes” (art. 29.4) podra realitzar-
hi obres de manteniment, consolidacié i reforma interior que no suposin
ampliacid de la seva superficie de venda, llevat el que es regula en la
disposici6 transitoria tercera.

Disposicio transitoria cinquena.
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Els establiments de les classes 9.3. (serveis medics), 9.6 (videoclubs), 10.1.
(Immobiliaries), 10.2. (despatxos professionals), 11.1. (bancs, caixes i
assegurances) que puguin resultar prohibits per les condicions de compatibilitat
establertes a les taules 1-A a 1-G, existents a I'entrada en vigor del Pla, podran
continuar exercint les seves activitats i els hi sera d’aplicacié allb que es
determina el primer paragraf de I'article 29.4 (usos disconformes)

Disposicio transitoria sisena.-

Locals de culte, esglésies i oratoris. En el moment de I'entrada en vigor de la
normativa de la Generalitat de Catalunya, actualment en tramit i que haura de
regular els locals de culte, oratoris, etc., de les diferents confessions religioses,
'Ajuntament de Sitges aprovara una modificacié d’aquest PMUUCA que
estableixi les condicions de compatibilitat d’aquests usos en cada un dels
perimetres i arees definides a l'article 25.

En tot cas, no estaran sotmesos a llicencia d’activitat els locals de culte i
aleatoris inferiors a 25 m2.

Amb independeéncia del que regula aquesta disposicié transitoria, els locals de
culte i oratoris de més de 500 m2 de superficie total, hauran de ser objecte de
'aprovacié d’un pla de millora urbana previ a la seva autoritzacio.

Disposicio transitoria setena.-

Els establiments per les seves condicions d’ubicacié puguin resultar prohibits
per aguest pla especial, poden traslladar-se a una altra planta baixa del mateix
entorn encara que la nova localitzacié sigui prohibida, si aquesta es troba a
menys de 50 metres de I'establiment original.

Disposicié transitoria vuitena.- Sobre terrasses que disposin actualment
d’autoritzacié

Les activitats existents a I'entrada en vigor d’aquest Pla i que disposen en
l'actualitat de llicencies d’ocupacié de la via publica per la implantacié de
terrasses, i que d’acord a la normativa d’aquest planejament no puguin obtenir
la corresponent autoritzacié, poden seguir renovant anualment la llicéncia
d’ocupacio de la via publica, fins un termini maxim de 6 anys.

S’entendra com activitats existents les que en els Udltims 3 anys, i a forma
continuada, hagin obtingut la corresponent llicencia d’ocupacié de la via
publica.

El régim juridic d’'ocupacio de la via publica de les activitats que donen front al
Passeig de la Ribera, Platja de Sant Sebastia i Avinguda Balmins, permetra
d’atorgar llicencia d’ocupacié de la via publica de manera transitoria fins que no
es desenvolupi el Pla de Millora Urbana (PMU) d’aquest entorn (clau PdeRib).
Al mateix temps, mentre no es concreti el regim de concessions administratives
0 bé no es tanqui a la circulacio el Passeig de la Ribera, mantindra la seva
llicencia les actuals localitzacions.

Disposicio transitoria novena:
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En relacié al que disposa l'article 20.1., podran autoritzar-se noves activitats en
aguells establiments que, malgrat tinguin una superficie inferior als 25 metres
quadrats, hagin disposat amb anterioritat a I'entrada en vigor d’aquest Pla de
Millora Urbana de llicéncia o autoritzacié d’obertura, sempre que la nova
activitat constitueixi un establiment especialitzat (art. 8.1. d’aquesta normativa).
No podran acollir-se a aquesta disposicié transitoria, per raons de qualitat de
servei i necessitat d’espai, noves activitats del sector de I'alimentacié ni a usos
no comercials al detall, en especial activitats d’establiments de publica
concurrencia.

DISPOSICIO FINAL

En el que no resulti contrari a les determinacions d’aquest Pla de millora urbana
i d’'usos, seran d’aplicacio les ordenances municipals, en especial la normativa
d’intervencio en les activitats i instal-lacions.

Carles Cortés Ribas Carles Fuentes Arroyo
Arquitecte tecnic Enginyer

Mercé Lopez-Feliu Font
. Advocada
Directora de I’Area de Promocié Economica i Territori
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ANNEX TAULES

REGULACIO DE COMPATIBILITAT PER USOS SEGONS AREES
(ART. 46)

LLISTAT DE TAULES

TAULA N. 1-A
TITOL COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Establiments individuals)

TAULAN. 1-B
TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Establiments col-lectius)

TAULAN. 1-C
TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Magatzems)

TAULA N. 1-D (a)
TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Establiments publica
concurrencia)

TAULA N. 1-D (b)
TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Establiments publica
concurrencia)

TAULAN. 1-E
TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Industries i tallers).

TAULAN. 1-F
TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Serveis personals i empreses)

TAULAN. 1-G
TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS RESIDENCIALS
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TAULA N. 1-A

TITOL COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Establiments individuals)

TIPUS

ESTABLIMENT

AREES | PERIMETRES DE ZONIFICACIO

INDIVIDUALS ECC ELI ELI* EMM APla EMed P de Rib ASofia AGen
11 < 150 m2 A A P A A Cult A A/P A
1.2 Souvenirs P P P A A P P P A
1.3 Basars P P P CD CD P P P CD
1.4 Autoserveis P P P P P P P P | cDen
d’alimentacio
Establiments, de
qualsevol
superficie, destinats
de manera
15 exclusiva o parcial a = = = = = = p p p
la venda de
gualsevol producte
mitjangant
expenedors
automatics
Menjars per
1.6 emportar de P P P A A P P P A
consum immediat
1.7 Vinateries | CDen | P P A A | cDen A P | CDen
assimilats
2.1 | Botiga conveniencia CD CD P CD CP P P P CD
3.1 150 — 800 resta A A P A A Cult P AIP A
3.2 150800 A A P A A P P P A
Excepcions Llei
Superserveis i
3.3 | supermercats fins a P P P CP CP P P P P
800 m2
4.1 800 — 2000 Resta P P P CP CP P P P P
49 800 — 2000 esports, = = = cp cp = p p p

electrod.
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43 Exi‘;?m‘ijnosoaei p P P cP | cp P P P P
5.1 > 2000 m2 Resta P P P P CP P P P P
52 | Gepeonstiei | P | P | P | P |cr| P | PRl P
6.1 Hipermercats P P P P P P P P P
6.2 Magatzems P P P P cP P P P P
populars
6.3 Grans magatzems P P P P P P P P P
6.4 Polivalents una sola = = = = cp = p p p
marca
AREES | PERIMETRES DE ZONICACIO CONDICIONS DE COMPATIBILITAT
ECC: Eixos comercials centrals Cod. A: Autoritzable  A* (Excel-lencia)
ELL.: Eixos lleure Cod. P: Prohibit
ELI*.: Eixos de lleure especial proteccio Cod. CD: Condicionat a distancia
EMM: Entorn mercat municipal Cod. CDen: Condicionat a densitat
APla.: Arees PMU Cod. CP: Condicionat a Pla especial
EMed: Espai de la Mediterrania- Centre Historic Cod. CO: Condicionat Ordenanza Ambulants
P de Rib: Passeig de la Ribera- Platja S. Sebastia Cod. CPI: Condicionat Places i aforament
Asofia: Avinguda de Sofia Cult: En entitats culturals

* Nota: Als eixos de lleure d’especial proteccid
Unicament s’admetra la tipologia Bar Musical

Codi A/P: A Avda. de Sofia. Prohibits els establiments
d’alimentacio. Autoritzats la resta d’establiments comercials
de menys de 150 m2 i de 150 a 800 m2
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TAULA N. 1-B

TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Establiments col-lectius)

TIPUS AREES | PERIMETRES DE ZONIFICACIO
ESTABLIMENT
P de :
ECC | ELI | ELI* | EMM | APla | EMed Rib ASofia| AGen
7.0 Galeries<800m2 | A A P CpP CpP P P P A
C. Comercials 800 P P P CP CP =] P P P
71 - 5000 m2 establ.
petits
C. Comercials 800 -
7.2 5000 m2 establ. P P P CcpP CcP P P P P
mitjans
C. Comercial 5000-
8.1.| 15000 m2 establ. P P P P CcpP P P P P
petits
C. Comercial 5000 -
8.2 15000 m2 establ. P P P =] CP P P P P
mitjans
C. Comercial 5000 -
8.3 | 15000 m2 establ. P P P P CP P P P P
Grans
C. Comercial 5000 -
8.4 15000 m2 P P P P CP P P P P
' Excepcions
llei
C. Comercial 5000 -
8.5 15000 m2 P P P P CP P P P P
especialistes
C. Comercial > =) P P P P =} p = P
9.1 15000 m2 establ.
petits
C. Comercial > =) P P P P P p P P
9.2 15000 m2 establ.
mitjans
C. Comercial > =) =) =) p p p p P =)
9.3 15000 m2 establ.
grans
C. Comercial > =) =) =) p p p p P P
9.4 15000 m2
Excepcions Llei
C. Comercial > =) =) =) p p p p P P
95 15000 m2
Outlet
10 Mercats municipals | P P P A CpP P P P CP
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Galeries P | P P P CcP P P P | cP
11 comercials
alimentacio
12 Mercat no sedentari| CO | CO P CO CO CO CO CO CO
AREES | PERIMETRES DE ZONICACIO CONDICIONS DE COMPATIBILITAT
ECC: Eixos comercials centrals Cod. A: Autoritzable  A* (Excel-léncia)
ELLI.: Eixos lleure Cod. P: Prohibit
ELI*.: Eixos de lleure especial proteccio Cod. CD: Condicionat a distancia

EMM: Entorn mercat municipal

APla.: Arees PMU

EMed: Espai de la Mediterrania- Centre Historic

P de Rib: Passeig de la Ribera- Platja S. Sebastia

Asofia: Avinguda de Sofia

* Nota: Als eixos de lleure d’especial proteccio
Unicament s’admetra la tipologia Bar Musical

Cod.

Cod.

Cod.

Cod.

Cult:

CDen: Condicionat a densitat

CP: Condicionat a Pla especial

CO: Condicionat Ordenanza Ambulants
CPI: Condicionat Places i aforament

En entitats culturals

Codi A/P: A Avda. de Sofia. Prohibits els establiments
d’alimentacio. Autoritzats la resta d’establiments comercials
de menys de 150 m2 i de 150 a 800 m2
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TAULA N. 1-C

TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Magatzems)

TIPUS AREES | PERIMETRES DE ZONIFICACIO
ESTABLIMENT
ECC | ELI | EI* | EMM | APla | EMed | 8¢ | ASOT | Agen
MAGATZEM
S
Engros quotidia <
13.1 400 M2 P P P A A P P P A
Engros no quotidia
13.2 < 400 m2 P P P A A P P P A
Comerg empreses <
13.3 400 m2 P P P A A P P P A
13.4 Magatzfnrgs <400 p p p A A p p p A
Engros quotidia >
14.1 400 m2 P P P P CP P P P CP
Engros no quotidia
14.2 > 400 m2 P P P P CP P P P CP
14,3 | Comerg empreses > P P P P CP P P P cP
400 m2
14.4 Magatzfn”f > 400 P P P P cP P p p cP
AREES | PERIMETRES DE ZONICACIO CONDICIONS DE COMPATIBILITAT
ECC: Eixos comercials centrals Cod. A: Autoritzable  A* (Excel-léncia)
ELI.: Eixos lleure Cod. P: Prohibit
ELI*.: Eixos de lleure especial proteccio Cod. CD: Condicionat a distancia
EMM: Entorn mercat municipal Cod. CDen: Condicionat a densitat
APla.: Arees PMU Cod. CP: Condicionat a Pla especial
EMed: Espai de la Mediterrania- Centre Historic Cod. CO: Condicionat Ordenanza Ambulants
P de Rib: Passeig de la Ribera- Platja S. Sebastia Cod. CPI: Condicionat Places i aforament
Asofia: Avinguda de Sofia Cult: En entitats culturals

* Nota: Als eixos de lleure d’especial proteccid
Unicament s’admetra la tipologia Bar Musical

Codi A/P: A Avda. de Sofia. Prohibits els establiments
d’alimentacid. Autoritzats la resta d’establiments comercials
de menys de 150 m2 i de 150 a 800 m2
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TAULA N. 1-D (a)

TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Establiments publica

concurréncia)

TIPUS

ESTABLIMENT

AREES | PERIMETRES DE ZONIFICACIO

ESTABLIMENTS DE ECC ELI ELI* EMM APla | EMed Pde | Asofia | AGen
PUBLICA Rib
CONCURRENCIA
Exhibicions en recintes A A P P cp P P P A
15.1
descoberts
152 Exhibicions en recintes CPI CPI P P CP CPI CPI CPI CPI
' coberts
CD A A P CP P P P CD
15.3 Bar musical
CD A P P CP P P P CD
15.4 Restaurant musical
CD A P P CP P P P CD
15.5 Discoteca
P A P P CP P P P CD
15.6 Sala de ball
15.7 Sala de festes amb P A P P cP P P P cb
' espectacle
P A P P CP P P P CD
15.8 Sala de concert
CD A P P CP P P P CD
15.9 Discoteques de joventut
P A P CD CP P P CD CD
15.10 Karaoke
Sales de festes amb =) A =) =) cP p p p cD
15.11 | espectacle i concerts
d'infancia i joventut
Café teatre i café Cb A P P cp A P P cb
15.12
concert
Establiments de régim P P P P P P P P P
15.13 .
especial
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P de .
CONCURRENCIA
15.14 Establiments publics amb reservats P P P P P P P P P
' annexos
P P P P P P P P P
15.15 Sales d’exhibicio sexual
P P P A CP P P P A
16.1 Bar
A A P A A A* A* A* A
16.2 Restaurant
P P P A cP P A* P A
16.3 Restaurant bar
A P P A A A* A* A* A
16.4 Sal6 de banquets

AREES | PERIMETRES DE ZONICACIO
ECC: Eixos comercials centrals
ELI.: Eixos lleure
ELI*.: Eixos de lleure especial proteccio
EMM: Entorn mercat municipal
APla.: Arees PMU
EMed: Espai de la Mediterrania- Centre Historic
P de Rib: Passeig de la Ribera- Platja S. Sebastia

Asofia: Avinguda de Sofia

* Nota: Als eixos de lleure d’especial proteccié Unicament
s’admetra la tipologia Bar Musical

CONDICIONS DE COMPATIBILITAT
Cod. A: Autoritzable  A* (Excel-lencia)
Cod. P: Prohibit
Cod. CD: Condicionat a distancia
Cod. CDen: Condicionat a densitat
Cod. CP: Condicionat a Pla especial
Cod. CO: Condicionat Ordenanza Ambulants
Cod. CPI: Condicionat Places i aforament
Cult: En entitats culturals

Codi A/P: A Avda. de Sofia. Prohibits els establiments
d’alimentacio. Autoritzats la resta d’establiments comercials
de menys de 150 m2 i de 150 a 800 m2
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TAULA N. 1-D (b)

TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS  (Establiments pablica

concurrencia)
TIPUS AREES | PERIMETRES DE ZONIFICACIO
ESTABLIMENT
ecc| EL | EIF | EMM | apia | EMed | 0¢ | Asofia | AGen
ESTABLIMENTS DE
PUBLICA
CONCURRENCIA
17.1 | Jocs d’'atzar tipus B P P P P CP P P P CP
17.2 Bingo CD CD P P CP P P P CP
17.3 Casinos de joc P P P P CP P P P P
17.4 | Jocsrecrealusi P P P P CP P P P cP
esportius
18.1 Activitats gulturals [ A A = A A A A A A
socials
18.2 Activitats A A P A A P P P A
audiovisuals
191 | ,  [Establiments co | cD P co | cP | P P P CD
telecomunicacions
AREES | PERIMETRES DE ZONICACIO CONDICIONS DE COMPATIBILITAT
ECC: Eixos comercials centrals Cod. A: Autoritzable  A* (Excel-léncia)
ELI.: Eixos lleure Cod. P: Prohibit
ELI*.: Eixos de lleure especial proteccio Cod. CD: Condicionat a distancia
EMM: Entorn mercat municipal Cod. CDen: Condicionat a densitat
APla.: Arees PMU Cod. CP: Condicionat a Pla especial
EMed: Espai de la Mediterrania- Centre Historic Cod. CO: Condicionat Ordenanza Ambulants
P de Rib: Passeig de la Ribera- Platja S. Sebastia Cod. CPI: Condicionat Places i aforament
Asofia: Avinguda de Sofia Cult: En entitats culturals
Codi A/P: A Avda. de Sofia. Prohibits els establiments
d’alimentacié. Autoritzats la resta d’establiments comercials
* Nota: Als eixos de lleure d’especial proteccio unicament | de menys de 150 m2 i de 150 a 800 m2
s’admetra la tipologia Bar Musical
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TAULA N. 1-E
TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Industries i tallers).

TIPUS AREES | PERIMETRES DE ZONIFICACIO
ESTABLIMENT
ecc | ELl | ELI* | EMM | APla | EMed El‘ée ASofia | AGen
INDUSTRIES | TALLERS
20.1 Tallers i industries < 120 m2 p p p A CP p p p A
20.2 Tallers i industries 120 — 400 m2 p p p p p p p p p
20.3 Tallers i industries > 400 m2 p p p p p p p p p
21.1 Tallers vehicles < 120 m2 P P P P CP P P P A
212 Tallers de vehicles > 120 m2 p p p p p p p p p
22.1 Estacions de servei P P P CP CP P P P CP
23.1 Parquings publics CPI | CPI P A CP P CPI CPI CPI
232 Garatges particulars < 20 veh. A A P A cP A A A A
233 Garatges particulars > 20 veh. cpl | cpi p A CP ) cPl cPl cPl
AREES | PERIMETRES DE ZONICACIO CONDICIONS DE COMPATIBILITAT

ECC: Eixos comercials centrals Cod. A: Autoritzable  A* (Excel-léncia)

ELL.: Eixos lleure Cod. P: Prohibit

ELI*.: Eixos de lleure especial proteccio Cod. CD: Condicionat a distancia

EMM: Entorn mercat municipal Cod. CDen: Condicionat a densitat

APla.: Arees PMU Cod. CP: Condicionat a Pla especial

EMed: Espai de la Mediterrania- Centre Historic Cod. CO: Condicionat Ordenanza Ambulants

P de Rib: Passeig de la Ribera- Platja S. Sebastia Cod. CPI: Condicionat Places i aforament

Asofia: Avinguda de Sofia Cult: En entitats culturals

Codi A/P: A Avda. de Sofia. Prohibits els establiments
d’alimentacié. Autoritzats la resta d’establiments comercials
* Nota: Als eixos de lleure d’especial protecci6 unicament | de menys de 150 m2 i de 150 a 800 m2
s’admetra la tipologia Bar Musical
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TAULA N. 1-F

TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS COMERCIALS (Serveis personals i empreses)

TIPUS AREES | PERIMETRES DE ZONIFICACIO
ESTABLIMENT
SERVEIS P de
ECC ELI ELI* EMM APla EMed . ASof AGen
PERSONALS Rib
P P A CP CPI P P A
24.1 Ensenyament
P P A CP P P P A
24.2 Gimnas i assimilats
P P A CP P P P A
24.3 Serveis medics
A A A CP P P P A
24.4 Perruqueries i assimilats
A A A CP P P P A
245 Tintoreries i assimilats
P P A CP P P P A
24.6 Video Club
P P P P P P P P
24.7 Saunes

AREES | PERIMETRES DE ZONICACIO
ECC: Eixos comercials centrals
ELI.: Eixos lleure
ELI*.: Eixos de lleure especial proteccio
EMM: Entorn mercat municipal
APla.: Arees PMU
EMed: Espai de la Mediterrania- Centre Historic

P de Rib: Passeig de la Ribera- Platja S.
Sebastia

Asofia: Avinguda de Sofia

* Nota: Als eixos de lleure d’especial proteccid
Unicament s’admetra la tipologia Bar Musical

Cod.

Cod.

Cod.

Cod.

Cod.

Cod.

Cod.

Cult:

Codi

CONDICIONS DE COMPATIBILITAT
A: Autoritzable  A* (Excel-léncia)
P: Prohibit
CD: Condicionat a distancia
CDen: Condicionat a densitat
CP: Condicionat a Pla especial
CO: Condicionat Ordenanza Ambulants
CPI: Condicionat Places i aforament
En entitats culturals

A/P: A Avda. de Sofia. Prohibits els establiments

d’alimentacid. Autoritzats la resta d’establiments
comercials de menys de 150 m2 i de 150 a 800 m2
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TIPUS ESTABLIMENT AREES | PERIMETRES DE ZONIFICACIO
SERVEIS PERSONALS ECC ELI ELI* EMM | APla | EMed F:??be ASof AGen
P P P A CP P P P A
251 Immobiliaries i assimilats
Despatxos professions P P P A cpP P P P A
25.2 )
liberals
- P P P A CP P P P A
25.3 Oficines empreses
P P P P CP P P P P
25.4 Transports i missatgeria
_ _ A A P A cP P P P A
25.5 Ageéncies de viatges
Altres serveis = = =3 A CP =} P P A
25.6 empresarials. Lloguers,
neteja...
BANCS, CAIXES | . P de
ASSEGURANCES ECC | ELI ELI EMM | APla | EMed Rib ASof | AGen
26.1 Bancs, caixes, P P P A cp P P P A
' assegurances
AREES | PERIMETRES DE ZONICACIO CONDICIONS DE COMPATIBILITAT
ECC: Eixos comercials centrals Cod. A: Autoritzable  A* (Excel-léncia)
ELI.: Eixos lleure Cod. P: Prohibit
ELI*.: Eixos de lleure especial proteccio Cod. CD: Condicionat a distancia
EMM: Entorn mercat municipal Cod. CDen: Condicionat a densitat
APla.: Arees PMU Cod. CP: Condicionat a Pla especial
EMed: Espai de la Mediterrania- Centre Historic | Cod. CO: Condicionat Ordenanza Ambulants
P de Rib: Passeig de la Ribera- Platja S. Cod. CPI: Condicionat Places i aforament
Sebastia
Cult: En entitats culturals
Asofia: Avinguda de Sofia
Codi A/P: A Avda. de Sofia. Prohibits els establiments
d’alimentacié. Autoritzats la resta d’establiments
comercials de menys de 150 m2 i de 150 a 800 m2
* Nota: Als eixos de lleure d’especial proteccid
Unicament s’admetra la tipologia Bar Musical
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TAULA N. 1-G

TITOL: COMPATIBILITAT DELS USOS RESIDENCIALS

TIPUS

ESTABLIMENT

AREES | PERIMETRES DE ZONIFICACIO

USoOS
RESIDENCIALS ECC ELI ELI* EMM APla | EMed| P de Rib| ASofia| AGen
CPI CPI P A CP CPI CPI CPI A
27.1 Hotel
P A P A cp P P P A
27.2 | Apartaments turistics
_ P P P A cp P P P A
27.3 Pisos tutelats
P P P P P P P P P
27.4 Albergs

AREES | PERIMETRES DE ZONICACIO

ECC: Eixos comercials centrals

ELI.: Eixos lleure

ELI*.: Eixos de lleure especial proteccio

EMM: Entorn mercat municipal

APla.: Arees PMU

EMed: Espai de la Mediterrania- Centre Historic

P de Rib: Passeig de la Ribera- Platja S.

Sebastia

Asofia: Avinguda de Sofia

* Nota: Als eixos de lleure d’especial proteccio
unicament s’admetra la tipologia Bar Musical

Cod. A: Autoritzable

Cod. P: Prohibit

A* (Excel-léncia)

Cult: En entitats culturals

Cod. CD: Condicionat a distancia
Cod. CDen: Condicionat a densitat

Cod. CP: Condicionat a Pla especial

Codi A/P: A Avda. de Sofia. Prohibits els
establiments d’alimentacid. Autoritzats la resta
d’establiments comercials de menys de 150 m2
i de 150 a 800 m2

CONDICIONS DE COMPATIBILITAT

Cod. CO: Condicionat Ordenanza Ambulants

Cod. CPI: Condicionat Places i aforament
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Ajuntament
de Sitges

PLA DE MILLORA URBANA D’INTEGRACIO D’USOS EN EL CASC ANTIC DE
STIGES

ll. AVALUACIO ECONOMICO-FINANCERA
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AVALUACIO ECONOMIC FINANCERA

En compliment de l'article 91.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, els Plans de Millora Urbana contindran els
documents regulats als articles 84 a 89 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, llevat que
alguns d’ells sigui innecessari ateses les finalitats del pla i la naturalesa de les
actuacions o operacions previstes.

En compliment de I'article 89 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, caldria incorporar un
document d’avaluacié econdmica al Pla de Millora Urbana.

El present Pla de Millora Urbana afecta a sol urba consolidat (clau 9, clau 10 i clau 15).
En conseqliéncia és un sol susceptible d’atorgament de llicéncies municipals d’obres i
activitats, d’acord amb les determinacions urbanistiques del planejament vigent.

L’execucido de les noves determinacions urbanistiques del present Pla de Millora
Urbana i llur modificaci6 no comporta la necessitat d’executar noves obres
d’urbanitzacié ni afecta de cap manera als serveis urbanistics preexistents.

En consequéncia, no cal redactar el document d’avaluacié econdmica que prevegi el
conjunt de despeses, donat que la finalitat i la naturalesa de les actuacions o
operacions previstes al present Pla de Millora Urbana no impliquen cap inversié
economica, més que la seva redaccié.

Sitges, octubre de 2.018

Carles Cortés Ribas Carles Fuentes Arroyo
Arquitecte tecnic Enginyer

Mercé Lopez-Feliu Font
i Advocada
Directora de I'Area de Promocié Economica i Territori
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ANNEX 1 JUSTIFICACIO D’INNECESSARIETAT INFORME AMBIENTAL

En compliment dels articles 91.2 i 85d del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel
qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, els Plans de Millora Urbana
en soOl urba no consolidat contindran un informe ambiental, d’acord amb el que
estableix I'article 100 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, llevat que sigui
innecessari ateses les finalitats del pla i la naturalesa de les actuacions o
operacions previstes.

El present Pla de Millora Urbana afecta a sol urba consolidat (clau 9, clau 10 i
clau 15). En consequéncia és un sol susceptible d’atorgament de llicéncies
municipals d’obres i activitats, d’acord amb les determinacions urbanistiques
del planejament vigent.

Atés que I'ambit d’actuacié urbanistica que es delimita al present Pla de Millora
Urbana afecta a zones (clau 9 i clau 10) completament consolidades per
I'edificacio.

Donat que el present Pla de Millora Urbana no representa cap influéncia
d'impacte ambiental sobre el paisatge urba existent, ni sobre I'espai public
comprés dins la delimitacié d’aquest ambit d’actuacio urbanistica.

Donat que I'ambit d’actuacié urbanistica delimitat pel present Pla de Millora
Urbana no presenta cap contingut de patrimoni vegetal i animal d’especial
proteccié segons la normativa sobre proteccié de la fauna i flora silvestre o
sobre l'autoctona de Catalunya.

Es considera que no és necessari incorporar a la documentacio de la present
Modificacié del Pla de Millora Urbana d’integracié d’'usos en el Casc Antic de
Sitges l'informe ambiental, tot i que cal fer constar que els usos previstos al
present Pla de Millora Urbana i en llur Modificacié, hauran d’adoptar els
requisits d’ecoeficieéncia energética que disposa la legislacié i la normativa
sectorial, aixi com I'Ordenancga municipal vigent en aquesta mateéria.

Carles Cortés Ribas Carles Fuentes Arroyo
Arquitecte técnic Enginyer

Mercé Lopez-Feliu Font
i Advocada
Directora de I'Area de Promocié Economica i Territori
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ANNEX 2 JUSTIFICACIO D’INNECESSARIETAT DE L’INFORME DE MOBILITAT
GENERADA.

En compliment de l'article 91.1 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, els Plans de Millora Urbana contindran els
documents regulats als articles 84 a 89 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, llevat que
alguns d’ells sigui innecessari ateses les finalitats del pla i la naturalesa de les
actuacions o operacions prevista.

En compliment de larticle 84.2.c).5¢ i 85 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, caldria
incorporar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada que hauria de formar part de
la documentacio del present Pla de Millora Urbana.

El present Pla de Millora Urbana i llur Modificacié afecten a sol urba consolidat (clau 9,
clau 10 i clau 15). En consequéncia és un sol susceptible d’atorgament de llicéncies
municipals d’obres i activitats, d’acord amb les determinacions urbanistiques del
planejament vigent.

Les noves determinacions urbanistiques del Pla de Millora Urbana d’integracié d’'usos
en el Casc Antic de Sitges i de la seva Modificacié impliquen una restriccié dels usos
admesos al seu ambit d’actuacié urbanistica i una minoracié de la seva intensitat,
respecte la situacié preexistent. Igualment, cap de les actuacions o operacions
previstes en el present Pla de Millora Urbana i a la seva Modificacié implica cap dels
suposits en els que la legislacié sobre mobilitat exigeix la redaccié d’'un estudi de la
mobilitat generada.

En consequiéncia, no cal redactar un estudi d’avaluacié de la mobilitat generada, donat
gue la finalitat i la naturalesa de les actuacions o operacions previstes a la present
Modificacié del Pla de Millora Urbana de referéncia no impliquen cap afectacio
substancial sobre les indicacions del POUM sobre mobilitat.

El vigent POUM ja defineix els criteris i les propostes d’actuacié i un conjunt de
mesures concretes quant a la mobilitat d’aquest ambit. En conseqliéncia el present Pla
de Millora Urbana i aquesta Modificacié segueixen les indicacions del POUM sobre la
mobilitat al seu ambit d’actuacié, sense generar cap afectacié substancial sobre la
mobilitat.

Carles Cortés Ribas Carles Fuentes Arroyo
Arquitecte técnic Enginyer

Mercé Lopez-Feliu Font
i Advocada
Directora de I’Area de Promocié Econdmica i Territori
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ANNEX 3 AL-LEGACIONS A L’APROVACIO INICIAL
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1..MONTSERRAT VIVO GRAELL

ASSUMPTE: Resposta a I'al-legacié presentada per la Sra. Montserrat Vivo Graell dins
del periode d’informacio al public de la Modificacié del Pla de Millora Urbana d’Usos en
el Centre Historic aprovat inicialment en data de 13 de desembre de 2.017, per la
Junta de Govern Local

Data de presentaci6 de l'al-legacio: 31 de gener de 2.018 (registre general de
'Ajuntament de Sitges numero 1422):

CONTINGUT AL-LEGACIONS:

S’al-lega que en relaci6 al local situat al Passeig de la Ribera, 31, cantonada carrer de
Bonaire, el text inicialment aprovat limita els usos admissibles només a: cinemes i/o
teatres; restaurant i sala de banquets d’excel-léncia; i activitats socials, culturals o
religioses. Aquesta circumstancia implicaria, d’'una banda, una previsié contraria als
objectius del PMU que ens ocupa, i, per l'altra, una alteracié i limitacié d’usos que
necessitaria una modificacié del POUM.

CONCLUSIONS:

Sens perjudici de negar i no compartir aquesta darrera apreciacio sobre la necessitat
de modificar el POUM en aquest suposit, en els termes que consta en I'expedient i en
el propi document aprovat inicialment, s’aprecia, no obstant, que en aquesta area o
perimetre de zonificacié que es correspon al Passeig de la Ribera-Platja de Sant
Sebastia, els usos consolidats estan vinculats als usos comercials de les claus 1.1. i
1.7, aixi com a l'activitat de restauracid, entre les quals també trobem una tipologia
idonia per a potenciar l'atractiu turistic d’aquest fagana maritima, quina és la de
restaurant-bar (clau 16.3).

Conseguentment, per un criteri de coheréncia amb I'oferta consolidada de I'entorn, i
per tal de complir amb un dels objectius propis i destacables del present Pla d’'usos,
quin és el de facilitar i potenciar el passeig amable i la continuitat de I'oferta comercial,
aixi com [latractiu turistic del centre de la Vila, procedeix ESTIMAR [I'al-legaci6
presentada, en el sentit d’ampliar els usos admesos en aquesta zona als usos
comercials de les claus 1.1.i 1.7, aixi com a I'activitat de restaurant-bar (clau 16.3), en
ser la el coherent amb I'oferta consolidada de I'entorn.

Carles Cortés Ribas Carles Fuentes Arroyo

Arquitecte técnic Enginyer

Mercé Lépez-Feliu Font
Advocada

Directora de I'’Area de Promocié Economica i Territori
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2._JULIAN BLAZQUEZ HERNANDEZ, GLORIA BAQUES TUTUSAUS, RAMON
DOMENECH FORTUNY, SUSANA DOMENECH COTS, MARIA JOSE COTS
BERTRAN, ELISABETH GUMA PLA, ROSA MARIA GUMA PLA, PILAR RAMON
ALVAREZ, MARIA DE MONTANYANS CASANOVA BERTRAN, JOSEFA
BERTRAN TORT., MARIA DEL PILAR MARTINEZ LEGAZ, FELIPE GOMEZ
OREJUELA, AGUSTIN MESTRA RAMIREZ, EVA MARTINEZ GARCES, LA
MERCANTIL CLUSTER BUSINESS SOLUTIONS, S.L., | LA MERCANTIL
ALAYETO & ASOCIADOS, S.L.( REGISTRE GENERAL DE L’AJUNTAMENT DE
SITGES NUMERO 1962).

ASSUMPTE: Resposta a les al-legacions presentades pels seguents al-legants, en les
dates ressenyades:

En data 31 de gener de 2018, registre general de I'Ajuntament de Sitges numero
1428, escrit d’al-legacions per part del Sr. Julian Blazquez Hernandez.

En data 05 de febrer de 2018, registre general de I'Ajuntament de Sitges numero
1624, escrit d’al-legacions per part de la Sra. Gloria Baqués Tutusaus.

En data 06 de febrer de 2018, registre general de I'Ajuntament de Sitges numero
1695, escrit d’al-legacions per part del Sr. Ramon Doménech Fortuny.

En data 06 de febrer de 2018, registre general de I'Ajuntament de Sitges numero
1696, escrit d’al-legacions per part de la Sra. Eulalia Capo Torrents.

En data 06 de febrer de 2018, registre general de I'’Ajuntament de Sitges nimero
1697, escrit d’al-legacions per part de la Sra. Susana Doménech Cots.

En data 06 de febrer de 2018, registre general de I'Ajuntament de Sitges numero
1698, escrit d’al-legacions per part de la Sra. Maria José Cots Bertran.

En data 07 de febrer de 2018, registre general de I'Ajuntament de Sitges numero
1762, escrit d’al-legacions per part de la Sra. Elisabeth Guma Pla.

En data 07 de febrer de 2018, registre general de I'Ajuntament de Sitges numero
1763, escrit d’al-legacions per part de la Sra. Rosa Maria Guma Pla.

En data 07 de febrer de 2018, registre general de I'Ajuntament de Sitges numero
1803, escrit d’al-legacions per part de la Sra. Pilar Ramon Alvarez.

En data 08 de febrer de 2018, registre general de I'’Ajuntament de Sitges nimero
1824, escrit d’al-legacions per part de les Sres. Maria de Montanyans Casanova
Bertran i Josefa Bertran Tort.

En data 08 de febrer de 2018, registre general de I'’Ajuntament de Sitges numero
1825, escrit d’al-legacions per part de la Sra. Maria del Pilar Martinez Legaz.

En data 08 de febrer de 2018, registre general de I'’Ajuntament de Sitges numero
1835, escrit d’al-legacions per part del Sr. Felipe Gomez Orejuela.

En data 08 de febrer de 2018, registre general de I'Ajuntament de Sitges numero
1838, escrit d’al-legacions per part del Sr. Agustin Mestra Ramirez.

En data 08 de febrer de 2018, registre general de I’Ajuntament de Sitges numero

Annd840, escrit d’al-legacions per part de la Sra. Eva Martinez Garcés. 5
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e En data 09 de febrer de 2018, registre general de I'’Ajuntament de Sitges nimero
1961, escrit d’al-legacions per part de la mercanti CLUSTER BUSINESS
SOLUTIONS, S.L., representada per la Sra. Isabel Romeu Sancho.

o En data 09 de febrer de 2018, registre general de '’Ajuntament de Sitges numero
1962, escrit d’al-legacions per part de la mercantii ALAYETO & ASOCIADOS,
S.L., representada per la Sra. Maria Teresa Rodriguez Acefa.

CONTINGUT AL-LEGACIONS:

Analitzem juntes les esmentades al-legacions, donat que els seus escrits constitueixen
el mateix document, si bé signat separadament per cadascun dels al-legants
ressenyats. | en aquest punt, s’al-lega al document aprovat inicialment, basicament, el
seguent:

- que caldria haver publicat el text integre del PMU, les modificacions i el text
gue no es modifica, ja que la forma de publicacié triada causa indefensi6 al ciutada.

- que no es justifica les imperioses raons d’interés general que existeixen per
convertir el centre de la vila en “centre comercial a cel obert”, limitant les activitats no
comercials, anant aixi en contra del lliure exercici d’activitats legals (el que seria
arbitrari i discriminatori).

- que el PMUUCA parla de restriccions quan el que fa es prohibir i eliminar
activitats existents i potencials, afectant als drets empresarials i individuals relatius a la
lliure eleccid i prestacié de serveis.

- que amb les prohibicions d’'usos establertes es vulnera la Constitucio, la Llei
17/2009, de 23 de novembre, sobre el lliure accés de les activitats de servei si del seu
exercici, aixi com diferent normativa europea que protegeix el lliure accés a les
activitats i el lliure exercici del dret a la propietat

CONCLUSIONS:

(1) En relaci6 a la primera argumentacid, entenen els sotasighats que, amb
independéncia que s’ha complert escrupolosament i amb totes les garanties
derivades de [l'obligacid legal de publicitat i informacié publica propia i
intrinseca d’aquesta tipologia de documents o actes administratius, en els
termes previstos per la normativa aplicable (fins i tot, més, ja que es va celebrar
amb més una audiéncia publica sobre el document i, en acabat, es va ampliar
el termini per a fer al-legacions), el document sotmés a informacié publica,
contrariament al que s’al-lega, ressalta i centra molt millor la regulacié nova
guina publicitat es déna, ja que destaca clarament els canvis respecte de la
regulacié anterior i, per tant, el que és objecte concret de canvi o maodificacio
normativa, consistint el text publicitat en un document on s’informa de la
redaccio vigent i 'ara modificada (el que permet una comparativa rapida i facil).
Tot aixd sens perjudici que el text integre vigent, i implementat, es troba
perfectament publicat i publicitat pels medis legalment previstos.
Conseguentment, no es dbéna cap indefensio per als interessats, que tindran el
text refés resultant, un cop s’aprovi definitivament la present modificacio.

(2) En relaci6 a les al-legacions sobre arbitrarietat, discriminacié i falta de
justificacio de les previsions del Pla, contrariament al que opinen els al-legants,
tant en la Memoria del Pla, com en la documentacié annexa, es justifica
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perfectament les raons imperioses d’interés general que justificaren i justifiquen
'ordenacio proposada. Una altra cosa és que els al-legants no comparteixin (o
no vulguin compartir) aquests interessos.

(3) EI PMUUCA, que esdevé un document vigent, i la modificacié parcial que ara
es proposa, es limiten a regular i ordenar activitats. Ara, concretament, es
modifica parcialment aquesta ordenacié respecte d’algunes activitats i
d’algunes de les arees de zonificacié consolidades pel document de 2008,
respectant en tot moment, contrariament al que diuen els al-legants, les
activitats ja existents, sense que en cap moment aquesta regulacié no obsti a
I'exercici de cap dret empresarial i individual relatiu a la lliure eleccio i prestacio
de serveis, en la mesura que la regulacié que es proposa és absolutament
proporcionada i coherent. Aquesta regulacié mira el conjunt i coadjuva tots els
interessos i valors en joc i concurrents; no la perspectiva necessariament
particular i puntual de cadascun dels titulars o propietaris de locals comercials
gue observen la qliestié, obviament, des de la seva perspectiva privada.

(4) En tot moment es compleix amb els preceptes i principis constitucionals i de la
resta d’Ordenament juridic vigent, tant comunitari com nacional, sobre el lliure
acceés de les activitats de servei i del seu exercici, aixi com amb la concepcio
actual del que implica I'exercici social del dret a la propietat. | aixi consta en el
document vigent (que justifica I'ordenacié aprovada) i la modificacié que ens
ocupa.

Citem, a mode de jurisprudéncia totalment consolidada en aquest ambit, la STS
de 19 d’octubre de 2016 (sala del contenciés-administratiu, Seccié 5a), que
confirma alhora la STSJ de Catalunya (Seccié 3a de la Sala contencios-
administrativa), de data 19 de desembre de 2014, desestimatoria del recurs
sostingut contra I'Acord de la Comissid Territorial d'Urbanisme de Barcelona,
de 23 de maig de 2011, d'aprovacio definitiva del Pla especial de regulaci6 dels
usos recreatius i de restauracié al barri de Gracia de Sabadell (Pla que preveia
la incompatibilitat de I'is recreatiu en totes les seves modalitats dins del seu
ambit).

Val a dir que la Senténcia analitza, precisament, si aquest tipus d’ordenacié
suposa una infraccié de la Directiva 2006/123, de 12 de desembre, de la Llei
17/2009, de 23 de novembre, sobre el lliure accés a les activitats de serveis i el
seu exercici i a Constitucié Espanyola (en els termes precisament apuntats pels
al-legants).

Doncs bé, I'Alt Tribunal conclou que en les prescripcions contingudes en aquell
Pla bateguen raons imperioses d'interés general que justifiquen les limitacions
d'usos previstes: objectius de salut publica, proteccié dels consumidors i
proteccié de l'entorn urba, que justifiquen les limitacions assenyalades. En
termes absolutament analegs als que en aquest cas ens ocupa, i perfectament
acreditats en I'expedient.

De I'esmentada senténcia cal destacar els seguents extractes:

“(...) el considerant nou de la Directiva 2006/123/CE estableix que aguesta
solament s'aplica als requisits que afecten a l'accés a una activitat o al seu
exercici. Per tant no seria aplicable a requisits que responen a una série de
normes de caracter general i imperatives que han de ser respectades tant
pels prestadors en I'exercici de la seva activitat economica com pels
particulars en la seva capacitat privada. Entre aquestes prescripcions, estan
les normes de trafic rodat, normes de construccid i en concret les relatives a
I'ordenaci6 del territori, urbanisme i ordenacio rural aixi com la regulacié de les
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sancions administratives imposades per no complir aquestes normes”(FJ 9°).
(*la negreta és nostra).

“Malgrat que, com acabem d'assenyalar, la Directiva 2006/123 proclama que
no s'aplica respecte de les normes relatives a l'ordenacié del territori,
urbanisme i ordenacio rural, resulta, que la propia Directiva enuncia entre les
«raons imperioses d'interés general» que habiliten certs
regims autoritzatoris -i, per tant, restriccions-, la proteccié del medi ambient i
de l'entorn urba, inclosa la planificacid urbana i rural (considerandos 40 i
56)”.

En aquest sentit, com sosté una jurisprudencia totalment assentada, la
Jurisprudéncia del Tribunal de Justicia de les Comunitats Europees ha
establert reiteradament que dins I'ambit de l'urbanisme i de I'ordenacié del
territori caben mesures que restringeixin l'exercici de les llibertats
fonamentals garantides pel Tractat CE, justificades en quatre requisits:

a) aplicacié de manera no discriminatoria;

b) que estiguin justificades per raons imperioses d'interés general,

C) que siguin adequades per garantir la realitzaci6 de l'objectiu que
persegueixen;

d) no vagin més enlla del necessari.

La regulacié que ens ocupa compleix amb tots aquest requisits i s’ordena
per clares i imperioses raons d’interés general (objectius de salut publica,
proteccié dels consumidors i proteccido de l'entorn urbd) que, segons la
jurisprudencia del Tribunal, que abans hem citat, justifiquen les limitacions
d'usos previstes en el pla que ens ocupa; limitacions que protegeixen al
temps els legitims interessos dels veins, i aixi consta tant en el document,
com en els treballs realitzats per la comissié d’estudi. Ens trobem, doncs,
davant un suposit regulat per la Directiva i no hi ha dubte que en les
prescripcions contingudes en el Pla de Millora Urbana aprovat bateguen
raons imperioses, resultant una ordenacié coherent amb ho preceptuat en el
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i tota la normativa sectorial aplicable.

Com s'assenyala en la Senténcia de 30 setembre 2011 “(...) les potestats de
planejament urbanistic s'atribueixen per lI'ordenament juridic amb la finalitat
gue l'ordenacié resultant, en el disseny dels espais habitables, dels seus
usos i dels seus equipaments, i de les perspectives del seu
desenvolupament, ampliacié6 o expansid, serveixi amb objectivitat els
interessos generals, de manera racional, evitant I'especulacié”.

L'ordenaci6 proposada en aquest cas respon clarament a una
realitat objetivable gue la justifica, no incorrent per aixo en la irracionalitat, ni
en l'arbitrarietat que els al-legants manifesten, sense acreditar ni justificar de
cap manera —ni tan sols indiciaria-; sent aquest document un suposit de
legitim exercici del ius variandi que correspon al planificador.

Tampoc és d'apreciar desproporcié en la decisi6 adoptada, ja que el
planejament preveu emplagaments alternatius de les activitats, manté la
vigéncia de les llicéncies i/fo autoritzacions concedides i, fins i tot, el seu
possible trasllat.

En aquest sentit, referir-nos també a l'informe de la Comissié Territorial
d’'Urbanisme, que diu literalment en relacié a aquest extrem que:

“cal dir, que el régim de restriccio d’activitats proposat no impedeix el
dret de lliure competencia de les empreses i el de lliure prestacio dels
serveis dels operadors economics, ja que les restriccions no operen en
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tot el municipi de Sitges, ni tampoc en totes les zones del centre urba. A
més a meés, les restriccions proposades no afecten aquelles activitats
disconformes ja implantades, les quals podran tenir continuitat i canviar
de titularitat sense cap limit (tret de destinar-se a una altra tipologia
d’activitat disconforme)”.

En consequeéncia, i donat que la MPMU 17 no contravé cap de les determinacions
urbanistiques del POUM, ni de la normativa europea i nacional sobre serveis i lliure
concurrencia, decauen les al-legacions relatives a una negada arbitrarietat o
discriminacié en la regulacié6 aprovada i procedeix, per tant, desestimar totes les
esmentades al-legacions.

Carles Cortés Ribas Carles Fuentes Arroyo

Arquitecte técnic Enginyer

Mercé Lépez-Feliu Font
Advocada

Directora de I'’Area de Promocié Economica i Territori
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3. CARME GASULLA BLANCO -regidora d’ICV-Catalunya en Comu-.

ASSUMPTE: Resposta a I'al-legacié presentada per la Sra. Carme Gasulla Blanco —
regidora d’IVC-Catalunya en Comu-, dins del periode d’informacié al public de la
Modificacio del Pla de Millora Urbana d’Usos en el Centre Historic aprovat inicialment
en data de 13 de desembre de 2.017, per la Junta de Govern Local

Data de presentacio de l'al-legacio: 05 de febrer de 2.018 (registre general de
'Ajuntament de Sitges numero 1422):

CONTINGUT AL-LEGACIONS:

- Que r'art.47 bis 2 genera inseguretat juridica, atés que pot donar a lloc a que,
un cop iniciats els tramits per comencar una activitat, amb la conseguent inversio
economica, es denegui l'activitat per excés de densitat en la data que es sol-licita. Es
demana, conseglientment, un tramit previ que protegeixi el sol-licitant.

- Que si és necessari l'informe de mobilitat generada pel PMUUCA, en els
termes de l'informe de la Directora de I’Area de data 1 de desembre de 2017.

- Que no queda clar com es protegira i millorara el medi ambient ni el Patrimoni
Historic-Artistic.

- Que s’ha d’especificar al document les eines i personal municipal que
controlaran la implantacié del PMUUCA aixi com el pressupost.

CONCLUSIONS:

(1) En relacié a les esmentades consideracions, val a dir que, en qualsevol cas, la
possible inseguretat juridica que s’apunta per I'al-legant deriva, no tant de la
regulacié esmentada del PMUUCA, sin6 del propi régim d’intervencio vigent (de
comunicacio prévia o declaracio responsable, en gran mesura), que traspassa
al particular la responsabilitat individual del coneixement del regim juridic i
viabilitat, també urbanistica, de l'activitat econdmica que inicia. Tanmateix, cal
dir també que existeixen ja instruments o medis que coadjuven dita
responsabilitat: tant els corresponents certificats urbanistics de compatibilitat,
com un nou mitja habilitat amb les OOFF de 2018 i que es preveuen mantenir
en les successives: la verificacié prévia voluntaria; pensada, precisament, per
ajudar als particulars a verificar (voluntariament, com no pot ser d’altra manera)
la viabilitat de I'activitat que es projecta.

(2) En relacié a la necessitat d’'un informe de mobilitat generada pel PMUUCA, cal
dir que linforme de la Directora de I'Area de data 1 de desembre de 2017 no
contradiu aquesta valoraci6 merament urbanistica, siné el que refereix dit
informe és que, vigent aquest document, les seves previsions han de ser
contingudes i tingudes en compte en un futur pla de mobilitat. Certament, hem
de distingir aquesta necessitat (o desideratum) de I'obligacié legal del contingut
d'un instrument urbanistic. | aquesta valoracié sobre la no necessitat de que
aquest informe s’incorpori al Pla, entenen els sotasignats que és adequada a
dret

(3) En relacio a I'estudi ambiental, cal pronunciar-se en els mateixos termes que en
relacié a l'al-legacié anterior: el document aprovat inicialment es refereix a
exigéncies de tramitacié d’'un document urbanistic. | en aquest sentit, no cal en
aquest cas I'esmentat informe. El que no obsta a les obligacions urbanistiques
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de retolaci6 i conservacioé a que es refereix I'al-legant i que, evidentment, s’han
de complir.

(4) Finalment, cap apuntar que les prescripcions que considera l'al-legant que
s’han d’incorporar en relacié a les eines i personal municipal destinat a
controlar la implantacié de les prescripcions del PMUUCA, no constitueixen
objecte d’un instrument urbanistic com el que ens ocupa.

En conseqliéncia, i no obstant I'indubtable valor valoratiu de les apreciacions fetes, de
les mateixes no es deriva que la MPMU 17 contravingui cap de les determinacions
urbanistiques del POUM, ni cap altra normativa que li és d’aplicacié, motiu pel qual
procedeix desestimar les al-legacions presentades.

Carles Cortés Ribas Carles Fuentes Arroyo

Arquitecte técnic Enginyer

Merce Lopez-Feliu Font
Advocada

Directora de I'’Area de Promocié Economica i Territori
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4. EULALIA CAPO TORRENTS.

ASSUMPTE: Resposta a I'al-legacié presentada per la Sra. Eulalia Capo Torrents, dins
del periode d’'informacié al public de la Modificacié del Pla de Millora Urbana d’'Usos en
el Centre Historic aprovat inicialment en data de 13 de desembre de 2.017, per la
Junta de Govern Local

Data de presentacido de lal-legacio: 06 de febrer de 2.018 (registre general de
I'Ajuntament de Sitges numero 1696):

CONTINGUT AL-LEGACIONS:

So6n al-legacions que coincideixen ampliament amb les analitzades en el punt 2 del
present Annex; concretament es refereixen a :

gue el document exposat inclou només les modificacions introduides al
PMUUCA i no un text complert, un text refés;

que amb el PMUUCA del 2008 es va aconseguir un consens i un
equilibri que limita abusos en determinants usos, mantenint una barreja
i combinacio que ha funcionat, i que entén que no cal tocar;

gue no es justifiquen les raons imperioses d’interés general, vulnerant el
dret fonamental de la propietat (no hi ha estudis clars sobre els usos i
activitats actuals);

que el document proposa prohibicions, no restriccions;

- gue es vulnera principis i normes de rang superior, com ara la
Constitucié espanyola, la Directiva de Serveis de mercat interior UE
2006/123CE; la Llei 7/2009, de 23 de novembre, sobre el lliure accés a
les activitats de serveis i el seu exercici; la Llei omnibus 25/2009, de 22
de desembre; la llei 12/2012, de 26 de desembre de mesures urgents
de liberalitzacié del comerc i determinats serveis.

CONCLUSIONS:

S’oposen a les anteriors al-legacions els mateixos arguments que en relacié a les
al-legacions i arguments analitzats al apartat 2 del present informe o Annex:

(1) En relaci6 a la primera argumentacié, entenen els sotasignats que, amb
independéncia que s’ha complert escrupolosament i amb totes les garanties
derivades de [l'obligacid legal de publicitat i informacié publica propia i
intrinseca d’aquesta tipologia de documents o actes administratius, en els
termes previstos per la normativa aplicable (fins i tot, més, ja que es va celebrar
amb més una audiéncia publica sobre el document i, en acabat, es va ampliar
el termini per a fer al-legacions), el document sotmés a informacié publica,
contrariament al que s’al-lega, ressalta i centra molt millor la regulacié nova
guina publicitat es déna, ja que destaca clarament els canvis respecte de la
regulacié anterior i, per tant, el que és objecte concret de canvi o maodificacio
normativa, consistint el text publicitat en un document on s’informa de la
redaccio vigent i 'ara modificada (el que permet una comparativa rapida i facil).
Tot aix0 sens perjudici que el text integre vigent, i implementat, es troba
perfectament publicat i publicitat pels medis legalment previstos.
Conseguentment, no es déna cap indefensio per als interessats, que tindran el
text refés resultant, un cop s’aprovi definitivament la present modificacio.

(2) En relaci6 a les al-legacions sobre arbitrarietat, discriminacié i falta de
justificacio de les previsions del Pla, contrariament al que opinen els al-legants,
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tant en la Memoria del Pla, com en la documentaci6 annexa, es justifica
perfectament les raons imperioses d’interés general que justificaren i justifiquen
l'ordenacid proposada. Una altra cosa és que els al-legants no comparteixin (o
no vulguin compartir) aquests interessos.

(3) EI PMUUCA, que esdevé un document vigent, i la modificacio parcial que ara
es proposa, es limiten a regular i ordenar activitats. Ara, concretament, es
modifica parcialment aquesta ordenacié respecte d’algunes activitats i
d’algunes de les arees de zonificacié consolidades pel document de 2008,
respectant en tot moment, contrariament al que diuen els al-legants, les
activitats ja existents, sense que en cap moment aquesta regulacié no obsti a
I'exercici de cap dret empresarial i individual relatiu a la lliure eleccio i prestacio
de serveis, en la mesura que la regulacié que es proposa és absolutament
proporcionada i coherent. Aquesta regulacié mira el conjunt i coadjuva tots els
interessos i valors en joc i concurrents; no la perspectiva necessariament
particular i puntual de cadascun dels titulars o propietaris de locals comercials
gue observen la qlestié, obviament, des de la seva perspectiva privada.

(4) En tot moment es compleix amb els preceptes i principis constitucionals i de la
resta d’Ordenament juridic vigent, tant comunitari com nacional, sobre el lliure
accés de les activitats de servei i del seu exercici, aixi com amb la concepcio
actual del que implica I'exercici social del dret a la propietat. | aixi consta en el
document vigent (que justifica I'ordenacié aprovada) i la modificacié que ens
ocupa.

Citem, a mode de jurisprudéncia totalment consolidada en aquest ambit, la STS
de 19 d’octubre de 2016 (sala del contenciés-administratiu, Seccié 5a), que
confirma alhora la STSJ de Catalunya (Seccié 3a de la Sala contencios-
administrativa), de data 19 de desembre de 2014, desestimatoria del recurs
sostingut contra I'Acord de la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona,
de 23 de maig de 2011, d'aprovacio definitiva del Pla especial de regulaci6 dels
usos recreatius i de restauracio al barri de Gracia de Sabadell (Pla que preveia
la incompatibilitat de I's recreatiu en totes les seves modalitats dins del seu
ambit).

Val a dir que la Senténcia analitza, precisament, si aquest tipus d’ordenacié
suposa una infraccié de la Directiva 2006/123, de 12 de desembre, de la Llei
17/2009, de 23 de novembre, sobre el lliure accés a les activitats de serveis i el
seu exercici i a Constitucié Espanyola (en els termes precisament apuntats pels
al-legants).

Doncs bé, I'Alt Tribunal conclou que en les prescripcions contingudes en aquell
Pla bateguen raons imperioses d'interés general que justifiquen les limitacions
d'usos previstes: objectius de salut publica, proteccié dels consumidors i
proteccié de l'entorn urba, que justifiquen les limitacions assenyalades. En
termes absolutament analegs als que en aquest cas ens ocupa, i perfectament
acreditats en I'expedient.

De I'esmentada senténcia cal destacar els seguents extractes:

“(...) el considerant nou de la Directiva 2006/123/CE estableix que aquesta
solament s'aplica als requisits que afecten a l'accés a una activitat o al seu
exercici. Per tant no seria aplicable a requisits que responen a una série de
normes de caracter general i imperatives que han de ser respectades tant
pels prestadors en l'exercici de la seva activitat economica com pels
particulars en la seva capacitat privada. Entre aguestes prescripcions, estan
les normes de trafic rodat, normes de construccié i en concret les relatives a
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I'ordenacio del territori, urbanisme i ordenacio rural aixi com la regulacié de les
sancions administratives imposades per no complir aquestes normes”(FJ 9°)”.
(*la negreta és nostra).

“‘Malgrat que, com acabem d'assenyalar, la Directiva 2006/123 proclama que
no s'aplica respecte de les normes relatives a l'ordenacié del territori,
urbanisme i ordenacié rural, resulta, que la propia Directiva enuncia entre les
«raons imperioses d'interés general» que habiliten certs régims autoritzatoris -i,
per tant, restriccions-, la proteccié del medi ambient i de I'entorn urba, inclosa la
planificacié urbana i rural (considerandos 40 i 56)”.

En aquest sentit, com sosté una jurisprudéncia totalment assentada, la
Jurisprudéncia del Tribunal de Justicia de les Comunitats Europees ha
establert reiteradament que dins I'ambit de l'urbanisme i de l'ordenacié del
territori caben mesures que restringeixin I'exercici de les llibertats fonamentals
garantides pel Tractat CE, justificades en quatre requisits:

a) aplicacié de manera no discriminatoria;

b) que estiguin justificades per raons imperioses d'interés general;

€) que siguin adequades per garantir la realitzacié de l'objectiu que
persegueixen;

d) no vagin més enlla del necessari.

La regulacié que ens ocupa compleix amb tots aquest requisits i s’ordena per
clares i imperioses raons d’interés general (objectius de salut publica, proteccié
dels consumidors i proteccio de I'entorn urba) que, segons la jurisprudéncia del
Tribunal, que abans hem citat, justifiquen les limitacions d'usos previstes en el
pla que ens ocupa; limitacions que protegeixen al temps els legitims interessos
dels veins, i aixi consta tant en el document, com en els treballs realitzats per la
comissio d’estudi. Ens trobem, doncs, davant un suposit regulat per la Directiva
i no hi ha dubte que en les prescripcions contingudes en el Pla de Millora
Urbana aprovat bateguen raons imperioses, resultant una ordenacié coherent
amb ho preceptuat en el Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, i tota la
normativa sectorial aplicable.

Com s'assenyala en la Senténcia de 30 setembre 2011 “(...) les potestats de
planejament urbanistic s'atribueixen per I'ordenament juridic amb la finalitat que
I'ordenacio resultant, en el disseny dels espais habitables, dels seus usos i dels
seus equipaments, i de les perspectives del seu desenvolupament, ampliacié o
expansio, serveixi amb objectivitat els interessos generals, de manera racional,
evitant I'especulacié”.

L'ordenaci6 proposada en aguest cas respon clarament a una
realitat objetivable que la justifica, no incorrent per aixd en la irracionalitat, ni en
I'arbitrarietat que els al-legants manifesten, sense acreditar ni justificar de cap
manera —ni tan sols indiciaria-; sent aquest document un suposit de legitim
exercici del ius variandi que correspon al planificador.

Tampoc és d'apreciar desproporcié en la decisi6 adoptada, ja que el
planejament preveu emplacaments alternatius de les activitats, manté la
vigéncia de les llicencies i/o autoritzacions concedides i, fins i tot, el seu
possible trasllat.

En aquest sentit, referir-nos també a linforme de la Comissié Territorial
d’Urbanisme, que diu literalment en relacié a aquest extrem que:

“cal dir, que el régim de restriccié d’activitats proposat no impedeix el dret de
lliure competéncia de les empreses i el de lliure prestacié dels serveis dels
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operadors economics, ja que les restriccions no operen en tot el municipi de
Sitges, ni tampoc en totes les zones del centre urba. A més a més, les
restriccions proposades no afecten aquelles activitats disconformes ja
implantades, les quals podran tenir continuitat i canviar de titularitat sense cap
limit (tret de destinar-se a una altra tipologia d’activitat disconforme)”.

(5) Apuntar, simplement, en relacié a I'observacio realitzada sobre la bondat del
PMUUCA del 2008, que aquest és el mateix document, simplement que
adaptat a 'evolucié obvia produida en el municipi durant aquests deu anys
(constatada per I'estudi i I'analisi fets per la Comissio d’estudi creada ad hoc, i
que ha treballat aquest escenari durant dos anys, valorant-lo amb tots els
sectors afectats),: Aquesta modificacié pretén, precisament, retornar a
'esmentat equilibri que limita al seu dia el que la mateixa al-legant qualifica d’
“abusos” en determinants usos, mantenint la barreja i combinacié d’'usos que,
segons també reconeix 'al-legant, ha funcionat.

Com diu el Suprem, hem de partir de que I'Administracié gaudeix de certa
discrecionalitat a I'nora de planificar, gracies a les prerrogatives que li confereix
la normativa urbanistica; sent I'Gnica condicié que es motivi de forma suficient i
adequada les decisions que es prenen en relacié amb el planejament urbanistic
de la ciutat. I, afegeix, que “aquesta facultat o potestat de I'administracio, té la
seva ra0 de ser en la propia finalitat del planejament, la qual no és una altra
gue donar resposta a les necessitats socials que van sorgint al llarg del temps,
del que es deriva que els instruments de planejament no siguin documents
estatics, sino tot el contrari, documents dinamics que siguin capacgos de donar
resposta raonable i de forma eficag a les noves necessitats que el propi
esdevenir de la ciutat facin imprescindibles”. Aquest és el cas i aixi consta a
I'expedient.

En aquesta matéria, s'ha afirmat amb reiteracioé que la naturalesa normativa del
planejament i la necessitat d'adaptar-ho a les exigéncies canviants de l'interes
public, justifiquen plenament el “ius variandi” que en aquest ambit es reconeix a
I'Administracio.

Per tant, desacreditada I'existéncia de cap indefensio; justificades, ampliament,
les raons imperioses d’interés general que justifiquen I'ordenacié proposada (i
no restriccions i prohibicions injustificades) i exclosa qualsevol vulneracié del
dret fonamental de la propietat (i de cap altre), aixi com de cap principi ni
norma de rang superior, procedeix desestimar integrament aquesta al-legacio.

Carles Cortés Ribas Carles Fuentes Arroyo

Arquitecte técnic Enginyer

Mercé Lépez-Feliu Font

Advocada

Directora de I’Area de Promocio Economica i Territori
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5. PLATAFORMA VEINAL CARRERS BONAIRE | JOAN TARRIDA.

ASSUMPTE: Resposta a I'al-legacié presentada per part de la PLATAFORMA VEINAL
CARRERS BONAIRE | JOAN TARRIDA, representada pel Sr. Sergi Simén Quintana,
dins del periode d’informacié al public de la Modificacié del Pla de Millora Urbana
d’Usos en el Centre Historic aprovat inicialment en data de 13 de desembre de 2.017,
per la Junta de Govern Local.

Data de presentacié de lal-legacio: 01 de mar¢g de 2.018 (registre general de
I'Ajuntament de Sitges numero 2734):

CONTINGUT AL-LEGACIONS:

El legal representant de 'esmentada Plataforma veinal manifesta, basicament:

que la problematica ambiental a 'ambit del Pla justifica la necessitat de
la realitzacié d’'un informe ambiental, en els termes de I'article 100 del
Decret 305/2006, de 18 de juliol;

gue la regulacié prevista pel carrer Primer de Maig no pot vulnerar
figures de proteccio contra la contaminacié acustica;

gue no troben coherent que es motivi la regulacié de I'activitat de menjar
rapid o de bar amb restauracio, atenent a I'afluéncia de persones que
porten associada, i no s’argumenti el mateix pels bars musicals;

que no troben justificades les exclusions de determinades activitats
atenent a criteris estetics no objectivables.

CONCLUSIONS:

(1) En relacié a les esmentades al-legacions, cal oposar, en primer lloc, que
segons el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
la Llei d’'Urbanisme, en Plans de Millora Urbana en sol urba, I'informe ambiental
reclamat no és un document obligatori, ja que el mateix té per objecte I'analisi
dels aspectes ambientals rellevants per a I'establiment de I'ordenacié detallada;
havent quedat evidenciada la seva innecessarietat en I'expedient i en el propi
document, ateses les finalitats del pla i la naturalesa de les actuacions o
operacions previstes.

Certament, hem de tenir en compte que la present modificacié i el Pla de
Millora Urbana afecta a s0l urba consolidat (clau 9, clau 10 i clau 15) i, per tant,
en un sol susceptible d’atorgament de llicencies municipals d’obres i activitats,
d’acord amb les determinacions urbanistiques del planejament vigent. Amb
més, la regulacié proposada no representa cap influéncia d'impacte ambiental
sobre el paisatge urba existent, ni sobre l'espai public comprés dins la
delimitacié d’aquest ambit d’actuacié urbanistica; ni presenta cap contingut de
patrimoni vegetal i animal d’especial protecci6 segons la normativa sobre
proteccio de la fauna i flora silvestre o sobre l'autdctona de Catalunya. Per tant,
dit informe no és necessari.

Es evident, no obstant, i aixi consta en 'expedient, que la Corporacié ha
analitzat la realitat dels usos i activitats existents actualment dins I'ambit sobre
el que actua, des de diferents perspectives; també des de la perspectiva
ambiental, i molt concretament analitzant I'impacte de dits usos o activitats en
matéria de soroll. | I'ordenacié proposada té en aquest analisi i en les
conclusions que se’n deriven el principal fil conductor i motivacié. En aquest
sentit, només cal remetre’ns als diferents estudis i analisis que evidencien les
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modificacions proposades. Per tant, l'ordenacidé proposada respon a aquest
analisi i valoracio.

(2) En segon lloc, manca de justificacio i, dit amb tots els respectes i en termes
estrictes de defensa, de fonament de cap tipus I'afirmacié dels al-legants que
“la regulacio prevista pel carrer Primer de Maig vulnera figures de proteccié
contra la contaminacié acustica”. Certament, els sotasignats no ignoren la
qualificacié de zona ZARE del carrer de referéncia, el que aquesta qualificacio
suposa i el pla de mesures correctores a adoptar per tal reduir I'impacte
ambiental de les activitats de la zona. Com tampoc ignoren que el Pla d’'usos
vigents no ha contribuit a la millora de la qualitat acustica de la zona. La
regulacié ara proposada, com consta acreditat a I'expedient, especialment a
linforme de la Directora de I'Area de Promocié i Territori de data 1 de
desembre de 2017, t¢ com a objecte incidir en aquelles activitats que
distorsionen la morfologia del carrer i facilitar aixi I'aplicaci6 homogenia de
qualsevol mesura correctora amb I'objecte de normalitzar medi ambientalment
aguesta area. ElI document mereix una analisi en el seu conjunt per a valorar-
ho.

(3) Igualment, pel que fa a I'afirmacié dels al-legants de falta de coheréncia en la
regulacié de l'activitat de menjar rapid o de bar amb restauracié proposada pel
document exposat, atenent a l'afluéncia de persones que porten associada;
motivacio que, diuen, que no es fa extensiva als bars musicals. En aquest punt,
cal oposar, per una banda, que els bars musicals ja estaven regulats en el
document aprovat i que continuen regulats en iguals termes en la proposta
modificada —precisament, atenent a aquestes circumstancies ambientals-; per
tant, aquesta motivacid ja esta assumida, analitzada i traduida en una
ordenacié en el document objecte d’informacid publica, a diferéncia de les
activitats ara incorporades, que s’afegeixen, precisament, per la seva similitud
en algunes dinamiques amb aquests locals recreatius. Es a dir: que és a
aquest tipus de locals als que es fan extensius els criteris d’ordenacié de les
recreatives. |, per altra, respecte de les raons o motivacid de l'ordenacio
d’'aquesta tipologia d’activitats i la seva coheréncia, ens sembla prou
especificada i justificada en els treballs de la Comissi6 d’estudi per a I'analisi i
estudi de la revisio del Pla de millora urbana d’integracié d’'usos en el Casc
antic de Sitges, creada per acord de Ple de data 27 de juliol de 2015 i quines
conclusions s’exposen en I'abans esmentat informe de data 1 de desembre de
2017 (que donem també per reproduit per raons d’economia processal).

(4) Finalment, hem de rebutjar de pla 'afirmacid, injustificada (i injustificable), de
gue no “troben justificades les exclusions de determinades activitats atenent a
criteris estétics no objectivables”, ja que no hi ha CAP activitat exclosa per cap
motiu estetic, ni subjectiu. No entenem a qué es refereixen els al-legants en
aguest punt.

Conseguentment, cal desestimar integrament les anteriors al-legacions.

Carles Cortés Ribas Carles Fuentes Arroyo
Arquitecte técnic Enginyer
Mercé Lépez-Feliu Font
Advocada

Directora de I'’Area de Promocié Economica i Territori
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6. JORGE GARCIA CALVO.

ASSUMPTE: Resposta a I'al-legacié presentada per part del Sr. Jorge Garcia Calvo,
dins del periode d’informacié al public de la Modificacié del Pla de Millora Urbana
d’Usos en el Centre Historic aprovat inicialment en data de 13 de desembre de 2.017,
per la Junta de Govern Local.

Data de presentacié de lal-legacié: 13 de mar¢c de 2.018 (registre general de
'Ajuntament de Sitges numero 3417):

CONTINGUT AL-LEGACIONS:

L’escrit que ens ocupa considera que s’hauria d’excloure de la clau ECC (eix comercial
central) un tros més ampli del Carrer Jesus que el que amb aquesta proposa s’ha
exclos: concretament, el tram del carrer Jesus que va del carrer Francesc Guma al
Carrer Satiago Rusifol. | aixd, atés que, segons I'al-Legant, aquest tram de carrer no
compleix amb les caracteristiques necessaries indicades en el PMUUCA per a ser
considerat com a ECC.

CONCLUSIONS:

No obstant, entenen els sotasignats que en aquest tram del carrer Jesus si es donen
les caracteristiques que preveuen l'article 31 del PMUUCA, en el sentit que és una
zonha o tram de carrer que té una maxima activitat comercial en continuitat. 1 per
acreditar aquest extrem només cal comprovar la tipologia de locals existents i la
destinacio historica i actual dels mateixos a una constant i consolidada activitat
comercial. Aquesta circumstancia justifica en el seu dia la vianalitzacié del carrer i
justifica avui per avui el fet que, precisament, és a partir d’aquell punt del carrer que
s’indica per I'al-legant (la cantonada del carrer Jesus amb el carrer Santiago Rusifiol)
en el que es restringeix totalment el trafic rodat.

| aquest caracter eminentment comercial d’aquest tram del carrer Jesus es potencia,
amb més, amb la inclusio dins d’aquesta categoria d’ECC a I'esmentat carrer Santiago
Rusifiol i al carrer Angel Vidal, tancant aixi un circuit comercial clar, definit i potent.

En res obsta I'anterior el fet que el text actual hagi exclds algun carrer o, fins i tot, un
altre tram de carrer Jesus respecte de la configuracié primera de I'esmentat eix
comercial central. Sens perjudici de remetre’ns al ja citat document de conclusions de
la comissié d’estudi, on clarament es justifica aquesta decisio, cal destacar que la
inclusié en un primer moment dels carrers o trams de carrer ara exclosos tenia el seu
origen en els estudis de mobilitat i flux de vianants; tanmateix, si bé aquests fluxos
continuen vigents, cal destacar que les condicions morfologiques i urbanistiques
(tipologia de locals, nombre d’establiments, continuitat dels mateixos, continuitat de
facanes...) han posat en evidencia que aquest factor incideix també de manera molt
notable en la configuracio de dit eix, fent que, en la practica, no hi hagi la continuitat de
locals necessaria per a concebre aquests carrers o trams exclosos com ECC.

Aquests motius d’exclusié no concorren en el tram de carrer que es proposa.

Per tant, procedeix desestimar integrament aquesta al-legacio.
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Carles Cortés Ribas Carles Fuentes Arroyo

Arquitecte técnic Enginyer

Mercé Lopez-Feliu Font
Advocada

Directora de I’Area de Promocié Economica i Territori
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7. ESTEBAN GASULLA HERNANDEZ.

ASSUMPTE: Resposta a l'al-legacio presentada per part del Sr. Esteban Gasulla
Hernandez, dins del periode d’informacio al public de la Modificacié del Pla de Millora
Urbana d’'Usos en el Centre Historic aprovat inicialment en data de 13 de desembre de
2.017, per la Junta de Govern Local.

Data de presentacié de l'al-legacié: 14 de mar¢ de 2.018 (registre general de
I'Ajuntament de Sitges numero 3449).

CONTINGUT AL-LEGACIONS:

L’al-legant demana que es tinguin en compte a les fitxes d’usos a I’Area PMUA “APla”
el permetre una serie d’activitats a les plantes baixes i primer soterrani, incorporant el
PMUUCA un apartat de Modificacié Puntal del POUM (I'article 27 de les Ordenances
d’edificacio).

CONCLUSIONS:

Sens perjudici de I'opinié que els sotasignats tenen sobre la bondat de la modificacio
que es proposa, entenen que aquest no és ni pot ser l'instrument ni el procediment per
incloure una prescripcié d’aquesta naturalesa en el planejament municipal. Certament,
el que demana I'al-legant és la modificacié d’una ordenacié continguda al POUM, que
ha de tramitar-se, per tant, com una modificacié de Planejament general, sense que
tampoc un instrument derivat com és un Pla de Millora Urbana pugui incloure
prescripcions contraries a la norma de rang superior que li déna cobertura legal
(principi de jerarquia normativa).

Per tant, procedeix desestimar integrament aquesta al-legacié.

Carles Cortés Ribas Carles Fuentes Arroyo

Arquitecte técnic Enginyer

Mercé Lopez-Feliu Font
Advocada

Directora de I'’Area de Promocié Economica i Territori

Annexes 20



PLA DE MILLORA URBANA D’'INTEGRACIO D’'USOS EN EL CASC ANTIC DE SITGES

8.LEO STOBER AUBLET.

ASSUMPTE: Resposta a l'al-legacié presentada per part del Sr. Leo Stdber Aublet,
dins del periode d’informacié al public de la Modificacié del Pla de Millora Urbana
d’Usos en el Centre Historic aprovat inicialment en data de 13 de desembre de 2.017,
per la Junta de Govern Local.

Data de presentacié de lal-legacio: 15 de marg de 2.018 (registre general de
I'Ajuntament de Sitges numero 3587).

CONTINGUT AL-LEGACIONS:

Argumenta I'al-legant, basicament en el seu escrit:

que manquen en I'expedient els preceptius informes economics i medi

ambientals (el que produeix indefensio al ciutada);

- que el projecte és arbitrari (posant com exemple la suposada prohibicio
d’establiments de grans cadenes de luxe per afavorir botigues petites
de tipus familiar (afirmant que no es pot implantar una divisié entre
establiments de roba de luxe o pertanyents a grans cadenes i botigues
de tipus familiar, atribuint a aquestes una suposada excel-léncia); i que
'argumentacido de la cerca d’'un comer¢ de continuitat d’aparador”
suposa una discriminacié amb altres activitats que estan prohibides);

- que no entén com es vol dinamitar I'activitat comercial al centre historic
excloent activitats com una gestoria 0 una consulta médica o els
despatxos professionals.

- gue no és cert el que va dir la Regidora de Promocié Econdmica durant
'audiéncia publica en relacié a la possibilitat de fer canvis de titularitat
de les actuals llicéncies o autoritzacions vigents a I'entrada en vigor del
nou planejament ;

- que l'Ajuntament hauria de fer altre tipus d’accions per aconseguir
“excel-léncia”;

- gue la regulacié aprovada inicialment divideix el poble en tres zones o
barris: una primera “d’excel-léncia”’, que seria el nucli historic; una
segona a on desterra les activitats no compatibles amb aquesta
excel-léncia i una tercera on es concentrarien els bars (prohibits en el
centre). Aixd implica un greuge comparatiu.

- Que aix0 és contrari amb l'article 139 de la Constitucio, regulador de la

llibertat d’establiment.

CONCLUSIONS:
En relacié a aquestes apreciacions del al-legant, cal oposar:

(1) En primer lloc, que consten en I'expedient tots els informes legalment
preceptius i / o la justificacié de la seva innecessarietat, complint aixi amb la
normativa urbanistica vigent. Amb més, com s’ha indicat en aquest propi
informe i consta acreditat en I'expedient, no només s’ha complert amb la
informacio publica legalment exigible per a aquest tipus de document, siné que,
a més a més, s’ha realitzat una audiéncia publica a la que van assistir tant els
Regidors responsables del document, com els téecnics redactors, ampliant el
termini d’al-legacions. Tot aix6 sens perjudici del treball de quasi dos anys de la
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comissiéo d’estudi, que va citar a tots i cadascun dels sectors econdmics
rellevants del municipi. Aixi, doncs, dificilment es pot al-legar cap mena
d’indefensio per part del ciutada en el present expedient.

(2) En relaci6 a l'al-legacié d’arbitrarietat, ens tornem a remetre al exposat al llarg
d’aquest informe, que donem en aquest punt també per reproduit, per raons
obvies d’economia. Només apuntar que els arguments que esgrimeix I'al-legant
per a intentar plasmar o justificar la suposada arbitrarietat del document sotmes
a informacié publica esdevenen (o semblen esdevenir) errors interpretatius del
mateix, ja que en cap moment, ni en la lletra ni en el esperit de la norma, es vol
afavorir a cap tipus d’establiment atenent al seu caracter de marca, de luxe o a
la seva tipologia de negoci familiar. Ni de lluny. Es cert que el PMUUCA parla
d’excel-léncia (concepte i preceptes ja existents en el PMUUCA aprovat al
2008), pero referit com a concepte a un comerg variat, diferenciat i atractiu, per
una banda; i per altra banda, parla de locals d’excel-léncia referint-se als
immobles que confronten la fagana maritima, en quant al seu valor historic i
patrimonial, i en relaci6 a les obligacions urbanistiques de conservacio i ornat
vinculades a aquesta imatge i a I'atractiu propi de la primera (i emblematica)
linia de mar.

(3) Tampoc és (o sembla) correcta la interpretacié de l'al-legant respecte del
concepte de “continuitat” d’aparador, que no es vincula a la seva interpretacio
absolutament literal, sind al concepte d’oferta comercial continuada i intensa,
atraient per a un visitant o un turista que té en el shopping una activitat de
lleure més, i amb molt pes economic i social; oferta que no esta en certs
serveis de caracter més intern o local (que tenen perfecte i optima cabuda en
carrers adjacents i igualment accessibles, ceéentrics i vitals, o en plantes
superiors). D’aqui la creacié una zonificacio anomenada Eix Comercial Central,
gue es limita a uns pocs carrers (minims).

| no obsta l'anterior la permissié d’altres activitats de servei, en quant ja
s’analitza per la tan citada comissio d’estudi (i es refereix també a l'informe de
la Directora de I'Area) que aquests serveis, sempre i quan no acaparin el
mercat i tinguin un pes complementari, completen I'oferta ludic-comercial que
constitueix I'actiu i I'atractiu del nucli historic.

(4) Aquesta argumentacié és perfectament oposable també a l'al-legacié de la
innecessarietat o, sent més literals, de la no comprensié per part de I'al-legant
d’ “excloure activitats com una gestoria o una consulta meédica o els despatxos
professionals” de 'ECC. | cal afegir a aquesta argumentacié que no només
esta perfectament acreditat i argumentat la ratio de la regulacié proposada,
sind que, amb més, en cap cas ni en cap moment s’exclou cap activitat del
centre historic de la vila: només es regula la seva implementacié ex novo en
certs carrers i/o en certs locals (plantes baixes versus plantes pis): | sent la
regulacié proposada absolutament proporcional i no discriminatoria; justificada
per una ra6 imperiosa d'interés general; amb uns objectius clars i inequivocs;
publics, coneguts amb antelacio i transparents i accessibles.

(5) Poc sostenible és també 'argumentacié sostinguda contra el PMUUCA relativa
a la suposada falsedat o inexactitud de es manifestacions de la Regidora de
Promocié Econdmica durant I'audiéncia publica; i per dos motius obvis: que no
son ni poden ser objecte de valoracié en aquest document (ja que obeeixen a
unes manifestacions i no al document); i que, en qualsevol cas, el que refereix
l'al-legant que va dir la Regidora és absolutament correcte des del punt de vista
de la regulacié concreta del document normatiu i dels principis basics de
irretroactivitat de les normes “ desfavorables” a 'administrat. En aquest sentit,
referirnos a I'abans ressenyat informe de la Comissié Territorial d’Urbanisme.
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Tot aix0d sens perjudici que I'al-legant no aporta, per contra, cap argument que
justifiqui la seva asseveraci6 de falsedat (o inexactitud).

(6) Menys sustentacio juridica té, si cap, la seguent afirmacié (fins i tot, opinié
subjectiva o valorativa) de I'al-legant sobre els altres tipus d’accions que hauria
de fer aquesta Corporacié per aconseguir “I'excel-léncia”. Es evident, que sén
afirmacions que contenen un indiferent juridic per a els sotasignats, que en res
obsta o desqualifica el document i regulacié objecte del present expedient.

(7) En relacié a I'afirmacié o conclusié a la que arriba I'al-legant relativa al fet que
el document implica la divisi6 del poble en tres zones o barris: una primera
“‘d’excel-léncia”, que seria el nucli historic; una segona a on desterra les
activitats no compatibles amb aquesta excel-lencia i una tercera on es
concentrarien els bars (prohibits en el centre), també hem d’oposar que la
mateixa manca de tota base legal i factica, ni en el document, ni en cap altra
norma municipal, sent aquesta una interpretacié absolutament lliure, esbiaixada
i intencionada de I'al-legant.

Certament, el document que ens ocupa té com a ambit un sol espai (delimitat
en el mateix document i que es coneix com el nucli antic del municipi) i zonifica
els carrers en diferents arees atenent a la seva configuracié historica, al valor
patrimonial i cultural de I'entorn, a la morfologia urbana i urbanistica, a la
tipologia de l'oferta econdmica i immobiliaria preexistent i demanda natural; al
seu valor i pes turistic, etc... | dins de cada area regula les condicions d’algunes
de les activitats. Perd en cap cas divideix el cas antic en els termes exposats
per I'al-legant. Tornem a reiterar I'error del mateix, ja sigui en el concepte d’
“excel-léncia”, com en la regulacié aprovada.

(8) Finalment, i tal i com hem justificat abastament en aquest document i en tots
els informes emesos, la regulacié proposada en cap cas vulnera cap precepte
vinculat a la llibertat d’establiment previst a la normativa espanyola i a la
normativa comunitaria aplicable al cas.

Conseguentment, no es pot més que desestimar integrament les al-legacions
formulades.

Carles Cortés Ribas Carles Fuentes Arroyo

Arquitecte técnic Enginyer

Mercé Lopez-Feliu Font
Advocada

Directora de I'’Area de Promocié Economica i Territori
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9._COL-LECTIU DE VEINS DEL CARRER PRIMER DE MAIG.

ASSUMPTE: Resposta a 'al-legacié presentada per part d’'un col-lectiu de veins del c/
Primer de Maig, dins del periode d’informacio al public de la Modificacié del Pla de
Millora Urbana d’Usos en el Centre Historic aprovat inicialment en data de 13 de
desembre de 2.017, per la Junta de Govern Local.

Data de presentacié de lal-legacio: 15 de mar¢ de 2.018 (registre general de
I'Ajuntament de Sitges niumero 3603).

CONTINGUT AL-LEGACIONS:

S’al-lega per 'esmentat col-lectiu que la regulacié proposada menysté els seus drets
sobre les seves propietats i/o usos comercials i empresarials dels mateixos, en reduir
els usos als vinculats a I'oci nocturn. El que suposa no només un greuge economic per
als propietaris, siné també un greuge respecte dels veins de la zona, en cronificar la
problematica del soroll ja existent.

CONCLUSIONS:

Per a valorar aquestes al-legacions, ens hem de tornar a referir novament a I'lnforme
de la Direccié d’Area de data 1 de desembre de 2017, que justifica els motius i raons
gue porten a la regulacié guestionada, aixi com justifica com aquesta mesura ajudara,
entre d’altres coses, a aplicar les mesures i actuacions necessaries i previstes per a
complir amb les obligacions derivades de la declaracié d’aquesta zona com a zona
ZARE.

D’altra banda, el caracter reduit de I'ambit on s’aplica aquesta mesura, més la
conservacio dels drets derivats les llicencies i/o autoritzacions vigents, juntament amb
la possibilitat de transmissié i trasllat de les activitats, fan que aquest perjudici al-legat
no sigui ni tan sols probable. Tot aixd sens perjudici que no s’aporta cap valoracié o
estudi que acrediti aquest menyscabament.

Conseglentment, procedeix desestimar les al-legacions.

Carles Cortés Ribas Carles Fuentes Arroyo

Arquitecte técnic Enginyer

Mercé Lopez-Feliu Font
Advocada

Directora de I'’Area de Promocié Economica i Territori
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10._VORAMAR DEL VINYET SITGES, S.A. i la COMUNITAT DE PROPIETARIS
DE VORAMAR DEL VINYET DE SITGES.

ASSUMPTE: Resposta a l'al-legacié presentada per la mercanti VORAMAR DEL
VINYET SITGES, S.A. i la COMUNITAT DE PROPIETARIS DE VORAMAR DEL
VINYET DE SITGES, representats per la Sra. Nuria Abril Cuevas, dins del periode
d’'informacié al public de la Modificacié del Pla de Millora Urbana d’Usos en el Centre
Historic aprovat inicialment en data de 13 de desembre de 2.017, per la Junta de
Govern Local.

Data de presentaci6 de l'al-legacié: 09 de maig de 2.018 (registre general de
I'Ajuntament de Sitges numero 6537).

CONTINGUT AL-LEGACIONS:

Aquestes al-legacions, presentades, per cert, extemporaniament, es centren en un
Gnic punt i és que entenen que cal que aquesta modificacié del PMUUCA incorpori les
modificacions en relacié a I'Area de zonificacié denominada clau ASofia o Eixos
Avinguda Sofia que ja es van proposar per les al-legants en una proposta seva de
Modificacioé Puntual d’aquest PMU (instancia presentada en data 30 de juliol de 2015 —
Registre d’entrada numero 12.956-) i que tenen per objecte fer compatible aquest
planejament derivat amb la Modificacié Puntual del POUM tramitat en relacié amb el
conjunt residencial “Voramar del Vinyet de Sitges”.

Dita modificacié puntual del POUM té per objecte principal establir que I'edifici D que
trobem al Conjunt Residencial “Voramar del Vinyet de Sitges” li correspon I'Us
d’habitatge. A la vegada, i derivats de 'objectiu principal citat, també es contemplen
dos objectius complementaris, consistents en: regular els usos de la planta baixa i
soterrania de I'edifici D i I'auditori o salé d’actes en consonancia amb I'Us d’habitatge
que es proposa per a tot el conjunt, ja que, actualment, d’acord amb el planejament
vigent, els usos que es contemplen per a les citades plantes de I'edifici D i l'auditori o
sales d’actes son els propis d’'un aparthotel; i especificar determinades condicions
d’edificacié de l'edifici D i l'auditori o sales d’actes en consonancia també amb I'Gs
d’habitatge que es proposa per a tot el conjunt.

CONCLUSIONS:

En aquest punt, només cal dir que fins l'aprovacié definitiva de la MPOUM
referenciada no és possible la modificaci6 del PMU 17 que es proposa per les
al-legants que, amb més, és objecte d’'un expedient concret. Certament: el Ple de la
Corporaci6 en data 18 de desembre de 2017 va acordar_la formulacio i encarrec de
redaccio i tramitacié de I'expedient de Modificacid Puntual del Pla de Millora Urbana
num. 17, d’integracié d'usos en el casc antic de Sitges (Expedient 754/2015), en
coheréncia amb I'anterior. Expedient actualment en tramit i pendent, com no pot ser
d’altra manera, de I'esmentada aprovacio definitiva de la MPOUM.

Conseguentment, procedeix desestimar I'anterior al-legacio.

Carles Cortés Ribas Carles Fuentes Arroyo
Arquitecte técnic Enginyer
Merce Lopez-Feliu Font
Advocada

Directora de I'’Area de Promocié Economica i Territori
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IV. DOCUMENTACIO GRAFICA

1.- Planols d’Informacio.

I.1-Situacio i emplacament.
1.2- Planejament vigent segons POUM.
1.3- Planejament vigent segons PEPPAC.

2- Planols d’ordenacio.

0.1- Ordenaci6.
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