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NUMERO CUARENTA Y CUATRO (44)
«ELEVACION A PUBLICO PROYECTO DE REPARCELACION
VOLUNTARIA DEL PLAN PARCIAL URBANISTICO PPU-6 “LA
BOBILA II DE SITGES”» —==—==m==—m=———mm oo e
En Barcelona, mi residencia, a nueve de enero de
dés mil WeInEIEuaAEro, ———————————— s s
Ante mi, FERNANDO BAUTISTA PEREZ, Notario del
Ilustre Colegio de Catalufia, en sustitucidén por
imposibilidad accidental de mi compafiero DON
EDUARDO BAUTISTA BLAZQUEZ, Notario de esta misma
ciudad, con residencia en Barcelona. —-—-—-—-—-———-—-——-——-
=== COMPARECE ===
DON ALEXANDRE PAGES CUSPINERA, mayor de edad,
casado, director de expansidén, con domicilio en
08174- Sant Cugat del Vallés (Barcelona), calle
Victor Hugo, numero 1, provisto de DNI/NIF
79.271L. 3930, =mormim e e R e e e R e e e S
INTERVIENE, ————————— oo e
En nombre y representacién de la compafiia "ALDI

REAL ESTATE, S.L.U." (en lo sucesivo, "ALDI"),
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sociedad constituida, por tiempo indefinido, con
arreglc a las leyes del Reino de Espafia, mediante
escritura autorizada por el Notario de Barcelona, D.
Eduardec Bautista Bldzquez, el 3 de diciembre de 2020,
con el nimero 2.588 de orden de protocelo. Se halla
actualmente domiciliada en 08174~ Sant Cugat del
Valles (Barcelcona), calle Victor Hugo nimerc 1. ---

INSCRITA en el Registro Mercantil de Barcelona,
al Tomo 47.5%4, Folio 20, Hoja nimero B-556607. Con
nunero de identificacidén fiscal B-02883791. —-—---—-

A los efectos de lo dispuesto en la Orden EHA
114/2008, se hace constar gue su actividad econdémica
principal (6820) es “a) La compraventa )%
adgquisicidn, por cualquier titulec, de todo tipo de
inmuebles. b) La promocidn y construccién de todo
tipo de inmuebles. c¢) La cesidén a terceros, por
cualgquier titulo, de teodo tipo de inmuebles, en
particular, en régimen de derecho de superficie y de
arrendamiento, bajo cualquier forma o modalidad de
estos., d) La realizacidn de tode tipo de labores de
gestidn, administracidn, mantenimiento,
conservacion, reparacidn, etc., de inmuebles. e) La
realizacidn y ejecucidn de todo tipo de proyectos de

expansién inmobiliaria, por cuenta propia o de
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terceros, que podrd incluso realizar mediante su
participacidén en otras sociedades de objeto idéntico
o andlogo. f) La realizacién de todo tipo de
operaciones registrales sobre inmuebles, tales como
declaraciones de Obra Nueva, divisiones en Propiedad
Horizontal, segregaciones, divisiones,
agrupaciones, agregaciones, regularizaciones 'y
rectificaciones de linderos y superficies, etc. g)
La promocidén de todo tipo de  instrumentos
urbanisticos, tanto de planeamiento como de gestidn.
h) La realizacioén, ante las Administraciones
Piblicas y autoridades, de todo tipo de trdmites y
actuaciones relacionadas con inmuebles, tales como
la solicitud de licencias y permisos. i) La gestidn,
administracidén, organizacidén y explotaciodn de bienes
AERUETTEEY ., i i i o s e e e s e 5 e e et R e e

MANIFESTACIONES RELATIVAS A LA LEY 10/2010 DE 28
DE ABRIIL (Identificacién del titular real): Yo, el
Notario, hago constar expresamente que he cumplido

con la obligacién de identificacién del titular real
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que impeone la Ley 10/2010, de 28 de abril, cuyo
resultado consta en acta autorizada Notario de Sant
Cugat del Vallés (Barcelona), D. Luis BAntonio Boada
Botor, el 1 de marzoc de 2022, con el numerc 255 de
orden de protocolo, manifestando cl sefior
compareciente no haberse modificado el contenido de
la misma., —————————————mmm e~

NActia ¢l Sr. Pagés Cuspineara en su condicidn de
apoderado de la expresada sociedad, en virtud de
poder especial conferide a su favor mediante
escritura autorizada por el Notario de Sant Cugat
del Vallés, Luis Antonic Boada Dotor, el 4 de abril
de 2023, con numerc 457 de protocolo, cuya copia
auténtica he tenido a la vista. Dicho poder ha sido
otorgado por los Sres. D. Valentin Lumbreras Mufioz
y  D. Martin  Oskar  Church, como apoderados
mancomunades de la scociliedad, habiendeo sido nombrados
como tales mediante acuerdos adoptados al efecto, el
9 de marzo de 2023, por el Consejo de Administracidn
de la sociedad, elevados a publico en virtud de
escrituras autorizadas por el referido Notaric de
Sant Cugat del Vallés, el 9 de marzo de 2023, con
nameros de protocolo 304, que consta en la

inscripcién 10% de la sociedad. --—-———————————————-
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Manifiesta el Sr. compareciente que subsisten,
integramente vigentes, sus facultades
representativas, y que las mismas no le han sido
revocadas, limitadas ni suspendidas en modo alguno
y que no ha variado la capacidad juridica de su
representada, ni el objeto social, ni la
denominacidén social, ni el domicilio social. -—-———-

De conformidad con lo dispuesto en el articulo
98.1 de la Ley 24/2001, HAGO CONSTAR, que, a mi
juicio y bajo mi responsabilidad, son suficientes
las facultades representativas que me han sido
acreditadas para el negocio de elevacidén a publico
del proyecto de reparcelacidén, a que se refiere el
presente instrumento pUblico, segin resulta del
documento auténtico resefiado. Asimismo, en
cumplimiento de la Resolucién de 12 de abril de
2.002, DOY FE Y HAGO CONSTAR que dicho apoderado
estd especificamente y suficientemente facultado
para llevar a cabo dicho negocio, que se halla dentro

de la extensidén y limites que le han sido fijados.

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8

Aquest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 1
d'octubre.La seva autenticitat pot ser comprovada a l'adreca
https://carpeta.sitges.cat/validacio



E\000900-2024 11/01/2024 17:09:33

CONSULTA DE VIGENCIA DEL NIF.- Yo el Notario hago
constar que he realizade la <c¢onsulta, en 1la
plataforma habilitada para ello, conforme el NIF de
la entidad no ha side revocado, cuyos resultados
incorporo a la presente como DOCUMENTO UNIDO. —————

Le identifico por su DNI; tiene, a mi juicio,

capacidad suficiente para otorgar este documento y:

I.- Fincas aportadas al proyecto de
reparcelacién objeto de elevacidén a publico en la
presente (se describen por el orden y en los términos
gue constan en el proyecto): —————————~r

1.- TITULAR REGISTRAL: ALDI REAL ESTATE, S.L.,
en pleno dominio., ---—-—=-o—————

DESCRIPCION REGISTRAL: URBANA hoy RUSTICA: Suelo
sin edificar, sito en SITGES, paraje Aiguadols. De
SUPERFICIE después de la expropiacidn que indica la
nota al margen de la inscripcién 42 nueve mil
setecientos dieciséis metros cuadrados. LINDA al
Norte, con finca de José Antonioc y Juan Martinerz
Sardd, Sur, con la de Vicente Casanovas y Remedios
Giner; Este con Antonio Almirall Carbonell y José
Robert Mestres y el camino de Cal Antoniet o cala

Blanca; oeste, con la de Francisco Monclis, Carmen
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REFERENCIA CATASTRAL: La que consta en el
proyecto de reparcelacién que se eleva a publico --
TITULO: Le pertenece en pleno dominio en virtud
de la escritura publica compraventa autorizada por
el Notario de Barcelona, Don Ramon Garcia-Torrent
Carballo el 13 de abril de 2023. -———————————————==
CARGAS: Las afecciones que constan en la
informacién registral incorporada en el Proyecto
GlETaHE 3 PRDLAGH. i e e S S R s
INSCRITA: en el Registro de la Propiedad de
Sitges, al tomo 2075, libro 679, folio 159, finca

1478 de Bitges. = —semsmm e s e

2.- TITULAR REGISTRAL: ALDI REAL ESTATE, S.L.,
en pleno dominio. DESCRIPCION REGISTRAL: ------——-
URBANA: Pieza de tierra vifia o solar calificada
por el Plan Parcial modificado de Ordenacidén La
Bévila, sita en SITGES, Partida Aiguadol¢. Punto
denominado Casa Mila. Ocupa una SUPERFICIE de siete

mil setecientos ochenta y cinco metros, cincuenta
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decimetros cuadrados. LINDA: norte, Oriente, con
vifia de Juan Josa, otra de Juan Manuel Bofill y otra
de Mariano Robert; sur, Mediodia, con viria de Eduardo
Ferret v finca segregada; este, Poniente, con el
torrente de Casa MilAd y finca segregada; oeste,
Cierzo, con vifia de Mariano Robert. ———————————u-—--

REFERENCIA CATASTRAL: La-s que consta en el
proyecto de reparcelacidn que se eleva a publico --

TITULO: Le pertenece en plenc dominio en virtud
de la escritura publica compraventa autorizada por
el Notarioc de Barcelona, Deon Ramon Garcia-Torrent
Carballec el 13 de abril de 2023. ———————————m——

CARGAS: Las afeccicnes gue constan en la
informacién registral incorporada en c¢l Proyecto
elevade a publico. ——==—————-o

INSCRITA: en el Registro dc la Propiedad de
Sitges, al tomo 1538, libro 610, folio 164, f£finca

205 de Sitges, —————--—-m-—mm

3.- TITULAR REGISTRAL: ALDI REAL ESTATE, S.L.,
en pleno dominio. - ————
DESCRIPCION REGISTRAL: URBA&NA : PORCION DE
TIERRA, cultive, secanc con matorrales, en término
de SITGES, y su Partida de AIGUADOLE, punto

denominado "CASA MILA DE DALT", de SUPERFICIE veinte
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dreas noventa y seis centidreas y ochenta y ocho
decimetros cuadrados; LINDA: al Norte, en linea de
cuarenta y siete metros cinco decimetros, con
restante finca matriz de que se segregd lo descrito,
de Don Isidoro Alonso Marin; al sur, exactamente
Sureste, en linea de doce metros, con tierras de
Dofia Feliciana y Don Juan Antonio Bertrén Planas; Al
este, con las de Antonio Catasus, mediando desagle;
y al oeste, y Suroeste, con camino publico, y él
mediante, con el "Torrent de Casa Mila". Es la mitad
meridional de la subparcela F) de 1la parcela
veinticuatro del Poligono Catastral doce. -—-—-====--

REFERENCIA CATASTRAL: La que consta en el
proyecto de reparcelacién que se eleva a publico —-

TfTULO: Le pertenece en pleno dominio en virtud
de la escritura publica compraventa autorizada por
el Notario de Barcelona, Don Ramon Garcia-Torrent
Carballo el 13 de abril de 2023. --—-———————————————

CARGAS: Las afecciones que constan en la

informacién registral incorporada en el Proyecto
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elevado a publico., =—----—----——m——mmm
INSCRITA: en el Registro de la Propiedad de
Sitges, al tomo 1956, libro 619, folio 39, finca

3760 de Sitges. - —————————————————m——

NOTAS REGILSTRALES. - Se remite a las que obran

incorporadas al meritado proyecto, solicitdndose no
se soliciten para este otorgamiento al Registro
(DOCUMENTO NOMERO 4 DEL PROYECTO). ————======——-—

Se acompafiard a la primera copia auténtica que
se expida de esta escritura para su presentaciédn en
el Registro de la Propiedad archivo digital, un CD
con las coordenadas georeferenciadas de las fincas
aportadas, en formato gml, ——————===mmmmmm o

II.- Que, el compareciente, en la presentacién
que ostenta, si bilen ha remitido el referido Proyecto
de reparcelacidén voluntaria al Ayuntamientoc de
Sitges, éste altn no ha emitido su aprobacién al
mismo, manifestando el compareciente que, una vez
elevado a poblico el mismo, se presentara en el
Registro del Ayuntamiento de Sitges para gue proceda
a su aprobacién, insistiendo en el presente
otorgamiento. ------------—"— - ———————————— e

IIT.- Que la DEFINICION Y ADJUDICACION DE LAS
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FINCAS RESULTANTES constan en el proyecto que se
eleva a publico y se incorpora a la presente, dandose
Dot repftdicidas, s e s e e

Se hace igualmente constar que en el meritado
proyecto obran los planos, asi como la geo-

referenciacidén de las fincas resultantes. —-————-—--

Son las que constan en las Fichas de las fincas
resultantes unidas al proyecto de reparcelacién como
DOCUMENTO NUMERO 23 al que nos remitimos. En cuanto
a las cargas y resto de caracteristicas de las fincas
resultantes, son las que constan el proyecto de
reparcelacién que se eleva a publico mediante la
presente. ---—-====-=- e e e e B e

Se acompafiard a la primera copia auténtica que
se expida de esta escritura para su presentacidén en
el Registro de la Propiedad archivo digital, un CD
con las coordenadas georeferenciadas de las fincas
vegultantes, en fermato gml. =————=s——mmemmeseei

IV.- Que, con los expuestos antecedentes vy
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cumplimentando las disposiciones legales, a las que
se hace referencia en el propio proyecto de
reparcelacién que se eleva a piblico mediante la

presente, el compareciente, tal y como actia,

PRIMERO.- Que <¢leva a publico el proyecto de
reparcelacidén voluntaria que obra incorperado a la
presente, firmado por el propio compareciente en la
representacién que ostenta, asi como el Sr. Jordi
Mula Casagran come Ingeniero con firma digital, cuya
firma he verificado telemiticamente, \% 1a
representante del despacho MABRIMON ABOGADOS S.L.
cuya firma digital también ha sido verificada por mi
telematicamente, y que se encuentra pendiente de
aprobacién por parte del Ayuntamiento de Sitges en
la forma expuesta. - ———————————————— ==

SEGUNDO, - De ceonformidad con lo que establecen
los articulos 128.2 del Decreto Legislativo 1/2010,
de 3 de agosto, por el gue se aprueba el texto
refundide de la Ley de uzbanismo; y 164 del
Reglamento de la Ley de Urbanismo (Decreto 305/2006
de 18 de julio, por el que se aprueba el Reglamento

de la Ley de urbanismo), s5e so0licita al Sr.

Registrador titular del Registro de la Propiedad de
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Sitges que practique las operaciones registrales que
procedan en los libros a su digno cargo.-- ————--—--

Se considerara presentante de esta escritura a
ALDI REAL ESTATE, S.L.U., con domicilio en 08174-
Sant Cugat del Valles (Barcelona), calle Victor Hugo
nimero 1, vy direccién de correo electrdnico
expansion@faldi.es, asi como a la gestoria SERVICIOS
DE INTEGRACION FISCAL DE ESCRITURAS PUBLICAS, S.L.U.
(SERFIDES), con C.I.F. B-85852663, domicilio en
28022~ Madrid, calle Campezo, numero 1, edificio 6,
planta 2 (Parque Empresarial Las Mercedes) y con
direccién de correo electrénico
grupo aldifserfides .o, - simiemiemi i

Los interesados AUTORIZAN, como si de si mismos
se tratasen, a SERVICIOS DE INTEGRACION FISCAL DE
ESCRITURAS PUBLICAS, S.L.U. (SERFIDES), con C.I.F.
B-85852663, y domicilio en calle Campezo numero 1
edificio 6, planta 2 (Parque Empresarial Las
Mercedes) de Madrid: -----==---———=ss-m—m——————————

1.- Para la gestién del pago y presentacidn
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telematica/fisica de las declaraciones v/o
autoliquidaciones tributarias de ITP/AJD derivadas
del presente documento ante 1la Administracién
Tributaria competente, segin acuerdos de
colaboracidon social © gran presentador tributario,
suscritos entre SERFIDES y dicho Organismo., =—————=-

2.- Para la gestién ante los Registros de la
Propiedad del presente documento a fin de proceder
a su inscripecién, va sea por medios fisicos o
telematicos. ————===————— e

3.- Para la presentacidn ante la Administracién

competente de altas/bajas/modificaciones censales

(modelos 036). ——————————————

4.- Para la presentacién ante la Administracién
competente de altas/bajas/modificaciones IAE
(modelos 840) . ————-———————— e

5.~ Para la presentacidon ante la Dirececién Gral.
del Catastro de modelos 900D junto a documentacién
relacionada., ———=————— e

La presente autorizacién no confiere al
pPresentador (SERFIDES) la condicién de representante
para recibir comunicaciones del Organismo Tributario
Yy /o Administracién competente en nombre del sujeto

pasive o interesado, aun cuando éstas fueran
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consecuencia de los documentos presentados, por 1lo
que, se solicita de forma expresa que cualquier
notificacién sea remitida al autorizante. --—--—-—-—--
Asimismo, autorizan a SERFIDES a que sus datos
personales sean tratados de manera automatizada a
los exclusivos efectos de la presentacién de la
declaracién o comunicacién por medios telematicos.
Para la remisién de documentacién, facturas y
copias simples ALDI REAL ESTATE, S.L.U., designa la
direccién de correo electrdédnico expansionfaldi.es.
Solicitud subsidiaria.- Para el caso de gque
hubiera problemas técnicos para el envie o la
recepcién telematica, o la confirmacién de dicho
envio no se produjera en un tiempo prudencial, me
solicitan que remita por telefax comunicacién a los
efectos de practicar el asiento de presentacidén, de
cuya remisién, y de la confirmacién de la recepcidn
del Registrador y su decisién de practicar o no el

asiento de presentacidén, dejaré constancia en la
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Finalmente, los otorgantes solicitan del Notario
autorizante la remisidon de copia simpla de la
Presente escritura al Ayuntamiento donde radican las
FINCAS transmitidas; a titulo de comunicacién, en
aplicacidn del Art. 110, 6, b) de la Ley de Haciendas
Locales, y en cumplimiente de lo dispuesto en el
Axt. 254.5 de la Ley Hipotecaria. —-—————————cu—————

PROTECCION DE DATOS.- Identifico a los sefiores
ceomparecientes por sus documentos de identidad antes
consignados, constando sus circunstancias personales
segun resulta de sus manifestaciones, gquedando los
comparecientes informados de lo siguiente: —--——-—---

Sus dateos personales seran objeto de tratamiento
en esta Notaria, los cuales son necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones 1legales del
ejercicio de la funcién publica notarial, conforme
a lo previsto en la normativa prevista en la
legislacidn notarial, de prevencidn del blanquec de
capitales, tributaria y, en su caso, sustantiva
gue resulte aplicable al acto © negocic juridico
documentade. La comunicacidén de los datos personales
es un requisito legal, encontrandose el otorgante
obligado a facilitar los datos personales, y estando

informado de que la consecuencia de nc facilitar
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tales datos es que no seria posible autorizar o
intervenir el presente documento publico. Sus datos
se conservaran con caracter confidencial. -----—-——-
La finalidad del tratamiento de los datos es
cumplir la normativa para autorizar/intervenir el
presente documento, su facturaciédn, seguimiento
posterior y las funciones propias de la actividad
notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden
derivarse la existencia de decisiones automatizadas,
autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Plblicas y entidades cesionarias
autorizadas por Ley, incluida la elaboracidén de
perfiles precisos para la prevencién e investigacién
por las autoridades competentes del blanqueo de
capitales y la financiacién del terrorismo. —-------
El notario realizard las cesiones de dichos
datos que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos
que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que

suceda o sustituya al actual en esta notaria. -----
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Los datos preoporciocnados se conservaran durante
los afios necesarios para cumplir con las
obligaciones legales del Notario o quien Ile
sustituya ¢ suceda., ==~

Puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacién, supresién, limitacidén, portabilidad
y oposicidn al tratamiento por correo postal ante la
Notaria autorizante, sita en Barcelona (08007},
Rambla de Catalunya ntmero 55 2° piso. Asimismo,
tiene el derecho a presentar una reclamacién ante
una autoridad de control. ----—-———————— o ——————

Los datos seréan tratados y protegidos segin la
Legislacidén Notarial, la Ley Orgénica 15/19%% de 13
de diciembre de Proteccién de Datos de Caréacter
Personal (o la Ley que la sustituya) y su normativa
de desarrollo, y el Reglamentoc (UE) 2016/67% del
Parlamento eurcopec y del Consejo de 27 de abril de
2016 relativo a la proteccidn de las personas fisicas
en lo gque respecta al tratamiento de datos personales
y a la libre circulacidén de estos datos y por el gue
se deroga la Directiva 95/46/CE ~——————————————————

Asi LO OTORGA. Previas las advertencias vy
reservas legales, especialmente las fiscales, y mas

concretamente las relativas a la obligacidn de
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presentacién de los documentos a liquidacién, el
plazo de presentacién de los documentos a
liquidacidn, el plazo de presentacidn, las
consecuencias de la falta de presentacién y la
afeccién de los bienes al pago del Impuesto. Asi
como las consecuencias de toda indole que se
derivarian de la inexactitud de sus manifestaciones,
leo integramente esta escritura a su otorgante,
advertido de su derecho a leerla por si mismo, no
usado, la encuentra conforme, ratifica y firma, que
a mi juicio tienen capacidad y legitimacién, que el
consentimiento ha sido libremente prestado y que el
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad

debidamente informada de los otorgantes. --—————-—--
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Y del total contenide de este instrumento
publico, extendido en diez folios de papel timbrado
del Estado, de uso exclusivamente noctarial, el
presente firmado, v los nueve anteriores
correlativos en orden ascendente, cuya exXpresidn
informdtica queda incorporada dentro del plazo
reglamentaric y bajo el mismo ndmeroc, en el
correspondiente protocolo electrénico, vOo el
Notario, Doy fe. -—-—-————-"—""---———— o

Esta la firma del compareciente.
Firmade, signado vy rubricado EDUARDO BAUTISTA
BLAZQUEZ. Esta el sello de la notaria.

DILIGENCIA DE INCORPCRACION Y DE COTEJO DEL
INSTRUMENTO N.° 44/24 En el dia de hoy, 09 de enero
de 2024, doy fe de haber realizado la integra
incorporacidén de esta matriz al protocolo
electrdnico y de su conceordancia con el protocolo en
papel, con lo cual doy por concluida esta diligencia
gque redacto el mismo dia de su practica de cuyo
contenido, asi como de que queda extendida en el
presente y unico folio de papel timbrado notarial,
DOY FE.

SIGNADC: EDUARDC BAUTISTA BLAZQUEZ. (rubricado y
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sellado). ————————mmmmm e e

DILIGENCIA DE DEPOSITO DEL INSTRUMENTO N.° 44/24
En el dia de hoy, 09 de enero de 2024, deposito con
firma electrénica cualificada esta matriz en la sede
electrénica del Consejo General del Notariado, que
me devuelve el hash 734C82CDC766367C8D5D9FB528C30C3E
correspondiente a la matriz y el hash
02F98D83228E1A15AFCES8DIABB67DA85 correspondiente a
los unidos, con lo cual doy por concluida esta
diligencia que redacto el mismo dia de su practica
de cuyo contenido, asi como de que queda extendida
en el presente y uUnico folio de papel timbrado
notarial, DOY FE

SIGNADO: EDUARDO BAUTISTA BLAZQUEZ. (rubricado y
sellado). ————————————mmmm

DILIGENCIA DE ENVIO DE COMUNICACION A LOS

ORGANISMOS CORRESPONDIENTES, POR LA PLATAFORMA

SIGNO, REFERIDA A LA ESCRITURA NUMERO 44 DE

PROTOCOLO, que extiendo yo, EDUARDO BAUTISTA

BLAZQUEZ, Notario del Ilustre Colegio Notarial de
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Catalunya, «con residencia en Barcelona, HAGO
CONSTAR, gue he procedido a efectuar las
tramitaciones solicitadas en las fechas gue resultan
de los justificantes que he impreso y que dejo unidos
a esta matriz. DOY FE. —————————mmmmm e

SIGNADO: EDUARDC BAUTISTA BLAZQUEZ. (rubricado vy
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Nombre / Razén social: ALDI REAL ESTATE SLU
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PROJECTE DE REPARCEL-LACI) VOLUNTARIA DEL PPU-6 “LA BOBILA It DE SiTGES

Gener2024
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1.- ANTECEDENTS

£l Pla d"Ordenacid Urbanistica Municipal {("POUM”] del municipi de Sitges va ser aprovat
defInitivament per la Comissié Territarial d’Urbanisme de la Generalitat de Catalunya el
dia 30 de marg de 2006 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, als
efectes de la seva entrada en vigor, en data 24 de maig de 2006,

La modificacié puntual XX del POUM en el sector de sdl urbanitzable del Pla Parcial
Urbanistic PPU-6 La Bbbilla Il de Sktges va ser aprovada definitivament per la Comissld
Territorial d’'Urbanisme de Barrelona en sessié 17 de juny de 2016 i publicada al biari
Oficial de [a Generalitat de Catalunya el 13 de setembre de 2016,

En tramitacid conjunta i simultdnia a la modificacié del POUM, el Text Refds del Pla
Parcial Urban(stic PPU-6 La Babila 1l va ser aprovat definitivament en data 21 de marg
de 2016 per part del Ple de la corporacté local de PAjuntament de Sitges i publicat al
Butlleti Oficfal de la Provincia de Barcelona (BOPB) en data 7 de arg de 2017.

El sistema d'actuacié previst per desenvolupar el PPU-6 La Bdbila Il és &] de reparcel-facid
en |a modalitat de compensaclé basica.

['acord amb el sisterma d’actuscid fixat, la Junta de Govern Local de 'AJuntament de
Sitges va aprovar en data 18 de novembre de 2009 la constitucié de la Junta de
Compensacié del PPU [a Bobila Il

Aixl matelx, el Projecte d'urbanitzacié del sector PPU-6 La Bdhila I va ser aprovat
definitivament per la lunta de Gavern Local de I'Ajuntament de Sitges en sessid de 10
d'abril de 2019.

En [a mesura que ALDI REAL ESTATE, S.L.U. ha esdevingut el propietari vnic del PPU-6 La
Babila il, la funta de Govern Lacal de FAjuntament de Sitges va procedir en data 11 de
desembre de 2023 a aprovar la dissolucié de la Junta de Compensacld del PPU la Bobila
n

Aixl doncs, ALDI REAL ESTATE, S.L.U., de conformitat amb les detesminacions del Pla

Parcial i de la resta de planejament i normativa aplicable, formula el presant Projecte de
Reparcelacio voluntari.
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2.- OBJECTE

L'objecte del present Projecte de Reparcel-lacié voluntari és regularitzar la configuracié
de les finques per tal de situar-ne I'aprofitament en zones aptes per a I'edificacid, la
cessio a |'administracié municipal dels terrenys destinats a sistemes urbanistics i del dret
d’aprofitament urbanistic, aixi com el repartiment equitatiu dels beneficis i les carregues
derivades de I'ordenacié urbanistica prevista en el planejament que s’executa.

El Projecte de Reparcel-lacié preveura la regularitzacid de les finques que conformen el
PPU-6 La Bobila Il per tal d’adaptar la seva configuracié a la realitat i a les exigéncies del
planejament, i establira les cessions gratuites a favor de I'Ajuntament de Sitges dels
terrenys destinats a sistemes urbanistics i la cessié corresponent al 10% d’aprofitament
urbanistic, que en aquest cas s’ha resolt substituint-la pel seu equivalent en valor
ecandmic.

3.- BASES LEGALS | JUSTIFICACIO DE L’ACTUACIO

El present Projecte de Reparcel-lacié es redacta d'acord amb les previsions contingudes
al Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text Refds de la Llei
d'urbanisme de Catalunya i al Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme de Catalunya.

D’altra banda, és també d'aplicacid als instruments reparcel-lataris la legislacié estatal
sobre valoracions continguda al Decret Legislatiu 7/2015, de 30 de octubre, pel qual
s'aprova el Text Refds de la Llei del Sol i Rehabilitacié Urbana.

Aquest instrument es redacta | presenta per a la seva tramitacié atés que és necessari
per a poder desenvolupar i executar el PPU-6 La Bobila Il

4.- INICIATIVA DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACIO

Aquest Projecte de Reparcel-lacid es redacta a iniciativa de I'tinic propietari de I’Ambit,
que es la mercantil ALDI REAL ESTATE, S.L.U., domiciliada al carrer Victor Hugo, n2 1, de
Sant Cugat del Vallés (08174-Barcelona), inscrita al Registre Mercantil de Barcelona al
tom 47.594, foli 20, full B-556.607, i amb NIF B02883791.
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D'acord amb l'article 167 del Decret 305/2006, eh ¢as que els terrenys inclosos en un
poligon d’actuacid pertanyin a un Unic propletar), és d'aplicacid el que estableixen els
apartats 1i 2 de I'article 164 del Decret 305/2006 per a reparcel-lacions voluntaries.
Tractani-se d'un ambit subjecte a compensacid basica, recau sobre ALDI REAL ESTATE,
S.L.U., com a propietari dnic, 12 responsabilitat de formular mitfancant I'atorgament
d’una escriptura publica ia propasta de reparcel-lacid valuntaria.

L'article 130.2 del Decret Legislatiu 1/2010 estableix en quins casos no es necessaria la
constitucid de la junta de compensacid, entre els quals s'inclou el segiient: “a) Si ki ha
ung Unica persena propietdria o be uno tnice comunitat proindivis sempre que oquesta
situocio es mantingui mentre s’executin les obres d'urbonitzacio”.

5.- MARC JURIDIC

- Reial Decret Legislatiu 7/2015%, de 30 d’'oetubre, pel qual s’aprova el Text Refds de
la Liei del 501 i Rehabilitacio Urbana.

- Reial Decret 1482/2011, de 24 d’octubre, pel gual s'aprova el Reglament de
Valoraclons de fa Lei del 5!,

- Decret Legistatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel gual s'aprova el Text Refds de la Liei
d’Urbanisme {"TRLUC"}.

- Decret 305/2006, de 18 de jullcl, pel qual s'aprova el Reglament de fa Llei
d’'urbanisme ("RLUC").

-Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, pel gual s'aproven les Narmes
complementaries al Reglament per a Iexecucié de la Llei hipotecaria sobre
inscripcid al registre de la propietat d'actes de naturalesa urbanistica.

6.- PLANEJAMENT QUE £S OBIECTE D’EXECUCIO
El planejament objecte d'execucid és fa modificacid puntual XX del POUM en el sector

de 50l urbanitzable del Pla Parclal Urbanfstic PPU-6 La Bdhila I1 de Sltges, aix{ com el Pla
Parcial Urbanistic PPU-6 “La B&bila II” del terme municipal de Sitges.
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Imalge 1: Situacié Sector PPU 6 la Bobila Il
"] ,t’

S’acompanya, com a DOCUMENT NUM. 1, planol de situacié i emplagament del PPU-6
“L.a Bobila II”; com a DOCUMENT NUM. 2, planol topografic actual; i, com a DOCUMENT
NUM. 3, planol del planejament vigent.
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En les normes del PPU-6 “La Bbbila II” s’estableixen, entre altres gqiiestions, ek
parametres urbanistics de les qualificacions de! sector i els principals compromisos
d’aguest, que a continuacid es transcriten:

2.3.- ORDENANCES

El sol comprés en ambit d'aguest Pla Parcial Urbanistic (PPU) es qualifica en sistemes |
ones,

La superficie total del sector s de 17.289,57 m* | es zonifica de la forma segiient:

CLAU SUPERFICIE 3% SECTOR
ZONES
Comercial 20 boh-2 £.370,93 m* 30.488%
Benzinern 20 bob-1 1.886 56 m? 10,766%
TDTAL 713749 41.282%
SISTEMES __
Esprals lures Pares | janding A2 A260A3 M 441100m? 1B,837% 24.512%
llinewraris de vianants AS A541Tm BB76%

Comunkcacions ¥ana viaria whans B2 4.1B3 28 ¥ 24 224%
Servels Sﬁlz thehics C 1rm 0412%

! [} 0] i 148165 m? S70%
o 10.152,08 ERL

OTAL SECTOR

TOTAL $7 28957 mt iBE,mnﬂ.

La seva regulacio s'especifica en els articles seglients:

2.3.1.- SISTEMES
El Pla Parcial defineix, d’acord amb la nomenclatura del POUM de Sitges, eis segilents
sistemes:

- Sistema de Parcs, jardins i places pibliques: clau A2.

- Sistema d'Espais Lliures. Itineraris de viananis: clau AS.

- Sistema de comunicacions. Xarxa viaria urbana: clau B2.

- Sistema de serveis. Infraestructura Serveis Técnles: clau C1,
- Sistema d'eguipaments: clau DO,

Tots aguests sistemes es regularan per la normativa del POUM de Sitges.

Regulacid de la clau A2 espais lliures)

5'ordepara d'acord amb les directrius dels planals 8e, 17, 18 19,
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Carregues externes d'urbanitzacid

El cost d’urbanitzacio de millora de I'entrocament del carrer Ferrers amb la rotonda sud,
ambit delimitat en els planols, anira a carrec de la Junta de Compensacid, incloent-lo en
el projecte d'urbanitzacid.

També anira a carrec de la Junta de Compensacio el cost de I'urbanitzacié de la connexid
del carrer la Bohila amb la Rambla del Migdia.

El cost de la construccié de la nova rotonda nord, ubicada en quatre sectors urbanistics
diferents anira a carrec de la Junta de Compensacid, sense perjudici de poder recuperar
posteriorment la inversio repercutint el cost percentual a les Juntes de Compensacié
dels sectors veins.

Els ambits afectats per aquestes carregues externes d’urbanitzacié sén les grafiades en
el planol 7c.

2.3.3 ZONES

Article 15.- Zona comercial "La Bobila II" (Clau 20-bob).

15.1.- Subzona comercial clau 20-bob-1.

a) Tipus d'ordenacié.

Edificacio aillada.

b) Edificabilitat.

L'edificabilitat maxima és de 200,00 m2

L'edificabilitat es regulara segons l'article 22 del POUM de Sitges.

No computen els aparells d'assortidors de combustible, aigua o aire, elements d'extincié
i aparells renta cotxes, encara que estiguin coberts.

¢) Ocupacio.

L'ocupacié maxima de |'edificacié sera de 200m?,

No computen els aparells d'assortidors de combustible, aigua o aire, elements d'extincié
i aparells renta cotxes, encara que estiguin coberts.

d) Parcel-la minima.

Es permet una sola parcella indivisible de 1.866,56m?,

e) Fagana minima.

La fagana minima sera la que resulta de la parcel-la minima projectada.

f) Nombre maxim de plantes.

El nombre maxim de plantes sera de planta baixa.

g) Altura reguladora.
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L'altura reguladora maxima de les construccions tancades i cobertes serd la cota +39,00
tal com es grafia al planol normatiu n27h.

L'altura reguladora maxima de les cobertes defs sortidors de combustible ser3 la cota
42,00 tal com es grafia al planol normatiu n27b,

h} Coberta.

En les construecions tancades és oblfgator! la coberta plana.

La forma de les cobertes dels sartidors de combustible és lliure per poder adaptar-se als
modeis d'imatge de les companyies subministradores.

i) Adaptacio topografic del terreny.

L'adaptacid topografica de I'actuacid ha de respondre a les cotes assenyalades en els
planols dordenacid 7b, 16, 17, 18 i 19, pel que fa a les algades maximes de les
edificacions, com pel que fa a les cotes del paviment | definici6 del terreny definitiu.
Per tant, el terreny exterior definitiu de les zones no edificades sera un pla horitzontals
o lleugerament inclinat, que no superara la cota +35,00, tal com es grafia al planol
normatiu ne7b.

L'algada maxima dels murs de contencld que es generin en el limit de [a zona amb els
espals lltures, en el cas de no estar integrats en |'edificacié, hauran de donar compliment
a l'article 23.2 de [es ordenances del POUM de 5itges.

]} Cota planta baixa.

La cota de planta baixa no es podra situar per sobre d't metre del nivell del terreny
exterlor defintiu,

k) Separacions.

Els edificis | elements coberts tancats o no tancats podran situar-se adossats als limits
del solar amb el carrer; zones verdes o vel. La separacid amb |2 Rambla del Migdia, haura
de ser de 2,00m, respectant aixi la franja enjardinada. Els voladissos no podran
sobrepassar aquests limits.

[} Tancaments.

D'acord a l‘article 12 de les Ordenances d'edificacio del POUM de Sitges,

m) Agregacié i segregacis de parcelles.

La parcel-la Unica existent no es podra segregar.

Aquesta parcella Gnicament es podra agregar a la parcel-ta també dnica clau 20 boh-2
mantanink cadascuna d'elles l'edificabilitat i la ccupacié.

n} Condlcfons d'ds.

En aguesta zona s'admet '0s d*Establiments Comercials Singulars (ECS) petits, mitjans |
grans, que comprenen els establiments de venda a l'engrds, i els dedicats,
essanclalment, a la venda d'automaocid | carburants, d'embarcacions | altres vehicles, de
maquiniria, de materlal per a la construecté | articles de sanejament, pirotécnia, i els
centres de jardineria i vivers, d'acord a les determinaclons de l'article 6 i 9 del Decrat
Llai 1/2005 de 22 de desembre o la que en el seu moment estigul vigent.
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En especial es permet una estacié de servei (benzinera) amb els usos complementaris
fixats en I'article 82 del POUM, apartat "(s estacié de servei"

o) Places d'aparcament.

La reserva d'aparcaments s'establira segons el Decret 378/2006, de 10 d'octubre,
d'equipaments comercials o normativa que la substitueixi.

Aquesta reserva d'aparcament també haura de complir el que el POUM de Sitges, a
I'article 84.3 relatiu a I'is comercial, reglamenta.

p) Condicions estétiques.

S'admet la lliure composicio arquitectonica.

g) Planta soterrani.

L'is permés de la planta soterrani es regulara per |'apartat 2 de 'article 27 del POUM de
Sitges.

Els diposits de combustible, aigua o materials necessaris per a l'activitat, s'hauran de
soterrar.

r) Enjardinament.

Es tractara amb enjardinament, la franja paral-lela a la Rambla del Migdia, grafiada
esquematicament en el planol normatiu n27b.

L'enjardinament quedara resolt amb jardineres d'una algada maxima de 80cm de terra
vegetal que permetin la plantacié d'arbres i arbustos que minimitzin aquest impacte.
La densitat minima de |'arbrat sera de 1 unitat cada 4ml de franja enjardinada.
L'enjardinament es realitzara d'acord amb I'Ordenanga Municipal de proteccié dels
espais verds i de I'arbrat del municipi de Sitges i en especial s'escolliran espécies vegetals
de la regié mediterrania o adaptades ecoldgica i funcionalment a les condicions de
Sitges, per tal d'evitar despeses excessives en el seu manteniment i reduir el consum
d'aigua.

Article 16.- Zona comercial "La Bobila 11" (Clau 20-bob)
16.1.- Subzona comercial clau 20-bob-2.

a) Tipus d'ordenacio.

Edificacié aillada.

b) Edificabilitat.

L'edificabilitat maxima és 4.025,00 m?

L'edificabilitat es regulara segons l'article 22 del POUM de Sitges.
¢) Ocupacid.

L'index d'ocupacié maxima de |'edificacio sera:

- plantes soterrani 100%

- planta baixa 3.200 m?,

- planta pis 1.600 m2,

d) Parcel-la minima.
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En el sector es projecta una sola parcel-la indivislble de 5.270,93 m?,

e) Facana minima.

la fagana minima sera la gue resulta de la parcel-la minima projectada,

fy Nombre maxim de plantes.

Tal com es grafia en el planol normatiu n®7b el solar es divideix en tres zones de nord a
sud als efectes del nombre maxim de plantes.

La franja nord té una amplada de 43,83 m., la franja central té una amplada de 40,00 m.
i la situada al sud te unz amplada de 45 m.

El nombrre de plantes permeses es [a segiient:

- Franja nord: soterrani + planta baixa.

- Franja central; soterrani + planta baixa + 1 pis.

- Franja sud: sotertani.

g) Altura reguladora.

L'attura de les construccions tancades i cabertes no podra sobrepassar la cota de I'altura
reguladora maxima gue es grafia al planol normatiu n27b i que sdn les seglients;

- Franja nord; cota +42,00.

- Franja central: cota +47,00.

- Franja sud: cota +36,50.

En les franges nord i sud, per sobre de l'algada reguladora es permetra situar-hiles caixes
d'escala, ascensors, ventilacions i sortides d'emergéncia de les plantes inferiors.

A la franja central, per sobre de |'altura reguladora es permet ubicar-hi a més de
I'aillarnent tanmle T actstie, la caixa d'escala, les cambres de maquinaries d'ascensors o
muntacarregues, construccions tecniques tals com cambra de dipdsit, installacions
d'energia solari climatitzacio, xemeneies, entre d'altres.

h} Coberta.

Els tipus de coberta permesa seran les seglients:

- Franja nord: coberta plana transitaple. (aparcament).

- Franja central: coberta plana. (instal facions).

- Franja sud: coberta plana transitable (aparcament}.

i) Adaptacid topografic del terreny.

L'adaptacié topografica de V'actuacio ha de respondre a les cotes assenyalades en els
plancls d'ordenaciéd 7b, 16, 17, 18 i 19, pel que fa a les alcades maximes de ies
edificacions, com pel que fa a les cotes del paviment i definicio del terreny definitiu.
L'algada maxima dels murs de contencié que es generln en el limit de la zona amb els
aspais lliures, en el cas de no estar integrats en Pedificacia, hauran de donar compliment
# l'article 23.2 de les ordenances del FOUM de Sitges.

i} Cota planta baixa.

La cota de planta baixa no es podra situar per sobre d'l metre del nivell del terreny
exterior definitiu.

11

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8



| E\000900-2024 11/01/2024 17:09:33

k) Separacions.

Els edificis i elements coberts tancats o no tancats podran situar-se adossats als limits
del solar amb el carrer, zones verdes o vef,

Els voladissos no podran sobrepassar aquests limits, excepte a la Rambla del Migdia que
es podra construir una marquesina de 2,00 m maxims de sortida pe 15,00 m de llarg, per
senyalar i protegir |'accés principal de I'edifici.

1) Tancaments.

D'acord a l'article 12 de les Ordenances d'edificacié del POUM de Sitges:

m) Agregacid | segregacio de parcel-les.

La parcel-la tinica existent no es podra segregar.

Aquesta parcella inicament es podra agregar a la parcel-la també (nica clau 20 bob-1
mantenint cadascuna d'elles |'edificabilitat i la ocupacid.

n) Condicions d's.

En aquesta zona es poden implantar Establiments Comercials, mitjans (MEC) i grans
(GEC), no singulars, individuals o col-lectius. En tot cas, si I'4mbit arribés a configurar un
gran establiment comercial, individual o col-lectiu, aquest no podria superar els 2.499m?
de superficie de venda i en especial es permet la implantacié de un Centre Comercial o
Galeria Comercial, d'acord a les caracteristiques i condicions del Decret Llei 1/2009 de
22 de desembre, explicades a la memaria del PPU-6.

En aquesta zona es poden implantar petits establiments comercials (PEC) no singulars,
de superficie de venda inferiors als 800 m? sempre que no configurin un gran
establiment comercial col-lectiu (GEC) o un gran establiment comercial territorial
(GECT).

En aguesta zona es poden implantar Establiments Comercials Singulars (ECS) petits,
mitjans i grans, que comprenen els establiments de venda a I'engros, i els dedicats,
essencialment, a la venda d'automocio i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de
maquinaria, de material per a la construccié i articles de sanejament, pirotécnia, i els
centres de jardineria i vivers, d'acord a les determinacions de l'article 6 i 9 del Decret
Llei 1/2009 de 22 de desembre o la que en el seu moment estigui vigent.

o) Places d'aparcament.

L'article 84,3 del POUM regula el nim. de reserva de places d'aparcament per a I'iis
comercial.

Per a establiments grans dins la TUC preveu 5 places cada 100m? de venda.

En el nostre cas hi ha 2499m? de superficie de venda resultant una reserva minima de
125 places.

Per altra banda, el Decret 378/2006 també regula la reserva de places d'aparcament
necessaries per cada 100m? de superficie de venda.

Supermercat petit (400-1299m? de superficie de venda): 8 places.

Supermercat gran (1.300-2499m? de superficie de venda): 10 places.
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Superflcies especialitzades | centres comercials de fabricants: 6 pfaces.

Galeria comarcial i altres tipus d'establiments: 3 places,

p) Condicions estetiques.

S'admet la lliure composicié argultectdnica.

q} Planta soterrani.

L'as permés de la planta soterrani es regulara per 'apartat 2 de 'article 27 del POUM de
Sitges.

r) Enjardinament.

Es tractaran amb enjarginament, Ia franja perimetral amb [a Rambla del Migdia i Ronda
Mord i zona central de la servitud de pas, grafiades esgquemdaticament en el planal
normatiu n27b.

L'enjardinament guedara reselt amb jardineres d'una al¢ada maxima de 80cm de terra
vegatal gue permetin la plantacid d'arbres i arbustos gue minimitzin agquest impacte,

La densitat minima de 'arbrat serd de 1 unitat cada 4ml de franja enjardinada.
L'enjardinament es reafltzard d'acerd amb I'Ordenanga Municipal de proteccid dels
espais verds i de I'arbrat del municipi de Sitges i en especial s'escolliran espécies vegetals
de la regid mediterrania o adaptades ecoldgica i funcionalment a les condicions de
sitges, per tal d'evitar despeses excessives en el seu manteniment i reduir el consum
draigua.

Article 18,

Compromisos dins I'ambit del sector,

El cost d'urbanitzacid anira a cirrec de la globalitat dels propietaris segons els coeficients
que es fixara a a reparcel-lacid {exclds I'Ajuntament).

L'Ajuntament no participara en costos encara gue rebi un 10% de l'aprofitament.

El promotor de Jes abres d'urbanitzacié serd la Junta de Compensacié, Aquesta junia
constituida pels propietaris del sectar comptara amb els mitjans economies suficients
per aportacitc exclusiva dels propietaris.

La solvéncia dels propietaris esta acreditada suficientment amb la propietat del sdl i en
ia capacitat d'endeutament hipotecari i altres mitjans patrimonials que disposen.

Un cop acabades les obres d'urbanitzacié i recepcianades per ['Ajuntament es disseldra
la Junta de Compensacid transformant-la en Junta de Conservacio. Aquesta assumira
totes les obligacions pendents de la Junta de Compensacid i es fara carrec de la
conservacio i manteniment de les obres executades durant 5 anys que per lei li
carresponguin.

Compromisos fora I'ambit del sector.
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El cost d'urbanitzacio de millora de I'entroncament del carrer Ferrers amb la rotonda
sud, ambit delimitat en els planols, anira a carrec de la Junta de Compensacié, incloent-
lo en el projecte d'urbanitzacié.

També anira a carrec de la Junta de Compensacid el cost d'urbanitzacio de la connexié
del carrer la Bobila amb la Rambla del Migdia.

El cost de la construccid de la nova rotonda nord, ubicada en quatre sectors urbanistics
diferents anira a carrec de la Junta de Compensacid, sense perjudici de poder recuperar
posteriorment la inversié repercutint el cost percentual a les Juntes de Compensacié
dels sectors veins.

Els ambits afectats per aquestes carregues externes d'urbanitzacié sén les grafiades en
el planol 7c.

7.- IDENTIFICACIO | SUPERFICIE DE LA UNITAT REPARCEL-LABLE

La unitat reparcel-lable es correspon enterament amb I'ambit del Pla Parcial PPU-6 “La
Bobila II” de Sitges, el qual esta integrat pels segiients terrenys, que ocupen una
superficie total real de 17.289,57 m?:

1) Terrenys que ocupen una superficie de 15.794,96 m? i que es corresponen, amb els
matisos i excepcions que s'indiquen més endavant, des del punt de vista registral,
amb part de la finca 1.478, la finca 205, i part de la finca 3.760, inscrites al Registre
de la Propietat de Sitges i, des del punt de vista cadastral, amb part de la parcel.la
0068002DF0606N0001HP, |a parcel-la 0068006DFO606NOQO1YP, i part de la parcella
0068007DF0606N0O0D1GP, segons el seglient quadre:

FINQUES REGISTRALS REFERENCIES CADASTRALS
Part de la finca 1.478 0068002DFO606N0O00D1HP
Finca 205 0068006DFO606N0001YP
Part de [a finca 3.760 Part de la 0068007DFO606NO001GP

S’acompanyen, com a DOCUMENT NUM. 4, les notes simples informatives de les
citades finques; com a DOCUMENT NUM. 5, les certificacions registrals de les
mateixes; i com a DOCUMENT NUM. 6, les seves certificacions cadastrals.

No obstant les descripcions que de les referides finques resulten de les dades que
consten al Registre de la Propietat i al Cadastre Immobiliari, es posa de manifest que
les mateixes no es corresponen amb la realitat, recollint-se en el segiient quadre les
superficies registrals, cadastrals i reals, una vegada descomptada, de la finca 3.760 i,
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respecte de las superficies reals, la superficie de la mateixa que no és part del PPU-6
“La Bobila II" i, de la finca 1478, també respecte de les superficies reals, la superficie

de la mateixa que no és part del PPU-6 “La Bobila II":
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FINQUES SUPERFICIES SUPERFICIES SUPERFICIES
REGISTRALS CADASTRALS REALS

Finca 1.478 9,716,00 m? 8.880,00 m? 8.390,01 m?

Finca 205 7.785,50 m? 5.569,00 m? 5.569,51 m?

Finca 3.760 2.096,88m? | 1.942,00 m* 1.835,44 m*

Total 19.598,38 m? 16.391,00 m? 15.794,96 m*

S’acompanyen, com a

DOCUMENT NUM. 7, les fitxes descriptives de cadascuna de

les esmentades finques, en les que es recullen les referides superficies, registrals,
cadastrals i reals, a més de la resta de dades identificatives de les mateixes.

S'acompanyen també, com a DOCUMENT NUM. 8, planols georreferenciats de les
referides finques, dels que resulta que la superficie real de cadascuna d’elles és
I'anteriorment indicada, i que la total superfficie real de les mateixes és de 15.794,96
m?, una vegada descomptades, de la finca 1.478 i de la 3.760, les superficies de les
mateixes que no sén part del PPU-6 “La Bobila 11”.

Per tltim, s'acompanya, als efectes de posar de manifest les discrepancies existents
entre el Registre de la Propietat, el Cadastre Immobiliari i la realitat, com a
DOCUMENT NUM. 9, un informe de validacié grafica cadastral, en el que es
superposa la cartografia cadastral amb la real, el resultat del qual, en
correspondéncia amb el que s'ha indicat, és negatiu.

Els motius de les discrepancies existents entre les dades que, d'una banda, figuren al
Registre de la Propietat; d'una altra, al Cadastre Immobiliari; i, d’una altra banda, a la
realitat, son els segiients:

a) Respecte a la porcié de terreny de 337,43 m? que s’identifica en el planol que
s'incorpora com a DOCUMENT NUM. 10 i que des del punt de vista registral i
cadastral consta com a part de la finca registral 1.478, que és la parcel-la
cadastral 0068002DFO606NO001HP, es posa de manifest que aquesta porcié no
forma part del PPU-6 “La Bobila 11", siné que forma part del PPU-7 “Caml de la
Fita".
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b)

Respecte a les dues porcions de terreny de, respectivament, 307,89 y 455,38 m?,
que s'identifiquen en el planol que s'incorpora com a DOCUMENT NUM. 11, es
posa de manifest el seglient:

i. Que la porcié de terreny situada més a I'Oest, de 307,89 m?, que s'identifica en

el citat planol, forma part de la finca registral 1.478, aixi com del PPU-6 "La
Bobila II”, en tant que la porcié de terreny situada més a I'Est, de 455,38 m?,
identificada també al citat planol, no forma part de la finca registral 1.478 ni del
PPU-6 “La Bobila I1”, com aixl resulta del text i dels annexos del PPU-6 “La Bobila
1I”, en els que es delimitaven i clarificaven, conforme a la realitat, les fites de
I'ambit objecte del PPU, ateses les diferéncies existents entre la informacié
registral, la cadastral, I |a realitat.

S’acompanya, com a DOCUMENT NUM. 12, fotocdpia del conveni urbanistic
subscrit, el 8 de juliol de 2010, entre la Junta de Compensacio del PPU-7 “Cami
de la Fita”, del POU de Sitges; la Junta de Compensacié del PPU-6 “La Bobila I1”,
del POU de Sitges; la companyia “GERMINA IN, S.L.”, i les Sres. M2 Asuncién
Ferret Causadies i Luisa De Diego Martin, el qual va se incorporat com annex al
PPU-6 “La Bobila II”, en el que es deixava constancia dels limits reals dels citats
Plans Parcials i, en conseqiiéncia, de la finca registral 1.478.

Que, amb posterioritat a I'aprovacié del PPU-6 “La Bobila 1I”, els antics
propietaris de la finca registral 1.478, és a dir, la Sra. M2 Asuncién Ferret
Causadies i la Sra. Luisa de Diego Martin, juntament amb la companyia
“GERMINA IN, S.L.”, propietaria de |a finca respecte a la delimitacid de fites de
la qual es van fer els corresponents aclariments en el citat PPU, és a dir, la finca
registral 1.981, integrada per les parcel-les cadastrals 0068001 DF0606N0O001UP
i0270007DF06075S0001JS, van signar, el 7 d’octubre de 2010, un nou document
privat, en el qual:

- Es ratificaven els termes del conveni subscrit, entre ells mateixos, el 8 de
juliol de 2010, i que s’havia incorporat com annex al PPU-6 “La Babila I1”.

- Es posaven novament de manifest els limits i fites reals entre la finca 1.478,
propietat llavors de les Sres. M2 Asuncion Ferret Causadias i Luisa de Diego
Martin, i la finca 1.981, propietat de la companyia “GERMINA IN, S.L.".

S’acompanya, com a DOCUMENT NUM. 13, nota simple de la finca 1.981; i, com
a DOCUMENT NUM. 14, Certificacions Cadastrals de les dues parcel-les
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cadastrals corresponents a la mateixa (0068001DFOGO6NDOOIUP 1
0270007DFOE07S000LIS), les dades de les quals sén {gualment discordants
entre si.

iii. Que el rafarit document privat de 7 d’octubre de 2010 va ser elevat a public
mitjangant ascriptura d’agnicié de bona fe i constancia de boguesi fites, de data
11 de maig de 2023, autoritzada per la Notarl de Sant Pere de Ribes, Montserrat
Rulz Mingo, sota el niimero 654 del seu pratocol, | atorgada per la companyia
"GERMINA IN, 5.L.", com a propletaria que continua sent de 1a finca 1.981, 1 els
drethavents de la Sra. M3 Asupclén Ferret Causadias | la Sra. Luisa De Diego
Martin.

La citada escriptura va ser ratificada posteriorment pels uiterfors propietaris de
la finca 1.478, és a dir, TALYPSO JUNIOR, S.L., amb NIF B42945954, i ALD] REAL
ESTATE, S.L.U., en virtut d'escriptura autoritzada el 18 de maig de 2023 pel
Notarl de Barcelona, Sr. Ramdn Garcia-Torrent Carballo, sota el nimero 2.830
del seu protorol.

S'acampanya, com a BOCUMENT NUM. 15, cdpia de la referida Pescriptura de
data 11 de maig de 2023, en la que consten protocol-litzats el propi document
privat de data 7 d'octubre de 2020; i, com a DOCUMENT NUM. 16, copia de
Iescriptura de ratificacid.

Iv. Que, de tots els esmentats documents, resulta que els limits | superficies reals
de la finca 1.478 son els indicats anteriorment,

¢) Respecte a la porcié de terreny de 106,67 m? que s'identifica en el planol que
s'Incorpora com a DOCUMENT NUM. 17 i que, des del punt de vista registral |
cadastral, consta com a part de la finca registral 3,760, que és la parcel-la
cadastral 0D68C07DFOGDEN000IGP, es pasa de manifest que aquesta porclé no
forma part de |3 finca registral 3.760 ni, conseqtientment, del PPU-6 “La Bdbila
I, sind gue constituely, en realitat, un terreny demanlal, destinat a vial piblic
com a part del Passig de Tramontana.

2] Els terrenys que ocupen una superficie de 596,76 m2§ 887,85 m?, és a dir, una
superficie total de 1.494,61 m?, | que s’identlfiquen al planol georreferenciat que
s'incorpora com a DPOCUMENT NUM. 18.
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Aquests terrenys no es troben actualmentimmatriculats com a finques, en el Registre
de la Propietat, i no constitueixen tampoc parcelles cadastrals, de manera que no

disposen de referéncies cadastrals propies.

S'acompanya, com a DOCUMENT NUM. 19, planol cadastral del que es desprén que

aquests terrenys no consten com parcel-les cadastrals.

S'acompanyen també, com a DOCUMENT NUM. 20, fitxes descriptives d’aquests

terrenys.

En el segilient quadre, es resumeixen les superficies registrals, cadastrals, i reals de tots

els terrenys anteriorment indicats que formen part del sector:
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FINQUES SUPERFICIES SUPERFICIES SUPERFICIES
APORTADES REGISTRALS CADASTRALS REALS
Finca 1.478 9.716,00 m? 8.880,00 m? 8.390,01 m?
Finca 205 7.785,50 m? 5.569,00 m* 5.569,51m?
Finca 3.760 2.096,88 m* 1.942,00 m* | 1.835,44 m*
Total superficie privada 19.598,38 m* 16.391,00 m* | 15.794,96 m?
Terreny No Immatriculat 0,00 m? 0,00 m? 596,76 m?
Terreny No Immatriculat 0,00 m? 0,00 m? 897,85 m?
Total superficie SECTOR 19.598,38 m? 16.391,00 m* | 17.289,57 m?

S’acompanya, com a DOCUMENT NUM. 21, planol de tots els terrenys anteriorment

indicats que formen part del sector.

8.- OPERACIONS JURIDIQUES PREVIES

L'article 146.a) del RLUC estableix que, en la relacié de les finques aportades, s’ha de fer
constar respecte de cadascuna d'elles: “La seva descripcic d’acord amb la realitat fisica
i amb les especificacions requerides per la legislacié hipotecdria. Si la descripcid de la
finca en el Registre no coincideix amb la real, per rad de la seva extensid superficial, limits
o edificacions que es tinguin que mantenir, s’ha de fer constar aixi en el projecte, a fi de
que es dugui a terme la rectificacié registral que procedeixi en cada cas. Si la finca no
consta inscrita en el Registre, el projecte ho deu fer constar, als efectes de la seva

immatriculacic”.

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8

Aquest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 1
d'octubre.La seva autenticitat pot ser comprovada a l'adreca

https://carpeta.sitges.cat/validacio

18



Atenent a 'anteriar, el present Projecte de Reparcel-lacid conté les diverses operacions
jurfdigues prévies que es realitzen sobre les finques originaries (en endavant, les
“Operacions Jurldiques Pravies”), als efectes de reflectir |3 realitat de les finques
aportades.

Aquestes Operactions Jurldiques Prévies sin les segilents, les quals §'han fet totes elles
d'acord a un mesurament digitalitzat, segons aixecarnent topografic a escala 1/1.000:

a) Correccions que supasen |a prévia segregacio de terrenys, alxi com correccions de
superficies per tal d'ajustar les finques a |z realitat.

i. Segregacié de la porcid de terreny de 337,43 m? identificada al planal gue s'ha
incorporat com a DOCUMENT NUM. 10 1 que, des del punt de vista registral i
cadastral, consta coma part de la finca registral 1.478, que és la parcel-fa cadastral
0068002DFOS06N000IHP, aixl com la correctid de la seva descripeld:

La descripcid registral actual de la finca registral 1.478 és la seglient:

“URBANA hoy RUSTICA; Suelp sin edificar, sito en SITGES, poraje Alguadols. De

SUPERFICIE despuds de la expropiacion gue indica la nota ol margen de fa

inscripcitn 42 nueve mil setecientos dieciséis metros cuadrados. LINDA ol Narte,

con finca de José Antonlo y Juan Martinez Sardd, Sur, con la de Vicente Cosanovas

¥ Remedios Giner; Este con Antonio Almirall Car- 13 bonell y José Robert Mestres y

el comino de Cal Antoniet o colo Blanca; oeste, can la de Fronclsca Monclds,
| Carmen Vallés".

En canvl, com s’ha explicat a I'apartat 7.1.a) anterior, !a referida porcid de terceny
I de 337,43 m? no forma part det PPU-6 "La Bbhbila 1%, sind que forma part del PPU-
7 “Cami de la Fita” i, per tant, ha de ser ohjecte de segregacid.

La deseripeio d’agquesta porcid €s la seglient:

"URBANA.- Porcién de terreno situcda en el término municipal de Sitges, de
trescientos trelnta y siete metros y cuarenta y tres decimetros cuadrados (337,43
m?l, de forma tropezoidal. LINDA:  Noroeste, con parcela catasirol
0068001DFOG06NCDOTIUP en linea recta de 8,45 m; Este, con parcela catastrol
02700070DF060750001JS en linea recta de 37,62 m; Sur, con parcela cotastral
0068001DF0606NOCGOIVUP en linea recta de 20,16 m, Qeste con PPU-6 en linea
recto de 20,98 m”.
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La descripcid de la resta de la finca 1.478, Ja adaptada a la realitat, és la seglient:

“URBANA: Suelo sin edificar, sito en SITGES, paraje Alguadols. De SUPERFICIE ocho
mil trescientos novena metros y un decimetro cuadrado (8.390,01 m?). LINDA: al
Norte, con el sector PPU-7 “Cami de la Fita”; al Este, con la calle dels Ferrers; al
Oeste, parte con la finca registral 3.760 y parte con la finca registral 205; y, al Sur,
con la finca registral 205”.

. Segregacio de la porcid de terreny de 106,67 m? que s’identifica en el planol que

s’ha incorporat com a DOCUMENT NUM. 17 i que, des del punt de vista registral i
cadastral, consta com a part de la finca registral 3.760, que és la parcel-la cadastral
0068007DFO606N0O001GP, aixi com la correccié de la seva descripcid i cessié de la
mateixa a I'’Ajuntament de Sitges, per a la seva destinacié a vial:

La descripcio registral actual de la finca registral 3.760 és la segiient:

“URBANA: PORCION DE TIERRA, cultivo, secano con matorrales, en término de
SITGES, y su Partida de AIGUADOLC, punto denominado “CASA MILA DE DALT”, de
CABIDA veinte dreas noventa y seis centidreas y ochenta y ocho decimetros
cuadrados; con LINDES: al Norte, en linea de cuarenta y siete metros cinco
decimetros, con restante finca matriz de que se segregd lo descrito, de Don Isidoro
Alonso Marin; al sur, exactamente Sureste, en linea de doce metros, con tierras de
Dofia Feliciana y Don Juan Antonio Bertrdn Planas; Al este, con las de Antonio
Catasus, mediando desagiie; y al oeste, y Suroeste, con camino piblico, y él
mediante, con el "Torrent de Casa Milé”. Es la mitad meridional de la subparcela
F) de la parcela veinticuatro del Polfgono Catastral doce”.

En canvi, com s’ha explicat a I'apartat 7.1.c) anterior, la referida porcié de terreny
de 106,67 m? que s'identifica al planol que s’ha incorporat com a DOCUMENT
NUOM. 14, no és part d’aquesta finca ni del PPU-6 “La Bobila II”, sind que
constitueix, en realitat, un terreny demanial, destinat a vial piblic com a part del
Passeig de Tramontana i, per tant, ha de ser objecte de segregacid i posterior
cessi6 al Ajuntament de Sitges.

La descripcid d'aquesta porcid és la segiient:

“"URBANA.- Porcidn de terreno situada en el término municipal de Sitges, de ciento
seis metros y sesenta y siete decimetros cuadrados (106,67 m?), destinada a
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violidad pablica. LINDA: Noreste can porcela catastral 0068001DF0606N000IUP
en fineo recta de 15,27 m; Sureste can PPU-6 en linea recta de 14,44 m; v, al Oeste,
con vial publico (actual Posseig de Tramuntana), en lfnea recta de 18,13 m.®

Aquesta porcid segregada es cedelx a I'Ajuntament de Sitges per a la seva
destinacld a vial.

La descripcié de |a resta de la finca 3.760 és [a seglient, Ja adaptada a la realitat:

“URBANA. Porcidn de terreno situada en el término municlpal de Sitges, en su
Partida de AIGUADOLC, punto denominado "CASA MilA DE DALT", con una
superficie de 1.835,44 m*. Linda: al Norte, con ef sector PPU-7 “Cami de la Fita”; of
sur, con la finca registral 1.478; of Este, con la finca registral 1.478; y ol Oeste, con
ef Paseo de Tramontana®.

b) Correccions que suposen una diferent cabuda en les fingues originaries ifo en la
descripcid dels seus ffmits: Menor cabuda de la finca registral 205 i modificaci de la
seva descripcié:

La descripcid registral actual de la finca registral 205 &s [a seglient:

“URBANA: Pieza de tierra viiin o solar calificada por el Plan Parclal medificado de
Ordenacitn La Bovilo, sita en SITGES, Partida Aiguadolg. Punto denominado Cosa
Mila. Ocupa una SUPERFICIE de siete mil setecientos ochenta y cinca metras,
cincuenta decimetros cuadrados. LINDA: norte, Oriente, con vifio de Juan Josa, otra
de Juan Manuel Bofill v otra de Marlano Robert; sur, Mediodla, con vifia de
Eduardo Ferret v finca seqregada; este, Poniente, con el torrente de Cosa Mild y
finca seqregada; oeste, Clerzo, con vifia de Marieno Rohert”,

En canvi, com s'ha explicat a 'apartat 7.1.b) anterior, la descripcié i superficle real
de la finca registral 205, segons amidament efectuat recentment, és la segiient:

“URBANA: Pieza de terra vifie o solor calificada por el Plan Parcial modificado de
Ordenacion La Bovila, sita en SITGES, Partida Alguadolc. Punto denominado Casa
Mila. Ocupa una SUPERFICIE de cineco mil quinientos sesenta y nueve metros,
cincuenta y un decimetros cundrados (5.569.51 m). LUNDA: ol Norte, con la finco
registraf 1.478; ol Sur, con terrenos pithlices; af Este, con la finca registral 1.478; y
of Oeste, con ef Paseo de Tramontana”,
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¢) Immatriculacié de finques.

Com també s'ha indicat a I'apartat 7.2 anterior, existeixen terrenys dins la unitat
reparcel-lable gue no consten inscrits en el Registre de la Propletat, ni estan
cadastrats.

En conseqiiéncia, i de conformitat amb el que estableix I'article 10.2 del RD
1093/1997, de 4 de juliol, pel que s'aproven les normes complementaries al
Reglament per a I'execucid de la Llei Hipotecaria sobre inscripcié al Registre de la
Propietat d’actes de naturalesa urbanistica, es sol-licita la seva immatriculacié en
els seglients termes:

“URBANA: Porcidn de terreno situada en el término municipal de Sitges, de forma
irregular, con una superficie de quinientos noventa y seis metros y setenta y seis
decimetros cuadrados (596,76 m?), destinada a vialidad publica. Linda, al Norte,
con el sector PPU-7 “Cami de la Fita”; al Sur, con Rotonda del cruce de calles Paseo
Tramontana y calle dels Ferrers; al Este, parte con la finca registral 3.760 y parte
con la finca registral 205; y al Oeste, con el Paseo de Tramontana”.

“URBANA: Porcidn de terreno situada en el término municipal de Sitges, de forma
irregular, con una superficie de ochocientos noventa y siete metros y ochenta y
cinco decimetros cuadrados (897,85 m?). Linda: al Norte, con el sector PPU-7
“Cami de la Fita”; al Sur, con Rotonda del cruce de calles Paseo Tramontana y calle
dels Ferrers; al Este, con la calle dels Ferrers; y al Oeste, parte con la finca registral
1.478 y parte con la finca registral 205",

A la vista de les citades indicacions i correccions, es sol-licita al Sr. Registrador de la
Propietat que procedeixi a:

Inscriure com a finques registrals les dues porcions de terrenys que es van
segregar, respectivament, de les finques 1.478 i 3.760, amb |'esmentada
descripcid, la primera a nom de ALDI REAL ESTATE, S.L.U., y la segona a nom de
I’Ajuntament de Sitges, a resultes de la cessi6 efectuada.

Rectificar la descripcié i superficie de la finca 205 i de la resta de les finques 1.478
i 3.760 en les termes anteriorment ressenyats.
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- Immatricular les dues porcions de terrenys de, respectivament, 596,76 m? i
897,85 m?, de conformitat amb Pestablert a I'article 10.2 de} R.D, 1093/1997, de
4 de juliol, a favar de I’Administracid actuant.

9.- INTERESSATS EN EL PROJECTE DE REPARCEL.LACIH
9.1. Criteris

De conformitat amb el que estableix I'article 129 del TRLUC, integren ka comunitat de
reparcel-lacié tots els propietaris de fingues compreses dins 'ambit delimitat pel Pla
Parcial PPU-6 “La BObila II” de Sitges. |, segons el matelx precepte legal, es consideren
persones interessades en Fexpedient de reparcel-lacié les persones titulars dels drets
que puguin resultar afectats per la resalucid, i també les persones titulars d'interessos
legitims susceptibles d’afectacid que es personin €n €l procediment i acreditin aguesta
condicid.

En aquest sentif, Varticle 145 del RLUC preveu textualment que: “El projecte de
reparcelacid ho de contenir Fenumerocld de les persones ofectuades per la reparcef-iacid,
bé pel seu cardcter de persones propietaries de fes finques aportades, bé er concepie de
titulors d’oitres drels, i ho d'especificar Hurs clrcumstancies personals, conforme of que
estableix Ia legisiacio hipotacaria®.

9.2, Relacid dels propletaris

Segans resulta de les notes informatives acompanyades corn a DOCUMENT NUM. 1, les
finques orlginarles incloses dins ) sector pertanyen a un (nic propietari, que £s;

E\000900-2024 11/01/2024 17:09:33

PROPIETARI NIF ADRECA

€/ Victor Hugo, n2 1

ALDM REAL ESTATE, 5.L.U. |B0O2883791
08174-Sant Cugat del Vallés

9.3. Altres interessats

La segiient entitat, en tant que propietaria de !a finca registral 1.981, |2 qual, com s’ha
exposat, Linda amb la finca registral 1.478.
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INTERESSAT NIF ADRECA

C/ Balmes, n2 191, 82 22
GERMINA IN, S.L. B58144056

08006-Barcelona
GENERALITAT DE CATALUNYA C/ Arago, 244-248
(Departament de Territori) 08007 Barcelona
AUTOPISTES DE CATALUNYA, S.A. Av. Pedralbes, 17

A62026950

(AUCAT) 08034 Barcelona

C/ Nou, 12
AJUNTAMENT DE SITGES P0827000A

08870 Sitges

10.- CARREGUES ASSIGNADES A AMBIT D’ACTUACIO

L'article 120 del TRLUC contempla les despeses d’urbanitzacié que son carrec dels

propietaris.

En aquest sentit, les despeses d’urbanitzacié previstes al sector pressupostades a I'abril
de 2017 eren de 1.381.481.-€ segons el segiient detall:

Taula 9. Coslos durbanilzaclé valorals al 2017,
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Atés el temps transcorregut des de la redacci6 del Projecte d’urbanitzacié, i que ja s’han
executat part de les obres consistents en la rotonda Nord, s’ha procedit a actualitzar
I'import de les obres aplicant I'increment corresponent d’IPC des de I'abril de 2017 al
mes de marg de 2023, que és del 18,1% a la provincia de Barcelona, i I'increment general
mig dels costos de construccid (increment de costos materials de construccid) d'un 15%.
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Per tant, aplicant aquests parametres s'obtenen uns costos totals actualitzats
d’urbanitzacié de 1.876.258.-€.

Tabla Grafico Mapa
Calculo de variaciones del Indice de Precios de Consumo (sistema IPC base 2021)

Vanacion del Indice General por Provincias segun el sistema IPC base 2021
daesde Abril de 2017 has!a Septiembre de 2023

Incice
Naclonal 19,1 '
Albacate 210
Alicante/Alacant 19,7
Almania 19,0
ArabalMdava 18,1
Asturias 16,0
Avila 2.7
Badajoz 20,0
Balears. liles 19.8
Barcealo 18.1 |
Bizkala 19,7 ’
Burgos 19,1

Aquest sector del PPU-6 “La Bobila II” de Sitges tenia definides tres (3) carregues
externes al mateix. La valoracié d’aquestes obres s’ha actualitzat en data 22 de
novembre de 2023 i consisteixen en:

A. L'execucid de les obres externes d'urbanitzacié necessaries per millorar
I'entroncament del carrer dels Ferrers amb la rotonda Sud, definides en el Projecte
urbanitzacié aprovat definitivament, amb un import de 67.269,54.-€.

B. L'execucié de les obres externes urbanitzacié de connexié del carrer Bobila amb
Rambla de Migdia, definides en el Projecte d’urbanitzacié aprovat definitivament,
amb un import de 26.095,38.-€, més 16.225,00.-€ corresponents a mesures de
seguretat “extra” demanades per autopistes.

RESUM PRESSUPOST

DESCRIPCIO IMPORT _ PasS%

INCREMENT PRESSUPOST ACTUACIO FORA AMBIT CARRER BOBILA 26,095,38 23,81%%
INCREMENT PRESSUPOST ACTUACIO FORA AMBIT CARRER FERRERS 67,269,548 61,38%
MESURES DE SEGURETAT EXTRA D'AUTOPISTES 16.225,00 14.81%

TOTAL PRESSUPOST, ABANS IVA  109.589,93

SITGES, 22 DE NOVEMBRE DE 2023
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C. L'execucié de les obres d'urbanitzacid de la rotonda nord segons el percentatge
reflectit al conveni signat el juny del 2022, on del total de I'import dels 293.377,00.-
€ li corresponia al sector PPU6 “La Bobila II” el 23%, és a dir, 67.476,61.-€, IVA exclos.
Aquestes obres estan acabades i recepcionades per I'Ajuntament de Sitges, perd
falta executar un vial d’accés i entroncament a la rotonda Nord que dona accés a
part de les parcel-les del sector PPU6 “La Bobila II”. Aquestes obres, previstes al
Projecte d’urbanitzacié de la rotonda, no es van executar i ara es valora dur-les a
terme per després repercutir al PPU7 “Cam/ de la Fita”. Les citades obres s'han
valorat en data agost 2023 amb un import de 89.869,54.-€, IVA exclds, segons el

detall segiient:

URBANIZACION LA BOBILA II, SITGES - VIAL NORD
Presupuesto

digo Nat Ud Resumen CanPres PrPres ImpPres
¥ 11.191,07 11.191,07
1 26.906,34 26.906,94
1 46,585,95 46.585,35
1 919,70 519,70
Ll 963,00 969,00
1 1.385,05 138505
1 1.911,83 1911,83
1 §9.869,54 89.859,54

Els costos d’'urbanitzacid, incloent les obres externes al sector, ascendeixen a la quantitat
de 2.143.194,07.-€. Els costos definitius es justificaran amb la liquidacié definitiva de les

obres d’urbanitzacié, una vegada executades.

Despeses indirectes d’urbanitzacid

A meés, cal considerar les despeses indirectament relacionades amb I'execucié de la
urbanitzacid, i que s'estimen a partir del seu propi pressupost d’execucié material. Els
percentatges estimats son els que s'indiquen a la segiient taula (segons valors

recomanats per ARQUITASA o EME DOS):

COST DESPESES INDIRECTES D’URBANITZACIO (IVA EJ(CI.OS}
Cost Obres urbanitzaci +obres externes (PEM) 2.143.194,08 €
Honoraris técnics (Direccié i Coordinacié SS) 1,00 % PEM urbanitzacié | 21.000,00€
Impostos no recuperables 1,00 % PEM urbanitzacié | 21.000.00 €
Primes d'assegurances i entitats de control 1,00 % PEM urbanitzacié | 21.000,00 €
Taxes i llicéncies 0,50 % PEM urbanitzacié | 10.500,00 €
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Despeses d'administracié pramotor o 0,50 % PEM urbanitzacid | 10.500,00 €
Despeses notarials | registrals fl,OO % PEM urbanitzacia 21.000,0C €
\Varls | imprevistos N 0,%0 % PEM urbanitzacié 10.500,00 €
Total Cost Despeses Indirectes d’Urbanitzacid 115.500,00 £

Despeses d'assisténcia téenlea en fase de redaccid de projectes i d'execucld d'obres

Els projectes i assistdncia t&cnica necessaris per portar a terme la gestid urbanistica
completa, La seva valoracio Inclou les despeses relatives a I'actualitzactd i revisié del
Projecte d'urbaniizacld 1 els honoraris de redaccié del Projecte de reparcel-lacid, Algunes
de les despeses ja s'han realitzat i altres sén estimades.

DESPESES DE PROJECTES | TREBALLS TECNICS {IVA EXCLOS)
Aixecament topografic ' 4,500,00 €
Redaccid refds Projecte d’urbanitzacié i ESS R _'W
Redaccié del Prr:)jecte de reparcel-lacid o BM
Total despeses de projectes i treballs técnics 49.500,00 q

Despeses de gestid
les despeses de gestid considerades sén les derivades de la publicacié d’anuncls,

I'emissid de certificats del Registre de la Propietat per la inscripcio de nota marginal
prévia a la reparcel-lacid i la inscripcié del projecte de reparceklacld al Registre de [z
Propletat, S'estima que, en conjunt, les despeses de gestid seran de 14.000.-€, IVA

exclds,

DESPESES DE GESTIO (IVA EXCLOS)
InscripciG de la reparcel-lacio, Notaria 1 impostos - 14.000,00 €
Total Despeses de Gestic 14.000,00 €

Indemnitzacions en metal-lic

Indemnitzacions per instal-lacions construccions | plantacions. No hi ha construccions o
instal-lacions incompatibles amb el planejament que s'hagin d'indemnitzar.

Identificacid de carregues d'urbanitzacld excloses de la reparcel-lacic
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No existeixen carregues d'urbanitzacié que siguin imputables als propietaris de forma
individualitzada i que quedin excloses de la reparcel-lacié.

Drets de reallotjament

No essent necessari I'enderrocament de cap edificacié destinada a habitatge, no pertoca
I'aplicacio de mesures que garanteixin el dret de reallotjament dels seus residents.

Parcers i arrendataris

Les finques afectades per la reparcel:lacié estan lliures de parcers i arrendataris.

Com a carregues de cessid, s'inclouen, com s'ha detallat a I'apartat sisé, relatiu al
planejament objecte d'execucid, la cessié a I'Ajuntament de Sitges de la totalitat dels
sdls destinats a sistemes de parcs, jardins i places publiques (clau A2), sistema d'espais
lliures (clau AS5), sistema de comunicacions (clau B2), sistema de serveis (clau C1) i
sistema d'equipaments (clau DO), aixl com la cessié del 10% de I"aprofitament urbanistic.

Quadre resum de les carregues del sector

El quadre segiient resumeix les despeses, IVA exclos:

QUADRE RESUM DESPESES D’URBANITZACIO (VA EXCLOS)
i. Obres urbanitzacid actualitzat (PEC) 1.876.258,00 €
ii. Obres externes A+B 109.589,93 €
iii. Obres rotonda Nord (23% segons conveni) 67.476,61 €
iv. Obres rotonda Nord pendents executar 89.869,54 €
\v. Despeses Indirectes urbanitzacié 115.500,00 €
vi. Despeses projectes i treballs técnics 49.500,00 €
vii. Despeses de gestid 14.000,00 €
Total despeses d’'urbanitzacié 2.173.645,46 €

Valoracié aprofitament urbanistic
Respecte a la cessio del 10% de |'aprofitament urbanistic, I'article 45.3 del TRLUC preveu

la possibilitat que aquesta cessid de sol es pugui substituir per I'equivalent del seu valor
econdmic. En aquest sentit, en el present supdsit, donat que el Pla Parcial Urbanistic
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PPU-6 “La Babila [I” estableix que el sél amb aprofitament urbanistic es localitzara en
dues liniques parcel-les amb una superficie minima de 4.025m* i 1.866,56 m? de 50|, la
cessid del 10% es substituira pel sew valor econdmic.

Agquesta cessid es valora en la guantitat de 338.446,60.-€, segons Informe extern
independent de valoracié del cost de Ta cessio d*aprofitament a ' Ajuntament de Sitges,
redactat per DOYMO, S.A. en el mes novembre de 2023, que s'acompanya com a
DOCUMENT NUM. 22.

VALORACIO 10% APROFITAMENT URBANISTIC
Comerdlal, botigues | restaurant 1,089 658,44 €
Comercial Supermarcat 1.529.507,59 €
Benzinera o 1,165.3C00,00 €
Total valor sdl urbanitzat 3.784.466,03 €
\Valor 10 % cessid 378.446,60 €

11.- CRITERIS UTILITZATS PER DEFINIR | QUANTIFICAR ELS DRETS DELS AFECTATS |
CRITER!S DEL PROJECTE DE REPARCEL-LACID

D'acord amb el previst a 'article 126.1.b} del TRLUC, les finques resultants d'aguest
Projacte de reparcellaclo es valoren en funcld de I'aprofitament urbanfstic que els
atribueix el planejament.

Aixi mateix, tal com s'ha indicat préviament, el dret d’aprofitament de I"Ajuntarnent de
Sitges, cansistent en la cesslé de sdl corresponent al 10% de I'aprofitament urbanfstic es
substituira per I'eguivalent del seu valor econdmic.

12.- VALORACIO DEL SOL DE LES FINQUES ACTUALS INCLOSES A L'AMBIT

D'acord amb el planejament vigent, dins I'ambit tenim dues zones amhb caractaristiques
diferents;

clau 20-Bob 2: Zona Us Comerctal {Establiments comercials}:
Parcel.la de 5.270,92 m2 de sol
Sostre maxim: 4.205,00 m2st

19
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Del total sostre construit d'aquesta clau:

.~ 1.829,59 m2 es destinen a supermercat

.- 2.195,41 m2 es destinen a botigues i restaurant
Edificabilitat neta sobre parcel.la 0,7977 m2st/m2 sol

clau 20-Boh 1: Zona Us Comercial (Benzinera):
Parcel.la de 1.866,56 m2 de sol

Sostre maxim: 200,00 m2st

Edificabilitat neta sobre parcel.la 0,1071 m2st/m2 sol

A fi de distribuir les unitats d'aprofitament, resultant de I'estudi efectuat amb els
segilients valors, s'estableixen els coeficients per tipologia/us agafant els valors en venda
del document redactat per I'empresa DOYMO, S.A. actualitzats en data 14 de novembre
de 2023 per fer el calcul de cessid aprofitament urbanistic PPUS, si bé cal destacar que
els m? de sostre comercial destinats a benzinera tenen un valor molt alt per m?, donat
que d'aquesta parcel.la no computen com a edificabilitat els elements de marquesina
on hi ha els sortidors, els elements annexes de tren de rentat, zona d’aspiradors, etc.
Per tant, la repercussio és molt elevada perqué el cost s’ha repercutit tan sols als 200
m? d’edificabilitat de la botiga de venda.

De totes maneres es dona el coeficient 1, al valor més alt.

Unitats
Tipologia €/m?st Coeficient | Sostre m? Abrofitament
Benzinera 13.500,00 1 200,00 200,00
Supermercat 2.853,05| 0,211337 1.829,59 386,6601
Locals comercials 2.377,54| 0,176114 2.195,41 386,6426
4.225,00 973,3027

En base a les unitats d'aprofitament el repartiment d'aquestes seria el segiient:
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% Dret inicial | % Dret inicial Unitats
Propietari - 10% AU Aprofitament
U.A.
ALDI REAL ESTATE, S.L.U. 100,0000 90,0000 875,9725
Ajuntament 10% 10,0000 97,3302
100,0000 100,0000 973,3027
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El resultat d'aplicacio de I'anterior valoracto comporta el seglient calcul de valor final en
venda de |'obra, aixl com &ls costas previstos per |a liquldacié provisional, sense perjudici
del que resulti a la liquidaclé definitiva:

VALOR FINAL URBANITZAT | CONSTRUIT

E\000900-2024 11/01/2024 17:09:33

Comercial {valor acabat € Supermercat {valor acabat €) Benzinera
valor unitarl £/m? st valor unitari €/m? st
2.377,54 2.853,05 13.500,00
sostre maxim m? st sastre maxim m? st
2.195,41 1.829,59 200,00
total valor total valaor total valar
- 5.219.675,09 5.219.911,15 2.700.000,00
TOTAL VALQOR ACABAT. - 13.139.586,84
rmarge Benefici minim [ 2.982.733,06
 TOTAL VALOR ACABAT {SENS@ BENEFCi).esumreeresrrecerseeee 10.156.853,78
COSTOS
Construccid €/m?
1.201,51 1.201,91 7.673,50
sostre maxim m? sostre maxim m?
219541 1.829,59 200,00
total cost comercial (€) total cost Supermercat {€) total cost
2.638.685,23 2.199.002,52 1.534.700,00
" TOTAL CONSTRUCCIO . covsrcncscsrmrsnsssnsansans o *6.372,387,75
TOTAL VALOR {sense construccid) 3.784.4646,03
Urbanitzacié € T
obres urbanitzacid {PEC) -2.143.194,08
despeses indirectes -115.500,00
TOTAL URBANITZALID .o cceceens -2.258.694,08
Altres
Despeses projectes
planejament -49.500,00
I Despeses gestid -14.000,00
TOTAL ALTRES ..cciviiavvsscsisrennnnvennnnnimsnian -63.500,00
TOTAL URBANITZACIG+ALTRES -2.322.194,08

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8
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TOTAL VALOR (sense construccié ni urhanitzacio).............. | 1.462.271,95

En conseqiiéncia, el valor de la unitat d’aprofitament del producte acabat sense tindre
en compte el valor de I'edifici és el segiient:

3.784.466,03 € = 3.888,27 €/u.a.
973,3027 u.a.

u.a. acabat =

Les diferéncies d’adjudicaci6, si es produissin, i indemnitzacions substitutéries seran
objecte de compensacié en metal-lici es valoraran segons aquest criteri, de conformitat
amb l'article 126.1.d) i e) TRLUC, si bé caldrd descomptar el cost de les carregues
urbanistiques.

En el quadre segilent, es desenvolupa als efectes de la reparcel-lacid, els drets inicials, |
les demés particularitats per la distribucié de beneficis i carregues del Pla Parcial
Urbanistic PPU-6 “La Bobila Il”

%_ g _ Sblurh. | 10%AU | _ s | Cirregues
ol | 7| 3.784.466,03 | 378.448,44 | -2.322.194,08 | o M| ETIEEREEN N
ALDI REAL
STATE,s.Lu, | 10000( 90,00 8759725 | 3.406017,59 | 3.784.466,03 [ -378.448,44 | -2.322.194,08 | 1.083.823,51 973,30 | 2.322.194,08
‘:i';:“"’e"t 1000| 973302| 378.448,44 . 0,00 o00| 37844756 0,00
A027| 378645603 | 378446603 | 3750844 | 232215808 | Lac227L8S
* La cesslé no Inclou cost de
construccld
Valor sol urb 3.784.466,03 €
Unitats aprofitament 973,3027 €
Valor unitat aprofitament 3.888,270 €

Resum de parcelles resultants del Pla Parcial Urbanistic PPU-6 “La Bobila 1I”, amb

aprofitament i Unitats de Valor:

Adjudicacld | Parcella| m2sol Tipologia m? sostre Coeficlent UA valor UA
homogeneitzacic
ALDI FRO1 5.270,92  supermercat 1.829,59 0,211337 386,6601 3.006.812,03
comercial 219541 0,176114 386,6426
ALDI FRO2 1.866,56 benzinera 200,00 i 200,0000 777.654,00
32
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13.- IDENTIFICACIO | SUPERFICIE DE LES FINQUES RESULTANTS. ADJUDICACIO

El DOCUMENT NUM. 23 conté les fitxes de les finques que son objecte d'adjudicacid,
gue contenen les dades exigides a I'article 147 del RLUC.

Aixf mateix, 'acompanya com a DOCUMENT NUM. 24 i DOCUMENT NUM. 25 planols
de les finques resultants i de superposicié de les finques resultants | les aportades,
respectivament.

14.- AFECCIO DE LES FINQUES RESULTANTS AL PAGAMENT DEL COMPTE DE
LIQUIDACIO PROVISIONAL | ALTRES CARREGUES (SERVITUD)

14.1. Afeccié de les finques resultants al pagament del compte de liquidacié
provisional

Uarticle 149 del RLUC disposa que en la determinacié del compte de liquidacio
provisional de la reparcel'lacié s'ha d'especificar la responsabilitat que correspon a cada
finca resultant per raé de les despeses d'urbanitzacid i de les altres despeses del
projecte.

Exclosa I’Administracié actuant de la participacid de beneficisi carregues, el 100% de les
carregues correspon a I'adjudicatari propietari tnic, i d'acord amb els anteriors apartats,
a fi de I'afeccid urbanistica, la liquidacié provisional, consta en el seglient quadre (tots
els imports sén sense IVA):

E\000900-2024 11/01/2024 17:09:33

LIQUIDACIO PROVISIONAL
Di
y adjudicacio Costos S TOTALE€
Titular " projectesi | Indemnitzacions
aprof. urbanitzacié Pagar / Cabrar
altres
ALDI REAL STATE, S.L.U. 100% 2.258.694,08 63.500,00 378.448,44 2.700.642,52
Ajuntament 10% 0 0 0 -378.448,44 -378.448,44
2,258,694,08 63.500,00 0,00
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A l'adjudicar les dues parcel-les resultants amb aprofitament lucratiu a ALDI REAL STATE,
S.L.U., es procedeix a concentrar totes les carregues a la finca resultant FRO1, si bé
aquesta afeccid es podra anar reduint a mesura que es justifiquin pagaments d’obra,
quedant la finca resultant FRO2 sense cap carrega o afeccid.

Els saldos del compte de liquidacié s'entenen provisionals i a compte, fins que s'aprovi
la liquidacié definitiva de la reparcel-lacié. L'esmena d'errors i omissions, aixi com les
rectificacions que siguin procedents es tenen en compte en la liquidacié definitiva, perd
no suspenen |'exigibilitat dels saldos provisionals aprovats amb el projecte de
reparcel-lacié.

Els pagaments d'indemnitzacions s'hauran de garantir, i/o pagar per la inscripcié del
Projecte de Reparcel-lacid al Registre de la Propietat.

14.2 Altres carregues (servitud).

Com a conseqiiéncia de la reparcel-lacid, es fa constar que la finca resultant FRO1 estara
gravada, com a predi servent, amb la segiient servitud:

“Servidumbre real de paso peatonal, cuyo trazado atraviesa la finca de Este a Oeste, en
paralelo a su lindero Sur, a una distancia de 38,05 m del mismo, y que ocupa una
superficie total de 496,07 m?, de 12 metros de ancho por 41,30 m de largo. Son predios
dominantes la Finca de Resultado 04 del Proyecto de Reparcelacidn del Plan Parcial PPU-
6 “La Bobila II, de Sitges, situada al Este de esta finca, y la Finca de Resultado 10 de
dicho Proyecto de Reparcelacion, situada al Oeste de esta finca, ambas de terrenos de
dominio publico.

La servidumbre atribuye a los titulares de los predios dominantes un derecho de paso
peatonal, no exclusivo ni excluyente, a través de los espacios marcados a tal efecto, como
de paso peatonal, en el trazado de la servidumbre, la cual deberd en todo caso ser
compatible con el uso y explotacion del predio sirviente por parte de los titulares y
usuarios de éste, tanto para el paso de peatones como para la circulacién de vehiculos,
muy en particular, a lo largo del predio sirviente.

El marcado e identificacién horizontal de los espacios de paso peatonal, asf como su
conservacion y mantenimiento, serdn tinicamente responsabilidad de los titulares del
predio sirviente. Los titulares y usuarios de los predios dominantes deberdn hacer
siempre un uso diligente y civil de la servidumbre, compatible y respetuoso con el uso y
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explotacion del predio sirviente por parte de los titufores v usuarios de éste, muy en
purticulor, con el paso de peatones y circulocion de vehiculos o lo lorgo del predio
sirviente.”

$’acompanya com 3 DOCUMENT NUM. 26 planol geotreferenciat de la citada servitud,

15.- ANEXOS

S'adjunten al present Projecte de Reparcellacid, com ANNEXOS, els seglients
documents, els quals formen part del mateix:

» DOCUMENT NOM. L: Planol de sltuacls i emplagament.

s DOCUMENT NUM. 2: Planol topografic actual.

» DOCUMENT NUM. 3: Planol del planejament vigent.

» DOCUMENT NLIM. 4: Notes simples informatives de les finques aportades.

»  DOCUMENT NUM. 5: Certificacians registrals de les finques aportades.

o DOCUMENT NUM. 6: Certificacians cadastrals de les finques aporiades,

e DOCUMENT NOM. 7: Fitses de les fingues aportades,

» DOCUMENT NUM. 8: Planols georreferenclats de les finques aportades.

e DOCUMENT NOM. 9: Informe de validacié grafica cadastral.

& DOCUMENT NUM. 10: Planel de la parclé de terreny da 337,43 m?,

+ DOCUMENT NOM. 11 Planol de les porcions da terreny de, respectivament
307,85 m? 455,38 m2.

«  DOCUMENT NUM. 12; Copla del conveni urbanistie,

s DOCUMENT NOM. 13: Nota simple informativa de Ja finca 1.981,

+ DOCUMENT NUM. 14: Certificacions cadastrals de Ia finca 1.981.

« DOCUMENT NUM. 15: Copla de I'eseriptura d'elevacid a plblic de document
privat d’agnicié de hona fe i constancia de bogues i fites.

* DOCUMENT NUM. 16: Capla de 'escriptura de ratificacid,

s  DOCUMENT NUM. 17: Planol de la porcid de terreny de 106,67 m?,

a DOCUMENT NUM. 18: Planol dels terrenys no immatriculats de 596,76 m? |
897,85 mZ

« DOCUMENT NOM. 19: Planol cadastral dels terrenys no immatriculats.

» DOCUMENT NUM. 20: Fitxes descriptives defs terrenys no immatriculats,

= DODCUMENT NGM. 21: Flano! de tots els terrenys aportats,

+ DOCUMENT NUM. 22: Informe de valoracié dal cost de la cessié d’aprofitament.

« DOCUMENT NUM. 23: Fities de les fingues resultants.
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e DOCUMENT NUM. 24: Planols de les finques resultants.

e DOCUMENT NUM. 25: Planol de la superposicié de les finques resultants i les
finques aportades.

s DOCUMENT NUM. 26: Planol georreferenciat de la servitud.

Sitges, 9 de gener de 2024
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por:
JUAN CARLOS SEGOVIANO ASTABURUAGA

Registrador de la Propiedad de SITGES

AVDA. SOFIA, 8, BAJOS
0BBT0 - SITGES (BARCELONA)
Teléfono: 938843585
Fax: 938948578
Correo electrénico: sitges@registrodelapropledad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
MARIMON ABOGADOS, SL

con DNI/CIF: B63770705

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F73CCB8P

(Citar este identificador pera cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: Aldi Masquefa-Sitges

(WA OO "W, REGISTRADORES ORG Pag. 1 de 4
C.S.V.: 2081072836FAEB27
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

EE kRS,

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SIYTGES

NGTA SIMPLE INFORMATIVA
Sitges & VEINTE DE DICIEMHRE DEI, ANC DOB MIL VEINTITRES,

finca nimerc 1478 da Sitges
{CRU: 08107000310510}

DESCRIPCIGH

URBANA hey RDSTICA: Suelo sin edificar, sito en SITGES, paraje Alguadols. De
SUPERFICIE después de la expropiacidn que indica la neta al margen de la
inascripcidn 4 nueve mil seteclentos dieciséis metros cuadrados. LINDA al Horte,
con finca de José Antonic ¥y Juan Martinez BSardd, Sur, con la de Vicente
Casanovas y Remedlos Giner; Este con Antonio Almirall Carbonell y José Robert
Mestres y el camino de Cal Antoniet o cala Blanca; oeste, con la de Francisao
Monclls, Carmen Vallés. REFERENCIA CATASTRAL N°® (QD6A002DFO606NOOOLIHE.

TITULARIDAD
LA ENTIDAD ALDI REAL ESTATE SL en cuanto a LA TOTATIDAD DEL PLENG DOMINIG.
- Adquirida por COMPRAVENTA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 12 de
abril de 2023 ante su Motario GON RAMGN GARCFA-TORRENT CARBALLG.
- Inscripecién: 8% en el Tomo: 2075 Libro: 673 Folic: 159 de fecha 03/05/2023,
CARCASZ

Afecta a la revisién del iwpueste que indica la nota al margen de Jla
inscripeidn/anstacién 7.

Afecta a la revisidn del impuosie oue indica la nota al nargen de la
inscripeidn/anatacian R,

Afecta a la revisidén del iwpuesto que dindlea la aota al margen de  la
ingeripeidnfanctacian 8.
SIN MAS CARGAS
DOCUMENTOS PENDIENTES
NG hay documentos pendientes de despacho

FIN DE LA NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA FROPIEDAD DE S1TGES
HOTA SIMPLE
9IN GARANTIA
EN CASO DE DISCORDANCIA ENTRE ESTA NOTA Y EL CONTENIDO DE LOS LIRRGS DEL
REGISTRO, PREVAILECERA ESTE ULTIMO EN TORO CASO.

TR ICOD BV AT PSR B I WAWREGISTRADORES, ORG | Pig. 2de4
C.8.V.: 20681072836YAKR2T
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Regist radores INFORMACION REGISTRAL

Lk ESPATEA

ESTA FINCA NO SE ENCUENTRA COORDINADA GRAFICAMENTE CON EL CATASTRO, LO QUE SE
HACE CONSTAR PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN LA LEY 13/2015, DE 24 DE
JUNIO.

LA NOTA SIMPLE NO SE REFIERE A LAS LIMITACIONES DEL LIBRO SOBRE ADMINISTRACION Y
DISPOSICION DE BIENES INMUEBLES, Art® 242 bis de la Ley Hipetecaria, seqin lo
dispuesto en la Ley 8/2021 de 2 de Junio.
si hubiera algin derecho o afeccién caducado serd cancelado conforme al art®
353.3 del Reglamento Hipotecario.

QUEDA PROHIBIDA LA INCORPORACION DE LOS DATOS DE ESTA NOTA A FICHEROS O BASES
INFORMATICAS PARA LA CONSULTA INDIVIDUALIZADA DE PERSONAS FiSICAS O JURIDICAS
(BOE 27/02/1998)

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD"), gqueda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de Lratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo respensable as el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamientoc los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del MNotariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gueda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del Litular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

-E1 periodo de conservacién de los dates se dekerminarid de acuerdo con los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones celegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinarin
de acuerdo con la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En
todo caso, el Registro podréd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién
servicio.

-La informacién puesta a su disposicidén es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y udnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmision
o cesién de la informacidédn por el usuaric a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

-De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidén de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases informaticas
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para la consulta Iindividualizada de personas flsicas o Juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

=En cuanto resulte rcompatihle con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a loa intere=ados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidn, oposiclén, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrite a la direccién del Reqisire. Del
misme modo, el usuarie podrd raclamar ante la Agencia Espafola de Proteccién de
Datos {AEFD): www.agpd.es. S5in perjuicio de ello, el interesade podra ponerse en
contacto con el delegade de proteccidon de datos del Registro, dirigiendn un

escrito a la direccién dpocorpme.es

Este doounents lncorpora un oalla slenerépico para tivar s ig ® intagridad creado por al
REGIRTRC FROPIEDAD DE EIYGEE a dia veintiuwna de diciankra dal dos mil veintitzes.

) C.B.Y. ! 208107283

{r EWARBZT
Servicio Web da Varifisaaifn: htips://wew.regintcadoses.org/osy

{*} Esxta doocwumento tisnn el corkotar de eopis de un 4 el dales. E1 Ciddigen Seguzo de
Verificaclén pammite trast 1a tenticidad da la ocpis madiantm &l marase & ibs archivos
alactréniass del Srgana uw orgapiemo pblico emieor. Las oopias realizades an soparts papel de
degumentous piblicea emitfdos por madios alsotréndoos y Firmedoy elsctréni t#  tondrin la
congideraaidn de copimr ackbénticas aleepre guea incluyan la imprwsisén de un obdige generads
mlogkrénlcananta © otyod sietemay da verificacién que parsiten ocontrastar su sutenticidad medianta
sl accesa a los acchivos alactrinicos del drgans u Organisme plihliss amigor, [Art., 27.3 de la Lay

39/2015, dn 1 da octubre, dai liniento Adninietrativo Cowsn de las Adminiabractsnes RObiicas.).
(LRI AU DA PN AN REGISTRADORES, ORG Pig.4 ded
C.R,V.: 2081072436KARN2T
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Informacion Registral expedida por:
JUAN CARLOS SEGOVIANO ASTABURUAGA

Registrador de |a Propiedad de SITGES

AVDA, SOFIA, 8, BAJOS
0BB70 - SITGES (BARCELONA)
Teléfono: 938843585
Faw: 938948578
Correo electronico: silges@registrodelapropledad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
MARIMON ABOGADOS, SL

con DNI/CIF: B63770705

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigaci6n juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F73CC98Q

(Citar este identificador para cualguier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia: Aldi Masquefa-Sitges

IO RN RO RO A UMDt |\WW.REGISTRADORES. ORG! Pag.1de s
.8.V.: 20810728EA

c 173284
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REGISTRC DE LA PROPIEDAD DE AITGES

NOTA STMPIF INFORMATIVA
Sitges a VEINTE DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.

finca nimero 205 de Sitges
(CRir: DA10700025%7460)

DEBCRIPCION

URBANA: Pieza de tierra vifia o solar calificada por el Flan Parcial modificada
de Orderacidn La Bévila, sita en AITCES, Partida Aiguadole, Punto denominado
Casa Mila. Ocupa una SUPERFICIE de siete mil setecientea ochenla ¥ circe matros,
cincuenta decimetros cuadrades. LINDA: norte, Qriente, wvon vifia de Juan Josa,
otra de Juan Manuel Bofill y otra de Mariano Robert; sur, Mediodia, con vifa de
Eduardo Ferrel y finca segregada; este, Ponlente, con el torrente de Casa Mita ¥
finca segregada; oeste, C(lerzo, con vifia de Mariann Wobert. Referencia
Catastral: O068DOEDFOEOENCQOLYP

De conformidad cun lo sefalado en el articnlo 98 de la Tey 7/2022 de reaiduas ¥
suelos contaminados, en la escritura de la inscripeclén 14* y 15* declara la
parte vendedora que¢ sobre la finca no s ha realirzade ninguna actividad
potencialmente contaminante del suelo.

TITULARIDAD
LA ENTIDAD ALDI REAT, ESTATE 3L en cuante a LA TOTALIDAD UEL PLENQ DOMINIO.
- Adquirlda por COMPRAVENTA wmedianto escritura otorgada en BARCELONA el 13 de
abril de 2023 ante su Hotario DON RAMON GARCIA-TORRENT CARRALID.
- Inscripeidu: 15* en el Tomo: 1938 Libro: &10 Falia: 164 de fecha 11/05/2023.

CARGAS

Afecta a la revisién del impueste que indica la vwota al margen de 1a
inacripeién/fanotacion 14.

Afecta a la revisién del impuesto qua indica la nota al margen de la
inscripcion/anotaciéon 15.

Afecta a3 1la rTevisién del 1impuesto que indica la nota al margen de la

inscripcion/anotacldn 15.

SIN MAS CARGAS

DOCOMENTSS PENDIRNTESR

NG hay documentes pendientes de despacho
AR R ACTBAE N TR NVA0 O | #04¥ REGI STRADORES ORG: Pig.2de 4
C.5.¥.: 20810726EA1732R4
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FIN DE LA NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES
NOTA SIMPLE
SIN GARANTIA
EN CASC DE DISCORDANCIA ENTRE ESTA NOTA Y EL CONTENIDO DE LOS LIBROS DEL
REGISTRO, PREVALECERA ESTE ULTIMO EN TODO CASO.

ESTA FINCA NO SE ENCUENTRA COORDINADA GRAFICAMENTE CON EL CATASTRO, LO QUE SE
HACE CONSTAR PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN LA LEY 13/2015, DE 24 DE
JUNIO.

LA NOTA SIMPLE NO SE REFIERE A LAS LIMITACIONES DEL LIBRO SOBRE ADMINISTRACION Y
DISPOSICION DE BIENES INMUEBLES, Art® 242 bis de la Ley Hipotecaria, segin lo
dispuesto en la Ley 8/2021 de 2 de Junio.

Si hubiera algin derecho o afeccién caducado serd cancelado conforme al arL®
353.3 del Reglamento Hipotecario.

QUEDA PROHIBIDA LA INCORPORACION DE LOS DATOS DE ESTA NOTA A FICHEROS O BASES
INFORMATICAS PARA LA CONSULTA INDIVIDUALIZADA DE PERSONAS Fisicas o JURIDICAS
(BOE 27/02/1998)

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo gue respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuye responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

~Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gueda informado
que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas gue han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.

-E1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo con los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo con la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En
todo caso, el Registro podrad conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativeos en agquellos supuestos en que
sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.

-La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
cardcter intransferible y confidencial y tnicamente podréd utilizarse para la
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finalidad por la que se solicltd la informacidn. Queda prohibkida la tramsmisién |
o cesidn de la informacidn por el usuatic a cualquier otra persona, inclusc de
manera gratulta,

—De conformidad con la Instruccién de la bireccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrerc de 1998 gueda prohibida la incorparacién de los
datos que consftanh en la informacidn registral a ficheros o bases informaticas
para la consulta individvealizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresande la fuente de procedencia.

-Bn cuanto resulte compatible con la normativa ezpecifica y aplicable al
Reglstro, se reconcce a 1los interesados los derechoz da accesa, rectificacién, I
supresion, oposicién, limitacldn y partabilidad establecidos en el RGPD cltads, |
pudiendn ejercirarlos dirigiendo un escrits a la direccién del Registro. Del

mlsmo mode, al usuarioc podra reclamar ante la Agencia Eapafiola de Proteccién deo

Datos (AEPD); www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el intercsado podré ponerse en

contacto con el delegado de proteccitn de datos del Rogistro, dirigiendas un

escrito a la direccidn dpofcorpme.es

Eate dooumsnto incarpsra nn sello slactednico para garantizac au ortgen & integridad greade por el
REGIETRO PROFIEDAD DE 3ITGFA a dia veintinno de diciemhre del doe mil weintdtrés.

{*) C.B.¥. : 2081072

B AELLT
Servicio Rab de Verificacién: https://www, ragietradores. org/osv

3284

(*} Eata documunto tishe =l cardcker de oopda de un docvoecto alectrénion. Bl Cadige Baguro dm
Verifinacién permlite contesstar la autenticidad da ia aopia medisnte el souess s oz archives
electrbnicos del frgara u orgunivee piblico amissr. Las ooplew cealizadas en soporte papal da
documentos pGhlicos amitides por medlos wlaotrémicos y #irmados wlectrénicamente tendrén la
conaideracién de coplas suténticam  Eismpre que inciuyse la impresién de uwn cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas do varificaoién gue petmitan cootrastar su subenticidad wadlunte
el mocasa 3 loa arcchives elackrénions dal & 4 Organismn piblice amiser, (Art. 27.3 da la ley
39/2015, da 1 ds ootubre, del Procedimiente kdminiptrative Comin de las Administranignes Piblicas. ),

LT AT ' WA REGISTRADORES, ORG Pig. 4 de 4
20810726EA1 73204
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Informacién Registral expedida por:
JUAN CARLOS SEGOVIANO ASTABURUAGA

Registrador de la Propiedad de SITGES

AVDA. SOFIA, B, BAJOS
0B870 - SITGES (BARCELONA)
Teléfono: 938043585
Fax: 938048578
Correo electrénico: sitges@registrodelapropledad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
MARIMON ABOGADOS, SL

con DNI/CIF: B63770705

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F7T3CFO2N

{Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nola simpie)
Su referencia: Aldi Masquefa-Silges

0 L RATRRRRE AN IR ORISR | WY, REGISTRADORES. ORG! Pég.1do4
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REGISTRDO DE LA PROPIEDAD DE SITGES

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Sitges a VEINTE DE DICIEMRRE DEL ARC DOS MIL VEINTITRES.

finca namero 3760 da 8itgea
(CRU: 08107000332918)

DEBCRIRCION

URBANA: PORCIGN DE TIERRA, cultlivo, secano con matorrales, on término de SITGES,
y su Pariida de AIGUADOLG, punto denominadc "CASA MILA DE DALT", de SUPERFICIE
veinte dreas noventa y seis centldrens y ochenta ¥ ocho decimetros cuadrados;
LIRDA: &l Norte, en linea de cuparenta y siete metros cinco decimetroa, cen
restante [inca makriz de gue se segregd lo descrite, de om l1sldeoro Alonso
Marin; al sur, exactamente Sureste, en linea de doce metros, cow ticrras de Dofia
Feliciana y Don Juan Antonie Bertrédn Planas; Al este, con laa de Antonlo
Catasus, mediande desagie; y al oceste, y Surceste, con camino piblico, y &1
medlante, oon el ™Torrent de Casa Mila“. Es la mitad meridionzl de la subparcela
F) de la parcela veinticuatro del Poligono Catastral doce. Referencia Catastral:
0068407DFOGOGNLOOLGE

De conformidad con lo sefialado en el artieulo 8B de la Ley 7/2022 de residuocs y
suelos contaminados, en la escrilura de la inscripeion 9 ¥ 10%declara la parte

vendedora que acbre la finca no =e ha realizado ninguna actividad potenclalmente
contaminante del svela.

TITOLARIDAD
LA ENTIDAD ALDI BEAL ESTATE 8L en cuanto a LA TOTALIDAD DKL PLENO DOMINIG.
~ Adgquirida por COMPRAVENTZ: modianie escritura otorgada en PARCELONA &l 13 Jde
abril de 2023 ante su Wotaric BDON RAMON GARCIA-TORRENT CARBALLO.
- Inscripeién: 10° en el Tomo: 1956 Libre: 619 ralio: 39 de fecha 11/05/2023.
CARGRS

Afacta a la reviasién del Aimpuesto gue indica la nota al margen de la
inscripelén/fanotacidn 2.

Afecta a la revislén del impuesta que indica la nota al margen de la
inscripcidn/fanotacidn 10.

Afecta a la revision del impuesta que indica la naota al margen de 1la

insgripeién/anctacién 10.

SIN MAS CARGAS

DOCUMENTOR DENDIENTES

(100N ORI AR A DI |V, REG{STRADORES.ORG Pég. 2dud
C.B.¥.: 2D81072840L0EI5E]
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NO hay documentos pendientes de despacho

FIN DE LA NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES
NOTA SIMPLE
SIN GARANTIA
EN CASO DE DISCORDANCIA ENTRE ESTA NOTA ¥ EL CONTENIDO DE LOS LIBROS DEL
REGISTRO, PREVALECERA ESTE ULTIMO EN TODO CASO.

ESTA FINCA NO SE ENCUENTRA COORDIMADA GRAFICAMENTE CON EL CATASTRO, LO QUE SE
HACE CONSTAR PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN 1A LEY 13/2015, DE 24 DE
JUNIO.

LA NOTA STMPLE NO SE REFIERE A LAS LIMITACIONES DEL LIBRO SOBRE ADMINISTRACION ¥
DISPOSICION DE BIENES INMUEBLES, Art® 242 bis de la ley Hipotecaria, segin lo
dispuesto en la Ley 8/2021 de 2 de Junio.

51 hubiera algtin derecho o afeccién caducado serad cancelado conforme al art®
353.3 del Reglamento Hipotecario.

QUEDA PROHIBIDA LA INCORPORACION DE LOS DATOS DE ESTA NOTA A FICHEROS O BASES
INFORMATICAS PARA LA CONSULTA INDIVIDUALIZADA DE PERSONAS FISICAS O JURIDICAS
(BOE 27/02/1998)

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libres y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccidén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serédn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las perscnas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

-E1 periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo con los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo con la normaliva fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En
todo caso, el Registro podré& conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterios normativos en aguellos supuestos en gue
sea necesario por la exislencia de responsabilidades derivadas de la preslacién
servicio.

0 R ORE AR A AR RRTR I 4WAY.REGISTRADORES ORG/ Pdg.3de4
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-La informacidn puesta a su disposicién es para su uso exclusive y tiens
cardcter inLransferible y confidencial y inicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gque ge solicité la informacién. Queda prohlbida la transmisicn
o cesitn de la infoxmacién por el ususrio a cualgquier okra perzona, incluso do
manera gratuikta,

-De ceonformidad con la Imstruceidén de la Direccién General de los Registros y
del Nokariade de 17 de febrero de 1998 queda prohibids la incorporacién de los
datas gque constan en la lnformacién reglstral a ficheros o bases informiticas
para la conszulta individualizada de personas Fisicas o Jjuridicas, incluso
expresande la fuente de procedencia.

-En cuanto resulte compatible con la narmativa especifica y aplicabla al
Reglsiro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidn, oposiclién, limitacidn y portabitidad establecidos en el AGPD citade,
pudiende ajercitarleos dirigiendc un escrito a2 la direcclidn del Ragiatro. Del
mismo modo, el usuaric podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. 5in perjuicic de ello, el interesado podrid ponerse en
contacte con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccién dpofcorpme.es

Efts documento ingorpora bn sellc elsctrénloo pars gorantisar sy arigen ¢ integridad cramds por el
REGISTRD PROPIKDAD DE SITCES a dis veintiunc de diclesbre del dos mil watnedexds.

YA

DOE2S61
Bervinia Wab ds Verificacidn: https://www.cegistradores.ozrg/esv

(*] Este documento tisama al secdoter de copia de un d to &l dniop, L Chdigo Segurc da
Varificaclén permits tar lia icidad dw la ospia mwdiante al mocess a las archivos
wlectzinicos del &rg U organiomo péblicc emiser. Las coplas realizadms sn scporte papel da
documantos piblicos emitidos por madiss elastedndess y £i d aleotrdni t tandri 1a
conmidaraeién da copiss aubénticas siewpre Que inaluyan 1a  imprasién de un aidigo ganoradp
alantyiniesnente U otros sistemas da verificsoisn que permitan tar aw tigidad madiante
sl acoaso a log archives ml Gniaos del Gxy u Organisno péblice amisor. (Are, 27.3 da In Ley
39/2015, de 1 da oatubrs, del Procadimiento Admipistrativo Comin de las Administracicoss Pablisss.) .
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Registradoresa CERTIFICACION REGISTRAL

CLESPAILS,

Certificacion Registral expedida por:
JUAN CARLOS SEGOVIANO ASTABURUAGA

Registrador de la Propiedad de SITGES

AVDA, SOFIA, 8, BAJOS
DRB7A - SITGES [BARCELONA)
Teltfono; 938043585
Fox 38048578

Carren ejscironien: siges@reghirodalapropledad.om

correspondiente a la solicitud formulada por:
MARIMON ABOGADOS, SL

can DNI/CIF: BE3770705

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su tilularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA BOLICITUD: FZ1UPTIN

relacionads con aata cartificaciin)
\ Su refevancie: Al Mascirefa-Siges
LA AT A I REGISTRADORES ORG Pig.1 o5

C.8.V.: 20810 &48ET
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

CEESPATE,

JUAN SEGOVIANO ASTABURUAGA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DE SITGES, Y SU DISTRITO HIPOTECARIO, PROVINCIA DE BARCELONA, TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA

CERTIFICO: Que en vista de la peticién de certificacién telemdtica de Eecha
quince de junio del afio dos mil veintitrés, con el niimero de peticién F21UP1BN,
he examinado los libros del Archivo a mi cargo, de los cudles resulta:

PRIMERO.- Que, al Tomo: 2075 Libro: 672 Folio: 159 Inscripcidén: 8%, figura la
finca namero 1478 de Sitges (CRU: 08107000310510), cuya descripcién registral es
la siguiente: RUSTICA: Suelo sin edificar, sito en Sitges, paraje Aiguadolg. De
superficie después de la expropiacién que indica la nota al margen de la
inscripcién 4° nueve mil setecientos dieciséis metros cuadrades. Linda al Norte,
con finca de José Antonio y Juan Martinez Sardd, Sur, con la de Vicente
Casanovas y Remedios Giner; FEste con Antonic Almirall Carbenell y José Robert
Mestres y el camino de Cal Antoniet o cala Blanca; oeste, con la de Francisco
Monclis, Carmen Vallés. REFERENCIA CATASTRAL N°® 0068002DF0606NOOD1HP.

En la finca del presente numero se manifiesta en la inscripcién 7° y 8* gue no
existe una actividad potencialmente contaminante del suelo.

Dicha finca estd inscrita: - A favor de LA ENTIDAD ALDI REAL ESTATE SL en
cuanto a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO, gque le pertenece por Compraventa
mediante escritura otorgada en BARCELONA el 13 de abril de 2023 ante su Notario
DON RAMON GARCIA-TORRENT CARBALLO, con n°® de protocolo 2087/2023, gue causé la
insecripcién B® de la fineca de fecha 03 de mayo de 2023.

SEGUNDO.- Que dicha finca esta gravada con las siguientes CARGAS VIGENTES:

Afecta a la revisidén del Iimpuesto que indica la nota al margen de la
inscripcién/anotacién 7, de fecha 02 de mayo de 2023.

Afecta a la revisién del impuesto que indica la nota al margen de la
inscripcién/anctacién 8, de fecha 03 de mayo de 2023.

Afecta a la revisién del impuesto que indica la nota al margen de la
inscripcién/anotacién 8, de fecha 03 de mayo de 2023.

Las cargas citadas estén todas VIGENTES y SIN CANCELAR.

TERCERO.- Que de los antecedentes del Registro no aparece limitada la capacidad
civil de los titulares, en cuanto a la libre disposicién de sus bienes.

CUARTA.- Que al Tomo 100 del Archivo, Libro 22 de Sitges, folio 136, comienza el
historial registral de esta finca, que comprende las siquientes inscripciones:

Inscripcién 1° de Compraventa fecha tres de Febrero de mil novecientos cuarenta
Y uno, causada por una ESCRITURA otorgada en Barcelona, el diecisiete de Abril
de mil novecientos veintiséis, ante el Notario Don Melchor Canal, que se
inscribié el dos de Fjunio de igual afio, bajo el nimero trescientos seis,
inscripcién séptima, la que se rehabilita por haber sido destruido este Registro
y autorizada su reconstruccién por acuerdo del Servicic Nacional de primero de
Junio de mil novecientos treinta y nueve, y por la gue se inscribe el dominio de
la finca a favor de DON PABLO BARRAREITG BERTRAN a titulo de Compra Venta,

0 ARROBCRRRARAOATERRATRRLCA T | W/ REGISTRADORES, ORG' Pég. 2de 6
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Inacripcoidén 2" dea Herencia da facha siets da Tulio da mil novenientos cuarenta vy
dos, causada por una ESCRITURA da inventaric otorgada en Sitges, el treinta de
Mayo da mil noveciantor cuarenta y dos, ante al Notario Don Salvador Morzd y por
la que, por fallecimiento de Don Pablo Barrabeitqg Rertrin, se& inscribe el
dominio de la finca a faver de DONA ANA-ADELA JACAS LLAURADO a titulc de
Harenola.

Inscripnién 3* da Bereancis da faoha guince de octubre de mil novevientos sesenta
¥ _cuatre, causada por una ESCRITURA otorgada en Sitgas, el diecisdis da jonio de
mil novecientoa sesanta ¥ cdos, ante el Hotaric Don Rafael Nicolas Isasa, y por
la que por fallecimiento de Dofta Ana-Adela Jacas Llauradd se inscribe el dominio
de la finca a favor de PDONA ADELA Y DOHA MOWTSERRAT JACAS VILA, por partes
iquales; por titule de Herencia teslkada.

Inscripeidin 47 de Compraventa de fecha dieciséis da Junic de mil novacientcs
sssenta y acinco, causada por una BSCRITURA otorgada en Sitges, =l cinca de
Fabrero de mil novecisntos sesents y cinco ante el Notario Don Rafael Nionlhs
Iaasa, y por la que Dofiz Adela y Dofia Montserrat Jacas Vila, VENDEN el pleno
dominic de la finca a favor de DONA RAFAELA-LUISA DE DIEGO MARTIN ¥ Dofin MAREA-
ASUNCIGN FERRET CAUSADIAS, que la adquieren, por witad y proindiwviso, por titulao
de compra.

gus, al margen de la inseripeidn 4", coneta extendida la nota marginal de facha
dimpigieta ds julic de dos mil trece, causada por ACTA de pago de fecha
veintisiste da enerc de mil novecientoa noventa y doa, y de Instancia de facha
diecisdis de ensro da dos nll trece, ds Expropiaciéon de 40 m2. a faver de la
"Generalitat de Catalunya", correspondiente al expediente de la finece
identificada con el n°. E3-47.3 que ha pasado a constitulr la fisom n®. 35,750
de Sitges, al Tomp 2074 del Archive, Libro 678 de Sitges, folic 163, inscripeién
1*, quedando reducida esta finca a 9.716 m2. da suparfinia,

Inacripoaion 5 de Herencia, de feoha diez de octubra da doa mil trace, causada
par una ESCRITURA otorgada en Sant Pare da Ribas, al dia nueva de julis de dog

mil treca, ante el NWotario Don Félix Meatre Portabella, y por la gue por
Fallecimiento de Dofa Luisa de Diego Martin se THSCRIBE sl dominio de UNA MITAD
INDIVISA de la finca a favor de DONA LLUESA MIRABENT DE DIEGO, por titule de
herencia testada.

Insoripoién 6° de Aportacidén, de facha treinta de noviasbre de dos mil
diecisdis, causada por una EBCRITURA otorgada en Sant Pers da Ribes, el dia
veintisiaete de septiembre dea dos mil dieciséis, anta el Hotario Don Félix Mestre
Portabella, y por la gue Dofia Maria Asuncldn Ferret Causadias aporta UHA MITAD
INDIVISA da la finea a favoer de la Sociadad “SITQUATRE SL” que s#e adjudica por
su titulo da sportacién.

Ineoripaidén 7% de Compraventa, de facha dos da maye de dos mil velntitréas,
causada por una RSCRITURA otorgada en Barcalona, ¢l dia trece de abril da dos
mll wvaintitréa, anta el Hotario Don Ramén Garcia-Torrent Carballio, gon ntmerc
2085 de su protocolo, y por la gue Dofia Lluisa Mirabent de Diego y la Sociledad
"SITQUATRE SL", VENDEN sl plenc dominioc de la finea a faver da la Scciedad
"TALYPEO JUNIOR, S.L.%, gua la adquiare por titulo de compravanta,
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Inscripcién B8° de Compraventa, de fecha tres de mayo de dos mil veintitrés,
causada por una ESCRITURA otorgada en Barcelona, el dia trece de abril de dos
mil wveintitrés, ante el Notario Don Ramén Garcia-Torrent Carballe, con nimero
2087 de su protoecolo, y por la que la Sociedad "TALYPSO JUNIOR, S.L.", VENDE el
pleno dominio de la finca a favor de la Compafiia Mercantil "ALDI REAL ESTATE,
3.L." Sociedad Unipersonal, gue la adquiere por titule de compraventa.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, wvigente el
asiento de presentacion. Asiento Nimero 1297 del Diario 104 de fecha 12/05/2023,
NOTA MARGINAL olorgada por Dofia Montserrat Ruiz Mingo, Notario de Sant Pere de
Ribea, presenta escritura remitida telemdticamente a las nueve horas de hoy,
constando como presentante SITQUATRE SL, otorgada por el citado Notario en la
referida ciudad, el dia once de mayo del afio dos mil veintitrés nimero de
protocolo 654/2,023, por la que GERMINA IN SL, LLUISA MIRABENT DE DIEGO y otros,
solicitan se haga constar por nota marginal que, sin otra modificacién de su
descripeién, que la totalidad de la finca registral 1478 de Sitges se halla
situada en el &ambito urbanistico del PPU-6 LA BOVILA II; mientras gque la
totalidad de la finca registral 1981 de Sitges se halla situada en el Ambito
urbanistico del PPU-7 CAMI DE LA FITA. Dicho documentoe ha sido CALIFICADO CON
DEFECTOS y PRORROGADO el asiento de presentacidn.

Lo que antecede estd conforme con los asientos relacionados, y no existiendo
presentado en el Libro Diario ningin titulo que modifique lo consignado, firmo
la presente certificacién en Sitges a diecinueve de junio del afio dos mil
veintitrés,

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/673 del
Parlamento FEuropeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyc responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la Direccibén General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacidén respecto a su persona o bienes.

-El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerde con los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidén
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo con la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En
todo caso, el Registro podria conservar los datos por un tiempo superior a los
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indicados conforme a dichos crilerios normativos en aquellos supuestos en @ue
sea necesario por la existencla de responsabilidades derivadas de la prestacidn
servicio.

-la informacidén puegta a su disposicién es para su usao exclusivo y Licne
caracter intransferible y confldentcial y Unicamente podrd utilizarse para la
fipalidad por la que ge solicitd la informacifdn. Queda prohibida la transmisidn
o cesién de la informacién por el usuario a cualquier afra persaona, intluse de
manera gratuita.

-De conformidad eon la InsbLruccidn de la Direccidn General de les Registros y
del HWotariade de 17 de febrerc de 1938 gueda prohiblda la incorporacidn de los
datos gue constan en la informacidn registral a ficheves ¢ bases infarmakicas
para 1a consulta dndividualizada de personas fisicaz o Juridieasz, incluso
expresande la foente de procedencia.

—Bn cuanto resulte compatible con la normabiva rapecifica y aplicable  al
Reglatre, se reconoce a los intere=zardos los derechos de acceso, rectificaciom,
supresibn, oposicidén, limitacidém y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrita a la direccidn del Registro. Del
mizmo modo, el nsuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proleccidn de
Datos {AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el inleresado podra ponerss eu
contacte con el delegado de proteccldn de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direceidn dpolcorpme.es.

Erte documento ha rside firmado oon firma elsctrénica cualificada por JUAN CARLOS SECOVIAKO
ASTARIFRIFAGA registrador/a de REGISTRC PROPIEDAD DE SITGEE a dia veintiune de junio dal dos mil
veintitréo.

(¥} C.B.¥. : 20B1072TAZE4A8EF3

Sarvicio Web de Verificmolén: httpe://www.registradoras.oxgiesy

(*} Exta documente ifdens el carioter do ocopia da un deamente alaskrdnlon. BL Cédigoe Seguro da
Verifigacifn pozmita contrastar la autenticldad de la copisa medianta el acoegs a los archivos
alsctrénlocs del dxganc u organiems piblico cmidor, las oopiaa realieadas on noporta papel da
dosumankos pOblicos emiridos por madiss alectrdnicos y i 3 alectrénd ka :] 1a
considaracifin da ovoplas suténticas sismpra que incluyan la iwpresidn de un ofdige generads
electrénicamenta u ctrom cistamas da verificacisn que parmitan contrastar su autenticidsd mediante
el amneso A lo= archivoa el bodoos dal o 1 Organismo piblico emiwor. {Axt. 27.3 de la lmy
39/20158, de 1 de octubre, dol Procedindentoe RAdministrative Coemin de las Administracinnsas Wiblioas.}.
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Certificacién Registral expedida por:
JUAN CARLOS SEGOVIANO ASTABURUAGA

Registrador de la Propiedad de SITGES

AVDA. SOFIA, 8, BAJOS
DBB70 - SITGES (BARCELONA)
Teléfono: 938843585
Fax: 938948578
Correo elecirtnico: siges@regisiradelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
MARIMON ABOGADOS, SL
con DNI/CIF: B63770705

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Otros: Necesitamos certificacion literal con todas las inscripciones para proyecto de

reparcelacion.
IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: F240Q440Q
{Citar este identificador para cualguier cuestidn
relaclonada con esta certificacién)
Su raf fa; Aldi Masquefa-Sitges
WO MOV NIRRT | WM REGISTRADORES. ORG Pég. 1de7
€.5.V.: 20810727D6F30582
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JUAN SEGOVIAND ASTARURUAGA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DRI, REGISTRO DE LA
PRCPIEDAD DE SITGES, Y 30 DIATRITO RIPOTECARIQ, PROVINCIA DE BARCRLONA, TRIBUNAL
SUPERICR DE JUSTICIA DE CATALUNYA

CERTIFICO: Que en vista de la peticidn de certlficaclédn telemdtica de fecha
veintiocho de junie del afio dos mil veintitrézs, con el ndmero de pekipidn
F240Q440Q, he examinado los libros del Archivo a mi cargo, de los cudlss resulia:

PRTMERG. - Que en e1 Tomo: 1938 Libro: 610 Folio: 164 figura la finca nimero 205
ds B8itgas (CRU: 04107000297460), cuya descripeldn registral es la siqulente:
URBANA: Pieza de tierra wifia o solar calificada por el Plan Parcial modificado
de Ordenacién La Bbvila, sita en SITGES, Partida Aliguadole. Punto denominado
Casa Mild. Ocupa una SUPERFICIE de aiete mil sateciantos ochenta y ecinco mektros,
ginoventa dacimetros ocuadrados. LINDA: norte, Oriente, con vifia de Juan Josa,
otra de Juan Manuel Bnfill v okra de Mariano Robert; sur, Medicdia, con vifia de
Eduardo Ferret y finca segregada; este, Ponients, con el torrente de Casa Mils y
finca segregada; oeate, Clerzo, con wvifia de Marlano Robert. Referesncia
Catastral: Q0ARID0ENDFORDENOOCGIYE .

De conformidad con lo seffalado en el articulc 98 de la Ley 7/2022 de residuos y
aueleos contaminados, en la escritura de la inscripcion 14" y 15 declara la
parte vendmdora que sobre la finca no ae ha realizade ninguna actividad
potencialmente contaminante del suele.

Dicha finca esti inacrita: - A favor de La Bntidad "ALDI REAL ESTATEZ, S.L.",
en cuanto a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO, que le pertensce por Compraventa
mediante eseritura otorgada en BARCELONA el 13 de abril de 2023 ante su Notario
DON RAMON GARCIA-TORRENT CARBALLO, ¢on n° de protocolo 2087/2023. que causd la
inseripeidn 15% de la flnoa de fecha 3 de mayo de 2023.

SEGUWDRC. - Que dicha finca esta gravada coh las siguientes CARGAS VIGENTES:

Afecta a la reviaién del Ilmpuesto gque indica la nota al margen de la
inseripeién/anotacién 14, de fecha 02 da mayo ds 2023.

Afecta a la revisién del impuesto gque indica la notz al margen de la
inscripeién/anotacién 15, de fecha 11 de mayo de 2023.

Afacta a la revisién del impuesto que indica la nota al wargen de la
ilnscripcidén/anotacidn 15, de fecha 11 de mayo de 2023.

Las cargaa citadaa estdn todas VIGENTES y 3IW CAMCELAR a excepcidn de algunas
notas marginales de afeceidén fiscal ya caducadas.,

TERCERO.~- Que de los antecedentea del Reglstro no aparece limltada la capacidad
civil de los titularea, en cuanto a la libre digposicidn de sus bienes.

CUARTC .~ Qua, al Tomo 18 del Arxchiveo, Libra 3 de Bitgesa, folis 136, conienza el
historial registral de esta finca, que comprende las siguientes inseripeicnes:

Insoripoisdn 1* da Compravanta, de fecha velnbiséis de Octubre de mil noveclentos
treinta y nueve, causada por una ESCRITOURA otorgada en Baroaslena, el trainta da

Marzo de mil noveclentos txainta y doa, que mse inscribidé el dia pusve de fabrero
de mil novacientos trelnta y tresz, bajo al nfmere traszciantocg aochanta y cuatro

I TR A1 ML CRCLANG HWAVRECISTRADORES ORG! Pig.3de?
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de protocolo, inscripciéin sexta, que se rehabilita en esta inscripeién por haber
sido destruido este Registro y acordada su reconstruccién por Orden del Servicio
Nacional de primero de junic del afio actual, por la que los consortes DON
VICENTE CASANOVAS QUEROL Y DONA REMEDIOS GUIER O GINER QUEROL, adquirieron la
finca, por mitad y proindiviso, por compra a las hermanas Dofia Rita y Dofia
Josefa Mirabent Mestre.

Inscripcion 2* de Herencia, de fecha veinte de Mayo de mil novecientos sesenta y
ocho, causada por una ESCRITURA otorgada el catorce de noviembra de mil
novecientos sesenta y siete, ante el MNotario de Matarda Don Rafael Bonas Nogués,
por la que por fallecimiento de Dofia Remedios Guier o Giner Querol, duefia de una
mitad indivisa de la finca, DOMN VICENTE CASANOVA QUEROL inscribe el pleno y
libre dominio de dicha mitad indivisa por titule de herencia testada.

Inscripeién 3* de Herencia, de fecha yeintiuno de sepltiembre de mil novecientos
setenta y tres, causada por una ESCRITURA otorgada el dos de Diciembre de mil
novecientos setenta y dos, ante el Notario de Sitges, Don Rafael Nicoléds Isasa
por la que, por fallecimiento de Don Vicente Casanova Querol, se adjudica el
pleno dominio de la finca a favor de DONA MARIA-REMEDIOS CASANOVA GINER, en
cuanto a una quinta parte indivisa; DONA MARIA DE LA CONSOLACION CASANOVA GINER,
en cuante a una gquinta parte indivisa; DON JOSE ANTONIO CASANOVA GINER, en
cuanto a una gquinta parte indivisa y DON SANTIAGO CASANOVA GINER, en cuanto a
dos quintas partes indivisas, por su tituloe de herencia testada sobre esta
finca.

Insoripeién 4* de Herencia, de fecha catorce de febrero de mil novecientos
ochenta y nueve, causada por una ESCRITURA otorgada el veintiuno de Diciembre de
mil novecientos ochenta ¥ ocho, ante el Notario de Sitges, Don Gustave Fernindez
Ferandez por la que, por fallecimiento de Dofia Maria Consoclacién Casanova Giner,
se adjudican el pleno dominio de UMA QUINTA PARTE INDIVISA de esta finca, a
favor de los hermancs DON JOSE ANTONIO, DONA REMEDIOS y DON SANTIAGO CASANOVA
GIMER, por terceras e iguales partes indivisas, por su titule de herencia
intestada.

Al margen de la inscripecién 4", consta extendida una nota marginal de fecha
dieciocho de Febrero de mil novecientos ochenta y dos, de segregacién y venta a
"Residencial Sitges 2000, S8.A.", de una porcibén da terrenoc de 1.377,50 m2. que
han pasado a constituir la finea n®. 15.737, al folio 193 del Libro 295 de esta
villa, al Tomo 1233, quedando reducida esta finca a 7.785,50 m2.

Inscripcién 5° de Resto y Herencia, de fecha treinta de octubre de dos mil,
causada por una ESCRITURA otorgada el catorce de septiembre de dos mil, ante el
Notario de Barcelona, Don Miguel Alemany Escapa por la que, por fallecimiento de
Dofia Maria Remedios Casanova Giner, se adjudica el pleno dominic de CUATRO
QUINCE AVAS PARTES INDIVISAS de esta finca, a favor de DON SANTIAGO CASANOVA
GINER, por su titulo de herencia intestada.

Inscripcién 6® de Venta, de fecha dos de noviembre de dos mil, causada por una
ESCRITURA otorgada el catorce de septiembre de dos mil, ante el MNotario de
Barcelona, Don Miguel Alemany Escapa por la que, Don José Antonio Casanova
Giner, duefio de cuatro quince avas partes indivisas de esta finca y Don Bantiago
Casanova Giner, dueiio de once quinceavas partes indivisas de esta finca, VENDEN
el PLENO DOMINIO de la misma a la Entidad "ESTACIO DE SERVEI ESCAPI, SOCIEDAD
ANONIMAM, por su titulo de compraventa.

RTARRURERRAE OO | WY REGISTRADORES ORG Pag.3de7
C.S.V.: 20810727D6F30582

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8
Aquest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 1
d'octubre.La seva autenticitat pot ser comprovada a I'adreca
https://carpeta.sitges.cat/validacio



E\000900-2024 11/01/2024 17:09:33

Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

CEESPID

Ingoripeidn 7* de Hipoteca, de fecha siete de noviembre de dos mil, causada por
una ESCRITORA otorgada el catorce de septiembre da dos mil, ante el Hotario de
Barcelona, Don Migual Alemmny Escapa por la que la Entidad YEATACIO DE SERVET
ESCAPI, SOCIEDAD ANONIMA™, duefia del pleno dominic de la finca copatituys szobre
la misma, HIPOTECA DE MAXTMO a Favor de la Bntidad "“CATYXA D'ESTALVIS DR
CATATUNYAT, en GARANTIA de una cuenta de crédito hasta un maxime de doscientos
cuarenta millones de pesetas ~ un millén cuatrocientoa cvarenta y dos mil
cuatrocientosa veintinueve eurcs con cinco céntimos.

Al margen de esta lnscripcién consta extendida nota de CANCELACION DE HIPOTECA
por la inscripclén 9*, de fecha dos de junioc de dos mil uno.

Insaripoién B' de Compraventm, de fecha veintiocho de mayo de dos mil wvno,
causada por una ESCRITDORA otorgada el oinco de Abril de des mil uno, ante el
Notaric de Barcelona, Don Miguel Alemany Escsps por la que la Entidad "ETACIO
DE BSERVEI ESCAPI, SCCIEDAD ANONIMAT, VENDE el plenc dominio de UNA MITAD
INDIVI8A de la finca a favor de la compafiia “NONCAL 1941, 3.L.", que adguiere
por su titula de compra, y s& constituyd Condieién Resolutoria a favor de la
entidad "MONCAL 1541, 8.L.", que podrd optar por resclver la escritura que se
inscribe 21 en fecha Lrelota v uno de diclembre de doa mil uno la Socledad
PESTACIC DE BERVEI ESCAPI, S30CIEDAD ANONIMAY, no ha firmado convenio con el
Ayuntamlento de Sitges u obtenldo &1 mismo certificadoe de calificacién
urbanistica que permita la zolicitud de las licencias y permisos necesarios para
la construccién del local comercial, aparcamlento subterrdmec en la porcifn de
terrans adquirida por "MONCAL 1941, S.LE.".

Al margen de esta inscripcién consta extendids nota de CANCELACTON DI CONDICION
RESOLUTORIA por la inscripeiém 13°, de facha dieciocho de diclembre de dos mil
quince.

Inseripeidn 9* de Cangelacidén de Hipotaca de fecha dog de Junio de dos mll ino,
causzada por una ESCRITURA otorgsda el cinco de Abril da dos mil unc, anta el
Notaric de Barcelona, Don Miguel Alemany Escapa en la gue la Compafila "ESTACIO
DE SEFVEILI ESCAPI, SOCIEDAD AMONIMA™, y "Caixa d'Bstalvis de Catalunya" acuerdan
la cancelacidn de la hipoteca constltuida en la inscripeién 7°.

Insgripoidn 10* de Aipoteca, de fecha veintisiete de diciembre de dos mil siete,
causada por una ESCRITURA otorgada el catorcae da saptiembre de dos mil, ante el
Notario de Barcelona, LDon Miguel Alemany Escapa por la que la Conmpailia
MESXARIGRUP, §5.A." antes denominada "Estacid de Servel Esxapl, S5.A." dueta de
una mitad indivisa de la finca y de cuatre finca més radicadas en distintos
Nistritos Hipotecarios, junto con las Compafias "CAL LTERET S.L." ¥ "OIL 2024,
8.L.", duefias de la finca n". 3.760 de Sitgen, consbtituyen HIPOTECA de mixims con
dicha inscripcién a favor de "CATXA D'ESTALVIS DE CATALUNYAY, en garantia del
saldo definitive resultante da la liquidacién de la cuenta de crédito haata un
miximo de tres wmillones setecientos veinte mil euros, RESPOMDIENDO la finca del
presente nimero de hasta un maxime de setecientos velntiséig mil euros.

Al margen de esta inscripciém consta extendlda notas de MODIFICACION de hipoteca
por la ipscripcién 11*, de fecha veintiocho de Abril de dos mil ocho y de
CANCELACION DE HIPOTECA por la inscripcién 122, de fecha diecisiete de diciembre
de dos mil quince.
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Inscripeién 11° de NOVACION HIPOTECA, de fecha veintiocho de abril de dos mil
ocho, causada por una ESCRITURA otorgada el dieciocho de Enero de dos mil ocho,
ante el Notario de Barcelona, Don Miguel Alemany Escapa, por la gque la Compafiia
"ESXAPIGRUP, S.A." duefia de una mitad indivisa de la finca y de cuatro finca mas
radicadas en distintos Distritos Hipotecarios, y las Compafilas "CAL PERET S.L."
y "OIL 2024, 8.L.", duefias de la finca n°®. 3.760 de Sitges, modifican las
condiciones de HIPOTECA de maximo constituida en la inscripcién 10° a favor de
"CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNYA"™,

ANOTACION DE EMBARGO Letra A) sobre una MITAD INDIVISA de la fineca, fecha nueve
de mayo de dos mil Lrece, por la que se ordenan tomar ANOTACION PREVENTIVA de
embargo sobre una mitad indivisa de la finca propiedad de "Esxapigrup SA" en
reclamacién de quinientos noventa y un mil ochocientos ochenta y nueve euros con
sesenta céntimos de principal, por MANDAMIENTO librado dia diecinueve de febrero
de dos mil trece, por el Juzgado de Primera Instancia nimero cincuenta y dos de
Barcelona, Procedimiento de ejecucién de titulos judiciales ntmero 772/2012
Seccién B, promovido por "Moncal 1941 SL".

Inscripcién 12% de CANCELACION DE HIPOTECA, de fecha diecisiete de diciembre de
dos mil gquince, causada por una ESCRITURA otorgada por el Notario de Barcelona,
Don Javier Martinez Lehmann, de fecha diecisiete de noviembre de dos mil quince,
por la que se CANCELA la hipoteca constituida en la inscripecién 10°, modificada
por la 11*%,

Inscripeién 13° de Compraventa, de fecha dieciocho de diciembre de dos mil
quince, causada por una ESCRITURA otorgada el diecisiete de noviembra de dos mil
quince, autorizada ante el Notario de Barcelona, Don Javier Martinez Lehmann por
la que la Entidad "ESXAPIGRUP, S.A.", VENDE el pleno dominio de UNA MITAD
INDIVISA de la finca a favor de la compafiia "MONCAL 1941, S.L.", que adgquiere
por su titulo de compra, con la previa cancelacidédn de la Condicién Resoclutoria
constituida en la inscripecién B8°, por consentimiento entre las entidades.

ANOTACION LETRA B) de CANCELACION DE EMBARGO de fecha trece de enero de dos mil
diecisiete, por la gque se CANCELA TOTALMENTE la Anotacién preventiva de embargo
Letra A) de fecha nueve de mayo de dos mil Ltrece, al haberse ordenado su
cancelacién, por MANDAMIENTO librado el dia veinticinco de octubre de dos mil
dieciséis, por el Juzgado de Primera Instancia nimero cincuenta y dos de
Barcelona.

Inscripcién 14" de COMPRAVENTA, de fecha dos de mayo de dos mil veintitrés,
causada por una ESCRITURA otorgada el trece de abril de dos mil veintitrés ante
el Notario de Barcelona Don Ramén Garcia-Torrent Carballo, niimero 2.084 de
protocolo, por la que la compafila Mercantil "MONCAL 1941, S.L." VENDE el pleno
dominio de la finca y de la finca n®, 3760 de Sitges, a la compafiia Mercantil
"TALYPSO JUNIOR, S.L." a cuyo favor se inscribe por su titulo de compraventa.

Inscripeién 15% y ultima de COMPRAVENTA, de fecha tres de mayo de dos mil
veintitrés, causada por una ESCRITURA otorgada el trece de abril de dos mil
veintitrés ante el Notario de Barcelona Don Ramén Garcia-Torrent Carballo,
nimero 2.087 de protocolo, por la que la compafiia Mercantil "TALYPSO JUNIOR,
S.L." VENDE el pleno dominio de la finca y de las fincas n°. 1478 y 3760 de
Sitges, a la compaiiia Mercantil "ALDI REAL ESTATE, S8.L. sociedad unipersonal”, a
cuyc favor se inscribe por su titule de compraventa.

RO AR T | WWWWREGISTRADORES ORG! Pag.5de7
C.5.V.: 20810727D6F30582

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8

Aquest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 1
d'octubre.La seva autenticitat pot ser comprovada a I'adreca
https://carpeta.sitges.cat/validacio



E\000900-2024 11/01/2024 17:09:33

Registradores © CERTIFICACION REGISTRAL

LLEskINg

Documentos relativos a la [inca presentados y pendientes ds despacho, vigente al
asiento de presentacidn.
NO hay documentos pendientes de despacho.

Lo gque antecede estd conforme con los asientos relacionados, y no existiendo
presentado en el Libro Diario ningin titulo que modifigue lp consignada, Lirmo
la presente certificacién en Sitges a veintlocho de junio del afio dos wil
veintitrés.

A los efectos del Reglamento General de Protaccién de Datos 2017679 del
Parlamento Europec y del Ceonsejo, de 27 de abril de 20816, relativo a la
proteccién de lar porsenas fislcas en lo que respecta al tratamiento de dalos
personales y a la libre clrenlacién de estos datas {en adelante, “RGPD”), queda
informado:

-De conformidad c¢on 1o dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datus personales expresados en la misma han s5ido y serdn cbjeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archives del Regiztro, cuyo reaponsable es el
Reglstrader, alendo el use y fin del tratamiento los recocgidos y previstos
expresamente &n la normativa reglstral, la cual sixve de hase legitimadora de
este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccldn de la Direccidn Ganeral de los Reglstzvs ¥
del Notariado do 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda lnfomado
que los mismcs serian cedidos con el sbjeto de satisfacer el dereche del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritcs en el Registroe a ser Iinformade, a su
instaneia, del nombre o de la denominacidn y domicilio de laas personas fisicas o
juridicas gue han recabado informacién reapecto a su perscna o bienes.

-El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerde con lps
criterios establecides en la legislacién regislral, resoluclones de la Direceldn
Genaral de los Registros y del Netariade & instrucciones coleglales. En el caso
de la facturaclon de servicios, dichoe periodos de conservacién se deterxrminarén
de acuerdo con la normativa fiscal y tributarla aplicable en cada momento. En
todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tlempo superier a loa
indicados conforme a dichos criterios normativos en agquellos supuestos en que
sea necesario por la exlstencia de respongabilidades derivadas de la prestacidn
servicia,

=La informacién puessta a su disposicidn es5 para su uso excluzive y Ltiene
caracter 1lntramsferible y confidencial y finicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la gqua se solicitd la informaciom. CQueda prohibida la transmisién
o cesifn de la informacidtn por el usuvario a coalquier otra persona, incluso ds
manera gratuita.

-De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y
dal Hotariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incarporaciion de los
datos gue constan &n la informacién registral a ficheros o basea Infermiticas
para la consulta individualizada de personas [isicas o juridiecaa, incluse
expresando la fuente de procedencia.
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-En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencla Espafiola de Proteccién de
Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podri ponerse en
contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es. |

Este documento ha side firmade con firma electrénica cualificada por JUAN CARLOS SEGOVIANO
ASTABURUAGA registrador/a de REGISTRO PROPIEDAD DE SITGES a dia veintioche de junic del dos mil
veintitrés,

(*) C.8.V. : 20810727D6F30582

Servicio Web de Verificacidn: https://www.registradores.org/cav

(*) Este documento tiene el caridcter de copia de un documento electrénice. E1l Cédigo Seguro de
Verificacién permits contrastar la autenticidad da la copia mediante el acceso & los archivos
electrénicos del &4rgano u organismo piiblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitides por medios electrénicos y firmados el dnicamente tendrin la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érganoc u Organismo piblico amisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, da 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comiin de las Administraciones Piblicas.).
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Certificacion Registral expedida por:
JUAN CARLOS SEGOVIANO ASTABURUAGA
Registrador de la Propiedad de SITGES

AVDA. SOFIA, B, BAJOS
DERM - SITGES (RARGELONA)
Teléfono: 436843585
Far 938548578
Comeo electrinice. stges freglsirodelapropfeded.org

cotrespondiente a la solicitud formulada por:
MARIMON ABOGADOS, SL

can DNIFCIF: B§3770705

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacién juridica sobre el ohjeto, su titularidad o limitaciones.

MENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: FRIUPSOF

fCtar azle iSantificador pare chakiulier cupation
refacionada con esta cariiifcacin)
Sit referencia: Aloi Masguels-SHiges
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JUAN SEGOVIANO ASTABURUAGA, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL REGISTRO DE IA
PROPIEDAD DE SITGES, Y SU DISTRITO HIPOTECARIO, PROVINCIA DE BARCELONA, TRIBUNAL
SUPERIOR DE JUSTICIA DE CATALUNYA

CERTIFICO: Que en vista de la peticién de certificacién telemdtica de fecha
quince de junic del afio dos mil veintitrés, con el nimero de peticién F21UP50F,
he examinado los libros del Archivo a mi cargo, de los cudles resulta:

PRIMERO.- Que en el Tomo: 1956 Libro: 619 Folio: 39 figura la finca nimero 3760
de Sitges (CRU: 0810700033291B), cuya descripcién registral es la siguiente:
URBANA: PORCION DE TIERRA, cultivo, secanc con matorrales, en término de SITGES,
y su Partida de AIGUADOLG, punto denominado "CASA MILA DE DALT", de cabida
veinte &reas noventa y seis centidreas y ochenta y ocho decimetros cuadrados;
con lindes: al Norte, en linsa de cuarenta y siete metros cinco decimetros, con
restante finca matriz de que se segregd lo descrito, de Don Isidoro Alonso
Marin; al sur, exactamente Sureste, en linea de doce metros, con tierras de Dofia
Feliciana y Don Juan Antonio Bertran Planas; Al este, con las de Antonio
Catasus, mediando desagile; vy al oeste, y Suroeste, con camino piblico, y é1
mediante, con el "Torrent de Casa Mila". Es la mitad meridional de la subparcela
F) de la parcela veinticuatro del Poligono Catastral doce. Referencia Cakastral;:
0068007DF0606N0001GE.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 98 de la Ley 7/2022 de residuos y
suelos contaminados, en la escritura de la inscripcién 9 ¥ 10* se declara gue
sobre la finca no se ha realizado ninguna actividad potencialmente contaminante
del suelo.

Dicha finca estd inscrita: - A favor de LA ENTIDAD ALDI REAL ESTATE SL en
cuanto a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO, gue le pertenece por Compraventa
mediante escritura otorgada en BARCELONA el 13 de abril de 2023 ante su Notario
DON RAMON GARCIA-TORRENT CARBALLO, con n® de protocolo 2087/2023. que causbd la
inscoripecién 10* de la finca de fecha 3 de mayo de 2023.

SEGUNDO.~- Que dicha finca estd gravada con las siguientes CARGAS VIGENTES:

Afecta a la revisién del impuesto que indica la nota al margen de la
inscripcién/anotacién 9, de fecha 02 de mayo de 2023,

Afecta a 1la revisién del impuesto que indica la nota al margen de 1la
inscripcién/anotacién 10, de fecha 3 de mayo de 2023.

Afecta a la revisién del impuesto que indica la nota al margen de la
inscripeién/anotacién 10, de fecha 3 de mayo de 2023.

Las cargas citadas estan todas VIGENTES y SIN CANCELAR.

TERCERO.- Que de los antecedentes del Registro no aparece limitada la capacidad
civil de los titulares, en cuanto a la libre disposicién de sus bienes.

CUARTO.- Que, al Tomo 250 del Archivo, Libro 64 de Sitges, folio 196, comienza
el  historial registral de esta finca, que comprende las siguientes
inseripeciones:
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Ipscripeién 1* ds Segragacidén y Compraventa, de fecha treinta y uno de Julio de
mil noveclentos sesenta y tres, cansada por una ESCRTITURA otorgeda en Sitges, el
catorcoe de Marzc de mil novecientos sesanta y tras ante el Notaria Don Bafasl
Nigolds Izama, por la que se SEGREGO una porcién de terrenc de cabida veinte
drga noventa y seis centidreas y ochenta y ocho decimetros cuadrados de la finca
niimers 1.381 de donde ésta procede, propiedad de Don Isldoro Alansc Marin gue
VENDE a faver de la Compaiia Mercantil "CATATANA DE GQAS Y ELECTRICIDAD SA", por
Litulo de compraventa, quedando afecta al derecho de retracto a Ffaver de los
colindantes por el plazo de un afio a contar de la fecha de la lnseripelén,

Inearipoion 2° da Compraventa, de fecha veintislete de abril de mil novecientos
setenta, causada por una ESCRITORA otorgada el diez de febrero de mil
noveciantos setenta, ante al Notario da Gitges, Don Rafaael NicalAs Iamsa, por la
que la Compadiia Mercantil “CATALANA DE GAS Y ELECTRICIDAD SA" VENDE el pleno
dominic de la finca a DON JOSE GRAU HOYOS, que adquiere por titulo de compra.

Insoripoitn 3* de Compraventm, da fecha calorce de Junio de dos mil uno, causada
por unz ESCRITURA otorgada el trainta ds Marzo da doa mil uno, anta el Notarxio
de Barcalona, Don Miguel Alemany Eacepa, por la ¢uc Don José Grau Hoyos VENDE el
pleno dominio de la finca a las Compafiias “CAL PERET 8.L." y "OIL 2024, S.L.v,
gue adgquieren, por mitad y proindiviso, por titule de compra.

Ineoripoidn 4" de HIPOTECA, de fecha veintisiete de Diciembre de dos mil siake,
causada por una BBCRITURA otorgada sl trece de Abril de dox mil siete, anta al
Notario da Barocelona, Don Miguel Alemany Escapa, por la que laa Compafiias "CAL
PERET 8.L." y "OIL 2024, B8.L.", dusfias de sstn finea, junto con la Compafiia
"EEXAPTGROP, 3.A." duefla de una mitad {ndivisa de la finca n°., 205 de Sitges y
de cuatro finca més radicadas en distintos Distriltos Hipotecarios, constituyen
HIPOTECA da méximo en dicha inscripeién a favor de “CAI¥A D'ESTALVIS DE
CATAIUNYAY, en garantia del saldoc definitive resultante de la liquidacisn de la
cuenta de crédito hasta un méxime de tres millones setecientos veinte mil auros,
RESPONDIENDO la finca del presente nimero de hasta un miximo de trescientos
noventa y un mil enxos,

Inscripolén 5* dsa NOVACION HIPOTECA, de fecha veintiocho de abril de dos wil
ocho, causada por una ESCRITURA otorgada el dimciochoe de Enero de dos mil ocho,
ante el WNotmric e Barcelona, Don Migusl Alemsny Escapa, por la que las
Compafiias '"CAL PRRET 3.L."™ y “OIL 2024, 3.L.", duefias da esta finca, junto con
la Compafiia "ESXAPIGRUP, 8.A." duefia de una mitad indivisa de la Einca n®. 205
de Sitgems y de cuatro finca méAs radicadas en distintos Distritos Hipotecarios,
medifican las condiciones de HIPOTECA de miximo constituida en la ipscripeidén 47
a favor de "CAIXA D'ESTALVIS DE CATALUNIA™.

Insoripeddn 5" de DACION EN PAGO, de fecha dos de diciembre de dos mil quince,
caunsada por una ESCRITURA otorgada por sl Notario de Barcelona, Don Ratl-Jests
Cillerc Raposs, al dia veintitrés de Octubre de dos mil guinae, por la que la
Entidad "OIL 2024, §.L.", CEDE, TRANSFIEREZ Y ADJUDICA la plena propiedad da UNA
MITAD IMDIVIAA de la [inca a favor de la Conpafiia "ES¥APIGRUP, 3.A.", a cuyo
favor se inscribe por su titulo de DACION ERN PAGD de deuda, sujeta con cendiolén

sogpensiva.

Al margen ode la insexipoidn 6* consta extendida uwna nota marginal de Efacha
dieciziete de diciembre de doa mil quince, de cancelaaldn de Condiclén
Suspansiva, por cumplimiento de 1a misma dentro del plazo establecide, tausada

1 108G E R A I'WoAH REGISTRADORES. ORG' Pég.2de s
€.8.V.: 20810727DAZCCFEA
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CEESPATS,

por ESCRITURA autorizada el diecisiete de noviembre de dos mil quince, ante el
Notario de Barcelona, Don Javier Martinez Lehmann, por lo gque se da por
transmitida sin condicién, el dominio de una mitad indivisa de la finca en favor
de la Compafiia "ESXAPIGRUP, S.A.".

Inscripcién 7° de CANCELACION DE HIPOTECA, de fecha diecisiete de diciembre de
dos mil quince, causada por una ESCRITURA otorgada por el Notario de Barcelona,
Don Javier Martinez Lehmann, de fecha diecisiete de noviembre de dos mil quince,
por la que se CANCELA la hipoteca constituida en la inscripcién cuarta,
modificada por la quinta, y la hipoteca de la inscripcién décima, modificada por
la décimo primera de la finca n°. 205 de Sitges y de otra finca de otro distrito
Hipotecario.

Inscripoién B* de COMPRAVENTA, de fecha dieciocho de diciembre de dos mil
quince, causada por una ESCRITURA otorgada por el Notario de Barcelona, Don
Javier Martinez Lehmann, de fecha diecisiete de noviembre de dos mil gquinece, por
la gue las Entidades "CAL PERET, S.L." Y "ESXAPIGRUP, S.A.", VENDEN el pleno
dominio de la finca a la compafiia Mercantil "MONCAL 1941, 8.L." a cuyo favor se
inscribe por su titulc de compraventa,

Inscripcién 9* de COMPRAVENTA, de fecha dos de mayo de dos mil veintitrés,
causzada por una ESCRITURA otorgada el trece de abril de dos mil veintitrés ante
el Notario de Barcelona Don Ramén Garcia-Torrent Carballo, nimero 2.084 de
protocolo, por la que la compafiia Mercantil "MONCAL 1941, S.L." VENDE el pleno
dominio de la finca y de la finca n®. 205 de Sitges, a la compafiia Mercantil
"TALYPSO JUNIOR, S.L."™ a cuyo favor se inscribe por su titulo de compraventa.

Inscripecién 10* de COMPRAVENTA, de fecha tres de mayc de dos mil veintitrés,
causada por una ESCRITURA otoxgada el trece de abril de dos mil veintitrés ante
el Notario de Barcelena Don Ramén Garcia-Torrent Carballo, nimero 2.087 de
protocolo, por la que la compafiia Mercantil "“TALYPSO JUNIOR, S.L." VENDE el
pleno dominio de la finca y de las fincas n®°, 1478 y 205 de Sitges, a la
compafiia Mercantil "ALDI REAL ESTATE, S.L. sociedad unipersconal™, a cuyo favor
se inscribe por su titulo de compraventa.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién.
NO hay documentos pendientes de despacho.

Lo que antecede esti& conforme con los asientos relacionados, y no existiendo
presentado en el Libro Diario ningiin titulo que modifique lo consignado, firmo
la presente certificacién en Sitges a veinte de Jjunio del afic dos mil
veintitrés.

A los efectos del Reglamentc General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos dakes (en adelante, “RGPD”), gqueda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e

IR 0RO | WAYREGISTRADORES. ORG! Pig. 4 de
€.85.V.: 20810727D42CCF6A
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

L bePalid

incorporados a los Libros y archivas del Reglstre, ¢uyo responsable es al
Registrador, siende el uso y fin del tratamiento 1los recogides y previstos
exprasamente en la normativa registral, la cual asirve de hasa legitimadora de
esate tratamiento.

—Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos gueda informado
gue los mismos seridn cedidos con el objete de satisfacer el derscho del titular
de la/a finca/s © derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancla, del nombre o de la denominacién y domicilio de las perschnas fisicas o
juridicas gque han recabado informacién respecto a su perscna o bienes.

-El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerde econ los
criterios estableclidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direcclén
General de los Registros y del Notarlado e inatrucciocnes colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichez periodes de conservacién se determinaran
de acuerdo con la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En
todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterica normativos en aquellos supuestos en que
gca necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacidm
SErvicio,

-La informaclén puesia a su disposicidn es para su uso exclusivo y Liene
carActer intransferible y confidencial y dnicamente podrd utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Gueda prohibida la transmisiénp
o cesién de la informacién por el usuarlo a cualquier otra persona; incluse de
manera gratuita.

-De conformidad con la Instruceién de la Direccién General de los Registros vy
del NWotariado de 17 de fabrerc de 199B queda prohibida la incorporacién de las
dalkus gque constan en la informacidn registral a ficheros o bases informiticas
para la cvonsulta individualizada de personas fisicas o Juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

-En cuante resulte compatible con 1la normativa especifica y aplieahla al
Registro, 3¢ reconoce a 108 interesades los dereches de acceso, rtectificacién,
supresién, oposicién, limitacién y portabilidad establecidos en &l RGPD citado,
pudiendo ejercitarles diriglendo un escrito a la direccidn del Registro. Del
mismo moda, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espadola de Protecclén de
Datos {AEPD):; www.agpd.es, 3in parjulcio de ello, el inkeresado podrA ponerse en
contacte con el delegade de proteccidn de datos del Registro, dirigiends wun
ascrito a la diraccitn dpoficorpme.es.

Eate doovwasnto ha #ido fivmads con firma slectrémica cualifiocada por JUAN CRRLOS ARGOVIAND
AETABURUASA ragistrador/a da RESISTRC FROPIEDAD DE HITGEI a dia wveintidss ds Junic dal dex mil
vednkitrés,

} C.8.¥. 1 20910727D420CFEA

™

Servicio Wah da Verificacion: hitps://www,xegistcedoses.oxg/oev
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CEESPANG

(*) Este documento tiene el cardcter de copia de un documente electrénico. El Cédigo Begurc de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
alactrénicos del érg u organismo piblice emisor. Las copias realizadas en scporte papel de
documentos piblicos emitides por medios alectrénices y f£i d elactréni & tendri 1a
consideracién de copias auténticas asiempre gque incluyan la impresién de un oddigo generado
elesctrénicamente u otros sistemas de verificacidén que permitan contrastar su autenticidad mediante
el accesoc a los archives electrdnicos del édrganc u Orxganismo piiblico emisor., (Art, 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Frocedimiento Administrative Comin de las Administraciones Piblicas.).
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YoEeEL L Sowmaspcemoo CERTIFICACION CATASTRAL
= e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DIECCION GINERAL
Referencla catastral: 0068002DF0606N000THP

¥ FUNCION POBLICA DIL CATASTRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: CM CA L'ANTONIET 27 08870 SITGES [BARCELONA]

Clase: Ristico Valor catastral [2023]: 22.404,24 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 0,00 €
Valor catastral construccién: 0,00€

Titularidad

Apelildos Nombre / Razén soclal NIF/NIE Deracho Domicllio fiseal

ALDI REAL ESTATE, SLU 502883791 10000%de  CLVICTOR HUGO 1

propiedad 08174 SANT CUGAT DEL VALLES [BARCELONA]

Cultivo

P Cultivo/Aprovechami 1P Superficie m? bparcala  Cultivo/Aprovechami IP Superficle m®
o - Improductivo 00 8.880

| Fecha de firma: 21/12/2023

PARCELA CATASTRAL

Superficle gréfica: 8.880 m2 i
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= =
§ 8 i
2 Escala: —
Tf oo | 2000 —|
&hmwmﬁmmmmmm@m&bmmmd; la da fas tencias del solicitant
Sollcitante: NOTARIA 22 DE BARCELONA [Barcelona]
Finalidad: consulla
Facha de emisién: 21/12/2023
CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8 Rl
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K BER e e CERTIFICACION CATASTRAL
TS I e, i DESCRIPTIVA Y GRAFICA
¥ FUNCION PUBLICA DEL CATASTRO

Referencia catastral: 0068002DF0606N0001HP

Referencia catastral; 0270007DF0S0750001J5
Localizaclén: CM CA L'ANTONIET 25

SITGES [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
BGRUPO XASAJO3, S.L. B68558493 CL CREUETA7 PLBJ
08870 SITGES [BARCELONA]
8
Referencia catastral: 0068007DF0B08N0001GP §
Localizacién: CL RAMON FIGUERAS 10 g
SITGES [BARCELONA] i
Titularidad princlpal E
Apellides Nombre / Razdn soclal NIF Domicilio fiseal 8
TALYPSO JUNIOR S.L. B42948954 CR BARCELONA 131 PLBJ CERDANYOLA §
DEL VALLES &
08290 CERDANYOLA DEL VALLES —
[BARCELONA] )
£
88
Referencia catastral: 0068001DFOS06N0O001UP '3 g
Localizacion: LG FONDO BATLLES Ndup-M
SITGES [BARCELONA] E
Titularidad principal ‘ 5
Apellidos Nombre / Razdn soclal NIF Domicilio fiscal k E‘
GERMINA-IN, SL BS8144058 CL BALMES 181 PLOB Pt2 56
08008 BARCELONA [BARCELONMA) r
|
o
Tz
i
Referencla catastral: 0088006DF0G08NOODTYP § §
Localizacién: LG FONDO BATLLES §4
SITGES [BARCELONA] E
Titularidad principal =
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio fiscal .‘
ALDI REAL ESTATE, SLU B02883791 CL VICTOR HUGO 1 ﬁ
08174 SANT CUGAT DEL VALLES
[BARCELONA] —
=
=
==
—
=
=
- —- |
=
1
Hoja 2/2
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién: LG FONDO BATLLES Ndup-A 08870 SITGES [BARCELONA]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad
Apeliidos Nombre / Razén social
ALD| REAL ESTATE, SLU

E\000900-2024 11/01/2024 17:09:33

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0068006DF0806N0001YP

Valor catastral [2023]:
Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

100,00% de  CLVICTOR HUGOD 1
08174 SANT CUGAT DEL VALLES [BARCELONA]

Cultivo

Subparcela  Cultivo/Aprovack
a I Improductivo
PARCELA CATASTRAL

Superficle grafica: 5.569 m2

—— Harogralia
Linrite s verde

Wabilaria v aoeras

— Limite 29 parzals
UM e |a parcelay I datos o b certficesian

arti:

- Urnily de manzand
— Limnite 3w construcelones
. ek

400,002 Coordonasas UT.M, Huse 31 ETRSED

L

gob.es) | Fecha de firma: 21/12/2023

1 dlel €

—

Este certificado refleja los datos Incorporados a la Base de Dalos del Calaslro. Solo podrd uliizarsa para el aje
Solicitante: NOTARIA 22 DE BARCELONA [Barcelona)

Finalidad: constilta
Facha de emisién: 21/12/2023
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scacox oo CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0068006DF0G06N0001YP

DIRECOON GENERAL
DL CATASTRO!

Referencia catastral: 0068007 DFOS06NODD1GP
Localizacién: CL RAMON FIGUERAS 10
SITGES [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombra / Razén sacial NIF Domicilio fiscal
TALYPSO JUNIOR S.L. B42046054 CR BARCELONA 131 P|:BJ CERDANYOLA
DEL VALLES
08260 CERDANYOLA DEL VALLES
[BARCELONA]
Referencia catastral: 00880020F0808NOOOTHP g
Localizacién: CM CA L'ANTONIET 26 =
SITGES [BARCELONA] i)
Titularidad principal E
Apellidos Nombre / Razdn social NIF Domiclio fiscal s
ALDI REAL ESTATE, SLU 802883781 CLVICTOR HUGO 1 ﬁ
08174 SANT CUGAT DEL VALLES &
[BARCELONA] =
7
EI
o
3
& =
] 5 1
58
22
i
\ ) 2 s
._\\ ﬁ 3
Y 53
\ 5
N E 8
N 8
5
—1
=
=
=
=
=
=
—
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sscctal ot 00 CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0068007DF0606N0001GP

DIMECCION
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CL RAMON FIGUERAS 10 08870 SITGES [BARCELONA]

Clase: Rusfico Valor catastral [2023]: 4.899,67 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 0,00€
Valor catastral construccidn: 0,00€

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

TALYPSO JUNIOR S.L. 842046854 100,00% de  CR BARCELONA 131 PIBJ CERDANYOLA DEL VALLES

08280 CERDANYOLA DEL VALLES [BARCELONA]

Cultiva

CultivofAp hami IP Superficla m* bparcal Cultivo/Ap hami 1P Superficle m*
0 I- Improductivo 00 1.942

PARCELA CATASTRAL

| Fecha de firma: 21/12/2023

Superficie grafica: 1.942 m2 3
|
; ol gt
R a1
2% 3!
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Escala: g
W0 . . . /1000 =
Esle certificado refleja los dalos incorparados a la Basa de Dalos del Catastro. Solo podré utilizarse para el ejercicio de las competencias del salicitant
Solicitante: NOTARIA 22 DE BARCELONA [Barczlona)
Finalidad: consulta
Fecha de emisién: 21/12/2023
CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8 Hoja 1/2
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BT oo CERTIFICACION CATASTRAL
TS R e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0068007DF0606N0001GP

Referencla catastral: 0088001DF0808N0001UP

Localizacién: LG FONDO BATLLES Ndup-M
SITGES [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellides Nombre / Razén social NIE Domicilio fiscal
GERMINA-IN, SL B58144056 CL BALMES 191 PL:08 PE2
08006 BARCELONA [BARCELONA]
Referencla catastral: 0058006DF0S06N0001YP g
Locallzacién: LG FONDO BATLLES Ndup-A =
SITGES [BARCELONA] o
Titularidad principal E
Apellidos Nombra / Razén social NIF Domicilio fiscal g
ALDI REAL ESTATE, SLU 502883781 CLVICTOR HUGO 1 E
08174 SANT CUGAT DEL VALLES 2
[BARCELONA] =
g
g
i3
8
Referencla catastral: 0088002DF0806NO0OTHP b
Localizacién: CM CA L'ANTONIET 25 Eg
SITGES [BARCELONA] 5 %
Tiularidad principal c5
Apeflidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiseal g8
=
ALDI REAL ESTATE, SLU B02883781 CLVICTOR HUGO 1 § §
08174 SANT CUGAT DEL VALLES e
[BARCELONA] 23
£
g
Be
3
g
; g
=
"
4
—1
—
=
=
[——3
S
1
—
=
=
——1
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DOCUMENT MLIM. 7

Fitxes de les finques aportades
[ FINCA APORTADA NGMERO 1
Superficie real: £.390,01 m?
Superffde registral’ 9.716,00 m?
Superfide cadastral £.880,00 m?

Referéncia Cadastral: ACERO02DFOG0ENCODLIHP

Inscripdé registral de la finca:
Volum Uibre T reli Finca Inscripcid
2.075 o79 158 1478 .1

DESCRIPCIO REGISTRAL

Dascripekd i Limits:

“URBANA hoy RUSTICA: Suelo sin edificor, sito en SITGES, paraje Aiguadols. De SUPERFICIE después de la
exproplocién que indlca lo roto ol margen de lo Inscripeidn 42 nueve mil seteclentos dieciséls metros
cuadrados. LINDA ol Norte, con finca de José Antonio y Juon Martinez Sordd, Sur, con lo de Vicente
Cosanovas ¥ Remedios Giner; Este con Antonio Afmirall Car- 13 bonell y José Robert Mestres y ef camino
de tul Antoniet o cola Blonca; ceste, con Ja de Frandisco Monclis, Carmen Vollés”.

Propietaris:
Nom: ALDI REAL ESTATE, 5.L.
Domicili: C/ victor Hugo, n® 1
Codi Postal: 08174
Poblacio: Sant Cugat del Vallds
NIF: B02883791

Titol de propietat:

A l'entitat ALDI REAL ESTATE, S.L. li pertany el ple domini per titol de compravenda, formalitzada en
escripturz autoritzada el 13 d*abril de 2023 pel Notari de Barcelona, Sr. Ramdn Garcia-Torrent Carballo,
sota el niimero 2.087 del seu protocal. ;

Carrepues:
Lkure de carregues.

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8
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[ Finca APORTADA NUMERO 2

Superficie real: 5.569,51 m?
Superficie registral 7.785,50 m?
Superficie cadastral 5.569,00 m?
Referéncia Cadastral: 0068006DF0606N0001YP
Inscripcié registral de la finca:
Volum Liibre Foli Finca Inscripcio
1.938 610 163 205 152
DESCRIPCIO REGISTRAL
Descripcid i Limits:

“URBANA: Pieza de tlerra vifia o solar calificada por el Plon Parcial modificado de Ordenacion La Bovila,
sita en SITGES, Partida Aiguadolg. Punto denominado Casa Mila. Ocupa una SUPERFICIE de siete mil
setecientos ochenta y cinco metros, cincuenta decimetros cuadrados. LINDA: norte, Oriente, con vifia de
Juan Jose, otra de Juan Manuel Bofill y otra de Mariano Robert; sur, Mediodia, con vifia de Eduardo Ferret
y finca segregada; este, Poniente, con el torrente de Casa Mild y finca segregada; oeste, Cierzo, con vifia

de Mariano Robert”.
Propietaris:
Nom: ALDI REAL ESTATE, S.L.
Domicili: C/ Victor Hugo, n? 1
_Cudi Postal: 08174
Poblacio: Sant Cugat del Vallés
NIF: B02883791
Titol de propietat:

A I'entitat ALDI REAL ESTATE, S.L. li pertany el ple domini per titol de compravenda, formalitzada en
escriptura autoritzada el 13 d'abril de 2023 pel Notari de Barcelona, Sr. Ramén Garcfa-Torrent Carballo,

sota el nimero 2.087 del seu protocol.

Carregues:
Lliure de carregues.

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8
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[ FINCA APORTADA NUMERO 3

Superfide real: 1L.835,44 m?*
Superfitie registral 2.096,88 m*
Superfide cadastral 1.942,00 m*

Referéneia Cadastral: D06R00TDFIGDENOODIGH

Inscripch registral de la finca;
Wolum ibre Foll Finca Inscripcio
1.956 619 £ 3.760 108

DESCRIPCHS REGISTRAL

Descripeié | Limits:

“URBANA: PORCION DE TIERRA, cultivo, secana con matorrales, en término de SITGES, y su Partida de
AIGUADOLL, punto denominado “CASA MILA DE DALT", de SUPERFICIE veinte Greas noventa y seis
centldreas y ochenta y ocho decimetros cundrados; HINDA: al Norte, en linea de crarento y siete metros
cinco decimetros, con restante fince matriz de que se segregd lo descrito, de Don Isidoro Afonsa Morin; af
sur, exoctamente Sureste, en fineo de doce metros, con tierres de Dofla Feliciona y Don Jven Antonio
Bertrdn Planas; Al este, con las de Antonio Cotasus, mediondo desagiie; y af oeste, y Surgeste, con coming
piblice, y él medionte, con el *Tarrent de Casa Mild™. Es la mitad meridional de lo subparcela F) de o
parcele veinticuatro del Peifgono Cotastral doce®,

Propietaris:
Nom: ALD) REAL ESTATE, S.L.
Domicili: ¢/ Victor Hugo, n2 1
Codi Postal: 08174
Poblaclé: Sant Cugat ded Valtds
NIF: 802883791 _

Titol de propietat:

A l'entitat ALD| REAL ESTATE, S.L li pertany el ple domini per tital de compravenda, formalitzada en
escriptura autoritzada el 13 d'abril de 2023 pel Notari de Barcelona, Sr. Ramdn Garcia-Torrent Carballo,
sota el niimero 2.087 del seu protocol.

Carrepues:
Lliure de chrregues,

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8
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4
awse n

gﬁgm e INFORME DE VALIDACION GRAFICA

oAb FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL
CSV: 0BK4HV1YDM4APVES

i

| Fisths de fima: 141122023

Resultado de la validacidn

:
3
|
z‘
8
:

qub. a8

La representacion griflca objeto de este informe, no respeta |a delimitacion de la finca matriz o del
perimetro del conjunto de las fincas apertadas que resulta de |a cartograffa catastral vigente o no ®
cumple las requisitos téenicos que permiten su inoorporacidn al Catastro, conforme a las normas

dictadas en desarrolle ded articule 10.6 de |a Ley Hipotecarla y del artioulo 35,2 del texto refundido NEGATIVO
de |a Ley del Catastro Inmobiiiario.

CEY: 0BRAHT1YUNMAPYVER [vriiimiir m

OE G0 M

Hela 1/

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8
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B = = INFORME DE

g ockic VALIDACION GRAFICA
CSV: 06K4HY1YDM4APVEE

Nueva parcelacion

Provincia: BARCELONA Municiplo: SITGES

(320819 ; 4566735)

(3899819 ; 4565484)
ESCALA 1:1500
20m 0 20 40m
e

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8
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(400059 ; 4565735)

| Fecha de firma: 14/12/2023

gob.es)

Documento firmado con CSV y sello de [a Direccién General del Catastro

CSV: DEK4HY1YDMAAPVEE (verificable en hilps

(400093 ; 4666484)

O

Hoja 2/6
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AT DF DL .
iﬁi i :wm» = INFORME DE VALIDACION GRAFICA
; Bfe T s FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

C3V: D6K4HYTYDMAAPVED

Parcelacion catastral

Provincia: BARCELONA Municlpio: SITGES

(290728, 4500408 (400493 : 4586898

gob.es) | Fecha de firmes 14/12/2023

RIpa

{90726 ; 4506479) {4D0153 ; A566473)
ESCALA 12500

(ITRINATIAI RN 2 eaarvas eateame sn

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8
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.

WCAETARM [ (3Lasrw -
%ﬁi — %:" e, INFORME DE VALIDACION GRAFICA
A e — FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CSV: 06K4HY1YDM4APVES

Superposicion con cartografia catastral

Provincia: BARCELONA Municipio: SITGES

(399726 , 4566855) (400193 | 1566805)

0068001DFOBOBN

FOBOENB

0068 pea 2DF!

BDF! N

0068(

(390726 ; 4565476) (400103 ; 4566476)
ESCALA 1:2500
50m 0 50 100m
[S==aSamlma e, ]

(VIR RTTMIIIN 25 ecesnervomanrvss (vetteasio sn e secocaistogons) | Fecha dafrm: 147122523

Leyenda

[ Superficie de la parcela catastral fuera de la representacién grafica aportada
[ Superficie de |a representacion gréfica aporlada fuera de la parcela catastral
[ Superficie coincidente

Hoja 4/5
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" VERFLECCEMCIA. . r
TR INFORME DE VALIDACION GRAFICA
R RERET e FRENTE A PARCELARIO CATASTRAL

CEV: 0BK4HY1YDM4APVER

Parcelas catastrales afectadas

Referencia Catastral: 008S00DFOBOEN
Rirecclén LG FONDO BATLLES Ndup:A
SITGES [BARCELONA]

AFECTADA TOTALMENTE

Referencia Catastral: 0063007DFOGDEN
Direccidn CL RAMON FIGUERAS 10
‘ SITGES [BARCELONA]
COEEG7DF

| Focha de Nrona: 141202023

AFECTADA PARCIALMENTE
Superficie afectada: 1835 m2
Suparficie restanta: 107 m2

tm. b, ax)

Referencha Catastral; 008800 DFOBOSN
Direccién LG FONDO BATLLES Ndup:M
EITGES [BARCELONA]

AFECTADA PARCIALMENTE
Superficle afactada: 318 m2
Superficie reslante; 10281 m2

Referancia Catastral: 0068002DF0G06N
Diraccién CM CAL'ANTONIET 28
SITGES [BARCELONA)

Docmentn frmada con C5V y sello do la Démcaidn Glnlrddnll Colaatro

CSV: CAKAHY TYDMAAPYES {

AFECTADA PARCIALMENTE
Superficie afectada; 8071 m2
Superficia restante: 808 m2

Referencia Catastral:

Direccign Daminio pliblico o terreno no incorporado
a la cartografia catastral,
SITGES [BARCELONA]

M WG AT

Superficie afectada. 1494 m2

Hoja 56
CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8
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CSV:

PLA PARCIAL PPUG LA BOBILA - SITGES

}

‘ ANNEX 1.- Conveni urbanistic entre el PPU-6 La Béhila i el PPU-7 Cami de la Fita

H per a la modificacio dels limits dels dmbits
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2402

A la vila de Sitges a 8 de Juliol 2010
REUNITS

D'una part

La Junta de Compensacié del PPU-7, “Cami de Ja Fita® del Pla
d'Ordenacié Urbanistica de Sitges, representada pel seu President ¢l Sr,
José Ventura Roig, amb domicili al carrer Sant Josep n® 43, 3° de
Sitges, amb D.N.1. 38.258.607-Q.

D'una altre part

La Junta de Compensacié de PPU-6 “La Bovila II” del Pla d’Ordenaci6
Urbanistica de Sitges, representada pel seu President Sr. Joan Buti

Ferret, amb domicili al carrer Miguel Utrillo n°® 19 de Sitges, amb D.N.I,
37.680.604-A,

D'una altre part

\Ei Sr. Javier Huarte Teres, DNI 76642233-E, amb domicili profesional

g

!\‘.

l carrer Muntaner 244, 3°, 08021 de Barcelona en representacié de

GERMINA IN S.L., segons representacié que resulta del certificat que
s’adjunla a la present.

I d'una altre part
La Sra. M® Asumcié Ferret Causadies, amb domicili al carrer Joan

Sebastian Bach n° 4, 5° 22 de Barcelona, amb D.N.1. 38,259,238-A i la
Sra, Lluisa de Diego Martin, amb domicili al carrer SantMus n°® 20 de

" Silges, amb D.N.I. 38.260.937-T,

Reconeixent-se les parts reciprocament amb capacitat

DIVEN

L- Que els ambits PPU-7 i PPU-6 son ambits colindants que s'executen
pel sistema de compensacié,

" BOVILA CONVENI-

CSV] 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8
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5453

rannable dels respecti s Ambits, han mantingut converses com a consequencia de les
cpaks otorpuien ¢ present CONVENT amb sabjeccl6 a les segiients

CLAUSULES

1*.- Gamina In S.L. dona ¢l scu consentiment per a que 1a part de I seve propletat
senyalada en blen fase (llefm X de 30780 m2}qnedi-integrada al FPULS -

2*.- La Sta. Ferret i la Sra. De Diego donen €l sew consentiment per a g la partde la
seva propietat-cenyalaca en bla clar (lletra ¥ de 147,49 m2) quedi integrada a) PPUS; i
que Ja part de Ia seva propietat senyalada en color verd (fleira Z de 456,88m2) quedi
integrada al PPU7.

B*.- LesJuntes de Campensacié del PPU-7 1 del PPU-6 donen el sen eonsentiment per
a que es modifiqui 1a respectiva. delimitacié de cada un dels esmentats Arobits abans
esmentades, quedant els regpectis &mbits com resulta del planol anexat sotan® 1, lgae

urmafectacis del 2,604 % de [a superficie previa del sector PPU-6 fxedaa la
fita del POUM), i del 0,407% de s superficie previa del sector PPU-7 fixada a la fitka
del POUM)

4%, El present converi serd incorporat com & aniecedent als instnments de
Les perls solasignants farén tot el goe de sl depengui per la tramitacié dels instnaments
henisti e peri Tes modificacians objecte d! "

1 en els respectins nstnrnemits de plenciament derivat, les dues Jurtes de Compernsacia
fardn el necessari per adener els sas ambits dachaecid a les previsions dlaguest
CONTVeTi,

BEn Prova de conformitat i ecosptacid, toles ks parts es ratifiquen en el cantinput
d'aquest apord i ha signen, en séxtuple exenplar, en el lioc i datr asseryalat ‘Lt supa”,

AR L JER I FvAENT

T FEL PLE DEQ L

A, o

L) ! 71 FE 08
P S {
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Regi stradores INFORMACION REGISTRAL

LEESPANA

Informacion Registral expedida por:
JUAN CARLOS SEGOVIANO ASTABURUAGA

Registrador de la Propiedad de SITGES

AVDA. SOFIA, 8, BAIOS
08870 - SITGES (BARCELONA)
Teléfono: 938043585
Fax: 9389485678
Correo electronico: silges@registrodelapropledad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
JORDI SERO PUIG
con DNI/CIF: 37788263E

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: FOBNZ33T

(Citar esle identificador para cualquier cuestidn
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:

U OO PR I RO | WHW.REGISTRADORES. ORG/ Pég.1de4
C.8.V.: 20810728C37525D6

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

IR

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE STITGES

NOTA STMPLE INFORMATIVA |
Sitges a VEINTE DF ABRIL DEL AND DOS MIL VETNTITRES.

finca nimerc 1981 da Sitges
(CRU: 0B107QQD31583E)

DEBCRIPCION

RUATICA, =i bien aegin al Reglstro parte ms URBANA: FORCION DE TLIERRA dencminada
"Casa Mila de Dalt", sita en Sikges y su Partida Aiguadelg. Compuesta de viia,
algarrobos y monte, con uUna casita. De cabida catnrcoa mil ochents ¥ ochn matros
cincuanta decimetros cuadrados. LINDA: norte, Jaime Puig; Sur, Engenia Robort vy
Catalana de Gas y Electricidad; este, tierras de Antonio Catasds; aoeste,
medlante autopista, con porcildn ascqregada de esta finca. Referencia Catastral:
0083001 DFEG60EN0A01TIR

TITULARIDAD

LA ENTIDAD GERMINA YN 8L ¢h cuantno a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIGO.

- Adquirida por COMPRAVENTA mediante escritura otorgada en BARCELQONA el 14 de
mayo de 1392 ante sn Notario DON ANTONIO CARMELO AGUSTIN TORRES.

- Inscripcidén: 7° en el Tomo: 1352 Libro: 350 Folio: 148 de fecha 27/09/1993.

Daclarado RESTO mediante escritura otorgada en Bitgea, anta &l Ajuntament de
Sitges , al diz B de dulioc de 2016, segin la Inscripcién B*, de Ffecha B da
Septienbre de 2016, al Folio 148, del Libro 350, Tema 2352 del Archivo.

CARGAS

Afecta a la revisién del impuesta gue indica la nota al margen de 1la
luseripeién/anotacién 4.

HIPOTECA UNILATERAL a favor de ESTADO en cuanto a LA TOTALIDAD FEN PLERD DOMIMED,
para responder de 357.411,76 € de principal, de imlereses ordinarios: por
26.805,88 €, de racargo ejecutivo: por 71.482,35 €, El pariodo duranta el que ase
praduce el afsoto  guspensivo compreanderid sl procedimiente  econémieco
adniniatrativo en todme sus inatancias, de conformidad con el articelo 233.8 da
la LGT.- FORMALIZADA en escritura otorgada en BARCELONA de fecha 11 de noviembre
de 2020 auvtorizada por el Nolaric DON FERRANDO MAIZ CAL. — COMSTITUIDA en la
inzcripeién 9%, con la fecha 24 de noviembre de 2020.

Afecta a la revisidén del impuesto cque indica la nota al margen de 1a
luseripcidn/anotacién 9.

ACEFTACION HIPOTECA UNILATERAL: Mediante oficio de facha 2 de febrero de 2021 el
ESTADC, ha ACEPTADO la HIPOTECA constituida unilateralmente a su faver segon la
inscripcidén 9*, solicitando asi se haga conatar en el Registro. Sitges a 25 de
febrero de 2021, sequin consta al margen de la inscripcidn 9%,

0 AR 0D S TR DGR A0 TR VN REGISTRADORES ORG Pig-2de4
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

[ ESPANA

SIN MAS CARGAS
DOCUMENTOS PEMDIENTES
NO hay deocumentos pendientes de despacho

FIN DE LA NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES
NOTA SIMPLE
SIN GARANTIA
EN CASO DE DISCORDANCIA ENTRE ESTA NOTA Y EL CONTENIDO DE LOS LIBROS DEL
REGISTRO, PREVALECERA ESTE ULTIMO EN TODO CASO.
ESTA FINCA NO SE ENCUENTRA COORDINADA GRAFICAMENTE CON EL CATASTRO, LO QUE SE
HACE CONSTAR PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN LA LEY 13/2015, DE 24 DE
JUNIO.
LA NOTA SIMPLE NO SE REFIERE A LAS LIMITACIONES DEL LIBRO SOBRE ADMINISTRACION Y
DISPOSICION DE BIENES INMUERLES, Art® 242 bis de la Ley Hipotecaria, segin lo
dispuesto en la Ley 8/2021 de 2 de Junio.
Si hubiera algin derecho o afeccién caducado serd cancelado conforme al art®
353.3 del Reglamento Hipeotecario.
QUEDA PROHIBIDA LA INCORPORAEIéN DE LOS DATOS DE ESTA NOTA A FICHEROS O BASES
INFORMATICAS PARA LA CONSULTA INDIVIDUALIZADA DE PERSONAS FisICAs o JuRiDICAS
(BOE 27/02/1998)

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Eurcpeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas [isicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD"), queda
informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

—Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado
que los mismos serin cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto a su persona o bienes.

-El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo con los
criterios establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn
General de los Registros y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso
de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se determinaran
de acuerdo con la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En

I 0000 0 00T RO | WA REGISTRADORES. ORG| Pég.3do4
C.8.V. 0728C37525D6
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Registradores INFORMACION REGISTRAL |

£E RSP |

todo case, el Registrec podrd conservar 1los datos por un tiempo superior a los
indicados conforme a dichos criterlos normativos en aquellos supuestos en que
gea necesaric por la exlstencla de responsabilidades derivadas de la prastacién
servicla,

~La informacién pussta a su disposiclén es para sa uso exclusive vy tiene
cardcter intransferible y confidencial ¥y Unicamante podrd utilizarse para la
finalidad por la que se soliclté la informacidn. Queda prohibida la transmi=mién
o cesifn de la informsclén por el usuario g cualgquier otra persona, inclusa de
manera gratuita,

-De conformidad con la Iastruccién de la Direccién General de los Registros v
del Notariado de 17 de febrerc de 1998 queda prohibida la incorporacién de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases infpcmdticas
para la consulta individualizada de perscnas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencla. I

-En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Ragistro, 8e reconcce a los interesados los derachos de acceso, rectificacioén,
supresién, oposicién, limitacidn y portabilidad establecidos en el RGPD citade,
podiende ejercitarlos dirlgiende un egfcrite a la direceién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Esgpafiola de Proteceion de
Datos (AEPD]: www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el intercsada podrd ponerse en
contacte con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un

escrito a la direcoidén dpolcorpme.es

Esta dscumento ingocpora un aells alesekrénica PAXR gerentifar su origen & intwgrided cresdo por =1
BECTSTRG PROFIEDAD DE SITOES a4 dia vaintiuns de sbril del dos mil vedntitoha.

t‘*) C.5.V, : 2 12|8i IW

4] 3403 CH752506 !
Bazvicio Wab da Verificmolén: BEtpa://wne. regivtradoras. oxg/ony

{¥] tata dosuments tieans wl carictar de copla da un documente electréoles. Tl Codigo Sagura de
Vagificaoién permite contrastar la antanticidad da 1a acpia madianta ol accaze & lasm srcchivas
alsctrinicans del Srgann u arganisme pdbliac emissr. Las @oplas realizadas en scporea papel de
doctmantos piblicse esitidor pox Bedics ulectrénicos ¥y i A alnctrdni t tanded in
connideracién de oocples acténticos tistipre qoe dinoloyan la  impresidén de un eédiga genarads
electréninamanta u otzas nlstemas da verificacién que permitan contrastar su autenticidad oediantg
¢l acceso & lax archivos alegtréoicos del drgans u Organisms piblico episcx. {(Art. %7.3 dw la Lay
29/2015, de 1 da oatubre, dal Prenedimiento Administeative Comin de lox Adninigtracionas Fibiicas,],
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/{\.\

Referencia catastral: 0068001DF0808N0001 UP

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: LG FONDO BATLLES Ndup-M 08870 SITGES [BARCELONA]

Clase: Rustico Valor catastral [2023]:

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo:
Valor catastral construccion:

Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domielllo fiscal
GERMINA-IN, 5L B5B144056 100,00%de  CLBALMES 191 PLO8 Pt:2

propiedad 08005 BARCELONA [BARCELONA]
Cultivo
Subparcela  Cultivo/Aprovechami iP Superfiiem?  Subparcala  Cultivo/Ap
o E Improductive 00 10,600
PARCELA CATASTRAL

Superﬁele n&ﬂca 1l'.'| 600 m2

2:3‘“ 'ﬁ e

|

[Igeioon  mis o omwwes | 8
e B, <
k‘.ik\ :;":‘ -
3 Hafoc’
?‘\-%&P\ ";; Iﬁ%"

o a_'.!’d: Al \
R P B, B
; k‘.\ﬂgﬁ@‘«:-‘ -»?i{\. P

Esle cerfificado refieja los datos incorporados a fa Base de Dalos del Catastro, Solo podra ulilizarse para el ejercicio da las

Solicitante: NOTARIA 22 DE BARCELONA [Barcelona]
Finalidad: consulla
Fecha de emisién: 21/12/2023

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8

Aquest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 1
d'octubre.La seva autenticitat pot ser comprovada a I'adreca
https://carpeta.sitges.cat/validacio

26.743,80 €
0,00€
000€
IP Superficie m* é
8
£
]
§
w
3
H ¢ g‘
E 5 38
g3 3 3
£ 8 1]
i2:| 3
|= H 'g
23 3 8
k53 i
I
21| sas
l.E ﬁ
i £ 3
!E% =55
2 =
HIR
32 § BE
=23
t o
3
i o8
i |
—_—
21| B
; | =
'l B
g 3
i:| B
Escala: ;
2000 | B
Hola 1/3



E\000900-2024 11/01/2024 17:09:33

" o e e CERTIFICACION CATASTRAL
z SEERA  msreno DESCRIPTIVA Y GRAFICA

GENERAL
Referencia catastral: 0068001DF0808N0001UP

ﬁlﬂﬂﬂ"ﬂm DEL CATASTRO
RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0270007DF0B0750001.5
Localizacldn: CM CA L'ANTONIET 25

SITGES [BARCELONA]
Titularidad principal
Apeliidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
GRUPD XASAJO3, S.L. BB6558483 CL CREUETA7 PLBJ
0BB70 SITGES [BARCELONA]
Referencia catastral: 0068007DF0S06NODD1GP g
Localizaclén: CL RAMON FIGUERAS 10 =
SITGES [BARCELONA] =
Titularidad principal E
Apellidos Nombre / Razén soclal NIF Domicilio fiseal =
]
TALYPSO JUNIOR S.L. B42046654 CR BARCELONA 131 PLBJ CERDANYOLA H
DELVALLES é
08290 CERDANYOLA DEL VALLES i
[BARCELONA] =
g
F=
E!
L&
Referencia catastral: 0270004DF080750001D5 :i
Localizacién: LG CA LA BLANCA 21
SITGES [BARCELONA]
Titularidad principal
Apeliidos Nombre / Razén social NIF Domicillo fiscal
FARRERONS MINGUELLA JORDI 37588158Y CILJDAN PUIG | MESTRE 88
PLO3 PLO1

PLO
08870 SITGES [BARCELONA]

Referencla catastral: D0SB002DFOS06NODDTHP
Locallzacién: CM CA L'ANTONIET 26

ORI 255 sncer s
CSV: FP24GJPM2PTTXSNT (verificable en hitps:)

SITGES [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre f Razén social NIF Domicdllo fiscal
ALDI REAL ESTATE, SLU B02883791 CLVICTOR HUGO 1
08174 SANT CUGAT DEL VALLES
[BARCELONA])
Referencia catastral: 0270001DF0807S00010S
Localizaclén: LG CA LA BLANCA 18[B]
SITGES [BARCELONA]
Titularidad princlpal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domiilio fiscal
FINCAS FINESTRELLES SL BE2375802 AV CORNELLA 63 PLEN Pt4
ESPLUGUES LL
08850 ESPLUGUES DE LLOBREGAT
[BARCELONA]
CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8 Hoja 2/3

Aquest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 1
d'octubre.La seva autenticitat pot ser comprovada a I'adreca
https://carpeta.sitges.cat/validacio



E\000900-2024 11/01/2024 17:09:33

: nemsomen  sxcmnccmoo CERTIFICACION CATASTRAL
ﬁ BEERNA  pmanmo - — DESCRIPTIVA Y GRAFICA
& ¥ FUNCION PUBLICA DEL CATASTRO.

Referencia catastral: 0068001DFO606N0001UP

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referencia catastral: 0270012DF0807S00015S
Localizacién: LG FONDO BATLLES 24

SITGES [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellides Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
EXPLO AGRI SA A0B384984 CLVALENCIA 312
08008 BARCELONA [BARCELONA]
/ S
5
&
£
8
I
i
fra
5
E=
8
[
3
L
3
8§
rt

[T MR 225 zacsmaizerrce fertes

Haja 33
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CERTIFICACION CATASTRAL

5 Jmmn%-m ;unmumm .
L — R DESCRIPTIVA Y GRAFICA
a ¥ FUNCION PUBLICA DIL CATASTAO

Referencia catastral: 0270007DF0607S0001JS

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Locallzacidn: CM CA L'ANTONIET 25 08870 SITGES [BARCELONA]

Clase: Rustico Valor catastral [2023]: 16.987,36 €
Uso prinelpal: Agrario Valor catastral suelo: 0,00€
Valor catastral construcelén: 000€
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén sodial NIF/NIE Derecho Domiellio fiscal
GRUPO XASAJO3, S.L, BB6559483  100,00%de CLCREUETA7PLBJ
propledad 08870 SITGES [BARCELONA]
Cultivo
bp | CultivofAp f IP Superficie m* §i I Cultive/Af IP Suparficle m*
o |- Improductive 00 6.733
PARCELA CATASTRAL

|

?
|

4 386 760

o1

Superficie grafica: 6.733 m2

— Higrografia
Urnite cxvw veres

= Limile aw parzaa
Mabile lo ¥ scer

Uenits 20 mantana
— Limite & comtrusclores

I delC

cu fos vartices UTH 2 ls parsaia y o eaton dn b certifcaciin

Enaang con lis

CSV: YDANKIK1JBNYRVBZ (verificable en hitps:/iwww.sedecatastro.gob.es) | Fecha de firma: 21/12/2023

Documento firmado con CSV y sello de la Di

‘1| 5
§ =
- =
=
8 =
§ 3 =
—1
Escala: =
11500 ——
=
Esle cartificado refleja los dalos o5 a la Bass de Dalos del Catastro. Selo podrd utilizarse para el o de fas dal soficit
Sollcitanta: NOTARIA 22 DE BARCELONA [Barcelona)
Finalidad: consulla
Facha de emision: 21/12/2023
Hoja 1/2
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2 I i oo CERTIFICACION CATASTRAL
BREAR o » DESCRIPTIVA Y GRAFICA
vmm g::“m%m

Referencia catastral: 0270007DF0607S0001JS

Referencia catastral: 0270011DFOB07S0001ES
Localizacién: LG CA LA BLANCA 38

SITGES [BARCELONA]
Titularidad principal
Apellidos Nombre / Razén social NIF Domicilio fiscal
SOLE PORGUERES TERESA 40878372) CL JOAN TARRIDA 25 Es:1 PLO2

PLO1
08870 SITGES [BARCELONA]

Referencia catastral: 0068001DF0DB0END00TUP
Localizacién: LG FONDO BATLLES Ndup-M

¢ g
SITGES [BARCELONA] s
Titularidad principal E
Apellidos Nombre / Razén soclal NIF Domicilio fiscal H
GERMINA-IN, SL B58144056 CL BALMES 191 PL:08 P1:2 §
@ 08005 BARCELONA [BARCELONA] 8
S i
- Referencia catastral: 0270004DF0807S0001DS 2
Localizacidn: LG CA LA BLANCA 21
SITGES [BARCELONA]
Titularidad principal =
Apellidos Nombra / Razén social NIF Domicifio fiscal 4
;9 FARRERONS MINGUELLA JORDI 37589156Y CLJOAN PUIG | MESTRE 80 BE
PLO3 PLOA 5
® 08570 SITGES [BARCELONA} r
2
S -
]
[l | Referencla catastral: 0068002DF0S06N000THP § §,
Localizacién: CM CA L'ANTONIET 26 E b
SITGES [BARCELONA) g
Titularidad principal ‘E E
Apellidos Nombra / Razén soclal NIF Domicilio fiscal E”
5‘9 ALDI REAL ESTATE, SLU 802883791 CLVICTOR HUGO 1 § 5
08174 SANT CUGAT DEL VALLES
® [BARCELONA] —
—
N —
e —
=
—
=
—]
=i
=
=

Hoja 212
CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8
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MONTSERRAT RUIZ MINGO
Notarivo
C. Noy, n° 28 bajos A
08810 Sant Pere de Ribes — Rarcelona
Tel 938,960,625 Fax:938.961.5469

ES COPIA SIMPLE

NUMERO SEISCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO—————evre—
ESCRITURA DE ELEVACION A PUBLICO DE DOGUMENTO
PRIVADO DE AGNICION DE BUENA FE Y CONSTANCIA DE
LINDES ¥ MOJONES.

En Sant Pere de Ribes, mi residencia, a once de maya de dos

mil veintitrés,

Ante mi, MONTSERRAT RUIZ MINGO, Notaria del Colegio de

Catalunya,

COMPARECEN:

De una parte:
DONA LLUISA MIRABENT DE DIEGO, mayor de edad casada
en régimen legal calalan de separacion de bienes, administrativa,
vecina de Sitges (08870) con domicilio en Calle Sant Mug 20 y con
DNI 37672302G

Y DON JUAN CRISTOBAL BUTI FERRET, mayor de edad,
casado en régimen legal cataldn de separacion de hienes,
administrador de fincas, con domicilio profesional en calle Joaquim
Espalter 38 bajos de Sitges (08870) y con DNI n ® 37680604A ———

Y de otra parte:

DON JAVIER HUARTE TERES, mayor de edad, abogada, con

1

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8



domicilio profesional en Barcelona, Calle Corcega n° 307 entresuelo

12, y con DNI 76642233E

DON NEIL CHARLES MINTO, mayor de edad, casado, de
nacionalidad britanica, residente en Espafia, con domicilio
profesional en Barcelona, avenida Diagonal 612, 7-72, con pasaporte
de su nacionalidad vigente 529741732 y con NIE X0216976V -------—

El estado civil, profesion y domicilio resultan de sus

manifestaciones, y las restantes circunstancias identificativas de sus

documentos de identidad aportados.

INTERVIENEN:

A) DONA LLUISA MIRABENT DE DIEGO Y DON JAVIER

HUARTE TERES en su propio nombre y derecho

B) DON JUAN CRISTOBAL BUTi FERRET en nombre y
representaciéon, como APODERADO, de la compafiia mercantil
denominada “SITQUATRE, S.L."” de nacionalidad espafiola -—-—---——-

Domiciliada en Sitges (Barcelona), calle Joaquim Espalter,

numero 38 Bajos

Constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada
por el Notario de Barcelona, don Ignacio C. Permanyer Casas, el dia
21 de diciembre de 2001, con el niimero 4156 de protocolo. -----—---

Constituye su objeto social segin manifiesta la compra, venta,
tenencia, explotacion y promocion de bienes inmuebles, la
realizacién de toda clase de operaciones inmobiliarias y la

suscripcion, adquisicién, tenencia, administracion y enajenacion de

2
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participaciones en ofras sociedades y da toda clase de valores

mobiliarios.
El cddigo CNAE de la actividad principal es el ndmero 6320--—---
INSCRITA en el Registro Mercantil de Barcelona, tomo 34285,

folio 10, hoja B-241694.

Con C.LF. nimero B-627565986.
Yo el Notarie, he consultado a través del aplicative SIGNO, si el
NIF anteriormente relaclonado estaba revecado, habiéndome

arrojado dicha consulta un resultade negativo

Ejerce esta representacién enh su calidad de Apoderado, en
virtud de escritura Butotizada por el Notario de Sitges (Barcelona),
don Oscar-Marcos Sanchez Ferreiro, en fecha catorce de febrera del
dos mil catorce, con el nimero 120 de protocolo, que causd la
inscripcibn 8%, cuya copia autorizada me ha sido exhibida v
considerc bastante para el presente otorgamiento.

Yo, el Notario, hago constar expresamente que he cumplida con
la ohligacién de identificacién del titular real que impone la Ley
10/2010 de 28 de abril mediante la verificacion de la Base de Datos
de Titular Real cuyo conienido, que consta como manifestado,

coincide con Ia informaclén que el compareciente me apotta, cuyo

3
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resultado consta en acta de identificacion de titular real autorizada
por el Notario de Barcelona, don Ariel Sultan Benguigui, el dia 14 de
marzo de 2012, cuya copia autorizada me ha exhibido, y manifiesta

no haberse modificado el contenido de la misma.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 98 de la Ley
24/2001, HAGO CONSTAR que, a mi juicio y bajo mi
responsabilidad, son suficientes las facultades del apoderado ya que
del documento auténtico resefiado resulta estar facultado para
formalizar la presente escritura de elevacion a publico. DE
DOCUMENTO PRIVADO DE AGNICION DE BUENA FE Y CONSTANCIA DE LINDES

Y MOJONES

C) DON JUAN CRISTOBAL BUTiI FERRET en nombre y
representacion, como APODERADO, de DONA MARIA ASUNCION
FERRET CAUSADIAS, mayor de edad, viuda, jubilada, vecina de
Barcelona, calle Juan Sebastian Bach, niimero 4, 5° 23, con D.N.l.
nimero 38.259.238-A , en virtud de poder otorgado a su favor
autorizada por el notario de Barcelona DON IGNACIO C.
PERMANYER CASAS el dia 25 de julio de 2006 con el niumero 3058
de protocolo, cuya copia autorizada me ha sido exhibida

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 98 de la Ley
24/2001, HAGO CONSTAR que, a mi juicio y bajo mi
responsabilidad, son suficientes las facultades del apoderado ya que
del documento auténtico resefiado resulta estar facultado para

formalizar la presente escritura de elevacion a publico. DE

4
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DOCUMENTC PRIVADO DE AGNICION DE BUENA FE Y CONSTANCIA DE LINDES

Y MOJONES

D) DON NEIL CHARLES MINTO en nombre y representaclon,
come APODERADO, de la compaiia mercanti denominada

“GERMINA IN S.L.” de naclonalidad espaitola

Domiciliada en Barcelona calle Bakmes 181, 82 —————

Censtituida bajo la forma de sociedad anonima por tiempo
Indefinido mediante escritura aulorizada por el Notario de Barcelona,
Don Anfonlo Carmelo Agustin Tomes, el dia 6 de diciembre de 1985,
con el ndmero 6923 de protocolo, cambiada su denominacién actual
mediante escritura autorizada por el mismo notario 17 de junio de
1988 con el ndmero 2219 de su protocolo y transformada en
sociedad de responsabilidad limitada mediante esctitura autorizada
el 168 de junio de 1982, por el Nofario de Barcelona, Don José
Alicarte Domingo, con el nimere 2718 de su protocoln..

Tiene por objeto social la compra, venta, explotacion,
administracidn, alquiler, parcelacion y urbanizacién de solares.,
terrenos y fincas de cualquier naturaleza, pudiendo proceder a la
edificacion de los mismos y a su enajenacion, Integramente, en

forma parcial o0 en régimen de propiedad horizontal. La ¢ompra,
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suscripcién, tenencia, permuta y venta de toda clase de valores
mobiliarios, nacionales y extranjeros, por cuenta propia y sin
actividlad de intermediacién. Se exceptian las actividades
expresamente reservadas por la Ley a las Instituciones de Inversion
Colectiva, asi como lo expresamente reservado por la Ley del
Mercado de Valores a las Agencias y/o Sociedades de Valores y

Bolsa.

INSCRITA en el Registro Mercantil de Barcelona, al tomo

11.578, folio 46, hoja B-77395.
Con CIF nimero B58144056

Yo el Notario, he consultado a través del aplicativo SIGNO, si el
NIF anteriormente relacionado estaba revocado, habiéndome

arrojado dicha consulta un resultado negativo

Ejerce esta representacién en su calidad de Apoderado, de
sendas escrituras de poder autorizadas respectivamente a la vista
por el Notario de Barcelona Don Emilio Rosellé Carrion bajo n°
2042/2014 de 19 de noviembre 2014, y nimero 726, de fecha 22 de
febrero 2022,, cuyas copias autorizadas me ha sido exhibida y
considero bastante para el presente otorgamiento. -————-—————

Yo, el Notario, hago constar expresamente que he cumplido con
la obligacién de identificaciéon del titular real que impone la Ley
10/2010 de 28 de abril, consultando en la base de datos de ftitular
real de la plataforma S..G.N.O, cuyo resultado el Administrador

Unico ratifica en el presente otorgamiento.
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De conformidad eon lo dispuesio en el articulo 98 de la Ley
242001, HAGO CONSTAR que, a mi juicio y bajo mi
responsahilidad, son suficientes las facultades del apoderado ya que
del documento auténtico resefiado resulta estar facultado para
formalizar la presente escritura de elevacibn a plblico. DE
DOCUMENTO PRIVADO DE AGNICION DE BUENA FE Y CONSTANCIA DE LINDES

Y MOJONES

Les identifice por sus exhibidos y resefiados documentos de
identidad y previa aseveracion de los APODERADOS, que no ha
variado la capacidad y restantes circunstancias identificativas de las
enfidades asl como de la persona fisica que representan
respeclivamente y que no les han sido revocadas, limitadas, o
suspendidas sus facultades represeniativas, les juzgo, segin
intervienen, con la capacidad necesaria para celebrar elevar a

publico gue es objeto de esta escritura, a cuyos sfectos———————

EXPONEN:
- |. Que la sociedad SITQUATRE S.L. y la Sra Mirabent han
sido hasta el pasado dia 13 de abril 2023 copropietarias por mitades
indivisag de Is siguiente finca, en cuya fecha la vendieron a la

compafiia TALYPSO JUNIOR 8.L. mediante escritura que autorizo el

bl
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Notario de Barcelona Don RAMON GARCIA-TORRENT CARBALLO

bajo n® 2085:

“URBANA hoy RUSTICA: Suelo sin edificar, sito en SITGES,
paraje Aiguadols. De SUPERFICIE después de la expropiacion que
indica la nota al margen de la inscripcion 42 nueve mil setecientos
dieciséis metros cuadrados. LINDA al Norte, con finca de José
Antonio y Juan Martinez Sarda, Sur, con la de Vicente Casanovas y
Remedios Giner; Este con Antonio Almirall Carbonell y José Robert
Mestres y el camino de Cal Antoniet o cala Blanca; ceste, con la de

Francisco Monclis, Carmen Vallé”.

INSCRIPCION.- Registro de la Propiedad de Sitges, tomo 2075,
libro 679, folio 158, finca numero 1478 de Sitges.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 175 del
Reglamento Notarial, y no pudiendo comprobar telematicamente la
titularidad y el estado de cargas por imposibilidad técnica, hago
constar que, siguiendo instrucciones de los interesados, en fecha 10
de mayo de 2023 se ha solicitado del Registro de la Propiedad de
Sitges, por medio de telefax, informacién sobre la situacion registral
de la finca objeto de la presente escritura (solicitada para un dia
determinado en funcién de la fecha prevista de otorgamiento, pero

con peticién expresa de informacién continuada durante el plazo

reglamentariamente establecido).
Dicha nota se ha obtenido en fecha 11 de nayo de 2023, por

medio de telefax, con fecha el dia 11 de mayo de 2023, y su
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contenido es el siguiente:
1.- Descripcion de la finca: Coincide con la resefiada en el

primer apartado del presente expositivo, en cuanto a los datos que

figuran en la misma.

2.- Titular: ALDI REAL ESTATE SL.

3.- Cargas: Las que constan en el informe regisiral que se

incorpora.

4 - Asientas de presentacién: No constan.

5.- Solicliudes de informacion pendientas: Tampoce constan.-—-

Incorparo a la presente matriz dicha nofa.
Advierfo a las partes de la posible existencia de discordancia
entre la informacion registral y los Libros de Regisiro, al no
producirse el acceso telematico a éstos en el momento de

autorizacion.

CARGAS.- Los comparecientes se remiten al contenido del
apartado anterior y manifiestan bajo su responsabilidad que la

presents finca esta libre de cualesquiera otras cargas y gravamenes

INFORMACION CATASTRAL.
Manifiestan los sefiores comparecientes que la finca descrita se

corresponde con [a que figura en la certificacion catastral descriptiva
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y grafica que he obienido telematicamente y que protocolizo, de la

que resulta que la referencia catastral de la finca descrita es la

siguiente: 0068002DF0606N0001HP
ARRENDAMIENTOS, SITUACION FISCAL: Segin se hace
constar los comparecientes , la mencionada finca se encuentra libre

de arrendatarios y ocupantes y al corriente de contribuciones e

impuestos

TITULO.- Dofia Lluisa Mirabent de Diego adquiri6 su mitad
indivisa por herencia de su madre, Dofia Lluisa de Diego Martin,
fallecida el 30 de enero de2013, aceptada en escritura autorizada
por el Notario de Sant Pere de Ribes, Don Félix Mestre Portabella,
en fecha 9 de julio de 2013.

Sitquatre, 8.L. adquirié su mitad indivisa por aportacién de D* M2
Asuncién Ferret Causadias en escritura autorizada por el Notario de

Sant Pere de Ribes, Don Felix Mestre Portabella, en fecha 27 de

septiembre de 2016.
I.- Que la compaiila GERMINA IN S.L. es propietaria de la

siguiente finca:

“RUSTICA, si bien segun el Registro parte es URBANA. Porcion
de tierra denominada “Casa Mila de Dalt” sita en Sitges y su partida
Aiguadolg. Compuesta de Vifia, algarrobos y monte con una casta.
De cabida catorce mil ochenta y ocho metros y cincuenta decimetros

cuadrados.

LINDA: Norte: JAIME PUIG. Sur: Eugenia Robert y Catalana de

10
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Gas . Este: Tierras de Antonio Catasus. Oeste: mediante autopista

con porcibn segregado de asta finca

INSCRIPCION.- Regislro de Ia Propiedad de Sitges, tomo 1352,
libro 350, folio 148, finca numero 1981 de Sifges, Inscripcion 8% -——

De conformidad con lo dispuesic en el artlculo 175 del
Reglamento Notarial, ¥ no pudiendo comprobar telematicamente la
titutaridad y el estado de cargas por imposibilidad téchica, hago
constar que, siguiendo instrucciones de los interesados, en fecha 10
de mayo de 2023 se ha solicitado del Registro de [a Propiedad de
Sitges, por medio de telefax, informacion sobre la situacidn registral
de la finca objeto de la presente escritura (solicitada para un dia
determinado en funcion de la fecha prevista de ctorgamiento, pero
con peticion expresa de informacion continuada durante el plazo

reglamentariamente establecido).

Dicha nota se ha obtenido en fecha 11 de mayo de 2023, por
medio de {elefax, con fecha el dia 11 de mayo 2023, y su contenido

es el siguients:

1.- Descripcién de la finca: Coincide con la resefiada en el
primer apartado del presente expositivo, en cuanto a los datos que

figuran en la misma.
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2.~ Titular: GERMINA [N SL.

3.- Cargas: Las que constan en el informe registral que se

incorpora.

4 .- Asientos de presentacion: No constan.

5.- Solicitudes de informacion pendientes: Tampoco constan.-----

Incorporo a la presente matriz dicha nota.
Advierto a las partes de la posible existencia de discordancia
entre la informacién registral y los Libros de Registro, al no
producirse el acceso telemdtico a éstos en el momento de

autorizacion.

CARGAS.- La parte transmitente se remite al contenido del
apartado anterior y manifiesta bajo su responsabilidad que la
presente finca esta libre de cualesquiera otras cargas y gravamenes.

Gravada con hipoteca unilateral a favor del Estado para
responder de 357.411,76 de principal, y demas conceptos por
recargo e intereses y gastos. Formalizada en virtud de escritura
publica otorgada en Barcelona el dia 11 de noviembre de 2020 ante
el Notario Don Fernando Maiz Cal que causo la inscripcion 92 y
aceplada por el Estado mediante oficio del 2 de febrero de 2021 la
cual segin manifiesta el compareciente se haya vigente -——----—-——--

INFORMACION CATASTRAL,

Manifiestan los sefiores comparecientes que la finca descrita se
corresponde con la que figura en la certificacion catastral descriptiva

y gréfica que he obtenido telematicamente y que protocolizo, de la
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que resulta que la referencia catastral de la finca descrita es la

siguiente: 0068001 DFOG0GNCODT1UP

ARRENDAMIENTOS, SITUACION FISCAL: Segin se hace
constar los comparecientes , la mencionada finca se encuentra kibre
de arrendatarios y ocupantes y al comiente de contribuciones e

impuestos

TITULD.- Le pertenece el pleno dominio por compraventa
mediante escritura autorizada por el notario de Barcelona Don

Antonio Carmelo Agustin Tarres el dia 14 de mayo de 1892 ndmero

1836 de protocolo cuya copia me ha sido exhibida

lil.- Que en fecha 7 de octubre 2010 se firmé entre GERMINA
IN 5.L representada entonces por Don Javier Huarte Teres y la
predecesora en el titulo de la propiedad de la finca relacionada en el
antecedente | el documento privado y plano anexo que me enfregan
para su protocolizacién y elevacién a pdblico, copia del cual se
axhibid y manifesté en la escritura de venta a TALYPSO JUNIOR

5.L a que se refiere el antecedente I

V.- Que el contenido de aquel documento se fundamenta en la
comprobacion de lindes y amojonamienta practicado de comin

acuerdo entre los propietarios de Ias dos fincas relacionadas en esta
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escritura, por ser colindantes, y por no estar entonces establecidos
hitos separadores entre las misma, al amparo del articulo 544-10 del
Codi Civil de Catalunya y 384 y 385 del Codigo Civil, vy sin
necesidad de intervencion judicial que, en defecto de consenso ya
se contemplaba en el articulo 2068 y concordantes de la antigua
LEC, y que igualmente podria conseguirse por via de jurisdiccion

voluntaria o contenciosa,

Y con tales antecedentes OTORGAN la presente escritura con

sujecion a los siguientes PACTOS :

PRIMERO.- Previo reconocimiento por Don Javier Huarte Teres
de la autenticidad de su firma, y del documento y plano que se me
ha entregado para protocolizacién, asi como de la fecha de su
otorgamiento, la compafiia GERMINA IN S.L. RATIFICA,
CONFIRMA Y APRUEBA dicho documento, al mismo tiempo que
por este instrumento lo hacen, Dofia Maria Asuncién Ferret
Causadias, SITQUATRE S.L. como derechohabiente de la Sra
Ferret Causadias, y la Sra Mirabent como heredera de su madre Sra

De Diego, cotitular al momento del otorgamiento del documento que

elevan a publico

SEGUNDO.- Las partes GERMINA IN S.L., SITQUATRE S.L. y
la Sra Lluisa Mirabent de Diego, por este instrumento asumen como
propio el documento protocolizado, obligandose por el mismo en los
términos que del mismo resultan, y todos ellos elevandolo a publico.

Especificamente, y como agnicién de buena fe, y sin que ello

14
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suponga variacion de las respectivas superficies de sus fincas
descritas en los antecedente | y I} que preceden, hacen constar que
la dalimifacién y lindes e hitos que separan las fincas respectivas,

son les gue resultan del plano anexo al documento protocolizado

que asimimo me han entregado.

TERCERQ.- Habida cuenta de la transmision de |z finca descrita
en el aniecedente | en favor de TALYPSO JUNIOR S.L., lo
establecido en el documento elsvado a plblico v en la presente
escritura plblica se entenders en lo sucesive en beneficio también
de dicha compafifa, y noiificandose a las respectivas Juntas de
Compensacién de los ambitos en que se hallan situados los terrenos
a los efectos de las respectivas reparcelaciones, por cuanto como
resultado de o otorgado entre las partes, se constata que GERMINA
IN S.L. carece de suelo y por tanto de derechos en el ambito del
PPU-6 LA BOVILA |l del POUM de Sitges. Mientras que
SITQUATRE S.L y la Sra Mirabent (y antes sus predecesaras Sra
Ferret y De Diego) carecen de suelo y derechos en el &mbito

urbanistico PPU-7 CAMI DE LA FITA.

CUARTO.- Se interesa del Sr Registrador de la Propledad que

en los folios correspondientes a las fingas relacionadas, se haga
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constar por nota marginal que, sin otra modificacién de su
descripcion, que la totalidad de la finca registral 1478 se halla
situada en el ambito urbanistico del PPU-6 LA BOVILA II; mientras
que la totalidad de la finca registral 1981 se halla situada en el

ambito urbanistico del PPU-7 CAMI DE LA FITA

QUINTO. Todos los gasios e impuestos que en su caso
devengue la presente escritura seran satisfechos por DONA LUISA

MIRABENT DE DIEGO y la mercantil SITQUATRE S.L. por partes

iguales

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Habiendo sido advertidos los otorgantes del derecho que les
asiste a la eleccién de la lengua oficial en que ha de redactarse la
presente escritura, de conformidad con el art. 14 de la Ley 1/1.998
de 7 de Enero, de politica lingtistica, el presente documento se ha
redactado en la lengua oficial escogida por los mismos. =--====s=emmmmm-x-

Asi lo dicen y otorgan los sefiores comparecientes, cada uno de
ellos en el caracter y condiciéon en que intervienen al otorgamiento

del presente instrumento plblico.

Hago saber que dentro de los cinco dias habiles siguientes al
otorgamiento de la presente, quedara a su disposicion, o de la

persona que haya designado para su gestion, copia autorizada de

esta escritura.
Hechas las reservas y advertencias legales en especial las de

caracter fiscal, la obligacion de practicar, dentro de los treinta dias
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siguientes, la aufcliquidacion, mediante presentacion ante Ia
Administracion  Tributaria competente (condicionante de su
inscripcidn}, ingresando su importe en el Tesoro Publico, v la
afeceién al pago de la liquidacién complementaria que, en su caso,

proceda practicar.

LEY PROTECCION DE DATOS: Kdentifico a los comparecientes
por sus documentos de identidad antes consignados, constando sus
cireunstancias personales segiin resulta de sus manifestaciones,
guedanrdo los comparecientes informados de lo siguiente; —-—-—— -

Sus datos personales seran cbjeto de tratamiento en esta
Notaria, los cuales son necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcidén publica notarial,
canforme 8 lo previsto en la nommativa prevista en la legislacion
notarial, de prevencion del blanqueo de capitales, fributaria y, en so
caso, sustantiva que resulte aplicable al acto o negocio juridico
documentado. La comunicacién de las datos personales es un
requisito legal, encontrandose los otorgantes obligados a facilitar los
dalos personales, y estando informados de que la consecuencia de
no facilitar tales datos es que no seria posible autorfzar o intervenir

el presente documento publico. Sus datos se conservardn con

17
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cardacter confidencial.

La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la normativa
para autorizar/intervenir el presente documento, su facturacion,
seguimiento posterior y las funciones propias de la actividad notarial
de obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse la existencia
de decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por
las Administraciones Publicas y entidades cesionarias autorizadas
por Ley, incluida la elaboracion de perfiles precisos para la
prevencién e investigacion por las autoridades competentes del
blanqueo de capitales y la financiacién del terrorismo.

El notario realizara las cesiones de dichos datos que sean de
obligado cumplimiento a las Administraciones Plblicas, a las

entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que

suceda o sustituya al actual en esta notaria.
Los datos proporcionados se conservaran durante los afios

necesarios para cumplir con las obligaciones legales del Notario o

quien le sustituya o suceda.
Pueden ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion,
supresion, limitacién, portabilidad y oposicion al tratamiento por
correo postal ante la Notaria autorizante, sita en 08810 Sant Pere de
Ribes, calle Nou, niimero 28 bajos A. Asimismo, tienen el derecho a
presentar una reclamacion ante una autoridad de control.
Los datos seran tratados y protegidos segln la Legislacién

Notarial, la Ley Orgéanica 3/2018 de 5 de Diciembre de Proteccion de
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Datos personales y garantia de los derechos digitales y su normativa
de desarrcllo, y el Reglamento (UE} 2016/679 del Parlamento
europeo ¥ da) Consejo de 27 de abril de 2018 relativo a la proteccion
de las personas fisicas en Io que respecta al tratamiento de datos
personales y a Ia libre circulacion de eslos datos y por el que se

deroga la Directiva 95/46/CE.

Leo esla escritura a los sefiores comparecientes por su eleccién,
previamente advertidos de su derecho a hacerlo par si, al que
renuncian, lectura que se ha hecho mediante comunicacion del
contenido del instrumento con la extension necesaria para el cabal
conocimiento de su alcance y efectos, atendidas las circunstancias
de los comparecientes, dando fe yo el Notario de que después de la
lectura los comparecientes han hecho constar haber quedado
debidamente informados del contenido del insirumento y haber

prestado a éste su libre consentimiento.

Los comparecientes firman conmigo, el Notario, que de haberles
identificado con los documentos resefiadas en la camparecencia, de
que el consentimiento ha sido libremente prestado y el otargamiento
se adecua a !a legalidad y a la voluntad debidamente informada de

los otorgantes, y en general de todo lo confenldo en el presente

i
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instrumento publico, extendido en diez folios de papel timbrado de
uso exclusivo para documentos notariales, niimeros el presente que
se reconoce y los cinco siguientes en orden correlativo, yo, el

Notario, DOY FE.

Estan las firmas de los comparecientes. Signado, firmado y ru-

bricado: MONTSERRAT RUIZ MINGO. Esta el sello de la notaria. ——

meemmmmmmmneemenee== G IGUEN DOCUMENTOS UNIDOS -
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. E;ﬁggéo Jé ?j. PROPIEDAD DE SITGES VE35 P 1/
Avita, Solla, 8, bajas
CARTO - SIVEES
Toléd,, 238043585
Fax: 930540578

| FAX INFORMACION REQISTRAL CONTIHUADA

PARA: MONTSERRAT RUIZ MINGC de SANT PERE DE RIBES.

DE: REGISTRO CE LA PROPIEDAD DE SITDES

Facha: Sitges, 10 de mayo do 2023,

N¢ SOLICITUD REQISTRO: 123052027

ASUNTO: INFORMACION REGISTRAL CONTMUADA FINCA DE SITGES N i478.
N* SOLIGITUO HOTARIA; CRISTINAJGZS

i Pag:1de1
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. May2023 7:57 ‘ Ni3594 B 243

i ; O DE LA PROPIEDAD DE SITGES
| NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Sitges: DIEZ DE MAYQ DEL ARID DOS MIL VEINTITRES
Peticlonario: MONTSERRAT RUIZ MINGO de SANT PERE DE RIBES

finca nimero 1478 de Sitges
(CRU: DB107000310510)
DESCRIPCION
URBANA hoy RUSTICA: Suslo sin edificar, sito en SITGES, paraje Alguadols. De SUPERFICIE después de fa
exproplacidn que indica la nota al margen de la Inscripcitn 4" nueve mil setech dieciséis metros cuadrados, LINDA

al Moite, con finca de Josd Antonio y Juan Marinez Sardd, Sur, con la de Vicents Casanovas y Remedios Giner; Este
con Antonio Amirall Carbonell y José Robert Mestres y el camino de Cal Antonlet o cala Blanca: coste, con la de
Francisco Monclis, Carmen Valids. REFERENCIA CATASTRAL N* 006B0020F0608NOD01HR

En Ia linca dal pr so fiesta en la inscripcidn 7" y 8" que no exisle una actividad polencialmente
contaminante,
TITULARIDAD
LA ENTIDAD ALDI REAL ESTATE SL en cuanto a LA TOTALIDAD DEL PLENO DOMINIO,
- Adquirida por COMPRAVENTA mediante escritura otorgada en BARCELONA el 13 de abiil de 2023 ante su Notatio
DON RAMON GARCIA-TORRENT CARBALLO.
- Inscripeion: 8* on el Tomo: 2075 Libro: 679 Folio: 158 de fecha 03/05/2023,
CARGAS
Afecta a la revision del Impuesto que indica la nota al margen de la inscripcidnfanotacidn 7.
i Alecta a la revisidn del impueslo que indica la nota al margen de la inscripeiénfanotacitn 8,
Afecta a la revisién del impuesto que indica la nota al margen de la inseripeldnfanatacién

SIN MAS CARGAS

gl
ASEENTOS i NTADOS Y PENDIENTES DE
NO hay documentos pendientes de despacho

Informaciones pendientes de contestar:

Motas Fax Pendientes sobre esta finca;

No hay paticiones de Notas Fax pandientes sobre esta finca,
Notas Skmples Pendientes sobre esta finca:

No hay peticiones de Nolas Simples pendientes sobre esta finca.
Certificaclones pendientes sobre esta finca;

No hay Certificaciones pendientes sobre esta finca.

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:
Mo hay notas de esla finca remitidas en esle plazo.

Honorarios NOTA: 8,02€
IVA (21%)
TOTAL: 10,91€

FIN DE LA NOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES
NOTA SIMPLE
SIN GARANTIA
EN CASO DE DISCORDANCIA ENTRE ESTA NOTA Y EL CONTENIDO DE LOS LIBROS DEL REGISTRO,
PREVALECERA ESTE ULTIMO EN TODD CASO.
ESTA FINCA NO SE ENCUENTRA COORDINADA GRAFICAMENTE CON EL CATASTRO, LO QUE SE HACE
CONSTAR PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN LA LEY 1312015, DE 24 DE JUNIO.
LA NOTA SIMPLE NO SE REFIERE A LAS LIMITACIONES DEL LIBRO SOBRE ADMINISTRACION Y DISPOSICION

DE BIENES INMUEBLES, Art* 242 bis de la Ley Hi ia, sagun lo disy en la Ley 872021 de 2 de Junio.
Si hubiera algin derecho o afeccitn caducado serd lach i al ant® 3533 del Reglamento Hipotecario.
Pidg: 2de
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rROHIBIDA LA INCORPORACION DE LGS DATOS DE ESTA NOTA A FICHERULS U SASES
mmnudmcas PARA LA CONSULTA INDIVIDUALIZADA DE PERSONAS FISICAS O JURIOICAS (BOE
27021 954)

A los efectos dal Reglaranta General de Protaccion de Datos 2015/675 del Parfomento Europeo ¥ del Conselo, de 27
de zhiil da 2076, relative @ R proteccion de Las porsonas lislcas on ko que rexpacta al tratarmients de dates porsonales y
a fa Ibre clroubsckn de Bstos ditos [en 2chnts, "RGROD7, gueda nformade:

-D= confarmidad con o disy o0 la sollclud da publicidad pegistral los datos personales edpresaios an {2 mlama
han elds y serdn chleto da irstamiento & |ncorpol=dou a los Libros ¥ archivoe del Regielro, quyo tesponsable es e
Raglstradon, slends & uss y tin dal s ¥ p 7 #n la normativa reglstral, la cusl

glrve de base legitimadora de sste lmlemiente.

-Conferme al art. §de in Instruceidn de ta Okecoidn Genenl do ke Regl=ime y do] Notardado de 17 de febrera da 1908,
el fulay de jos dalos queda Ifonmaede qua los MIsMes serdn cedidos can el Gokdo da satistacer el derechn del Hular de
la's fincais o demschof nachitos an el Regialto & ser lnfotmndn -] su inslancis, dal nembre o de la danominackn y

domiclic de fas personas Rsicas o furl dices qus ban b P asup o blenas.

Gamldnhnﬂwgrslmsvdal"‘ ixdo & Insnicek leaiates, Tn el case da
& factumcton do dichos paliodes da 1 o delerminardn da cof [a normagva Mscal i
fibutaria aplicabts an cada fromenia. En toda casu d Regls\ro podrd canservar Lo dalos por un Gemgo Superst 2 K
lndizad: o 8 dichoa ] I a0 Quo Boa hocoetro par kb eaistanca de
res poreabitidades d 136 de la § 4 san-n:o.

klpvadududawnaarvawndebsdnlwadniamimridaicmrh:mbs ] bleciklor en b lagklackin
de [ D

La Informeckin puesta » su disposicion es pam = uso lusiva ¥ tiena dcter Invansfedbls vy confidendial
ipteamente podid ulizarse para b finaldad por la que sa solicd by |nk don. Cusda probiblda I transmisic
terlda de fa nformacién por el usoerde B cualquler olia peisona, ntludo ba mane:a grabdra

o

<D conocnratnd con la fnstruccion de @ D ign G ) da fos Reg: y del N i de 17 de febroma de 1958
queda prohibide In mwrpmzdﬂn dw lua dalm qua an B inlk ion registral & fict © bares mlormdt=as
petia B conenka i cia dar fislenn o fundicas, Induso ex da is fuenin da procedancla.

-En evante resalie compailble con la monmativa sspecifica y aplicabla al Regloro, 50 rucontes 3 los inleresados ks
delechon da aeoeso, rectficacdn, sup Y I en ef RGPD ctado,
fo un BECND @l direceitn dal Registra, Dl s Tedo, of Usuarla poded reclarmar anla iz
aguum Bpaﬁob da Pmlamhn te Dales (AEPD): wwiw aggxd oa, Sin paruicio de elio, of Ineresadn padrd ponaies en

o i&n de dettos dal| Reglsirn, diriglendo 1 eeciilo a ta dlmocldﬂ dpcficopme.es

Phg:1dad
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

EPICERN GAntiay
EfLCERPRD

Locallzaclén: CM CA L'ANTONIET 27 08870 SITGES [BARCELONA]

CERTIFICACION CATASTRAL

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0068002DFOGDEN000THP

Clase; Ristico Valor catastral (2023]: 22404,24 €
Use principal: Agrada Valor catastral suelo: 0,00 €
Valor catastral construcclén: 0,00€
Titularidad
Aptliidos Nombre J Razén sacisl NIEfNIE  Daracho  Domiclio fiseal
TRUYPSO JUNIOA S.L. BAIDIEOSH  10000%da  CRMARCELONA 131 PLJ CEADANYOLA DEL VALLES
pmpledsd 06200 CERDANY(OLADEL VALLES [BARCELONA|
Cultivo
R ity " - 4 Cultivo/Apravach 1P Superficle m?
") - Improdciva oo 0,880
PARCELA CATASTRAL
grifica: B.680 m2
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| Esto cotificado reliajo lox dalus eatparados a la Base de Dalos del Colasto. Soks padel uizarse paca of ejorcicla da la gol
Sclicitante: NOTARIA 11 DE SANT PERE DE RIBES
Fnalidady ESCRITURA
Fecha de emisldn: 110502023
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. _ presiera CERTIFICACION CATASTRAL
%ﬁ%%ﬂ&- i N DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Raferencia catastral : 008a00203F QGAGNOMMIHP

L b L]
Localrmcldn: Ché CALANTOMIET 25
SITAEG [EARCE] MM
Titwd widad principal
Agralliiou Momibra £ Rantn ssctal [ Bocritedla flcel
GRUPO KASANI, 5L Hisanid®s GLCREUVETAT PLE
AR SFTGES (BARCELONA]
Locmtracidn: ro RAMDN FIELERMS 10
FITACA LARCE LOMA]
Tiulerdded prindpad
g elkdos Nombre f Ravdn rochil NF Derndddlin flacal
TALYDSE LMK RS E4SHEDM CH BARCELONA, 131 FLRJ CRROANTOLA.
DF WAITER

ﬂﬁil'l CEIRDANYGLA DEL VALL ER
RARCLLOMA}

:
]
i
oot i3
Localzacidn: LS FONDO BAT] ] FS Ndupeb !
FITGES BARCELDINA| E
Triularided printipsl
ApuliEos Hosviira | e oia) L Démidia feeal g E
BERMINAN, 5L RSAMADS CLEALMES 151 PHIA PR
OO RARCELONA TIARCELONA] ak
13
ag
12
; i 62
3
Lacalbrdbn LG FONGO BATLLES MagA 4
31TGES [BARCELONA] £
Titulurkd il principal Eg
Apaltidos Noplsry § Rarin ancdat BAF Dopilailin fuesd E__‘
TALYPSO JUKIOR 8. BAZMBPS  CH BARCELONA 15} FLBJ CERBANYDLA ]
OEL VALLEY
08200 CERDANYCOLA DEL VALLES —
[RRRCELOKA]
=
=
—_—
=]
=
=
=1
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. £l=!3£?2° J: Lﬁ‘ PROPIEDAD DE SITGES

Jvda. Sofia, n"8, bajos
08870 - SITGES
Telél,: 038943585

Fax: 938048578

PARA: MONTSERRAT RUIZ MINGO de SANT PERE DE RIBES.
] DE: REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES
Fecha: Sitges, 10 de mayo de 2023,

N° SOLICITUD REGISTRO: 1328/2023

ASUNTO: INFORMACION REGISTRAL CONTINUADA FINCA DE SITGES N% 1981,
N® SOLICITUD NOTARIA: CRISTINA/2023
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VL ¥ay3823 ¥:56 * N83393 P 11
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITAES
NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Swges: TIEZ DE #WAYC DEL AND DOS MIL VEINTITRES
Peliclonaria; MONTSERRAY RULZ MINGO da SANT PERE DE RIRES

finea nimere $984 de Sitges
(CRU: D8I070003) 5836)

DESCRIPCION

RUSTICA, 51 blon segin &l Aegisiro parfo o8 URBANAT PORCION DE TIERRA dencrinads "Cosa Mita de Dal", sita
an Siges y su Parlida Alguadog. Cowuam de vifia, algarrebas ¢ monle, con una casha. De cablda catorce mil
ochentn y ocho metros cincuenda d LINDA; nora, Jaime Puig: Sw. Ergenta Robert y Catalara
da Gas ¥ Elactiicidad; esle, Yenas de Amonle Calwils: ceste, mediante autopleta, con poicidn segregada de mula finca.
Refatencla Calasiral. GB0C1DFOEDGNO0AIUR

TITULARIDAD

LA ENTIDAD GERMINA IN SL on cuanto a LA TOTALICAT OEL PLEND DOMINIO.

- Adquirida por COMPRAVENTA medionie esaituta clorgada en BARCELONA of 14 de mayo g2 1992 ante su Hotario
DO ANTORID CARMELD AGLISTIN TORRES.

= Insenipcon: 7' wn ot Tomo: 13452 Libye: 350 Folio: 14B de fechn 270041693,

Declarade RESTO medianie Cettificaclon Admintsrativa otorgads sh Stges, ante ul AdminisfAyunt. 30682, el
dia 8 do JuMo g2 2016, segln M inscdpsion 8 de Feche 8 de septlembra de 2016, al Folle $48, del Libro 350,
Tomao 1352 del Archivo.

CARGAS

Aforie s ka revislon del impuasto que indica la nota sl margen de 1 inscripeénfanctacin 8

HIPOTECA tMILATERAL @ lavar ds ESTADO en cuanio a LA TOTAUDAD EN PLEMC DONMID, pua tesgander de
857.411,75 € de princlpal, de por 26.805,88 € do rocamga efecuthes: pof T1. 48238 €_ Bt perigdo
durante = que u prudu:n = elazin 't o p administrative an
todas sus instancias, de conformidad t.ori el artfeule 233.8 da ta LGT FORMALLZADA en esorilyra clorgada en
BARCELONA de fechs 11 de novierrhre de 2020 awerzsda por el Nmuiu DON*,FU!NANDO MARZ CAL -
GONSTITUIDA 2n ta lhseripcidn B, con i fecha 24 oo noviembre de 2020,

Alecta a la 1evieion dal impuesio qua fndia |a nate ol margen da l insaripelsnadclacin g

ACEPTAGIGN HIPOTEGA UNILATERAL: Medianie oflcts de fecha 2 da fabrero do 2021 o ESTADD, ha ACEPTADO
. la E{EQTEDA constitulds unliateralmonts 2 5o favor segln (3 ecripeidn &) aoktidando ssl s« haga constar en af
| Rugistro. segin consta al margen de by insc-iptidn 2°, Stges 3 25 de fabrere o= 204

SN MAS CARGRS

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS ¥ PENIMENTES OE DESPACHO:
MO hay documenlos pendientes de despacha

Infar i di, oy eonl

Notas Fax Praadientes sobra csta Brca:

Mo hay peticiones de Notas Fax pendianles sobre esta fincs,
Notas Sirmles Pendisites sobre psta finca,

o ok de Wolac Sirmph di sgbie etla finca,
Carlilieciones prndientss sulue esta finca;
Na hay ex pendlantes sobre osta finca.

Infarmaciones remitidas en loa 10 dias naturales anterisfes:
| Ho hay notas de esta fnca fanitidas on esio plazo.

Hohararlos HOTA: 3.02€
A [21%)
TOTAL: i0,91¢

FiN DE LA HOTA SIMPLE

REGISTRO DE LA PRCAEDAD DE SITGES
MOTA BIMPLE

Piy 2 dv 3
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| EN CASO DE DISCORDANCIA ENTRE ESTA NOTA Y EL CONTENIDO DE LOS LIBROS DEL REGISTRO,
PREVALECERA ESTE ULTIMO EN TODO CASO,
ESTA FINCA NO SE ENCUENTRA COORDINADA GRAFICAMENTE CON EL CATASTRO, LO QUE SE HACE
CONSTAR PARA DAR CUMPLIMIENTO A LO DISPUESTO EN LA LEY 1312015, DE 24 DE JUNIO.
LA NOTA SIMPLE NO SE REFIERE A LAS UMITACIONES DEL LIBRO SOBRE ADMINISTRACION Y DISPOSICION
nEmmEsmmsﬂa.Esan'musdany ia, segin lo dispuesto en fa Ley 8/2021 de 2 ds Junio.
Si hublera algin derecho o cad 1 fi alait® 3533 del Reglamente Hipotecario,

QUEDA PROHIBIDA LA INCORPORACION DE LOS DATOS DE ESTA NOTA A FICHEROS O BASES
| INFORMATICAS PARA LA CONSULTA INDIVIDUALIZADA DE PERSONAS FISICAS O JURIDICAS {BOE
2710211338)

; A los efectos del Regl to G | de P i6n de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27
| de abrll do 2016, relalivo  a profecclén de las personas fisicas en lo que respacta al tratamienlo de dales petsonales y
a la libre circulacion de eslos datos (en adelante, "RGPD"), queda informado;

-De conformidad con lo disy en la solicitud de publicid 'mqnstlathda!nspetsnmtnexpmndusaﬂhmm
rﬂnsuoyiﬂinuhitbdahhnionbeinwpondosabautnmsy del R cuyo resp ble es el
Reglstrador, siendo el uso y fin del tratamiento los ldos y pravist fe an la i istral, la cual

sirve de base legitimadora de este ratamienlo.

-leorn'nahrl.BdeIahswnddndethGcmwdebsﬂegHmydﬂ Notarlade de 17 de febrero de 1998,

el titular de los datos queda inll uo los serdn wnelub,ahdasetklmrdderwhndalﬂnlardu

Iw'sfhcarsoderedwslnscdmenelﬁmaw f , A s 5 del bre o de la d i ¥
lcifio de las p fisicas o |uridicas que han recabado inf foasup obienes.

-Epsdndodnoomwwmdobsdamsedrhmimride lo con los criteri tablecidos en la legislacio

d= la Direccidn G de los Regislios y del Notariado & b legial Enalusod:

| la facturacién de servicl dichos perlodos de ._“.mdﬂmmﬁndenmdomnhnmmﬁmvf

| ibutari ," ble en cada o Enhdnquﬂegwtmpndfémmmrmmspmunibmposupadorabs

indicad nfo a dichos criteri 3 puesios en que sea necesario por la exislencia de
ruponsabildndec derivadas de la prestacién suv{clu.

-La Informacidn puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene card I ible y confidencial y
uﬂcumaniopodriuﬂhﬂamhﬁmidndwhmnummia" ion. Queda prohibida la transmision o
cesién de la informacién por el usuario a cualy , incluso de graluita.

R -De cenformidad con la Instruccién de la Direccién G | de los Registr :a:l o de 17 da febrero de 1608
| queda prohibida la hmmuadbnﬁehsﬁmquomnﬂanmh lnb:m:dﬂn I} 105 o bases informdticas
parala P M fisicas o juridleas, incluso fahlgnhedaprcwdench

-En cuanto resulte compatible con la rormativa especifica y aplicable al Ragsa’i'm o a los interesados los

derachos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, fmitacion y pmhbuidad;qgta@fwdos en el RGPD citado,

dirigiend: unescnbaladraec‘hndelﬂeglmo Del mismo modo, &f Usuario podré reclamar ante la

| A@nm&mﬁnhd&l’mﬁmiﬁndlmtﬁipm wwwanpd.u Sin peﬁuk:bdeeléo ¢l interesado podia ponerse en

teccitn de datos del , dirigiendo un escrito a la direccion dpofflcorpme.es
|
|
1
| N
™
\
i
Pég:3de 3
A
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CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0068001DFOB0ENQOYTUP

Localizaclén: LG FONDO BATLLES Ndup-M D8870 SITGES [BARGELDNA)

Clage: Ristico Valor catastral [2023]: 20.743,80 €
Usa principal: Agrado Valor estastral suelo: 000 €

Valor catestral conatruceifing a00€
Tilaridad
Apellides Nombre f Ratén sazial NIFfIE  Darscha Damiclio facal
GEHMINAIN, S1 ADNLHSE  100,00%de  CLEBALMES 191 Pros il

€800 SARCELOMNA [BARCELONA]

Cultiva
ricplnin i o » e 1P Suparfice mt
L] |- o Tocsen -] 10600

PARCELA CATASTHAL
ficic gedlicn: 10.600 m2
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WU D S 200 |
Eule cortifizody rofija los dalos hcoporados o Is Base de Dules dal Catazho, Solo podrd wdirams pars of yarcci de lis compalencias ol sfeiinide
Salicitants; NOTATUIA 11 DE SANT PERE NE RINES
Finsbidad: ESCRITURA
Fachs de embidni 11823
iy 103
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smhsomen CERTIFICACION CATASTRAL
s DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0068001DFOG0BNODOTUP
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Localizaciing CM CAL'ANTONIET 25
EITGES [BARCELONA)
Titularidad principal
Apallidos Nombre / Ratén sochsl NIF Domicilio fiscal
GRUPO XASAJO), 6.L. BOGES048] CLCREUETAT PLBJ
03870 SITGES [BARCELONA)
Localizaclén: CL RAMON F ]
S[TGES |BARCELONA]
Titularided principal
Apullidas Nombre / Razén social L3 Domicilo fiscal
TALYPSO JUNIOR S.L. (42046954 CR BARCELONA 131 PLBJ CERDANYOLA
OEL VALLES
08250 CERDANYOLA DEL VALLES
[BARCELONA]
Localitacion: LG CA LA BLANCA 21
SITGES [BARCELONA)
Titularidad prineipal
Apellidas Nombre f Razde sockal NIF Doamilelilo fiscal
FARRERONS MINGUELLA JORDI 37589158Y CL JOAN PUIG | MESTRE 89
PEO3 PEOY
04570 SITGES [BARCELONA)
i DOSB002DF
Locallzacion: CM CA LANTONIET 26
SITGES [BARCELONA]
Titulerided principal
Apeliidos Nombra [ Ratdn soclal NIF Damicifia fiseal
TALYPSO JUNIOR S.L. B42948054 CR DARCELDNA 131 PHBJ CERDANYOLA
DELVALLES
DOZ50 CERDANYOLA DEL VALLES
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A la vila de Sitges a 7 de Octubre 2010

REUNITS

D'una part

El Sr. Javier Huarte Terés, DNI 76642233-E, amb domicili professional
al carrer Muntaner 244, 3°, 08021 de Barcelona en representacié de
GERMINA IN S.L., segons representacié que resulta del certificat que
s'adjunta a la present.

I d’'una alfre part

La Sra. M" Assumpcio Ferret Causadies, amb domicili al Carrer Joan
Sebastia Bach 4, 5-2* de Barcelona, amb DNI 38259238-A; i la Sra Luis
de Diego Martin amb domicili al Carrer de Sant Mus 20 de Sitges, DNI
38260937-T

Reconeixent-se les parts reciprocament amb capacitat

DIUEN

I- Que en data 8 de Juliol 2010, varen atorgar amb les Juntes de
Compensacio dels ambits PPU-7 i PPU-6 un Conveni, copia del qual
s'annexa, i que les parts ratifiquen i confirmen,

I.- Que efectuades de comu acord comprovacions cadastrals i
topografiques dels lindes de les respectives finques, que estan situades
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rerpectivament en el linde Sud Oest del PPU7 i Nord del PPUB, han
conatatat haver incorregut fins arm rn detenminats errora de ubicacia de
lea reapectives fingues, i 18 seva delimitecis, sense afectar aixo a la seva
auperficie.

o —y

1 per regularitzar !a situacld de les respectives finques otorguen el
present conveni camplementari, fue gs regira pels segents

T

o b\.'.w\‘

\ PACTES

PRIMER.- GERMINA IN 5.1, icconeix a les Sres Ferret v de Diego com a
legitimes propictirica de {a totalitat de Ja finca que es grafia en blau en
cl plinol que s'edjunta i signa, tota =lle situada dins I'ambit urbanistic
del PPU6 BOVILA 1.

/11.’0,\5.«::. ey

BEGON.- Les Sres Ferret i de Diego, sreconeixen & GERMINA W 5.1, com

legitima propletaria de Ia totalifat de la finca que vs grufia on rosa en el

mateix planal adjuntat { signat, estent la totalitat de la dita finca dins
N de 'ambit urbanistic PPU7 CAMI DE LA FITA

TERCER.- Les parta a'ebliguen a aixecar acta notarial fent constar el
que precedeix, amb ¢la efectes del ardicle 2068 ¥ concordants de Ia, LEC

. de 1881, i A installar fites corresponents en ela punts que senyala cf

/l planol adjuntat, aid com a notificar el eontingut d'aquest document a
les respectives Juntes de Compensacié, de miAnera que en els
corregponcnis instrumenta de geatis, | en la afeccié per nota marginal
del Registre de la Propictat, ¢8 produeix] ] resuliat derivat del mateix,
es a dir, que CERMINA IN 9.L. careix de superficle de Bol al PPUG
[corresponent & les Srea Werret § de Diego la totalitat del que fina ara se
I'hi atribuia a GERMINA 1N}, i lcs Srea Fervet § de Diego careizen de sol
al PPUY [corrcsponent a GERMINA TN la totalitat del gue fina ara »'
atribuia 2 les Sres Ferret i de Diego).

CUART.- En ¢l seu cas, les parta queden obligades & atergar qualzevols
altres insttuments netarials per la efectivitat del contingut d'aquest
document, inchis sl fos necessari permutant drcts urhanistics o aol que
ela hi haghés slgut reconegut indegudament en els respectius &mbits.
En tot cas, V'oxclusid a efectes urbanistics de scl d'un propietar en

Q\ Tambit on ne ae 1Bl ha de reconéixer segons el pacte TERCER, no
operard sl mo a'exclo: a l'altre part de attre dmbit,

A,
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_.’_’_'__'___H_“..

45
WL 2ay.
o LU N

CINQUE.- El contingut del present conveni es sense perjudici, i no
| afecta en altre cosa que cn el reconeixement de titularitat de sol, a les

respectives Juntes de Compensacid, doncs la delimitacié de ambos

ambits es la prevista en el precedent conveni que per aixo es ratifica,

precisament per la linea vermella de separacié de ambils gue es de
| veure al planol adjuntat.

Les parts accepten aquest document i els scus efectes

Y per que consti ho signen per triplicat i a un sol efecte, amb el planol
annexa, en el lloc i data del seu encapgalament

)

M & ol
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FIAMMETTA MIRANDA LILIANA BETTUZZ! BOTTON y MAURICIO BOTTON
CARABS0, Administradores mancomunades de la compaiia mercantil GERMINA IN,
&L

CERTIFICAN

. Que an 9u calidad de administadores mancomunados d e fa compaiifa mercarndil

: GERMINA IN S.L, olorgan Poder Espacial & D, JAVIER HUARTE TERES, mayor de
. edad, Abogado, con D.NL n® 72842.223-F, con domiciio profesional en Calte
Murtaner 244, 3° da Barcelona 02021, a fin de e an nombra ¥ tepresentasciin de la
Sotledad pueda comparacar ants ol Ayuntamianto de Sliges y demda sdministraciones
compalanies ¥ ante |os Bonlcos redactores e las igures de Planeamianto y Gastion
Urbandsica que afect=n a los terranos qua asta Entidad tene en propledad en el
termino munlcipal de Sitges incluldex an diversos seciores urbanisticos tales como, &
modo de ejemplo, P.P.U.-8 “La Bohlla®, P.M.U.-10 "Sola Fondac®, P.P.U, 1 "Bania
Barbara-La Plana-Valipineda®, Sector"Camide La Fita", alg., asi comg pars jus pueda
, sdheriee @ incorporarse a las Jurkas de Compensadcién consUtuldas o que se

conatiiuyan para & geatiin y sjecuciin de lalea dmbllos.

Y para que conste, expedimos la presente corlificacitn en Barcelona, a 20 de
Septiambra da 2009,
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Iz

RAMON GARCIA-TORRENT CARBALLO
Notario
AVENIDA DIAGONAL 490, PRINCIPAL 22
Tel. 93 496 08 60 Fax, 93 488 21 69
08006 BARCELONA

NOMERO DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA . ——-————=== -
ESCRITURA DE RATIFICACION DE OTRA ANTERIOR, —-—--—
En BARCELONA, mi residencia, a dieciocho de mayo
dé dog il VeinEiEras ., ————rm—mm iR e i
Ante mi, RAMON GARCIA-TORRENT CARBALLO, Notario
de esta Capital y del Ilustre Colegio de Catalunya, -

========== COMPARECEN mm—————————— o

DON JUAN TORRAS BONJOCH, mayor de edad, casado,
industrial, con domicilio, a efectos de la presente,
en 0B290 Cerdanyola del Vallés, Carretera de Barcelo-

na, numero 131, bajos, y con DNI/NIF nimero

77.263.665-H. m—————mm e e

ES COPIA SIMPLE — SIN RESPONSABILIDAD
POR LA TRANSCRIPCION

DON ALEXANDRE PAGES CUSPINERA, mayor de edad, Di-

rector de expansién, casado, con domicilio, a estos
efectos, en 08174- Sant Cugat del Valles (Barcelona),

calle Victor Hugo nuimero 1, y con DNI/NIF nimero

7920151932, ~== o AR

Les identifico por los resefiados documentos de

NOTARI

URGPA
Ol
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identidad, cuyos originales me han exhibido, habién-
dome manifestado las expresadas circunstanclas perso-
nales, que yo, el Notario, recojo en el presente ins-
trumente piblice segin resulta de las mismas, al am-

paro del Reglamento Notarial.--———-—<~———mmmme o ___

1°.- Den Juan Torrag Benjoch lo hace en nombre y
representacion, cemo administrador dnico, de la com-
pafiia mercantil “TALYPSO JUNIOR, 5.L."”, de nacionali-
dad espaficla, domiciliada en (8290 Cerdanyola del Va-
llés, Carretera de Barcelona, ntmero 131, bajos (en
adelante, “Talyp=a”).-~—————————mmmmmme

Constituye su objeto social, segin manifiesta:
Constituye su objeto social, segin manifiesta: 1-
Construccidn, instalaciones y mantenimiento. La cons—
truccidén de toda clase de edificaciones, su rehabili-
tacidén, y la construccién de toda clase de obras pl-
blicas o privadas., Instalaciones de cualguier natura-
leza, decoracién y acabado de todo tipo de inmuebles,
asl come sus reparaciones y mantenimientos posterio-
res. Compraventa, comercio al por mayor y menor, im-
portacién y exportacién de todo tipeo de materiales de
construceidn y maquinaria relacionada. Servicios de

control, conserjeria y guarderia de inmuebles. 2- Co-
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mercio al por mayor y al por menor. 3- intermediarios
del comercic de productos diversos. 4- Distribucién
comercial. Importacién y exportacién. 5- Industrias
manufactureras y textiles. 6- Almacenamiento y servi-
cios de logistica de mercancias. 7- La explotacidn,
administracién y gestién de restaurantes, bares (in-
cluidos bares con terraza al aire libre), tabernas,
cafeterias, cervecerias y todas aquellas actividades
encuadradas en el ramo de la hosteleria la restaura-
cién gastronémica y los espectaculos piliblicos. Explo-
tacién hotelera, hostelera y discotecas. 8- Activida-
des de gestién y administracién. Servicios educati-
vos, de ocio y entretenimiento. 9- Actividades de las
sociedades holding. Compraventa, adquisicidn, tenen-
cia, y enajenacién de valores mobiliarios y de parti-
cipaciones sociales o acciones en el capital social
de cualquier tipo de sociedad. Respetando, en todo,
la normativa de la Ley del Mercado de Valores y la
Ley de Entidades Colectivas. 10- Informacién y comu-

nicaciones. Agencia de publicidad. Prestacién de ser-

4]

ROFA
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viclos de publicidad, marketing o promociones comer-
ciales y de ventas bien directamente ¢ bien mediante
participacién en otras sociedades. Artes graficas e
impresién publicitaria. 11- Agricultura, ganaderia ¥
pesca. 12- Informdtica, telecomunicaciones y ofimiti-
ca. Censultoria en nucvas tecnoclogias. Actividades de
programacién informatica y actividades de consultoria
infermatica. 13- Energias alternativas. 14- Compra-—
venta y reparacién de vehicules. Reparacidén y mante-
nimiento de instalaciones y maguinaria. 15— TInvesti-
gacidn, desarrolle e innovacién. Se excluyen del ob-
jetivo social aquellas actividades que, mediante le-—
gislacidn especifica, son atribuidas con caracter ex-
clusivo a perscnas o entidades concretas o gue nece-
siten cumplir requisitos que la sociedad no cumpla.
51 la Ley exigiere para el inicio de algunas opera-
cicnes cuwalgquier tipo de cualificacién profesional,
de licencia o de inscripcién en Registros especiales,
esas operaciones s6lo podrdn ser realizadas por una
persona con la cualificacidn preofesional requerida, y
s6lo desde que se cumplan estos reguisitos. $i alqu-
nas de las actividades integrantes del objeto social
fuesen de algin modo actividades propias de profesio-

nales, por ser actividades guwe requieren titulo ofi-
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cial y estan sujetas a colegiacién, se entendera que,
en relacidén a dichas actividades, la sociedad actuara
como una sociedad de mediacién o intermediacién, sin
que le sea aplicable a la sociedad el régimen de la
Ley 2/2007, de 15 de marzo, de sociedades profesiona-
les. Las actividades integrantes del objeto social
podran ser desarrolladas por la sociedad total o par-
cialmente de modo indirecto, mediante la titularidad
de participaciones sociales o acciones en sociedades

con objeto idéntico o andlogo o en colaboracidén con

terceras partes. —— S P S =
El cédigo CNAE de la actividad principal es el

NAMEero 4121, ——— e

Fue constituida, por tiempo indefinido y con la
denominacién de “Play The Track, S. L.”, en escritura
autorizada por el Notario de Valencia, Don Vicente
Juan Escrivad Rubio, en fecha 26 de febrero de 2021,
bajo el nuimerc 889 de Protocolo; modificada su deno-
minacién social por la actual, en escritura autoriza-

da por el Notario de Barcelona, Don Adolfo Bujarrabal

NO

ROPA
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Antén, en fecha 6 de mayo de 2021, bajo el nimero 793

de Protocolo. ————— e e

Figura imserita en el Registro Mercantil de Bar-

celona, al temo 47728, folic 71, hoja nimerc B560664;

tiene asignadc el NIF B42946954.- - -

¥o, el Notario, he consultado, a través del apli-
cativae SIGNO, si el NIF anteriormente relacionado es-
taba revocado, habiéndeme arrojado dicha consulta un

resultade negativo, ————-—-——-rm=a== -- -

LEY 10/2010 SOBRE BLANQUEO DE CAFITALES. —---————-
A les efectos del cumplimiento de la obligacién
de identificacién del titular real que impone la Ley
10/2010, de 28 de abril, yo, el Notario, he consulta-

de la base de dates de titularidad real del Consejo

General del Notariado, de la gue resulta la existen-
cia de titular real por propiedad en los términos de
la Ley 10/2010, de 28 de abril, de cuyo contenido in-
formo al compareciente y al que éste se remite, por
no existir meodificaciones sobre lo publicade en la

misma, segin manifiesta. -— -

Sus facultades de representacilén para este acto
resultan de su cargo de administrador tnico de la so-
ciedad, para el que fue nombrade y acepté, por plazo

indefinido, per acuerde de la Junta General celebrada
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el 6 de mayo de 2021, elevado a publico en escritura
autorizada por el Notario de Barcelona, Don RAdolfo
Bujarrabal Antén, en fecha 6 de mayo de 2021, bajo el
nimero 793 de Protocolo (que causé la inscripcién 27

en la hoja abierta a la sociedad en el Registro Mer-

cantil) .- e e e e e e e P it e e

Manifiesta gque continda en el ejercicio de su
cargo y que subsisten y no han variado los datos
identificativos, capacidad y circunstancias, asi como
el objeto social, de su representada. ———————————====

Yo, el Notario, hago constar que he tenido a la
vista la copia autorizada de las escrituras antes re-
sefiadas, y por razén de su cargo, le juzgo con facul-
tades suficientes para el otorgamiento de la presente
escritura de ratificacién de otra anterior.---------

2°.- Y Don Alexandre Pagés Cuspinera lo hace en
nombre y representacién, como apoderado, de la compa-
fiia mercantil "ALDI REAL ESTATE, S.L." (sociedad uni-
personal), de nacionalidad espafiola, domiciliada en

08174 Sant Cugat del Vallés, calle Victor Hugo nimero

NO

ROPA
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1 (en adelante, “Aldi”). -————————

Constituye su opjeto social, segin manifiesta: a)
La compraventa y adquisicién, por cualquier titulo,
de todo tipo de inmuebles. b) La promocién y cona-
truccitén de todo tipe de inmuebles. c¢) La cesién a
tercercs, per cualquier titunlo, de todo tipo de in-—
muebles, en particular, en régimen de derecho de su-
perficie y de arrendamiento, bajo cualguier forma o
modalidad de estos. d} La realizacidén de tedo tipe de
laberes de gestidén, administracién, mantenimiento,
conservacidén, reparacién, etc, de inmuebles. e} 1la
realizacidn y ejecucidn de todo tipo de proysctas de
expansién inmebiliaria, por cuenta propia ¢ de terce—
ros, gque podrd incluso realizar mediante su partici-
pacién en otras sociedades de objeto idéntico ¢ ana-
logo. f) La realizacién de todo tipo de operaciones
registrales sobre inmuebles, tales como declaraciones
de Obra Nueva, divisiones en Propledad BHorizontal,
segregaciones, divisiones, agrupacicnes, agregacio-
nes, regularizaciones y rectificaclones de linderos y
supcrficies, etc. g) La promocién de todo tipo de
instrumentos urbanisticos, tanto de planeamiento comg
de gestién. h) La realizaciédn, ante las Administra-

ciones Publicas y autoridades, de todo tipo de trami-
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tes y actuaciones relacionadas con inmuebles, tales
como la solicitud de licencias y permisos. i) La ges-
tién, administracién, organizacién y explotacién de
bienes inmuebles. -=————==———————————————————————————

El coédigo CNAE de la actividad principal es el

numero 6820, -—--- e ——————— e

Fue constituida, por tiempo indefinide, con arre-
glo a las leyes del Reino de Espafia, en escritura au-
torizada por el Notario de Barcelona, Don Eduardo
Bautista Blazquez, el 3 de diciembre de 2020, bajo el
numero 2588 de protocolo. ———=—=—————=m———m——mooos—e—

Figura inscrita en el Registro Mercantil de Bar-
celona, al tomo 47594, folio 20, Hoja numero B556607;
tiene asignado el NIF B02883791. ————-—----—-——————-——==

Yo, el Notario, he consultado, a través del apli-
cativo SIGNO, si el NIF anteriormente relacionado es-—

taba revocado, habiéndome arrojado dicha consulta un

resultado negativo. - - ———=
Yo, el Notario, hago constar expresamente que he

cumplido con la obligacién de identificacién del ti-

URGFA
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tular real gue impone la Ley 10/2010, de 2B de abril,
cuyc resultado consta en acta autorizada por el Nota-
rio de Sant Cugat del Vallés, Don Luis Antonio Boada
Dotor, en fecha 1 de marzo de 2022, bajo el nimeroc
235 de Protocolo, manifestande el compareciente no
haberse modificado el contenide de la misma,———-————-~

Sus facultades de representacién para este acto
resultan de poder especial conferido a su favor en
escritura autorizada por el Notario de Sant Cugat del
Valles, Den Luis Bntenio Boada Dotor, el 4 de abril
de 2023, con ntmerc 457 de protocoleo, otorgado por
Pon Martin Oskar Church y Den Valentin Lumbreras Mu—
floz, comc apoderades de la mercantil, seqin resulta
de escritura de poder autorizada por el citado Nota-
rie de Sant Cugat del Vallés, Don Luis Antonio Roada
Dotor, el 9 de marzo de 2023, bajo el nimero 304 de

protocolo, debidamente inscrita en el Registro Mer-

En relacién con esta escritura de apoderamienta,
yo, el Notario, hago constar que me ha sido exhibida
la copia antorizada de la misma, y sin perjuicio de
le anterior, el apoderado manifiesta, bajo su respon-—
gabilidad, que el apoderamiento no ha sido revocado,

suspendido o limitade, ni ha variado la capacidad de

10
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la ‘entldad poderdante, =——————<emmmm—mtsetmm————o—
Y yo, el Notario, considero que las facultades
representativas acreditadas son suficientes para

otorgar la presente escritura de ratificacién de otra

anterior. e ———— S e
Tienen, a mi juicio, segln intervienen, la capa-
cidad necesaria para otorgar la presente escritura de

RATIFICACION DE OTRA ANTERIOR, y al efecto, —===-—=----

OTORGAN

PRIMERO.- Talypso y Aldi, debidamente representa-
das en este acto, ratifican integramente la escritura
autorizada por la Notario de Sant Pere de Ribes, Dofia
Montserrat Ruiz Mingo, en fecha 11 de mayo de 2023,
bajo el nuimero 654 de Protocolo, adhiriéndose a su

total contenido, por ser de los comparecientes cono-

SEGUNDO.- Los comparecientes, en la representa-
cién que ostentan, consienten y en lo menester soli-
citan, del sefior Registrador de la Propiedad compe-

tente, la constancia de la presente escritura y de la

EURGPA
i

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8
Aquest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 1
d'octubre.La seva autenticitat pot ser comprovada a l'adreca
httpst//carpeta.sitges.cat/validacio



gue, con ella, se complementa y ratifica, en los Li-
bros de su Archiveo mediantc los oportunos asientos, --

TERCERO. - Los comparecientes solicitan de mi, el
Notario, gque por medio de los conductos habilitados
por el Consejo General del Notariado, con firma digi-—
tal, remita copia autorizada electrénica de esta es-
critura la Notaric de Sant Pere de Ribes, Doia Mon—
tserrat Ruiz Minge, para su traslade a papel e incor-
peracién, si procede, a la escritura que la presente
ratifica.~mwmm—mm -

OTORGAMTENTO Y AUTORIZACION, ————~o-mmo—mmem o

Asi lo digen y otorgam. ——--——————mmme

Hago las reservas y advertencias legales, en
especial todas las de naturaleza fiscal, en su
aspecto material, formal y sancionador, y de las
consecuencias de toda indole gue se derivarian de la
inexactitud de las declaraciones de los
comparecientes. ——=-————

PROTECCION DE DATOS. - Identifico a los seflores
comparecientes por sus documentos de identidad antes
consignados, constando sus circunstancias personales
segin resulta de sus manifestacicnes, quedando los

comparecientes informados de lo siguiente: ————————m_

12
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Sus datos personales seran objeto de tratamiento
en esta Notaria, los cuales son necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones legales del
ejercicio de la funcién piblica notarial, conforme a
lo previsto en la normativa prevista en la
legislacién notarial, de prevencién del blanqueo de
capitales, tributaria y, en su caso, sustantiva que
resulte aplicable al acto o negocio juridico
documentado. La comunicacién de los datos personales
es un requisito legal, encontrandose el otorgante
obligado a facilitar los datos personales, y estando
informado de que la consecuencia de no facilitar
tales datos es que no seria posible autorizar o
intervenir el presente documento publico. Sus datos
se conservaran con caridcter confidencial.--—-—---—----

La finalidad del tratamiento de los datos es
cumplir la normativa para autorizar/intervenir el
presente documento, su facturacién, seguimiento
posterior y las funciones propias de la actividad

notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden

i3
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derivarse la existencia de decisiones antomatizadas,
autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administracicnes Piablicas y entidades cesionarias
autorizadas por Ley, incluida la elaboracion de
perfiles precisos para la prevencion e investigacién
por 1las autoridades competentes del blangqueo de
capitales y la financiacidén del terrorismo, ———-———-—

El notarioc realizard las cesiocnes de dichos datos
que sean de cbligado cumplimiento a las
Administraciones Piblicas, a las entidades y sujetos
gque estipule la Ley ¥, en su caso, al Notaric que
suceda o sustituya al actual en esta notaria,--——----—-

Los datos proporcionados se conservaran durante
los afios necesarios para cumplir con las obligaciones
legales del Notario o quien le sustituya o suceda.-—-—

Puede ejercitar sus derechos da aCcceso,
rectificacién, supresién, limitacién, portabilidad y
oposicidén al tratamiento por correo poatal ante la
Notaria autorizante, sita en 08006 Barcelona, Avenida
biagonal, nimero 490, principal 2%, Asimismo, tiene
el derecho a presentar una reclamacidn ante una
autoridad de control, -———————————— e

Los dates seran tratades y protegides segun la

Legislaecidn Notarial, la Ley Organica 3/2018, de 5 de

14
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diciembre, de Proteccién de Datos Personales vy
Garantia de los Derechos Digitales (o la Ley que la
sustituya) y su normativa de desarrollo, vy el
Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento europeo Yy del
Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta
al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacién de estos datos y por el que se deroga la

Directiva 95/46/CE. ——— = e e e R

Asimismo, hago constar que la presente escritura
ha sido redactada de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley 1/1998, de 7 de enero, del Parlamento de
Catalunya, el Decreto 204/1998 y el Art. 33.2 de la

Ley Organica 6/2006, y con la eleccidén prevista en

dichos textos legales.---—- = S e

Doy cumplimiento, en la forma que determina el
articulo 193 del Reglamento Notarial, a la lectura de
este instrumento publico, usando ademds las partes
del derecho a leerlo por si, al amparo del Reglamento

Notarial, con caracter previo a mi lectura. Tras la

OFA
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lectura efectuada por mi, el Notarlc, posterior a la
de las partes, doy fe de que los comparecientes
manifiestan haber quedada informados del contenido
del instrumente pdblico y prestan su 1libre

congentimiento a aste contenido, firmando conmige, el

Rotario. - ——= —-——

De haber identificado a los comparecientes por el
medic supletoric de su documento de identidad
resefiado; de que, a mi juicio, ejercen su capacidad
juridica mediante su decisién de ctorgar la presente
escritura piiblica y tienen legitimacién para el
presente otorgamiento; de que el consentimiento de
los otorgantes ha sido libremente preatado; de que el
otorgamiento se adeciia a la legalidad y a la voluntad
libre y debidamente informada de los comparecientes;
de todo lo contenido en este instrumento piblice; y
de que el presente instrumento piblico gueda
extendido en nueve hojas de papel exclusive para
documentos notariales, nomercs el ge la presente vy

les ocho anteriores en orden coerrelative, wyo, el

Notario, DOY FE.-———re———mmmmmmm —————

NOTA: El dieciocho de mayo de dos mil veintitrés
expido, COPIA AUTORIZADA ELECTRONICA del presente
instrumento pifiblico para su remisidén al Notario de
sant pere de ribez (barcelona}, don montserrat ruiz
mingo, conforme al articiule 110.1 de la Ley 24/2001,

16
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La finalidad de dicha copia es dejar constancia de la
presente ratificacion. DOY FE. ——————————=====———=—-

Estdn las firmas de las comparecientes.- Signa-

do.- El Notario autorizante.- Rubricado y sellado. --

OTARIO

ROPA
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DOCUMENT NUM. 20
Fitxes dels terrenys no immatriculats

[ TERRENY NO IMMATRICULAT 1

Descripcio: “URBANA: Porcidn de terreno situada en el término municipal de Sitges, de
forma irregular, con una supeificie de quinientos noventa y seis metros y
setenta y seis decimetros cuadrados (596,76 m?), destinada a vialidad
pliblica. Linda, ol Norte, con el sector PPU-7 "Cami de la Fita"; al Sur, con
Rotonda del cruce de calles Paseo Tramontana y calle dels Ferrers; al Este,
parte con la finca registral 3.760y parte con la finca registral 205; y al Oeste,
con el Paseo de Tramontana”.

Superficie: 596,76 m*

Classificacio: Sol urba

Qualificacio: B2 Xarxa viaria urbana

Descripci6 grafica: : "

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8

Aquest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 1

d'octubre.La seva autenticitat pot ser comprovada a l'adreca
https://carpeta.sitges.cat/validacio



E\000900-2024 11/01/2024 17:09:33

| TERRENY NO IMMATRICULAT 2

Descripeid: “URBANA: Porcidn de terreno situada en ef término municipal de Sitges, de
Jorma irregular, con una superficle de ochotientos novento y siete metros
¥y ochenta y cinco decimetros cuadrodas (897,85 m¥). Linda: of Norte, con el
sector PPU-7 "Cam{ de la Fita®; ai Sur, con Rotonda del cruce de calles Paseo
Tramontona y calle dels Ferrers; ol Este, con la colle dels Ferrers; y of Oeste,
parte con la finca registral 1,478 y parte con I finca registral 205”.

Superficle: 897,85 m?

Classiicacié: sol urbé

Qualificacls: B2 Xarxa viarla urbana

Descripcté grafica; 3 ¥
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PLA PARCIAL LA BORBILA Il SITGES

VALORACIO DEL COST DE LA CESSIO
D’APROFITAMENT A L’AJUNTAMENT

VALORACIO CESSIO APROFITAMENT URBANISTIC PPU 6 LA BOBILA Il 1
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1. INTRODUCCIO | OBJECTE DE L’ESTUDI

La societat ALDI REAL STATE, S.L. és actualment la propietaria inica del sol situat en el sector urbanitzable
PPU 6 La Bobila Il de Sitges.

En sessid 17 de juny de 2016 la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Barcelona va aprovar definitivament
una Modificacio Puntual del POUM de Sitges en aquest sector.

En tramitacié conjunta i simultdnla a aquesta Modificacié del POUM, el Ple de la corporacio local de
I'Ajuntament de Sitges va aprovar definitivament el Pla Parclal urbanistic la Babila Il de Sitges (PPUS6)
amb anunci al Butllet! Oficial de la Provincia de Barcelona (BOPB) en data 7 de marg de 2017.

En l'actualitat esta aprovat el projecte d'urbanitzacié d'aquest sector i en tramit el projecte de reparcel-lacié.

L'article 45 del Decret Legislatiu 1/2010 del 3 d'agost estableix com a deure dels propietaris de sol
urbanitzable la cessié gratuita a I'administracié actuant del sol necessari per edificar el sostre corresponent
al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

La modificacid del POUM no va comportar un increment de sostre edificable amb el que segons I'article
99.3 del Decret es manté aquest 10% de cessio de I'aprofitament urbanistic.

El present informe es redacta a peticié de ALDI REAL STATE, S.L. com a propietari tnic de sol inclas al
sector del PPU La Bobila Il i t& per objecte la valoracié econdmica del sol del sector i de les corresponents
cessions obligatéries d'aprofitament a I'Ajuntament per fal d'incorporar com a annex al Projecte de
Reparcel-laci6 per la seva aprovacié definitiva.

2. DESCRIPCIO DEL SECTOR PPU 6 | PRINCIPALS PARAMETRES URBANISTICS

El sector PPU 06 La Bobila || esta situat al nord del centre urba de Sitges a 300 m, de |'accés des de C-32
entre les urbanitzacions consolidades Cami de Ca I'Antoniet | Vallpineda.

El sector limila al nord amb altres dos sectors PPU-7 Caml de la Fita | PPU 1 La Plana Santa Bérbara, al
sud | a l'est amb el carrer dels Ferrers, a l'oest amb el Passeig de la Tramuntana.

1: i 'PU 6 la B0bifa Il

La superficie del sector és de 17.283,57 m2, amb una edificabilitat bruta total de 0,25 m2sostre/m2sol
sobre a la superficie que consla a la fitxa de I'ambit (16.900 m2) per tant amb un aprofitament urbanistic
total sobre rasant de 4,225 m2sostre.

Les zones i aprofitaments previstos pel Pla Parcial per usos sén els seglients:

+ Sub Zona Clau 20-Bob 2: Zona Us Comercial (Establiments Comerclals): 5.270,92 m2 sol
amb edificabilitat maxima de 4.0256 m2sostre,

« Sub Zona Clau 20 Bob 1 Zona Us Comerclal (Benzinera): 1.866,56 m2sol amb edificabilitat
maéxima de 200 m2sostre.

« Sistemes (xarxa vidria urbana, parcs, jardins, itinerari per vianants, equipament i serveis técnics).
10.152,08 m2sol.
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2. Detall Zonificacid del Sector Pla Parclal Sec -]

ITOTAL SECI
TOTAL —
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Taula 1: Zonilicacid | Edificabilitat Sector PPU 6 La Bébila If
PLA PARCIAL LA BOBILA Il SITGES

Dades de planejament Clau % Seclor S m2sol

ZONES

Comercial 20-Boh-2 30,49% 5.270,83

Benzinera 20 Bob-1 10,80% 1.866,56

Total Zones 41,28% 7.137,49

SISTEMES

Espais Lliures Parcs | Jardins (A2) 18,84% 3,256,83
Hinerarl de viananls (A5) 6,68% 1.154,17
Xarxa Viaria urbana (B2) 24,22% 4,188,26
Serveis {&cnics (C1) 0,41% A7
Reserva Equipaments (D0) B.57% 1.481,65

Total Sistemes 58,72% 10.152,08

i Tolal Sector 17.289,57

Total Sector Delimitat POUM 16.800,00

Edificabilitat Bruta 0,25 m2sostre/m2sol

Superficio construible 4.225 m2sostre
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La ordenacié detallada amb les superficles segons Avantprojecte que consta al Pla Parcial és la seglent
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Taula 2: D Li; r
Distrubucié Usos Superficle Superficie til de venda Superficle construlda Nivell
Construida (m2datiny {m2sostre)
Boligues 958,75 1.270,41 0
Supermercal 1.380,75 1.829,50 0
Baotiga Benzinera 156,00 200,00 0
Reslaurant 808,08 925,00 1
Total 3.193,58 4,225,00

3. VALORACIO DEL SOL FINQUES ACTUALS INCLOSES AL PPU 6

3.1. CRITERIS DE VALORACIO

Es d'aplicacid I'article 40 del Text Refés de la Llei de sél i rehabilitacid urbana Real Decreto Legislativo
7/2015 de 30 de octubre.

“Valoracién del suelo en régimen de equidistribucién de beneficios y cargas(art.40).

1. Cuando, en defecto de acuerdo entre lodos los sujetos afectados, deban valorarse las
aporiaciones de suslo de los propietarios participes en una actuacién de urbanizacion en ejercicio
de la facultad establecida en la lefra c) del apartado 2 del artlculo 13, para ponderarias enire sio
con las aportaciones del promotor o de la Administracicn, a los efectos del reparto de los beneficios
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¥ cargns ¥ la agiudicanidn de parcalas rasuffantas, el suslo se fosard por of valor que b
comespondaria si astuviera ferminada fa actuacion.

2. En ef caso de propielorios que no puedsh parficipar an fa adjudicacién da parcelas rosillantes
ta una acluaciin da urbenizacién por causa da ia insuficiencia da su aporiacion, el suelo se tasard
por el valor gue lo comasponderia sl esttiviers terminads la sctuacidn, doscontados fos gastes de
urhranizecldn comespondientes incremeniadas por la lasa libra de resgo v Is prAime de fesgo.”

El valar de les parcedles resultants de Ja reparcel-lscid resultants es calcula pel métode rasidual, d'acord
amb les delaminacions de l'article 22 del Reglament de Valoracions de ls Lle] de sdl, Real Decrelo
1492/2011 de 20 d'octubre.

"Arlfcuilo 22 Valoracidn en sityacion de suelp urbanizado no edificado

1. Eivalor en sitvacién de suelo urbanizade no edificado, o si Ja edificacion existerite o en curso
sea flagal o se enctonire en sfiuacidn da ruina fisies, se oblendrd apficande A ia edificabiiidad
da raferencia doterminada sogiin lo dispuesta en of artisuio anterior, o) valor de repercusion
del suefe segiin ef uso corraspondiante, da acverdo con la siguiente exprasitn.

VS = T E- VRS

Siendo: VS = Velor daf suelo urbanizada no edificado, sn awres gor metro cuadrado de s0eio,

Ei = Edificabiidad comespondiente a cada uho de fos uses considerados, en meiros cuadrados
edificablss por mefro cuedredo da suefo

VRS = Vafor de reparcusidn del suefo de cada uno de los usos considarados, an eros por
melro cusdrado acificabla.

2 Los valores de repercusin el suela de cada uno de los usos considarados e Jos qua hace
raforancia al apartado anledior, se determinarsn por ef mélodo residug! estsiivo de scuerdo
covt fe siguienie expresidn:

VRS:E-VC
K

Slerdo; VRS = Valor de rapercusion del suefs en euros par meifro cuadredo edificable def uso
considerado,

Vv = Valor en venta def metro cuadrado de edificaciin del uso considerado dal producto
inmebifiaric scabado, calculado sobre lo base de un esiudio de mercedo esledisticaments
sigrificativa, en elrss por mefra cuadrado edificable.

K = Cosficiante que pondsera la tolalidad oo Ios gaslos generalas, incluidos los e hanciacion,
gestién y promocion, asi coma ef beneficio empresarial norma)l de la actividad de promocion
Inmohiliaria necesara para {a maleralizecion de la adiffeshifidad. Dicho coaficients ¥, que
fendrd con caracier generaf un valor de 1,40, podra ser reducido o alirmentzdo de acuerdo con
lax sigudentes criferics:

8) Podrd reducirge hesta un minimo de 1,20 en el caso da ferranos en sffuacidn de
urbanizado deslinados a la consiuccidn da viviendes unifamiliares en municiplos con
escass dindmica inmobifane, viviendas sujetes a un rdgimen da proleccion qua fije
valores maximos de venta dque 56 aparien de maners susiancial de los velores medios
s marcade residencial, naves Indusinales o olras adifcaciones vinculadas a
axplolaciones econdmicas, en rezdn da faclores abjetivos que justifiquen la reduccion def
compoiante de gastos ganeralas como son fa calided y fa tipologfa edificalonta, asf como
una menor dindmica del mercads inmobiliaro en Iz zona.

b)  Podrd aumentarse hasta un mdximo de 1,50 en al raso da lerenss an sifuscisn da
whanizade deslinados a promociones que en razdn de faclores abjebivos como puedan
ser, Ia sxfraordinaria localizacion, la fuerte dindmica inmobillara, la afte calitfad de fa
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tipologla edificaloria, el plazo previsto de comercializacién, el riesgo previsible, u ofras
caracteristicas de la promocion, justifiquen la aplicacién de un mayor componente de
gaslos generales.

Ve = Valor de la consiruccion en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.
Serd el rasultado de sumar los costes de ejecucidn malerial de la obra, los gastos generales
y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion,
fos honorarios profesionales por proyectos y direccin de las obras y ofros gastos necesarios
para la construccion del inmueble. Todos los valores deberén estar referidos a la fecha que
corresponda segin el objelo de la valoracion en los términos establecidos en el apartado 2
del articulo 21 del texto refundido de la Ley de Suelo.

3. En caso de parcelas que no se encuenfren complefamente urbanizadas o que tengan
pendiente el fevantamiento de cargas ¢ el cumplimiento de deberes para poder realizar la
edificabilidad prevista, se descontardn del valor del suelo determinado segtn el apartado 1
anlerior la tolalidad de los costes y gastos pendientes, asi como el benelficio empresarial
derivado de la promocidn, de acusrdo con la siguiente expresién:

V8o0=VS-G.(1+TLR+PR)
Siendo: VSo = Valor del suelo descontados los deberes y cargas pendientes, en euros.
V8 = Valor del suelo urbanizado no edificado, en euros.

G = Cosfes de urbanizacién pendienles de malerializacién y ofros deberes y cargas
pendientes, en euros.

TLR = Tasa libre de riesgo en tanto por uno.
PR = Prima de riesgo en fanlo por uno.

La tasa libre de rlesgo, a los efectos de determinar el beneficio de la promocidn en este
Reglamento, seré la Ultima referencia publicada por el Banco de Espafia del rendimisnto
interno en el mercado secundario de la deuda pliblica de plazo entre dos y seis afios. En
cuanto a la prima de riesgo, a los efecfos de determinar el beneficio de la promocion en esfe
Reglamento, se filard en funcién de los usos y tipologias correspondientes atribuidos por la
ordenacidn urbanistica, tomando como referencia los porcentajes establecidos en el cuadro
del Anexo IV de esle Reglamento en funcidn del lipo de inmueble sin que pueda ser superior
al porcentaje que se defermine para el coeficients corrector K establecido en el apartado 2
arn‘ezrlr.\w’::2 incluida la propia prima de riesge como sumando de (a fofalidad de los gastos
generales.

4. La aplicacién del método residusl establecido en los apartados anteriores, no considerara
olros paramelros econdmicos que los que puedan deducirse de la situacidén en el momento
de la tasacién. En ningiin caso se consideraran las expeciativas de plusvalias o alteraciones
de valor que pudieran producirse en el futuro.”

Per tal de valorar el sol del sector del PPU 6 La Bdbila |l al tractar-se d'un sol on resta pendent I'execucio
da la urbanitzacié per tal de adquirir el sol condicié de solar | poder concedir llicéncies, el valor del sdl a
que es referlx, I'art. 40, sera el valor que li correspondria sl estigués acabada l'actuacié (valor sol
urbanitzat) dedulnt tots els costos i despeses que queden pendents d'urbanitzacid.
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3.2, CALCUL DEL VALOR DEL SOL URBANITZAT (VS)

El valor unilarl de repercussié del sil, calculst pel métode residual estatie, s'obté par aplicacld do la
formulacid comesponent, atenent s cada tipolagia de productes immobfiars, dets valors en venda | dels
cosios de construce!d respacthvament, d’acord amb la férmule carreaporent

VR5=%-VE

Els productes immaobl/lars finalitzats en el seclar as padan dividir en 2 tipologies que s'han da traciar de
foema diferenclal pel cilcul del valar rasidual del sol.

= (s Establiments comercials (botiguas, supsrmarcat, rastaurant | botiga benzinera)

» UsBsnzinem

A continuacié as datalla sl valor da vanda, valor de constracdd | valor da repercussid da cadascun d'alls en
el secior.

3.2,1.Establiments Comercinle
3.2.1. a) Valor de repercusaid sagons eatudi de mercat (WRS)
Valor e venda segona estudl de mercat (VW)

El métode aplicat per calcular ef valor da fimmobia comesponent a ealabliment comarcial 8s del comparacih
a partir de valors rasis de marcat da vanda de locals comerclals de la zona. Par abtenirla maxima objectivitat
possibie es porta a terma Um andllsi del mercat inmebéliart zonef, sagans oferiea axistenta 8 les dates actuais
en Ambits propers a lemplacamant dsl sol objects da valeracid, teninten comple Pt comercial pradominant
de la zona. S'analitzen un totai de 13 oferles da kcels comercials an vanda a Pentom amb els segiienis

resultats,
Jagla 3; Estypol Mercof Locals Comerciply Shoes

1 a Frau Valor unitarl

n Emplaganent Municipd {mizoctm] [1:] {tmZsoxtre)
1 Avinguda Caml dels Capeflana Sligea 151 271,300 1.790,69
2 Zana els Molins Ohaervatorl Silges 115 265.500 2.308,70
3 Caer do IHospital Siges 138 300.000 2147301
4 Camer Poble See Shigea 65 120.000 2,181,382
[ Carter Jeais Sitgaa 420 950.000 2.261,90
[} Caet Salvador Otivella Sligea .74 146.800 2.178,12
7 Passefq \Vilakanca, 17 Sitgas 58 189.00¢ 3.258,62
a8 Camer Binda Morera 4 Sltgea 4% 176,008 4,168 67
9 Av. Cami dak Capallana Silges 140 425,000 3.025.74
10 Zona Senl Sebastid Sitges 63 165,000 2.619,05
" Carcer Sani LK 10 Sliges 48 110.000 229167
1z Carrer Bonalre 15 Gilgas 200 80%.000 2.857,14
13 Bobila 4 o/n Sliges 140 450.000 3,214,289
From|g Preu vands Extalidiments Comarclals 2,841, 71

A l'estudi de mercat 5’ha obfingul un preu de 2.641,71 €/ m 2 of,, pend slanent a que les mostres da mercat
obtingudes es sitlen en zonas més céniriques ds Sitges envars ka situacld del Ssctor es considera oportil
reduir aguest valor en un 5%.

Albxf mafebe, atanent a que els preva de les mostres s6n preus d'oferta proposats pel vanedor, sestima gue,
durant & procés de nagoclardé antre comprador | vanedor el prau s'acabard zjustant a la balxa. S'estima
que els praus es vauen devaluats en un 5% addiclonal respacte al preu d'oferta.

Par tant ol Valor da Vanda dal sostre comarcial del sector objecta d'astudi s’astima an 2,.377,54
€m2sostre. (2.641,71 € m 2 5t* 0,9)

A I' annex 1 dal prasent document s'adjunta estudi de mercat de locals comercials realitzat,
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En base a aquests valors, | per a les diferents casuistiques de I'is terclarl, s'adopten uns coeficients
correctors per a obtenir el valor en venda (W) de cadascun dels usos.

aula 4. Vi de venda | sector
Valor aplicable
Valor Base Coeficlent Ajust (€/m2sostre)
Supermercat 2,377,54 1.2 2.853,08
Restaurant | Botigues 2.377.54 1 2.377,54

Es consideren aquests coeficients d'ajust atenent a que al supermercat es preveu un s més intensiu
respecte a botigues convencionals amb major sortida al mercat i menor temps de comercialitzaclé.

Ci fals Estudi

Valor de construcclé (Vc)

Segons el Real Decreto 1482/2011, Vc es el valor de la construccié en euros per metre quadrat edificable
de I'is considerat. Sera el resultat de sumar els costos d'execucié material de l'obra (CEM), les despeses
generals (DG) | el benefici industrial (BI) del constructor, Iimport dels tributs que graven la construccia (TR),
els honoraris professionals per projectes | direccié de les obres (CH). El cost d'execucié per contracta (CEC),
inclou el cost d'execucié material (CEM) i el benefici industrial (BI) | les despeses generals (DG). Aquestes
dos darrers conceples s'estimen, segons les revistes especialitzades, an un 20% del CEM. Les despeses
associades a hanoraris professionals per projectes i direccié de les obres (CH) i limport dels tributs que
graven la construcci6 (TR) es mesura, en conjunt, en un percentatge respecte al cost de construcci,

Els costos de construccié per contracta | les despeses associades (CH i TR) s'han establert en base a
publicacions periddiques especialitzades, en concret la revista Boletin Econémico de la Construccién
(BEC) del tercer trimestre de 2023.

E\000900-2024 11/01/2024 17:09:33
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D'aquesta manara aa consldara &l cost mig de construccid per fa bipologla conaiructiva de construecié misda
composeda per locals oficines en un 50% | 2zona en naw amb taller dent de serta en un 50%, més un
increment de 100 €/m2sostre cormesponant & increment coat d'installacions, raaultant amb ol vator mig da
construccls inclds cost de saguretat 1 salut, honowaris téenice | psrmisos Fobra, de 1.201,91

€/m2soairs,
{B09,44 E/m2sostre + 1.394,28 €im2soaire)i2 + 100 €/m2scatre = 1.201,91 €/m2sostme

CONSTRUCCION MIXTA COMPURSTA POR 2 PLANTAS DE OFICINAS
¥ TALLER EN PLANTA BAJA CUBIERTOD A DIENTE DE STERRA

Valor on € por m? ediflaade sohre Inckaliio &l 20 % b Indk Iy 9. g
Precio spticer zona Oficinas Prucia aplicar zone danta de slerrs

A P annex 2 del present document s'adjunta detall cost de construccls BEC
Vakor de rapercussiS eslabliments comerciaks

Tenirt en compte l'analitzat fins al momant | aplicant la farmula de valor residual estilic 8'obt & seglent:

W
VRS—-?—-VC

« VRS Supermercat = 2,853,058 €m2sostre!t 4 - 1.201,91 Em2costo = 535,93 €mZsoatre.
= VRS Botigues = 2,377,564 €m2sostrei! 4 - 4.201,51 Eim2sosatre = 456,13 €m2sastre
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3.2.1.b) Valor de repercussié iis comercial segons Valors Basics Agéncia Tributaria.

Per contrastar el valor de repercussié d'un solar que parmeti I'aprofitament comercial es considera el darrer

informe anual (any 2022) de valors de repercussié de sol 'Agéncia Tributaria de Catalunya.

Aquest informe conté els valors de tot Catalunya per a la comprovacid de les taxaclons base de caraa I'ITP
i AJD. A tal efecte s'utilitza anualment diverses fonts d'informacié immabiliaria d'internet, informacié de las

socletats de taxaci6 | altres organismes oficials,

Els valors de repercussid del sdl segons usos, son classificats segons el municipi i categoria d'ubicacid.

En el cas de Sitges es troba classificat en el quadre A1.

® @ Agéncia Tributaria

@® decCatalunya

ANNEX |
Quadres dels municipls per demarcacié provincial

Nem municipl

E\000900-2024 11/01/2024 17:09:33

Barcelona Santa Maria de Besora B02
Barcelona Sanla Maria de Marlorelles A0
Barcelona 08255 Santa Mana de Merlés 803
Barcelona 08257 Santa Maria de Muralles B4
Barcelona 08259 Sanla Maria de Pal ADB
Barcelona 08258 Sanla Maria d'Olé A13
Barcelona 08260 Sanla Perptlua de Mogoda hog
Barcelona 08261 Sanla Susanna AOT
Barcelona 08192 Sanlpedor Al2
Barcelona 08267 Sentmenat A0B
Barcelona 08269 Seva Al3
|___Baicelona 08270 Silges A0t
Barcelona 08271 Saob 802
Barcalona 08272 Sora B03
Barcelona 08273 Subirals A3
Barcelona 08274 Suria Al13
Barcelona 08276 Tagamanenl Al
Barcel 08277 Tal BO2
Barcelona 08278 Taradell All
L= NHEYIE Teankimalan ona

Per cada quadre l'informe de I'Agéncla Tributaria classifica els valors de repercussié d'is comercial en

diverses categories.

En concret | segons els criteris d'assignacio de les calegories, el més alt valor comercial de Sitges (zones
més céntrigues properes a les platges) es correspon amb la categoria 4°, (les categories dela1*ala
6 tenen valors comercials de repercussié superiors als residencials) amb un valor de repercussio de 2.856
€/m2sostre |a partir d'aqul segons s'allunya del centre i en zones menys comercials els valor disminueixen

progressivament segons els criteris territorials similars al residencial.

Tenint en compte la ubicacié del sector objecte d'estudi a la periféria del nucli urba, la categoria assimilable
al sector dins del rang de situacions és categoria 11, amb un valor de repercussié de sol comercial de
576 €/m2 sostre. El mateix es troba entre els valor de repercussié de sol calculals per estudi de mercat i

per tant és coherent amb el matebx.
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Cuadros de valores de repercusién del suelo de uso comerclal, €/m? (edificios y
locales comerciales)

Calog de ubk

Cuadro 1a 2a 33 40 51 6a 71 Ba 9%a 10a 11a 12a 13a 14a
| a0t 17672 12675 6.378 2856 2356 1781 1209 947 800 681 578 303 305 z27
Aoz 3088 1.781 1535 1.100 600 646 383

A3 2052 1290 1.100 847 681 481 305

Ava 1781 1100 ©47 800 548 383 227

A0s 1538 847 800 681 481 305 160

A0S 1200 800 €81 516 33 227 121

A07 1100 681 548 481 305 168 00

ADB 800 676 481 303 227 121 66

A03 681 481 393 305 168 90 SO

i‘Eﬂ__ 578 ana ans 22T 12 66 ar

AT 481 305 227 188 00 S0 27

A12 983 227 168 121 66 37 20

FYry 227 168 121 86 50 27 15

B01 121 0 68 a7 27

B02 - 80 e 60 27 20

803 68 s0 a7 20 15

B04 ) 50 7 27 B N

e a7 20 11

A I' annex 3 del present document s'adjunia Informe de Valors Basics de I'Agencia Tributaria de
Catalunya,

3.2.2. Benzinera
Valor de venda (Vv)
La benzinera prevista al Pla t& una disposicié de 3 aparells sortidors en paral-lel amb zona de rentat (3

boxes | 1 tren de rentat automatic) amb unes vendes estimades totals de 3 Milions de litres de carburant
any.

ML
El preu de mercat d'aquest tipus de negoci, tenint en compte la seva capacitat i previsié de vendes és de
0,90 céntims d'€ per litre venut, amb la benzinera totalment construida,

Per tant el valor de venda de la benzinera s’estima en 2,700,000 €
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Valor de construccid (Vc)

El valor de construccié de la benzinera és tenint en comple preus de mercat del sector i segons pressupost
detallat de 1.534.700 €

RESUM VALORACIO COST CONSTRUCCIO BENZINERA Milers d'€
1. MOVIMIENT DE TERRES 65,00
2. URBANITZACIO INTERIOR 110,00
3, EDIFICI AUXILIAR 165,00
4. MOBILIARI COMERCIAL | IMATGE BOTIGA 83,00
5. IMATGE EXTERIOR-MONOLIT DE PREUS 13,00
6. MARQUESINA 75,00
7. SANEJAMENT, | MESURES MEDIAMBIENTALS 40,00
8, INSTAL-LACIO MECANICA 70,00
9. APARELLS SORTIDORS | TANCS EMMAGATZEMATGE 178,00
10. INSTAL-LACIONS DE RENTAT 260,00
11.INSTALACION ELECTRICA 80,00
12. ALTRES CONSTRUCCIONS | INSTAL-LACIONS EN FINCA 10,00
TOTAL (Execuclé Materlal M €): 1.139,00
TOTAL Beneficl Industrial + Despeses Ganerals (20%) 227,80
TOTAL (Proj. visats, D. Obra, C.C., Coord. Seg., llicencles, escomeses) (M €): 167,90
TOTAL (M€) 1.534,70

3.2.3 Resum Valor de repercussié del sol urbanitzat

L'aplicacid dels anteriors valors calculats per a cada (s, permet calcular el valor de repercussié de cadascun
d'ells | el valor total del sél urbanitzat de |'ambit que és de 3.784.466,03 € segons la seglent taula

Valar
w | valortotal Valor total Valor total
Zones Us Sastre 5ol Cc repercusio
(€/m2st) © (€ (€m2st) ©
sal
(m2st) | (m2s) Venda {€E/m2st) | Construceld | Vr=(Wi 4)-Cc | Urbanitzat
Botigues i
Restaurant | COMerdial |5 jag 49 2377,54| 5.210.681,15 | 1.201,91 | 263868523 49833 | 1.089.658,44
5.270,03
Comercial 1
Supermercat | g 1 ormercat | 1.820,50 2.863,05 | 5.219.914,15 | 1.201,91 | 2.190.002,52| 83598 | 1.529.507,59
Benzinera
Benzinera | . b hotiga) | 200,00 | 1.866.56 2,700,000,00 1.534.700,00 1.168:300,00
Total 4.225,00| 7.137,49 13.139.595,29 6.372.387,75 3.784.466,03

3.3. Calcul del valor sense urbanitzar (VSo)

El valor del sdl sense urbanitzar, en l'estat aclual, es calcula per aplicacid de la formulacié descrita
anteriorment, d'acord amb |'article 22 del Reglament de Valoracions de la Llei de sél, deduides les
despeses d'urbanitzacié (incloses les indemnitzacions) del valor del sél urbanitzat actualitzat,
aplicant en tot cas la taxa lliure de risc i la prima de risc, per determinar el valor actual net tant del sol
urbanitzat com de les despeses.

La diferéncia entre ambdues quantitats és el valor del sdl en I'estat actual. Les despeses d'urbanitzacié i les
indemnitzacions sén a carrec dels propietaris, sense repercutir-les sobre les cessions d'aprofitament.

Les despeses d'urbanitzacié necesséaries per la transformacié del sdl han d'incloure les indemnitzacions
necessaries i el cost que té el benefici empresarial derivat de la promocié. | per tant cal aplicar la férmula
que establelx |'apartat 3 de |'article 22 del Reglament de Valoracions de |a Llei de sal,
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"Artlculn 22 3. En casp oo parcelas que o se encueniren complelamenls urbanizadas a que
tengen pendisnte o lavantamiento de cargas o el eumpfimianio de deberes para poder realizar
la adifcabiiidad provista, s desconterdn dal valar daf suelo determinado segin ef aparfado 1
anlefior }a inlsfidad da fos costes y pastos pendlentes, ssl coma el beneficio empresarial
desivado de Is promocidn, de acuerde con la siyuiante exproesion;

VYS50=V5-G.{1 +TLR +FR)
Siendo: V3o = Valor del suelo descohlados los daberes y cargas pendiehles, o Lros.
VS = Valor dal susio brbanizado no sdificads, an atros.

G = Cosfes da urhanizacion pendienfes de malenializacidn y ofros debseres y cargas
pandienles, en eurps.

TLR = Tasa libre da riesgoe en fanlp par uno.
PR = Prima da rigsgo an fanto por uno.

La lasa hbre de nesgo, 3 fos efecfos de determinar el beneficio de /a pramacidn en esle
Regismento, rers la iifima refarencia publicads por ef Banco de Espafia del rendimianto
intarno en @l mercato secundarip de fa deuda piblica de plezo enive dos y sais afics. En
cuanio a la prima de desgo, a los efectos de dalerminar 8l beneficio de fa promocién en asle
Reglamento, sa ffard an funcidn de os usos y tipologias carrespondientes atribufdos por la
ardapacitn urbanlstica, lomando coma referencia los porcentajes establacidos en el cuado
dal Anexc V deg esle Reglamenla en funcidn def fipo de inmueble sin que puada ser superior
al porcentafa qua se delermine para of coeficiente correclor K esiablecido en e apartado 2
an!en‘a.;. incluida Ja propia prime de tiesgo comg sumendo da fa lofelidad da las gaslos
generales.”

A contlnuacié ss detallen cadascun dels parametres de ia fArmula per tal d'abtanir el valar del sol sensa
urbanilzar.

Valor da sol urhanitzat
El valar del sol urbanitzat obtingut antericment és da VS = 3.784.468,03 €
Despeses d'urbanitzacld

Les despases d'urbanitzacid previstas al sector pressupostades a l'abril de 2017 eren de 1.381.481.96 €
segons e seglent detall.

T 3 tox A'urbanitrack valorats al 204
CARTULG REH UMEN EURDE %

3 EXDERROLS | MIVRIERT DE TEARES R 1B sl e
4 XARKER GF - 45986010 MLOI
3 FERKS |PATMENTS. ..., — WML
4 SAEMENTS BFLURBANTZACIK. . - [ — 1037552 0
3 MURE eveam 1IN 1A
] SENYALITZALEL VESTRAE aM
T WARYA DE HEG . .. nyEw 24
a TeHRE S50
L] SEGURETAT | SALYT. A A B RS
1.} PRELMS 5 mada 0. oW om

TOTAL ESECLCION MATERLAL RRUIRIIN ]

|
TOTAL PREFUFUESTO CONTRATA 14
ToTaL PRESUPUESTO GENERAL 1.351.4,%

Apticant Fincrement corresponent d'IPC des dabril de 2017 & setembre de 2023 de! 18,1% a [a provincla
da Barcelona i flneramant general mig dels costos de conalrucdé (increment da coslos materials de
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construccié) d'un 15,00% s'oblenen uns costos totals actualitzats d'urbanitzacié de 1.876.258 €
(1.381.481 € *1,18"1,15),

: Grdfico  Mapa
Calculo de variaciones del Indice de Preclos de Consumo (sistema IPC base 2021)

Variacion del Indice General por Provincias segun el sislema IPC base 2021
desde Abril de 2017 hasla Septiembre de 2023

B nde s e e Poyoeriajel %) |
191
Albacete o
Alicante’Alacant 19.7
Almeria 180
Arabaiblava 181
Asturias 100
Auita 27
Badajoz 20,0
Balears. lles 15,8
EBarcolona 181
DBizksla 18,7
Burges 191
Ciceres 18,1
Cadiz 183
Cantabria 01
Castalign'Caslells 2.2
Ciudad Real 208
Cdrdoba 19,5
Comiia. & 19,6
W ~ naa

Proyecelin del cosle de In construccién en 2023 bajo distintos supucstos
Tradire 100 = eesn 30am)
"

w —_— T

-t
" » Fiogeondn seain peitads de bowas 1107105
" o =

(]

oA s g oy
» > Y

B P N P s o P Py

= Shon == Propeéciin sugin merade de fubwes =~ Prayectda con presiea bajss

Taxa Lliure de risc

La TRL, s'obté de la pagina web del Banco d'Espanya, la Ultima referéncia publicada és de 2,939%, que un
tant per U és 0,02939.

13317 Resolucidn de 2 de junio de 2023, del Banco de Espaia, por la que se
publica el tipo de rendimienio interno en el mercado secundario de la deuda
mbkeﬁp&oemmdwysﬂsaﬂmwmmmmnmmdem
I'{Dosdahl‘crésoﬁciam acuerdo con la Orden EHA/2899/2011, de 28 de

. de f iy idn del cliente de servicios bancarios.

Mayo de 2023

Tipo de referencla™ Porcentaje

1. Tipo de rendimiento inlermo en el mercadn secundario de la deuda pliblica 2939
de plazo entre dos y seis aflos™,
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Prima de risc

La PR 5'obbt de! annex iV dal RVLS, que per un Gs comerclal € situa en un 12%, an tant per i1, 0,12,

Tanlg 12 Pima & 2 dons

ANEXO vV
Primas de rlasgo

Para la delerminacion de las primas de riesgo 3 las que sa refiere el aparado 4 del
aticuto 22 de esle Reglamenlo, se ulilizaran como referencia tos siguientes porcentajas
en funcién del tipo de inmueble:

Tipe de: Inmuebie Porcenlaje
Edificio de uso residencial [prmera residencla). .. .. ... . Lol aee L, 8
Edificio ¢fe usa rasidencial [segunda residencia) .. ..., .. ... ..., . ... . 12
Edificio de oficinas .. . N 10
Edificios comerciates . | e R, .. 12
Edificios Imduslrialers. .. ... .. L e e 11
Plazas da aparcamianlo .. ... ... ... . ittt i e i aaaaes 9
HOBBlBS . . e e e e PPN &1
Residencles de esfudiantes yde laterceraedad. . ... ... ... ......... . ... ... 12
LT 12

En &l caso de edificios destinadas a varios usos |a prima de riesgo de referencia se
obtendrd ponderando las primas de rlesgo sefialadas antericrmente en funcién de la
suparficie destinata a cada uno de los usocs.

Cafeul del valor del sol sense urbanitzar
Da tot plegat, per determinar e valor del si! sense urbanilzar es té:

»  VS0=V5=G (14TRL + PR)
+  VEp=3.784.466,03 € - 1.876.258,42 € {1 + 0,02938 + D,12)
s VSo0=3784.456,03 € - 2.156.562,87 € = 1.627.913,36 €

4. VALORACIO CESSIO D’APROFITAMENT URBANISTIC DEL SECTOR A
ADMINISTRACIG

E\000900-2024 11/01/2024 17:09:33

La Llei 32012, da 22 de fabrer, de modificaclé del text refés de la Uel d'Utbanisme aprovada pel Decret
Tegistatiu 172010, de 3 d'agost establafx an al sey article 45.3 | article 45 la possibllitat da que la cessid del
sal obligatoria de sof a 'administracio pet ser substiluida pes 'equivalent dal sau valor aconamic. Aixi matsix
estableix que dita cessid ha da ser da s#l ja urbaritzat.

*45.3 La cessio de sol a gird fa relerénda l'apariat 1 pot dsser suhstiliide pal seu aquivalent
en aflres lerrenys fora del sector o del pofigon si as pretén milicrar ka politica o'habitatge, o si
fordenacio urbanlstiva o0ra Noc 8 una parceMa tinica | indivisible, o sf rasuffa mafetialmant
impossible Indhidualiizar en una parcel-la urbanfstica Faprofitament que s'ha de cedir. En
aquests dos darrers casos, la cessié pot ésser substituida tambd& per equivaient del
seu valor econdmic. En tots els casos, Fequivalent s'ha de destiner a conservar,
administrar o ampliar el pattimoni piihlic de sél.

Articie 46. Condicions o fa cessid de sof amé sprofffament L'administraclé actuant no
particina en fes carregues d'urbanitzacld dels terranys amb aprofitament vrbanistic que
rep on complimen! del deure e cessio de séf amb aprofitament qus preveusn els
articles 43 | 45.115, els quais s'han de cedir urhanitzats,”
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Aixi mateix, la fitxa de 'Ambit PPU 6 la Bébila |l estableix una cessio del 10% de I'Aprofitament urbanistic
del sector.

Imatge 6: Fitxa Ambit PPU 6 La Bdbila

PPU B LA BOBILA Il
Es cormespon a 'anterfor Seclor La Bavila Il

V.- DBJECTIUS
Crear un seclor lal proper a la que U fa rastanl de l'inicial Pla parcial
La Béwila

2.-AMBIT
Subsaeclor situal amb fagnna a la Rembla del Migdia i al carer dela Ferrers que perteny al Pla
parcial Ia Boblia. Ambit defimitst en ela plénols d'ordenacid

3.- SUPERFICIE 1,80 Ha

4.- EDIFICADILITAT BRUTA
0,26 m2 soslra / m2 sol

5.- CESSIONS

* Reserva minima de sé| per al lolal dels sistemes piblics: 58,71% dol sector.

* La raserva minlma amb dasll a Espals Lilures (clou A) serd del 25,48% | dagquesis, la
resarva minima per o Parcs, Jardins | places publiquas (clau A_2) sera del 10,00% del
sector* 10% de I'Aprofitament urbanistic del sector. Caldr prioritzar Ia utililzacld de Ia
clau A2 parg, jarding | places pibliques, en lordenacid dols espals lliures del seclor,
més enllé del minim estobler an la filxa dal 10% atesa 'sxsiéncia d'exemplars arboris
en 'ambil d'aciuacle.

.- CONDICIONS D'ORCENACIO | EDIFICACIO
Edlficacié adlada

7.UsS0S
Comerg. S'admel I'0s d'eslaclt de servel

La superficie de venla da la zona comercial sera infenor o Igual a 2499 m2 dels que as podran
deslinar a supsrmercal un méaxim do 1499 m2 | la resla a botigues.

B.- SISTEMA D'ACTUAGIO Reparcel lacis en modalitat de compensacié bisica

Per tant, la valoracié econdmica de la cessié de sdl a I'Ajuntament dins del sector del Pla Parcial PPU-
6 La Bablla || s'estableix en un 10% del valor del sél urbanitzat.

Tenint en compte el valor total del sol urbanitzat calculat anteriorment que és de 3.784.466,03 € es
valora la cessié a I'Ajuntament en 378.446,60 € (TRES CENTS SETANTA VUIT MIL QUATRE
CENTS QUARANTA SIS EUROS AMB SEIXANTA CENTIMS) (10% de 3.784.466,03 €)
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5. RESUM | CONCLUSIONS
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La valoracid econdmica del sol comresponent al sector PPU 6 La Eébila Il un caop executada
la urbanitzasia o valor de Paprofitameat urbandstle del sél del sector és de 3.784.486,03 ¢,

amb &l seglient repartiment del valor par cada zonai (s.

D
ades de planefsment Valoracld €)
Clau Zonsa

20-B0b-2 Comercial Botigues | Restaurant 1.089,658,44
Comercial Supermercat 1.529,507,5¢
20-Bob-1 Banzinera 1.165.300,00
TOTAL Valor Sol Urbanitzal Sector PP La Bdblla Il 1,74 468,01

Valor Cessld Ajuntamant 10% Aprofiament Sactor 378.446,80

En conseqDéncia, Fequivalent econdmic a la cessié obligatirla del 10% de sal a
I'administracio es valora en 378.446,60 €.(TRES CENTS SETANTA VUIT MIL QUATRE CENTS

QUARANTA SIS EUROS AMB SEIXANTA CENTINS)

A Barcelona, 14 de novembre de 2023

MANUEL AROMIR o digttainents per Mansi Aromir Puig
num: 14686 Enginyer Industrial
-
I
e
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ANNEXES

ANNEX |. ESTUDI MERCAT LOCALS COMERCIALS SITGES

i; Emgnm\v\mluanswmu 10 de 3 lecalrs o naves

B

|E o-l:m.-!!
Local o nave en venta en camino dels Capellans
AmetBees-Poble Seo-(a UAntoniel, Stges @Ver mapa

N300«
o Gkl pateta 2 Exiuden hipoteta

nom' e Ot

Mostra Mercat 2

LOCAL
COMERCIAL

(B toimr]

Local en venta en Els Molins-Observatorio-Plns
Vens <
Siiges @ Ver mapa

265.500 €

ot Calowdag vpotena  /# Evtudiar updlees

Venta, Sitpes.

Lecal con una suiperficie de 20m2 y que
BaryCalvtoria, Dispone de una amglia fachada de 4 melros. Vienta de local comedclal,

wom' 2909 ¢m'
Ideal para inversor con actividaad

4 Moleinn  Sgevale 3

Pregunta al anunciante

Hiala, se inderess evie inmued's ¥ me
Uil hacer s viata
U sabvds

W Contactar por chat

+, Ver telélona
Pivterint
Opoiluridades de Rancot

(LRl

Oporiumd s de

e £~ mare

Sant Sadumi ¥ anots

Pregunta al anunciante

Huola, me ntetesa eale inmurkie y me
sl hater ona visita
Un saludo

\, Ver teléfono
Fietstimad

FRNCAS LA CLAU » Pareltages
Pets
DROAY

ta el abat

Firvcan Lo Chag

Silges I q‘m' |

Onpanile wht §oponal Coglish Ol diomas =

nle 28 0413 explotanda como

Indepemiicnie a ple de calle,

en pleno nio. Cntrada
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MMostra Mercat 3

|E nfomi - Imhal

Local en venta en Centre
Silges @ Ver mapa

300.000 ¢
ah Caleular hipoleca 2 Exlisdin hipotecs

us m M am

O Guardar favorito B Descartar  #* Compaitie
VP Eagnioe s il popsenyal paibs b geesivis ki)

Comentario del anunciante

Mostra Mercat 4

[ 13 to0t05 [ @ Plano | we video

Local en venta en calle Poble Sec Sitges
Els Molins-Observatorio-Pins Vens, Sitges @ Ver mapa

120,000 €
Jh Caloulan hipoteca o Estudion hipoleda

55 m? 2182 €V

] dor Tl i D ” C i
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IMostra Mercat 5

Comentario del anunclante

1 10 folot | R thl Disponibie en! Fyjomcl English  Olros idiomas «

Lecal comarclal en venta en @ centro de Sitges. Actualmenle se encuentia

Local en venta en jJesus p x i
Couon St 0 W masin 3 m.o euros al mes [en dos afos pasan 2 3700 euros) ¥ también queda pendicnte una

subida por el ipe de los ditimos ahos, Esta akjuilado desde enero 2019 hasta encio
950,000 €

2029, Atividad: venta de aticulos decoracidn. Antetioimente #ra una tienda de ropa.
Ellocal tiene una fachada de 9 3 12 mis, con salida 2 una de las calles mas comerciales
0 m  p62 € de Sitges, la calle Jesds, El local dispone de una supe ficke de 420m2 consliuidos y
unas 330 dtiles distribuidos en planta baja de 246m2 y un sélano de 54m3,
conectadas por escalera interion. £ local dispone de dos escaparates a fachada. Local

b Calcatr Wipoleca 7 Esludue bpafecs

Mostra Mercat 6

Local o nave en venta en calle de Salvador Olivella
Conlio, Sges @ Ver mapa

145,800 ¢
A Calelsr bipotera / Estudin Ripoteca

Comentario del anunciante

Disponible en: Cipaned  Eoglsh  Olios idiamas »

Local comercial en la poblacidn de Sitges, en la provinda de Baicelona,
Tiene una superficie Gtil de 67,60 nv’ B local se sitda en fos bajos de edifitio
O Guardar favorite @ Descartm » PIUIlamiliar de S plantas, Se ubica en 2 zona de entrada a L poblacion.
Para mis informacin, Consultenos,

@m0 eim'

LT Evinhee i oty el 32

o ey il
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CXCT)

Local en venta en paseo de Vilafranca, 17
Contie, Siges @ Ver mapa

Comentarlo del anunciante
189.000 ¢ Divpondle er: Lo Englal U KYamE -
A Candarhipaiea o BAONlmolecs o) ditex on OASIS - Sitges, una de 1ss zumas mis demandadas de (2 focaudod por
58 m' 2259 Ofm* su dy lén. Zona empt fal en crecimi Ieal pwa despach

oficing, gestorias o negocios de consultas.

b G““E" ‘_Tl“_' 2 ¥ Descart: 52 melios rumbados en dos plantas de 25m2. Enuipadn con abe acondicionado y
bomba de caloL
Rentabilidades présimas al 4% para | Muy buena op b ad efe vt Ll en
un valor seguia,

Mostra Mercat 8|

Local en venta en calle de la Sinia Morera, 4
Cenlre, Sitges Q Ver mapa

175.000 ¢

Jl Catcular hipoleca 2 Extuciiar hipoleca

42 m* 4167 €/m*

(7 Guardar faverito B Descartar  ~* Compartir
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Ubicada en un punlo estralégico de Sitges, ya que o local se encuentia a 2 minulos a

Local en venta en Centre ple de b2 estacin de tron, de 5 calles mads centicas y 3 4 miniflos ndanto de s
Sitges Q Ver mapa playas de Shges.
425,000 ¢ Ura zuna de paso, tanto de turistas como de locales.

o Caleulyr bepsdeea o Lstuson poteca
Tlene una sata muy agradable con chimenea, techo de vigas vista y una gran baia de
madera

Mo m' 3036 €im'

7 Guardar favorito ¥ Oescartar A Compa
Dispone de un patio intetiol, bodega sublendnea de apiox 12m?, varios cuarlos para
T3 Cvunioe 093 s o ot | ) proviras sty podes ullizar como slmacenaje y aseo para hombre y maer

Viostra Merc

Local Comercial de sequnda mano en
S]tg es Local Comercial en Venta, Sitges

Si Uil e pesar un nEgoria en Stavs, vile local

9 Zona Aiguadolg - Sant Sebastia

es petlecto para fr

S entuenbia en la Flara dels Cagtelsrs, ona rona
63 m: 1 baﬁo 2_619 €/m; Lratalada Lerea de tedes bos servicha BL ool era
wna lenca comeront v constd de coble ewaparde
arende y wicha e, E416 lien equipada con tolda,
Comnartir Dang v ple et g monitas t pronio loeal,
Al es el momento de lanase a poe e3a idea que
empte quisste mon.
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| B Local-almacén en Poble Sec
Mostra Mercat 11
5 U

Local: almacén situado en la 7ona de Poble Sec,
A Consta de 482,

Puerta gataje, puetta latedal blindada, vado y aseo.
L T } ]

'Iil " ! 3

Local Comercial de segunda mano en
Sitges

@ Zona Els Molins - Pins ens - Carrer Sant L, 10

48m* 1bano  2.292 €/m-

Compartir

¥

Local en venta en Centre 800.000 €
® Silges, Bonaie 15

Locales comercisles « Rel - 31705444807.526037

Catalin Alemdn Inglés Espawal Francés Ruso  Ching (mand i}

Superficie 1ot 280 mé, focal 1 aseo, agua awe acondickonado (Irioy eafor). calefaceidn {eentrall,
estado conservacibn: buen estade, gas, bz, planta baja, sabids de hunas, teléfono. sccesitihdad,
puertas de acteso.
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E3 22fotos [ Plane (@ Visita3D asoVirtualtour @ Mapa

Local en venta en Bobila 1 Local 1s/n
Vallpineda-5anta Barbara, Sitges @ Ver mapa

450.000 ¢

A Calcular ipoteca /4 Estudian hipoleca
1o m? 3214 €/m?
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CONSTRUCCION MIXTA COMPUESTA POR 2 PLANTAS DE OFICINAS
¥ TALLER EN PLANTA BAJA CUBIERTO A DIENTE DE SIERRA

Valor en € por m' edificado sobro rasante, inciwdo el 20 % b. industrial y g. generales
Precio aplicar zona Oficinas Precio aplicar zona diente de slerra

Movintento do teras 11.78 Movimiento do liefras .......... 7.79
Albadileria .......... . 8B87.48 Albafideria ........oc000e- . 153
- nyudasamdmtr-a!a 28.62 Carpintedade laler ........00... 19,34
Corpintoriade armar . ........... 444 Hereria . ..........
- dataller .......... i 4017 Cerrajeria .....
- melilica da hisrro .. 2937 Piedra arificial . . .
RN o vavin i smin s o 6.05 Matecial sanilario .
Elsmentas de hormigdn armado . 23 Vidderia ..........
Cerlajom“.....‘,......... i 13,97 Cierres metalicos
Conlanis ., .connsrnnssrnvnssrus 11.13 Electricidad ....
Pledraartificial . ................ 243 Lampisteria . .

I-!aladalsm:lam.,““.,“..... 171 Yeseria ....

Eslucos .
Finlua .........
Total .... .
Segundad y salud, 2 % 14,70
Hoenoranos técnicos y psrmos da
OB YT o vomt b ntinepnnmnie 59,69
Total @/m' ........0000-0 800,44

Segunidad ysaud, 2% .......... 2470
Honorarios técnicos y permisos de

Obra 10889 .. ..c0arnrannnas 134,51
Total @/m' ... ..cconvnne 1.394,38
DESCRIPCION

Estruct Pies derect y jicenas de periiles laminados u hormigén armado y placa metdlica grecada con
aislamianto 1érmico en la cublenta. - Exteriores: Piedra artificial y fibrica de ladrillo aparenta con bastidores de hormigén vibrado,
= Carpinleria de taller: Sustiluida en exteriores por bastidores de hormigdn vihrado y en interiores puertas prefabricadas lisas. -

P’av!mnntos. De harmigén c.on chapa de cemento o loselas da ) y gres de 40x40 en la zona

-1 ia: Red de agua fria y caliente en duchas. - Inst Cl para
punlo@ do fuz y enchufes. - i Red Interior, — Pintura: Al temple iso. - Vidrieria: Baldosilla esiria-
da armada para cublerta y \ddslo Impraso hLlnw BN aSe0s.
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ANNEX Ill, VALORS BASICS AGENCIA TRIBUTARIA

L I B
& & Agéncia Tributaria
& deCatalunya

Valores basicos de los
inmuebles urbanos
Agencia Tributaria

de Cataluna

2022
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En los edificios ubicados en la denominada periferia les corresponde la categoria de
ubicacién del lado bajo si estan en los municipios del Cuadro A01 (Barcelona, Sant
Cugat del Vallés y Sitges), y alguna de las categorias en torno a la media si son
municipios del resto del territorio.

3.11 Criterios de asignacién de las categorfas del suelo de uso comercial

Cuadros A01

En Barcelona la categoria 1.” corresponde en los ejes comerciales del P° de Gracia y
Portal del Angel. La 2. corresponde a la zona de la calle Portaferrissa y entornos
(Canuda, Pino...), PI. Catalunya y calle Pelai-Pl.Catalunya. La 3.* la forman los ejes de
Rambla Catalufia, calles iransversales entre Rbla. Catalufia-P®. de Gracia, Ronda
Universitat, calles Pelai, Bergara y Condal; las Ramblas desde Canaletes al Plan de la
Boqueria, Pl. Urquinaona, en torno a la Catedral y Santa Maria del Pi, Pl. Francesc
Macia y tramo Diagonal entre Francesc Macia-Pg. de Gracia, lado montaiia. La zona
4.” queda configurada por los ejes comerciales de la Diagonal entre Francesc Macia |
Rbla. Cataluna, lado mar; Avda. Pau Casals y entorno; esas C. Pau Claris, Roger de
Lidria y entorno; calles transversales enlre Pau Claris y P° de Gracia; interejes Grulas
con Rbla. de Catalufia; eje Enric Granados y entorno; Travesia de Gracla entre
Francesc Macia | Gal'la Placidia; Grande de Gracia; Rbla. desde el Plan de la Boqueria
hasta Colén; Sagrada Familia y entorno; y la zona de més alto valor comercial de
Silges. La 5.% categoria corresponde a la Diagonal desde Francesc Macia en Gran Via
Carlos I (lado mar); entorno entre Via Augusta y Grande de Gracia; Grande de Gracia
enire Rbla.de Prat y Traves(a de Gracia; C. Grutas y Gran Via entre Conde Urgell y las
Arenas; Via Layelana entre Urquinaona y PI. Antoni Maura; Pl. Real; calles Hospital,
Boqueria, Ferran, Llibreteria, Ancho, Talleres, Pintor Fortuny, de los Angeles, Carders,
Pl. Castella, P® Colom; P° del Born y entorno; C. Plateria y entorno; P® Joan de Borbd,
Conde de Barcelona; entorno Estacién de Francia y frente maritimo Barcelonela hasla
el puerlo Olimpico. Finalmente, la 6. categorfa la forman las calles Tuset, Urgell entre
Avenida de Roma y Ronda Sant Antoni; P® Sant Joan; P® Liuls Companys; Avenida
Paral-lel, Nueve de la Rambla enire Sant Ramon y Ramblas, calle Sant Pau, Rbla. del
Arrabal; Diagonal entre PI. Glories | Rbla. del Pueblo Nuevo; Rbla. Pueblo Nuevo;
frente maritimo desde el puerto Olimpico hasta Diagonal Mar; calle de Sants y Creu
Coberta; y los ejes comerciales P° Francesc Macia, Santiago Rusifiol, Ctra. Santa
Maria y enfornos en el casco antiguo de Sant Cugat.

El resto de zonas lienen valores ligeramente inferiores a las repercusiones
residenciales, hasla llegar a la 14.” zona, donde la relacién entre ambos valores es del
51%. A pariir de la 7.2 categorfa de ubicacién, la distribucién territorial de los valores
comerciales sigue criterios territoriales similares al uso residencial con un comercio de

barrio, donde destacan ejes comerciales secundarios dentro de algunos barrios
residenciales.
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[
L B

&® & Agéncla Tributaria
# deCatalunya

Cuadros de valeres de repercusion del suelo de uso comerclal, €m2 {edificios v
locales comereiales)

Cutegotia do ubfcackin

Cundra e 2n 3a da ] .- Ta  da S8 9O0n 112 113 132 14a
"ot 17672 12575 6378 2856 2.5 1761 1289 547 800 661 616 383 305 227
“Anz 3089 1781 1539 1100 &0 646 393 T

A8y T Taom 289 1100 7 681 4@ 08

A4 178 LA00  GAT 800 548 M3 227

"AD5 1539 647 80D 661 481 05 164

“ADE TTTyzss 000 Ga 846 33 221

AD7 1100 681 G649 481 305 168 OO0

A aw S5 4Bt 383 227 121 66

an T B8l 481 383 305 6B 90 S0

A10 S%8 293 305 27 121 68 37

A i a5 w7 188 w6 S0 a7

227 168 1 S0 37 20
188 £8 50 a7 15
Bo L) kY i

93
21
121
B2 % 6 & 21 20
2]
E
37

50 ar 20 15
a _2?_ 135 11
20 "

En [a calegorfa 1.* del cuadro A01 se podra incremendar ef valor resultante con el
eaeficiente 1,20 de gran apreciaclén econtmica, vists la excepclonalidad de [os precios
de mercado. En ] resto a cuadres, 1as localizaciones excepoonales podran
ingrementarse ¢on e coeficiente 1,1¢ de apreciacion econdmica.

En aquellas zonas dende los locales tengan poco inlerds camercial, a efeclos de valor
del suelo pueden considerarse coma de uso jndustriales.
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DOCUMENT NUM. 23
Fitxes de les finques resultants
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FINCA RESULTANT 01

Descripcid:

“URBANA. Parcela Resultante 01 del Proyecto de Reparcelacién del Plon Porcial PPU-6 “La
Bébila II*, del municipio de Sitges, de forma précticamente rectangular, con una superficie
de cinco mil dasclentos setenta metros con novena y tres decimetros cuodrados (5.270,93
m?). Linda: al Norte, con lo parcela cotostrol 0068001DFO606N0001UP, en una linea
quebrado de 34,53 m, de tres tromos (3,20+16,72+14,61 m); ol Este, con la Porcelo
Resultante 04 del referido Proyecto de Reparcelacidn, en linea recta de 127,71 m; al Sur,
con la Parcela Resultante 02 del Proyecto de Reparcelacién, en linea recta de 41,30 m); y,
ol Oeste, con terrenos destinodos a vialidad, en linea quebrada de 131,34 m, de dos tramos
(119,35 + 11,99 m)".

Adjudicacié:

El ple domini d'aquesta finca s'adjudica a la societat “ALDI REAL ESTATE, SLU, amb CIF
B02883791, com a comj 16 per les finques aportades per ella a la reparcel-lacié de
I'ambit.

Afeccions | carregues:

Esta finca estd afecta, con cordcter real, al pago del 100% de las cargos urbanisticos del
dmbito, las cuales ascienden, de conformidad con la cuenta de liquidacion provisional, a lo
suma de 2.700.642,52.-€ (sin IVA).

Gravada, como predio sirviente, con una servidumbre real de paso peatonal, cuyo trozado
atraviesa la finca de Este a Oeste, en paralelo a su lindero Sur, o uno distancio de 38,05 m
del mismo, y que ocupa una superficle total de 496,07 m2, de 12 metros de ancho por 41,30
m de largo. Son predios dominantes la Finca de Resultado 04 del Proyecto de Reparcelacién
del Plan Porcial PPU-6 “La Bobila II*, de Sitges, situoda al Este de esta finco, y la Finca de
Resultado 10 de dicho Proyecto de Reparcelacidn, situada ol Oeste de esto finca, ombas de
terrenos de dominio publico.

La servidumbre atribuye o los titulares de los predios dominantes un derecho de paso
peatonal, no exclusivo ni excluyente, a trovés de los espacios marcados o tal efecto, como
de paso peatonal, en el trazado de la servidumbre, la cuol deberd en todo caso ser
compatible con el uso y explotacién del predio sirviente por parte de los titulares y usuarios
de éste, tanto para el paso de peatones como para lo circulacion de vehiculos, muy en
particular, @ lo lorgo del predio sirviente.

El marcado e Identificacién horizontal de los espacios de paso peotonol, as/ como su
conservacidn y montenimiento, serdn Unicamente responsabilidod de los titulores del
predio sirviente. Los titulares y usuarios de los predios dominantes deberdn hacer slempre
un uso difigente y civil de la servidumbre, compatible y respetuoso con el uso y explotacién
del predio sirviente por parte de los titulares y usuarios de éste, muy en particular, con el
paso de peatones y circulacidn de vehiculos a lo large del predio sirviente.

Superficie:

5.270,93 m*

Classificacld:

Sl urbanitzable

Qualificacié:

Clau 20 bob-2. Comercial
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FINCA RESULTANT 02

Descripcié: “URBANA, Parcela Resultante 02 del Proyecto de Reparcelacién del Plan Parcial PPU-6 "La
Bébila 11", del municiplo de Sitges, de forma irregular, con una superficie de mil ochoclentos
sesenta y sels metros con cincuenta y seis decimetros cuodrados (1.866,56 m?). Linda. Al
Norte, con lo Parcela Resultante 01 del referido Proyecto de Reparcelacidn, en linea recta
de 41,30 m; al Este y ol Sur, con la Parcela Resultonte 04 del Proyecto de Reparcelacidn, en
linea quebrada de 78,93 m; y, al Oeste, con terrenos destinados a vialidad publica, en linea
recta de 50,49 m”.

Adjudicacié: El ple domini d'aquesta finca s'adjudica a la socletat “ALDI REAL ESTATE, SLU, amb CIF
B02883791, com a compensacld per les finques aportades per ella a la reparcel-lacié de
I'smbit.

Afecclons | carregues: | Lliure

Superficie: 1.866,56m?*

Classificacié: S&l urbanitzable

Qualificacio: Clau 20 bob-1. Benzinera

Descripcié grafica:
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FINCA RESULTANT 03

Descripcid: “URBANA. Parcela Resultante 03 del Proyecto de Reparcelacién del Plan Parclal PPU-6 *La
Bobila II", del municipio de Sitges, de forma irregular, con una superficle de mil
cuatrocientos ochenta y un metros con sesenta y cinco decimetros cuodrodos (1.481,65m?.
Linda: el Norte, con la parcelo catastral 0270007DF060750001J5, en linea recta de 169,13
m; al Sureste, con vial pdblico, en linea quebrada de 47,06 m; al Suroeste, con la Parcela
Resultante 04 del referido Proyecto de Reparcelacion, en linea recta de 44,54 m; y, al Oeste,
con dicha Parcelo Resultante 04, en linea recta de 9,34 m”,

Adjudicacié: El total ple domini s'adjudica a I"AJUNTAMENT DE SITGES en concepte de cessid obligatéria
| gratuita, per ser destinada a equipament ptiblic amb la naturalesa juridica de bé de domini
ptiblic.

Afeccions | cirregues: | Lllure

Superficie: 1,481,65m*

Classificacid: Stl urbanitzable

Qualificacio: DO Reserva equipaments

Descripdi6 grafica: A
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FINCA RESULTANT 04

Descripcio:

“URBANA. Parcela Resultante 04 del Proyecto de Reparcelacidn del Plan Parcial PPU-6 “La
Bobila 11", del municipio de Sitges, de forma irregular, con una superficie de tres mil
doscientos cincuenta y seis metros con ochenta y tres metros cuadrados (3.256,83 m?).
Linda: al Norte, con la porcelo catastral 0068001DFO606NOOOIUP, en tres tramos rectos
de, respectivamente, 2,95, 45,77 y 15,75 m; al Este, con la Parcela Resultante 03, en linea
quebrada de dos tramos de, respectivomente, 9,34 y 44,54 m, y con viales publicos, en linea
quebrada de 129,12 m; al Sur, con terrenos piiblicos; y, al Oeste, con la Parcelo Resultante
01, en linea recta de 127,70 m, y con la Parcela Resultante 02, en linea quebrada de 78,93

m”,

Adjudicacié:

El total ple domini s'adjudica a I'AJUNTAMENT DE SITGES en concepte de cessié obligatoria
i gratuita, per ser destinada a zona verda ptiblica amb la naturalesa juridica de bé de domini
puiblic.

Afeccions | cArregues:

Esta finca tlene a su favor, como predio dominante, una servidumbre real de paso peatonal
constitulda sobre la Finca de Resultado 01 del Proyecto de Reparcelacidn del Plan Purcial
PPU-6 “Lo Bobila I, de Sitges, cuyo trazado otraviesa esta ultima de Este o Oeste, en
paralelo a su lindero Sur, a una distancia de 38,05 m del mismo, y que ocupa ung superficie
total de 496,07 m2, de 12 metros de ancho por 41,30 m de largo.

La servidumbre atribuye a los titulares de los predios dominantes un derecho de paso
peatonal, no exclusive ni excluyente, a través de los espacios marcados a tal efecto, como
de paso peatonal, en el fo de la servidumbre, lo cual deberé en todo caso ser
compatible con el uso y explotacidn del predio sirviente por parte de los titulares y usuarios
de éste, tanto para el pasa de peatones como para la circulacién de vehiculos, muy en
particular, a lo largo del predio sirviente,

El marcado e identificacidn horizontol de los espacios de poso peatonol, asi como su
conservacién y montenimiento, serdn Unicamente responsabilidad de los titulares del
predio sirviente. Los titulares y usuarios de los predios dominantes deberdn hacer siempre
un uso diligente y civil de la servidumbre, compatible y respetuoso con el uso y explotacion
del predio sirviente por parte de los titulares y usuarios de éste, muy en particulor, con el
paso de peatones y circulacién de vehiculos o lo largo del predio sirviente.

Superficie:

3.256,83m*

Classificacid:

St urbanitzable

Qualificacié:

A2 Parcs | jardins
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FINCA RESULTANT 05

Descripcio: "URBANA. Parcela Resultante 05 del Proyecto de Reparcelacién del Plan Parcial PPU-6 “La
Bobila It”, del municiplo de Sitges, de forma Irregular, con una superficie de 64,67 m*, Lindo:
al Narte, con vial piblico (actual Paseo Tramontana), en linea recta de 14 m; ol Sureste, con
la Parcela Resultante 12 de dicho Proyecto de Reparcelacién, en linea curva de 18,84 m; v,
al Oeste, con vial piblico (octual Paseo Tramontana ), en linea recta de 5,20 m”.

Adjudicacié: El total ple domini s'adjudica a I'AJUNTAMENT DE SITGES en concepte de cessld obligataria
| gratuita, per ser destinada a zona d'itinerari de vianants amb la naturalesa juridica de bé
de domini plblic.

Afeccions i carregues: | Lliure

Superficie: 64,67 m*

Classificacio: Sl urbanitzable

Qualificacié: AS Itineraris de vianants

Descripci6 grafica: S

/
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FINCA RESULTANT 06

Descripcid: “URBANA, Parcela Resultante 06 del Proyecto de Reparcelacién del Plan Parcial PPU-6 “La
Bobila I*, del municipio de Sitges, de forma préacticament rectangular, con uno superficie
de 742,37 m?, Linda al Norte, con la Parcela Resultante 12 de dicho Proyecto, en linea curva
de 8,92 m; al Este, con la Parcela Resultante 10, en linea recta de 120,78 m; of Sur, también
con la Finco Resultante 10, en linea recta de 6,32 m; y, ol Oeste, igualment con la Finco
Resultante 10, en linea recta de 114,55 m”,

Adjudicacié: El total ple domini s'adjudica a I'AJUNTAMENT DE SITGES en concepte de cessid obligatdria
igratuita, per ser destinada a zona d'Itinerari de vianants amb la naturalesa jurfdica de bé
de domini public.

Afeccions i carregues: | Lliure

Superficie: 742,37 m*

Classificacid: 58l urbanitzable

Qualificacié: AS Itineraris de vianants

Descripcio grafica:

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8

Aquest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 1
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FINCA RESULTANT 07

Descripci6: “URBANA. Parcela Resultante 05 del Proyecto de Reparcelacién del Plan Parcial PPU-6 “La
Babila 1, del municipia de Sitges, de forma rectangular, con una superficie de 241,53 m?,
Linda: al Norte, con la Parcela Resultante 10, en linea recta de 6,31 m; ol Este, también con
lo Parcela Resultante 10, en lineo recta de 38,25 my; of Sur, igualmente con la Parcela
Resultante 10, en linea recta de 6,31 m; y, ol Oeste, también con la Parcela Resultante 10,
en linea recta de 38,25 m*,

Adjudicacié: El total ple domini s'adjudica a I'AJUNTAMENT DE SITGES en concepte de cessid obligatoria
| gratulta, per ser destinada a zona d'ltinerari de vianants amb la naturalesa juridica de bé
de domini pablic.

Afeccions i carregues: | Lliure

Superficie: 241,53 m*

Classificacié: St urbanitzable

Qualificacié: AS Itineraris de vianants

Descripcid grafica:

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8

Aquest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 1
d'octubre.La seva autenticitat pot ser comprovada a l'adreca
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EINCA RESULTANT 08

Descripcid: “URBANA. Parcela Resultante 05 del Proyecto de Reporcelacién del Plan Parclal PPU-6 “La
8dbila II, del municipio de Sitges, de forma irregular, con uno superficie de 105,60 m®
Linda: ol Norte, con la Finca Resultante 10 de dicho Proyecto de Reporcelacidn, en linea
recta de 6,31 m; ol Este, también con la Finca Resultante 10, en linea recta de 16,47 m; ol
Sur, con vial publico (uctual colle dels Ferrers), en linea recta de 6,33 m; y, ol Oeste, con lo
referida Finca Resultante 10, en linea recta de 16,99",

Adjudicacié: El total ple domini s'adjudica a ' AJUNTAMENT DE SITGES en concepte de cessid obligatoria
i gratuita, per ser destinada a zona d'itinerari de vianants amb la naturalesa jurfdica de bé
de domini public.

Afeccions i carregues: | Lliure

Superficie; 105,60 m*

Classificacio: 5ol urbanitzable

Qualificacié: AS Itineraris de vianants

Descripcio grafica:

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8

Aquest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 1
d'octubre.La seva autenticitat pot ser comprovada a l'adreca

https://carpeta.sitges.cat/validacio
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FINCA RESULTANT 09

Descripcié: “URBANA. Parcela Resultante 05 del Proyecto de Reparcelacion del Plan Parcial PPU-6 “La
Bébila II", del municipio de Sitges, de formo triangular, con una superficle de 71,17 m?
Linda: al Norte, con la Parcelo Resultante 04 de dicho Proyecto de Reparcelacién, en linea
recta de 16,69 m; al Este, con la Parcela Resultonte 11, en linea recta de 0,88 m; ol Sur, con
vial pablico (actual calle dels Ferrers), en linea quebrada de 5,58 m, de dos tramos
(1,43+13,05 m}; y, al Oeste, con fa Parcela Resuitante 10, en linea recta de 8,28 m".

Adjudicacié: El total ple domini s'adjudica a 'AJUNTAMENT DE SITGES en concepte de cessid obligatoria
| gratuita, per ser destinada a serveis técnics amb la naturalesa jurfdica de bé de dominl
piblic.

Afecclons i cArregues: | Lllure

Superficie: 71,17 m?

Classificacié: Sol urbanitzable

Qualificacio: C1 Serveis técnics

Descripc6 grafica:

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8

Aquest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 1
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FINCA RESULTANT 10

_I'..imlpl:ié:

"URBANA. Purcela Resuftante 05 def Proyecto de Reparcelacidn def Pien Parciol PPU-6 La
Bbbilz i, def municiplo de Sitges, de forma ircegular, con unc superfide de 2.723,51 m*
Linda: of Nerte, con la parcely catastral 00B001DFOSDGNCODI UP, &n inea recta de 12,48
m, y, también, con lu Finca Resultantes 12 de dicho Prayecto de Reparcelacidn, en dos tramas
discontinuos de 10,60 y 11,43 m, respectivomente; ol Este, con porcela Resultante 01 en
linez quebradg de 134,22 m de tres (119,51411,8052,91m), con porcela Resultante 02 en
ilnea recto 5049 m, con parcelg Resultantz G4 en finea recta 6,38 m y can parcela
Resuftante 02 en linea quebrade de 8,71; al Sur, con o parcela Resultante 08 an linea
quebrado de 35,77 m de tres tramos (16,99+6,31+16,47 m] y con viaf poblico factuel calle
deis Ferrers) ron una linea discontinug de dos tramos de 4,86 my 9,59 m respectivamente;
ul Oeste con vial plbilca {actue! Posselg de fa Tramuntana) en Wnea recta de 193,91m. £n
su interior fimito con porcela Resuftante 07 en Nneo goligonal cerroda de 89,12 m
{6.31438,25+6,31+38,25m)".

Adjudicadtt:

El tota! ple damin] s'adjudica e I'AIUNTAMENT DE SITGES &h cancepts de cesskd ohligatarla
i grahita, per ser gestinada a vlal pibllc amh la naturalesa Juridica de bé de domim poblc.

Aeccions i carregues:

Esto finca tene u su fovor, come predic dominante, una servidumbra real de pasa peatonal
constituida sobre la Finco de Resuitado 01 del Proyecto de Reparcelocion def Plan Parciol
FPU-5 "ta Bbbile 17, de Sitges, auyo trazado atrovieso esto dithnu de Este o Deste, en
parolefo a su findero Sur, o una distancia de 38,05 m del mismo, ¥ que ocupa Lno superfice
tatal de 496,07 2, de 12 metros de oncho por 41,30 m de lorga.

La servidumbre atribuye a fos Hiufores de fos predios dominontes ur derecho de paso
peatonul, no exclusiva ni excluyents, a trovés de las espacios marcadas o tal efecto, como
de poso peatonzl, ex of trazodo de la servidumbre, lo cuc! deberd en tode caso ser
compatible con ef uso y expictacion del predie sirviente por prie de fos titulores y usuorlos
e éste, tante para el prso dr peatones como para la clrcutockan de vehicalos, muy en
perticuiar, o lo lorga del predio drviente.

Ef morcede e identificacidn horizontnl de los espoclos de posa peatanol, asf como su
tonservactdn y monlenimiento, serdn Gnicomente responsabilidad de los Situlares del
predin sirviente. Los tiulares y usuarios de los predios dominantes deberdn hocer slermpre
un vso difigente v cvif de fa servidumbre, compatible p respetuosa con el uso y expiotocidn
del predlo slrviente por porte de fos Gtulores y usuarios de éste, muy en particular, con ef
peso de peatanes v circuloctén de vehiculos o lo forgo def predia sirviente,

Superfide;

2,723, 51 m*

Classificacip;

56l urbanitzable

Oualiftcads:

B2 Xarxa viaria urbana

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8
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Descripcio grafica:

FINCA RESULTANT 11

Descripcid: “URBANA. Porcela Resultante 05 del Proyecto de Reparcelacion del Plan Parcial PPU-6 “La
Bdbila 1", del municipio de Sitges, de forma ircegulor, con una superficle de 1,226,85 m?.
Linda: al Norte, con la parcela catastral 02700070F06075 y con viol piblice (actuol calle
dels Ferrers) en linea recta de 8,64 m; al Este, con vial piblico (octual calle dels Ferrers), en
linea quebrada de 165,76 m; al Sur, con vial piblico (actual calle dels Ferrers), en linea recta
de 22,17 m; y, al Oeste, con parcelas Resultontes 03, 04 y 09 en linea quebrada de 177,05
m"

Adjudicacié: El total ple domini s'adjudica a 'AJUNTAMENT DE SITGES en concepta de cessl6 abligatoria
| gratuita, per ser destinada a via plblic amb la naturalesa juridica de bé de domini public.

Afeccions i carregues: | Lliure

Superficle: 1.226,85 m*

Classificacia: 58l urbanitzable

Qualificacio: B2 Xarxa viaria urbana

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8

Aquest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 1
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Descripcid grafica:

CSV: 5acd813b-f60a-4847-b4c9-cd1209294bf8
Aquest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 1
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FINCA RESULTANT 12

Deseripcié: “URBANA. Parcela Resultante 12 del Proyecto de Reparcelacién del Plan Parcial PPU-6 “La
Bobila 1%, del municipio de Sitges, de forma irregulor, con una superficie 237,90 m’. Lindo:
al Norte, con vial publico (actual Passeig de Tramuntana), en linea quebrado de 11,41 m, de
dos tramos (7,02+44,39 m) y con parcela Resultante 15 en linea sinuosa de 18,84 m; al
Sureste, con las Porcelas Resultantes 6 y 10 de dicho Proyecto de Reparcelacidn, en linea
quebrada discontinua de 31,18m de tres tramos de 10,64+9,10+11,44 i respectivomente;
y, al Oeste, con vial publico {actual Posselg de Tramuntana), en linea recta de 9,16 m".

Adjudicacio: El total ple domini s'adjudica a la GENERALITAT DE CATALUNYA en concepte de cessid
obligatéria i gratuita, per ser destinada a vial pdblic amb la naturalesa Jurdica de bé de
domini pablic.

Afeccions i carregues: | Lllure

Superficie: 237,90 m*

Classificacl6: S&l urbanitzable

Qualificacié: B2 Xarxa viaria urbana

Descripcio grafica:
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Comunicacidén Registral de Asiento de Presentacién

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES

Datos Entrada

N° Entrada: 204

Fecha: 02/01/2024 Hora: 16:06:18
Naturaleza: Escritura Poblica

N® Protocolo: 44/2024

Notario: EDUARDO BAUTISTA BLAZQUEZ
Presentante: MARIMON ABOGADOS SL

Datos Presentacién

Asiento: 1027 Diario: 106
Fecha Presentacidn: 09/01/2024

Este documento incorpora un sello alectrénico para garantixar su origen e integridad creado por el REGISTRO
PROPIEDAD DE SITGES a dia nueve de enero del dos mil veinticuatro.

LA

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Esta documento tiene el cardcter de copia de un documento electrénico. E1 Cédigo Seguro de Verificacidn
parmite contrastar la autenticidad de la copia madiante sl acceso a los archivos electrénicos del érgano
u organismo piblico emisor. Las coplas mnli:adaa en =up:u:!:n papel de documentos pilblicos emitidos por

nedios electrdnicos y firmados elactzdni

la consideracién de copias auténticas siempre

que incluyan la impreaidn de un cédigo generado electrénicamente u otros sistemas da verificacién que
permitan conktrastar su autenticidad mediante el acceso a log archivos electrénicos del érgano u Organismo
piiblico emisor. (Art. 27.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiente Administrativo Comin

de las Administraciones Piblicas.).
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Notificacién Registral Fehaciente
de Asiento de Presentacidn

JOAN SEGOVIRNQ ASTABURUAGA, Registrador de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SITGES,
CERTIFICA que el asiento de presentacién abajo indicado quedé extendido en el luger
v fecha gue g¢ expresan:

Datce Entrada
WN® Entrada: 204
M°® Protocolo: 44/2024

Hotario: EDUARRDO BRAUTISTA BLAZDUEZ
Tresentantae: MARIMON ABOGADOS SL

Datos Prasantaoidn

Asiento: 1027 Diario; 106
Fecha Presentacion: 05/01/2024

Eato documento ha sido firmado con ficme electoénica cualirficada por JUAN CARLDD SHGOVIANO ASTABORDAGR
ragistrador/a da AEG{STRO PROPIEDAD DR AITCES a dia pueve de eoera del dos il veintdcustes.

LU

.E 10719
Earvicio Wob da VeriTicasidn: btipat//wew. rogletradozes org/csv

{*] Pate docamento kilens ol caréobter de copia da un dooumaato electrénico. EL Cédigo degquro de Verificandsn
permita contrsstar la agtenticidad da ls oopia wesdiante el acoaso a les archivos elegtrinicos del Sxgano
u orgeniemg piblico emipor. Las oopilaw rcalizadas en soporta papel de docusentoa piblicos emitidoR por
medica alectrdnicos y firmmados electrénicasente tendcén lz consid idn da copias muténticas siempre
qe incluyan la jmprosién da ue odtgo generado electrénlicasente U ¢tzos aistesas de verifimacién gue
permitan contrantar sy autentioldad ediants el eceso a los archivos electrdénicos dal Szgana v Organiano
piblice emisor. (Art. 27.3 do la Zay 392015, de 1 de cotubre, del Procedimientc Adsdnistrativa Comim
e lpa Adwinistracionas Wiblices.) .
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