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INTRODUCCIO

1.1 JUSTIFICACIO | CONTINGUT DE LA MEMORIA SOCIAL

Aquesta Memoria Social forma part de la documentacioé de la Modificacié puntual en I'ambit del "PPU5
-La Granja lI" en el municipi de Sitges.

Es déna compliment a I'Article 59 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme. modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer i per la Llei 7/2011, del 27 de
juliol, de mesures fiscals i financeres (TRLU) d’aplicacié conforme el que determina I'article 96 del
mateix TRLU.

Decret legislatiu 1/2010
Article 59 Documentacio6 dels plans d'ordenacio urbanistica municipal

1. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal es formalitzen, salvant el que estableix 'apartat 2, mitjancant
els documents seguents:

h) La memoria social, que ha de contenir la definicié dels objectius de produccié d'habitatge de proteccid
publica en les modalitats corresponents que aquesta Llei determina. A més, si el planejament ha inclos les
reserves a que fa referencia l'article 34.3, cal justificar-ho en la memoria social.

Article 96 Modificacio de les figures del planejament urbanistic

La modificacio de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacid, amb les excepcions que s’estableixin per reglament i les
particularitats seguents:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidencia territorial de les quals quedi
limitada a un Unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat per la modificacié6 d’acordar-ne
I’aprovacio inicial i I’'aprovacio provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius resten
subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el cas de manca de resolucié definitiva dins de
termini, s’entén denegada la modificacio.

c) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos ja
establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a I’aprovacio inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles 76.1i 83.1, no sé6n
exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacié i ordenacidé de les arees
residencials estrateégiques i dels sectors d’interés supramunicipal que es refereixin Unicament a
determinacions propies del planejament derivat expressament identificades pel pla director. En aquests
casos, el tramit d’informacié de les modificacions dels plans als ens locals compresos en I’ambit territorial
respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al tramit d’informacié publica de la proposta de modificacid
aprovada inicialment.

Aixi, es redacta la present memoria social d'acord amb el Text Refés de la Llei d'Urbanisme.

La memoria social és d'acord amb el DL 1/2005, de 26 de juliol, el Decret 305/2006, de 18 de juliol, la llei
18/2007, de 28 de desembre, del dret de I'habitatge, I'instrument documental d'avaluacio i justificacio
de les determinacions del planejament d'ordenacié urbanistica municipal relatives al model residencial
adoptat, amb justificacié del compliment de les reserves per a habitatge protegit, i a les necessitats
socials d'accés a I'habitatge de manera que afavoreixi la cohesié social i eviti la segregacio territorial
dels ciutadans per ra6 de la seva diversitat economica.

Igualment, la memoria social avalua l'impacte de l'ordenacié urbanistica proposada en funcié del
geénere, aixi com respecte als col-lectius socials que requereix atencio especifica.
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El Pla d'Ordenacié Urbana Municipal de Sitges (Aprovat definitivament el text refés del POUM el dia 30
de marg de 2006) i les seves modificacions aprovades i vigents, constitueix el planejament d'ordenaci6
urbanistica municipal del municipi de Sitges.
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ORDENACIO DEL PLA PARCIAL

La comarca del Garraf (amb 146.876 habitants I’any 2016) es caracteritza per una dinamica forta de
creixement en els darrers 15 anys, tot i que en els darrers anys aquest creixement s’ha estabilitzat,
trobant alguns periodes en queé la poblacié disminueix.

La comarca té una superficie de 185,1km?, el que la converteix en la segona comarca més petita de
Catalunya, després del Barcelonés. Juntament amb I’Alt i el Baix Penedes, forma la regié natural del
Penedes, de la qual ocupa part de la franja litoral. Esta formada per roca calcaria que cau sobre el
mar, formant una costa retallada.

El Garraf ha estat una comarca pionera del Turisme a Catalunya. De fet, Sitges ja atreia als primers
visitants a finals del segle XIX. Actualment, encara que |’oferta continua centrada en aquesta
poblacié, es complementa amb dos municipis costaners, Cubelles i Vilanova i la Geltrq, i les localitats
de I’interior, Canyelles, Olivella i Sant Pere de Ribes.

Sitges es troba a uns 5 quilometres de Vilanova i la Geltrd, capital de la comarca, i a uns 36 quilometres
de Barcelona. El municipi compta amb quatre entitats de poblacio, essent el de Sitges el més poblat,
amb un total de 26.115 habitants (any 2015).

El municipi presenta un caracter eminentment costaner ja que la seva forma allargassada ressegueix
totes les Costes del Garraf des de Castelldefels fins gairebé Vilanova i la Geltrd, mentre que cap a
I’interior s’endinsa Unicament una mitjana de 2,6 km. Tot i aix0 Sitges té una doble vessant geografica
ja que bona part del terme municipal és format pel massis calcari del Garraf.

En relacié a I’evolucié de I’estructura urbana i segons constaten estudis actuals, Sitges tenia al segle |
dos petits nuclis de poblacié: un a la colina de la Punta i I’altre a I’ermita del Vinyet. Durant aquesta
epoca el port de Sitges va servir com a punt d’intercanvi entre els productes del Penedés i d’altres
punts de la mediterrania romana.

Els carrers costeruts i estrets a la part antiga el mantenen fidel als seus origens medievals. La primera
referéncia documental que fa mencié de Sitges és de I’any 1.001 i esmenta un castell, el Castrum
Ciggi. La vida dels sitgetans durant aquests segles s’organitzava al voltant de la colina del Baluard, on
estava situada I’església parroquial, el cementiri, I’hospital, el castell i un petit nucli de cases, formant
una area tancada. Aquesta primera zona es connectava amb la resta de la vila per un pont al final del
carrer Major.

La ciutat s’ha desenvolupat basicament a partir de la bonanca economica iniciada a finals del segle
VII, que dura fins a principis del segle XIX. El comerg es basava en I’exportacié de roba, vi, malvasia i
aiguardent i Sitges era el port comercial del Penedeés.

A partir de la construcci6 del ferrocarril a finals del segle XX, que comunica el municipi amb Barcelona,
el municipi experimenta un creixement economic basat principalment el en turisme. | és a partir de
principis del segle XX quan s’inicien les construccions de diverses urbanitzacions amb ordenacions tipus
“ciutat jardi”, com és el cas del sector del Vinyet i el sector de Terramar, que incloia la urbanitzacié del
camp de golf. Durant aquests anys es duu a terme també el projecte i la construccié del Passeig
maritim.

A partir dels anys 60 apareixen una serie d’urbanitzacions en la corona que envolta Sitges. En paral-lel
amb aquests creixements es redacta del Pla General del Municipi que va ser anul-lat pel Tribunal
Suprem I’any 1997. Durant aquest periode cal destacar la inauguracié del port esportiu, el Gran Hotel
Melia i el Palau de Congressos aixi com la construccio i inauguracié de I’autopista del Garraf.

A partir del 1998, les normes de planejament del municipi son les Normes Subsidiaries i Complementaries
fins que I’any 2006 s’aprova el Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges.
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2.2 ENCAIX LOCAL

Els terrenys objecte d’aquesta modificacié s’ubiquen a la zona del PPU 5 “La Granja”. Concretament la
modificacio la integra un ambit situat sota les vies del ferrocarril.

L'ambit de la modificacié correspon als terrenys inclosos dins el PPU-5 “La Granja II”. Aquests es situen a
la meitat oest del sol urba, entre el Passeig de Vilanova i el tragat ferroviari, i a continuacio del sector ja
desenvolupat de “La Granja Est”.

Imatge 1. Ambit de la Modificacié Puntual del POUM de Sitges

o o

Font: Memoria d'informacio6 i d'ordenacié de la modificacié puntual.

2.3 ORDENACIO PROPOSADA

La present modificacié esta formada per I'ambit, situat just per sota de les vies del tren, al barri del
Vinyet.

L’abast de les modificacions objecte del present document és de 70.190,00 m2;
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Els objectius i criteris de la proposta estan dirigits a resoldre les segiients problematiques segons les raons
d’utilitat publica i interes social que en resum son:

Estudiar les necessitats de Sitges i del barri del Vinyet per tal d’ajustar els parametres de I’actual
PPU5 La Granja Il referents a I’edificabilitat d’habitatge, I’edificabilitat d’usos hotelers i altres i la
densitat bruta d’habitatges del sector; i fer-ho de manera coherent amb les necessitats del
municipi i del barri.

Ampliar els altres usos permesos al sector introduint els usos: comercial i apart-hotel, per tal de
poder donar resposta a les necessitats que generin els nous habitatges un cop es desenvolupi el
pla parcial.

Actualitzar la fitxa del PPU5 La Granja Il incorporant aquestes determinacions, aixi com també
aquelles referents a la resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres publiques de I’any 2008
en referéncia a I’laugment de cessions de sistemes.

Eliminar I'obligacié de realitzar el vial de prolongacié de l'avinguda de les cases del Sord i que
prové dels poligons de La Plana, com a conseqtéencia de les conclusions de I’estudi obtingudes:

- El pas hauria de tenir un pendent superior al 6%, incomplint la llei

d’accessibilitat.

- Bl Santuari del Vinyet requereix de proteccié i entorns amables amb el

vianant.

- La zona forma part de I’area d’expectativa arqueologica n°27, el Vinyet.

- El viari no té seccio suficient per assumir un paper de vial estructurant.

Estudiar el sistema viari del sector prioritzant els vianants i els espais lliures i alhora proposant un
sistema viari optim sense culs de sac ni viaris residuals.

Proposar una millora en la connexi6 sota-via existent entre el barri del Vinyet i el barri de La Plana.
Millorar la connexié mitjancant la creacié d’un pas per vianants i bicicletes amb la intencioé de
poder completar I’anella verda que ja s’ha encetat amb la inclusié del carril bici a I’Avinguda
Vilanova i que es completara amb la culminaci6 del sector PP1 La Plana.

Proposar una nova area d’equipaments i zones verdes vinculada a I’Ermita del Vinyet per afavorir
la seva proteccio i potenciar la seva importancia com a element protegit del municipi, creant un
nou ambit de centralitat equipat.

Dotar Sitges d’una nova gran zona verda que vinculara el PP1 La Plana amb el sector objecte de
la present Modificacié Puntual, alhora que servira de filtre entre el sector de La Granjallila
infraestructura ferroviaria.

Redactar I’ordenacio detallada de I’ambit, definint la implantacio de la proposta i normativa
urbanistica.

Es proposa la segient ordenacié en els diferents ambits de la present Modificacié Puntual del POUM
del municipi de Sitges.
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Imatge 2. Proposta de zonlflcaC|o Modlflcaqglo Puntual del POUM de Sitges. Ambit PP5. La Granja ||
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Font: Memoria d'informacio i d'ordenacié de la modificacié puntual.

La Memoria d'ordenacié de la present Modificacié Puntual fa la seglient descripcié de les diferents
claus que es proposen per l'ordenacié. Unicament es descriuen aquelles claus que es creuen
importants pel desenvolupament de la modificacidé en vers la mobilitat sostenible i pel propi Estudi
d'Avaluacio de la Mobilitat Generada. La descripci6 és la segiient:

Parcs, jardins i places publiques (Clau A.2)

L’ordenacié d’aquest ambit inclou un gran espai lliure situat a la zona nord del sector qualificat amb la
clau A.2. Aquest parc té una superficie total de 23.671,40m2 i s’estén al llarg de tot el sector, actuant
com un filtre verd entre la zona residencial i el ferrocarril. A més d’aquesta funcidé, aquest parc es
concep com un espai de descans i esbarjo de la poblacid, que servira per tot el barri del Vinyeti de La
Plana.

Equipament (Clau D.0)

La present MPGO proposa una gran peca d'equipament public al costat oest del carrer Jaume
Figueres i Dobal. La ubicacié és una ubicacié estrategica, vinculada a I’ermita del Vinyet i a I’area
d’expectativa arqueoldogica nimero 27 -El Vinyet-. Aquesta area forma part de I'lnventari d'arees
d'expectativa arqueologica incloses al POUM de Sitges pel fet de ser una zona amb elevades
possibilitats de contenir restes arqueologiques de I’época romana.

A la llum d’aquest fet, es suggereix que I’equipament pugui ser un equipament educatiu, amb clau
D.1, o un equipament cultural associatiu, amb clau D.3. Aquesta Modificaci6 de POUM pero, no
especifica aquesta qualificacié al planejament, sin6 que defineix la clau genérica D.0, referent a
reserva d’equipament.

10
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L’equipament previst té una superficie de 5.645,85m?, el 8,04% de la superficie del sector.

Zona terciaria (Clau 13g)

El sector contempla una zona qualificada amb clau 13g, zona terciaria. S’ubica al davant de
I’equipament, fent front a el Passeig Vilanova. Té un total de 4.948,20m2 i inclou la possibilitat d’usos
hotelers, comercials, oficines-administratiu, restauracio, recreatiu i aparcament.

El sostre destinat a Us comercial es limita segons la Llei d’Equipaments Comercials a un establiment
comercial petit (PEC). El limit é&s de 800m2 de sostre com a maxim.

Zona comercial (Clau 209)

A la zona oest del sector es situa un comerg existent amb una superficie de 1.598,60 m2. Correspon a un
comerg dedicat a la venda de material de jardineria. En aquesta zona es permet I’Gs comercial, de
restauracio, d’aparcament i recreatiu (nomeés establiments musicals regulats en I’'ordenanca vigent).

Sol d’Us privat: Zona de ciutat jardi semiintensiva (Clau 15g i Clau 15g hpo)
La zona residencial del PPU5 La Granja Il engloba dues subzones en funcié del regim de protecci6
publica de I’habitatge.
- Clau 15g. La clau 15g és una clau de nova creacié que inclou les parcel-les d’habitatge lliure.
En total s6n 14.819,39 m2 de superficie, que suposa el 21,11% de I’ambit.
- Clau 15g hpo. Aquesta clau de nova creacio6 inclou les parcel-les d’habitatge de proteccio
oficial i d’habitatge concertat. El sol destinat a aquest Us correspon al 7,90% de la superficie del
sector, un total de 5.541,85mz2.

Imatge 3. Quadre resum i comparatlu POUM vs ModlflcaC|o Puntual
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Imatge 4. Proposta d ordenaC|o planta conjunt
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ANALISI DE LA POBLACIO, HABIATTGE | GENERE

El Garraf ha experimentat un creixement demografic continuat en els darrers cinquanta anys. L'any
2016, la poblaci6 de la comarca era de 146.876 habitants, dels quals, 28.478 (un 19,4%) es localitzen al
municipi de Sitges.

Els darrers anys, la poblacié de Sitges ha seguit una tendéncia a l'alca, amb un descens poblacional a
I'any 2014 i els dos Ultims anys (2015 i 2016) ha tornat a créixer, fins els actuals 28.478 habitants.

Imatge 5: Habitants a Sitges. Periode 1998 - 2016.
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Font: IDESCAT

Pel que fa a I’estructura de la poblacié aquesta és molt semblant a la que presenta la comarca o la
de Catalunya. Com es pot veure, en la piramide de poblacio, I’estructura d’edats reflexa un procés
d’envelliment de la poblacié. Es traca, sens dubte, d’un procés general a tot Catalunya que afecta
perigual al municipi de Santa Perpéetua de Mogoda.

La llarga davallada de la natalitat fa que la piramide de poblacié per edats prengui forma d’urnaila
reduccio de la base reflecteix el llarg periode de caiguda demografica. Pero en els darrers anys hi ha
hagut una recuperacioé dels grups més joves que rejoveneix el conjunt de la poblacio.

El rejoveniment es deu tant a I’edat de la poblacié nouvinguda com als fills que aquesta ha aportat. La
nova estructura cal tenir-la en compte alhora de preveure equipaments.

Pel que fa a I’estructura de la poblacié aquesta és molt semblant a la que presenta la comarca o la
de Catalunya. Com es pot veure, en la piramide de poblacio, I’estructura d’edats reflexa un procés
d’envelliment de la poblacié. Es traca, sens dubte, d’un procés general a tot Catalunya que afecta
perigual al municipi de Sitges.

La llarga davallada de la natalitat fa que la piramide de poblacié per edats prengui forma d’urnaila
reduccio de la base reflecteix el llarg periode de caiguda demografica. Pero en els darrers anys hi ha
hagut una recuperacioé dels grups més joves que rejoveneix el conjunt de la poblacio.

El rejoveniment es deu tant a I’edat de la poblacié nouvinguda com als fills que aquesta ha aportat. La
nova estructura cal tenir-la en compte alhora de preveure equipaments.
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Imatge 6: Piramide poblacional. Sitges. Any 2016
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Font: IDESCAT

El percentatge de veins de Sitges nascuts a la mateixa comarca (Any 2016) és del 25,1%, mentre que
els nascuts a I'estranger son el 26,5%, percentatge que ha incrementat respecte les dades de principi
de segle. Actualment la poblacié estrangera procedeix principalment de la Unié Europea (60,1% dels
estrangers), América del Sud (16,84% dels estrangers) i seguits a molta distancia els veins nascuts a Asia i
Oceania (6,46%).

Cal destacar la importancia de la poblacié flotant estacional, que es troba al voltant del 30% (any
2006)

3.1.1. Projeccions de poblacié

La generacié de projeccions de poblacié és un exercici primordial perqué la planificacié urbanistica
s’adequi a les previsions demografiques futures, i per tant, les seves repercussions en el territori, sobretot
pel que fa a la demanda I’habitatge, el correcte dimensionament dels equipaments, els serveis i les
infraestructures.

Les projeccions de poblacié pel conjunt de la comarca del Garraf fins a I’lany 2026 contemplen tres
possibles escenaris, segons el resum estadistic de I’ Institut d’Estadistica de Catalunya (IDESCAT):
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Taula 1: Poblaci6 projectada segons I'escenari. Garraf. Série temporal base 2013. (2013-2026)

. % Creixement ... | % Creixement % Creixement

Any Esc. baix Esc. mitja Esc. alt
anual anual anual
2026 137.473 -0,27 146.928 0,27 156.496 1,01
2025 137.845 -0,26 146.526 0,27 154.937 0,96
2024 138.203 -0,26 146.129 0,27 153.467 0,90
2023 138.557 -0,26 145.730 0,26 152.096 0,85
2022 138.919 -0,29 145.351 0,24 150.816 0,80
2021 139.317 -0,32 145.002 0,22 149.622 0,75
2020 139.765 -0,37 144.682 0,19 148.509 0,69
2019 140.291 -0,45 144.411 0,15 147.492 0,59
2018 140.919 -0,50 144.195 0,09 146.625 0,47
2017 141.633 -0,57 144.069 -0,01 145.940 0,38
2016 142.446 -0,57 144.087 -0,06 145.385 0,32
2015 143.269 -0,50 144.180 -0,10 144.922 0,21
2014 143.985 -0,32 144.324 -0,09 144.622 0,12

2013 144.450 144.450 144.450

Font: IDESCAT

Segons aquestes projeccions de poblacié, ens trobariem en un creixement acumulat fins al 2026 que
podria oscil-lar entre el -4,94% per a I’escenari més baix i el 8,04% per a I’escenari més alt.

Les dinamiques demografiques de Sitges els darrers anys, aixi com el marc economic del 2013 i les
perspectives que es preveuen pels propers anys fa que es fixi I’escenari demografic mitja-alt
(segurament amb més tendéncia a l'escenari alt), com la tendéncia que es preveu gque segueixi la
poblacié de Sitges, que estima una poblacié d'entre 29.040 i 30.654 habitants per I’any 2026.

Amb tot s'ha de tenir en compte que l'actual poblacié a Sitges, ja supera la poblacié que es podria
preveure segons els creixements projectats de la Comarca del Garraf, a banda que la poblacié al
municipi ha anat creixent en els Ultims anys (2015 i 2016) i en les projeccions comarcals el decreixement
es manté fins aquest any 2017 (per I'escenari mitja).

Tenint en compte tots aquests factors I'escenari, més probable és una barreja entre I'escenari mitja i
I'alt, tendint més a l'escenari alt. Segurament sense creixements tant alts com en l'escenari alt i
creixements superiors a l'escenari mitja.

Taula 2: Poblaci6 projectada segons escenaii. Sitges. Serie temporal base 2016. (2016-2026)

Any Poblacio gscenari Poblacié_ (_a\scenari Poblacié escenari
Baix Mitja Alt
2026 27.484 29.040 30.654
2025 27.558 28.960 30.349
2024 27.630 28.882 30.061
2023 27.701 28.803 29.793
2022 27.773 28.728 29.542
2021 27.852 28.659 29.308
2020 27.942 28.596 29.090
2019 28.047 28.542 28.891
2018 28.173 28.499 28.721
2017 28.315 28.474 28.587
2016 28.478 28.478 28.478

* No es tenen les dades concretes de la poblacié de Sitges, aixi s'utilitzen les projeccions
(projeccions de variacions anuals) de poblacié comarcals, per calcular les projeccions del municipi
de Sitges, partint de la poblacié de l'any 2016.

Font: Elaboraci6 propia a partir de la poblacié projectada per la comarca del Garraf (IDESCAT)
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Segons el Document d'Analisis i Diagnosi del Pla Local de I'Habitatge de Sitges (any 2015), indica un
creixement en la linia del que s’ha comentat anteriorment, perd amb un creixement més elevat.
Segons el document en I'horitz6 de I'any 2026, a Sitges hi podria haver una poblacié a I'entorn dels
31.318 habitants.

Sitges disposa d’una Oficina Local d’Habitatge (OLH) situada a C/ Pruelles, 2 planta baixa. Aquesta
oficina s'estructura en quatre ambits d'actuacio:

- Ambit de coordinacié administrativa

- Ambit técnic

- Ambit social

- Ambit d'atenci6 a la ciutadania (coordinat juntament amb ['Oficina d'Atencié al Ciutada)
Les Funcions principals de I'OLH de Sitges son:

1. Fomentar I'accés a I'habitatge com a dret universal

2. Promocionar el manteniment i la rehabilitacié d'habitatges i edificis

3. Dinamitzar el mercat de I'habitatge de lloguer

4. Influir en la millora de I'ocupacié d'habitatges buits

5

Col-laborar a pal-liar els efectes negatius de la crisiimmobiliaria (desnonaments i altres
accions)

6. Elaborar un plalocal d'habitatge actual, potent i coherent

El Garraf és una comarca que ha experimentat un gran creixement durant les Ultimes déecades, pero
sempre essent una comarca principalment de primera residéncia.

L’any 2011, Sitges tenia 28.617habitants censats, els quals estaven distribuits en 19.155 habitatges, dels
quals 12.240 eren habitatges de primera residéncia (63%), percentatge inferior als percentatges de la
comarca (73%), i els de Catalunya (76,2%).

L'ocupacié mitja per habitatge és d’ 1,5 habitants per habitatge (any 2011), inferior a la comarcal (1,82)
i ala catalana (1,92).

Taula 3. Habitatges en edificis destinats principalment a habitatge. Per tipus.
Sitges. Any 2011 i 2001

Habitatges familiars
Any o No principals
principals - -
Secundaris Buits Total TOTAL
2011 12.240 4.466 2.449 6.915 19.155
1.961 +
2001
8.100 5.371 (1.152 altres) 16.584 16.584

Font: Idescat
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Taula 4. Habitatges en edificis destinats principalment a habitatge. Per tipus.
(Secci6 censal Districte 1 secci6 3) Sitges. Any 2001

Habitatges familiars
An No principals
Y principals - P - P
Secundaris Buits Total TOTAL
2001 677 1.073 149+ (409 altres) 1.631 2.308

Font: Idescat

S'observa que en la Seccié censal en la qual es pretén desenvolupar el Pla parcial PPU5S La granja ll, la
tipologia i I'Gs principal dels habitatges (a lI'any 2001) sén per habitatges no principals, sobretot
secundaris.

Aquests 19.155 habitatges de I’any 2011, estaven distribuits en 4.927 edificis de diferents tipologies.

En aquest punt es vol mirar els edificis segons les plantes que hi ha sobre rasant, ho sigui: Planta que té
el paviment inferior per sobre de I'algaria que determina la vorera o el terreny.

Taula 5. Edificis amb habitatges. Per nombre de plantes sobre rasant.
Sitges. Any 2011

1 2 3 4 5 6 7 8 9 =>10 | Total

554 | 1.558 | 1.355 | 1.005 | 363 60 22 5 1 4 4.927

Font: Idescat

S’observa que la majoria d’edificis de Sitges tenen entre 2 0 3 plantes sobre rasant, aquests representen
el 31%i el 27% respectivament sobre el total d’edificis del municipi..

S'ha realitzat un estudi de mercat (juny de 2017) a partir de I'analisi de les dades disponibles en els
principals portals immobiliaris existents, concentrant la cerca a zones proximes a I'ambit.

Pel que fa a la disponibilitat de pisos de compra, a Sitges , la superficie mitjiana dels habitatges oferts és
93 m2, amb un preu mitja de 3.871,0 €/m2.

Si es comparen les dades de I'any 2016, darreres dades disponibles, amb les dades obtingudes de I'any
2015, 2014 i 2013, s'observa com ens trobem davant d'un mercat que torna a repuntar pel que fa el
preu dels immobles i disminueix en el cas del nimero de transaccions.

Taula 6: Compravendes d'habitatge registrades a Sitges. Any 2015

Any Nre. Compravendes Preu total (milers d'euros) Preu / m2 construit
Hab. Hab. Hab. Hab. Hab. Hab. Hab.
nous nous Total Total Total
. . usat nou usat nou usat
lliures protegits
2016 22 - 319 341 349,8 364,7 363,8 3.586,7 3.889,3 3.871,2
2015 27 - 344 371 373 352,5 3534 3.071,5 3.883,1 3.849,9
2014 53 - 317 370 417,9 304,9 3200 3326,6 3444,8 3429,0
2013 97 - 282 379 449,4 3215 346,8 3.221,4 3.453,8 3.407,9

Font: Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana.
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S'observa com el preu de compravenda de I'habitatge nou ha passat de 3.221,4€/m?2 durant el 2013, a
3.586,7 €£/m2, el que suposa un augment del 14%, mentre que I'habitatge usat ha passat de 3.453,8 €/m2
als 3.889.3 €£/m2, el que suposa un descens de '11%.

Mercat de I'habitatge de lloguer

Pel que fa a I'nabitatge de lloguer, es disposa també de les dades elaborades en l'informe anual sobre
el mercat de lloguer a Catalunya on, a partir de les fiances de lloguer dipositades a I''NCASOL, la
Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana estableix la renda mitjana dels lloguers, a la comarca del Valles
Occidental.

Imatge 7: Evoluci6 de la renda del lloguer a Sitges
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Font: Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana, a partir de les fiances de lloguer dipositades a IINCASOL

El mercat de I'habitatge de lloguer, al municipi de Sitges, ha vist com el nombre de contractes de
lloguer augmentava en referencia a I'any 2005, perd actualment pateix una disminuacié des de I'any
2013.

Imatge 8: Evolucié del nombre de contractes de lloguer a Sitges
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Font: Secretaria d'Habitatge i Millora Urbana, a partir de les fiances de lloguer dipositades a IINCASOL
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L’estudi de I’evolucié de la construccié d’habitatges lliures i de proteccié oficial en el periode de temps
compres entre els anys 1992-2015 és una analisi important per detectar déficit o excés d’habitatge
public.

En el periode de temps estudiat s’han construit una totalitat de 5.711 habitatges lliures, i 454 habitatges
de proteccio oficial.

Taula 7: Habitatges de proteccio oficial iniciats i acabats en el periode 1992 - 2015 respecte el total
d'habitatges acabats per aquest periode. Sitges

L in?cpigts acH;tits Percg;ct)atge Hagﬁzlges L in|i-|cpigts acH;tits Percs';léatge Hagg‘t::;es
acabats acabats
1992 1992 0 0 0% 2005 113 0 0% 182
1993 1993 0 0 0% 2006 0 0 0% 195
1994 1994 0 0 0% 2007 1098 113 27% 419
1995 1995 0 0 0% 2008 198 0 0% 299
1996 1996 0 0 0% 2009 0 0 0% 162
1997 1 1997 0 0 0% 2010 0 124 44% 280
1998 1998 0 0 0% 2011 36 70 31% 229
1999 1999 0 0 0% 2012 15 36 60% 60
2000 - 5000 51 0 0% 2013 0 15 65% 23
2001 o001 45 0 0% 2014 0 0 0% 20
2002 9002 0 51 8% 2015 0 0 0% 34
2003 o003 0 45 11% 2016 0 0 0% 36
2004 1 2004 0 0 0% TOTAL | 656 454 7,36% 6.165

Font: Idescat

El nombre d'habitatges de proteccié oficial acabats durant aquest periode (454) suposa un 7,36% del
total d'habitatges acabats durant el mateix periode (6.165).

Si es redueix el periode a 10 anys (periode 2006-2016) aquest percentatge s'eleva al 20,4% dels
habitatges acabats a Sitges en el periode de 10 anys son de proteccié oficial. Aquest és un
percentatge alt, sobretot si es compara el mateix periode amb el conjunt de Catalunya i a la de la
comarca del Garraf, que van ser del 9, % i del 7,8%, respectivament

El Document d'analisis i Diagnosi del Pla Local d'Habitatge de Sitges indica, segon les seves estimacions,
projeccions i analisis les necessitats d'habitatges social per al periode 2016-2021, les quals es
resumeixen en el seglient taula:

Taula 8: Visio sintetica de les necessitats d'habitatge social per al periode 2016-2021. Sitges

Nombre habitatges
Emancipacio6 del jovent 376 - 472
Llars adultes 119
Habitatges adequats gent gran 45 - 67
Reallotjiaments desnonaments 15
Nous habitatges d'insercio 2
Total 557 - 675

Font: Document d'Analisi i Diagnosi del Pla Local d'Habitatge de Sitges
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3.2.4. L'habitatge i les persones

Segons el document d'analisi i Diagnosi del pla local d'Habitatge de Sitges, a I'any 2015 a Sitges hi
havia una poblacié de 29.268 persones i un total de 12.976 llars en el municipi de Sitges, la qual cosa fa
gue mitjana a Sitges hi ha 2,26 persones per llar

En aquest mateix document s'indica que hi havia 4.891 llars unipersonals, 648 llars amb un sol adult,
2.223 llars on els seus membres tenen 65 o més anys i finalment 1.403 llars en les quals els seus mebbres
Unicament son joves.

Imatge 9: Localitzacio a Sitges de |
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Font: Pla Local d'habitatge de Sitges. Analisi i Diagnosi

Les llars formades solament per gent jove

La tipologia de les llars formades solament per gent jove pot orientar sobre les caracteristiques
recomanables dels habitatges destinats en el futur proper a la gent jove

Taula 9: Grandaria de les llars de gent jove. Any 2015

Habitants a la llar Llars %
1 635 60,9
2 253 24,3

3 99 9,5

4 42 4,0

5imés 14 1,3
TOTAL 1.043 100

Font: Document d'analisi i diagnosi del Pla local d'habitatge de Sitges.

De l'anterior taula s'extreu que una gran part del joves emancipats viuen sols i que les llars de 3 o més
persones joves sén minoritaries.

El nivell de vida dels habitants de Sitges.

El document citat per realitzar aquest punt indica que Sitges té diferents cares en aquest sentit, ja que
per una banda Sitges disposa d'un dels nivells de vida més alts de Catalunya i per altra banda els
sol-licitants d'habitatge de Proteccié Oficial (HPO) té un nivell dingressos molt baix.

Sitges se situa molt clarament en els esglaons alts pel que fa a nivell de vida i benestar economic, ara
bé les xifres mitianes no poden amagar la situacié de privacié d’una part important de la poblacio
resident
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Aixi, Els ingressos d’una gran part del jovent de Sitges son molt baixos. La informacié més aclaridora
sobre el nivell d’ingressos del jovent de Sitges ve del registre de sol-licitants d’habitatge protegit de
menys de 35 anys

Taula 10: Classificacié dels sol-licitants joves d'habitatge assequible segons nivell d'ingressos

. ingressos Despesa max. habitatge
IRSC* % joves % acum mensuals (€) (30% ingressos)
1 35,4 35,4 570 188
15 18,5 53,9 855 282
2 215 75,4 1.140 376
2,5 13,1 88,5 1.425 470
3, 4,6 93,1 1.720 564
35 3,8 96,9 1.995 658
4 15 98,5 2.280 752
4,5 15 100 2.565 846

* Indicador de Renda de Suficiencia de Catalunya

Font: Document d'analisi i diagnosi del Pla local d'habitatge de Sitges.

En resum un 53,9% dels joves no poden suportar una despesa mensual per habitatge superior a 282€ i
un 75,4€ no poden suopsrar que aqueesta despesa sigui superior a 376€/mensual.

Segons els Document d'analisi i Diagnosi del Pla Local de I'habitatge els problemes socials més
importants a Sitges son:

- Privacié en matéria d’habitatge

- Desnonaments

- Privacié en matéria d’alimentacio: 120 families (250 persones)
- Renda minima d’inserci6: 15-20 sol-licituds mensuals

El concepte de génere s’ha incorporat com un dels elements transversals de la planificacio6 territorial i
urbanistica. La llei d’urbanisme va incorporar el 2002 la percepcié de I'urbanisme i I’ordenacio territorial
des del respecte i la proteccié del genere en la seva incorporacio a la ciutat.

Per tal de garantir la correcta insercié del genere en les noves urbanitzacions cal considerar com a
criteris estructuradors els segluents aspectes:

- Propiciar la multifuncionalitat o apropament d’usos en els espais urbans que minimitzin
desplacaments.

- Potenciar la creacié d’espais intermedis de relacié veinal, localitzats entre I’habitatge i el
carrer, que funcionin com a lloc de trobada de persones i que ajudin a superar la separacio
de I’espai domeéstic i public.

- Disposar d’infraestructures quotidianes en els espais publics que afavoreixin la visa publica
diversificada i socialitzada.

- Afavorir I’accessibilitat i mobilitat sostenible, prioritzant els vianants.

- Oferir espais urbans segurs.

- Adaptari dimensionar els habitatges, a les successives necessitats canviants de les etapes de
la vida.

23



MEMORIA SOCIAL
MODIFICACIO PUNTUAL POUM SITGES. AMBIT PP5 "LA GRANJA II"

A nivell d’escala municipal, en el cas del present Pla parcial, s’emplaca proxim a diferents centres
educatius.

A nivell d’escala local, dins el propi ambit del sector, I’ordenacié proposada procura |I’establiment de
280 nous habitatges (94 de proteccio) en la Modificacié 3 i una reserva de sol de 30.936,75 m2 de zones
verdes en el conjunts dels tres ambits,i 5.709,4 m2 d’equipaments, aquestes reserves de sol, més els
5.539 m2 de reserva de sol per la vialitat, han de facilitar la barreja d’usos i I’accés a la mobilitat que
reclama la perspectiva de génere.

SERVEIS SANITARIS.
Arees Basiques de Salut.

El municipi Sitges forma part de I’Area Basica de Salut (ABS) del mateix nom, amb codi 235, que
s’inscriu en el Sector Sanitari SS62 del Alt Penedés - Garraf.

En I’ABS de Sitges s’inscriuen 24.534 persones a I’any 2017.

L’Area Basica de Salut esta format pel CAP de Sitges.

El Centre més proxim a I’ambit del Pla Parcial és el mateix CAP de Sitges del Carrer Samuel Barrachina,
1. Situat a 1.700 metres de I’ambit de la PP5, que signifiquen 22 minuts a peu, 7 minuts amb cotxe o 20
minuts amb transport public amb una frequéncia de pas cada 15 minuts.

Imatge 10: Trajecte a peu entre ambit i CAP de la Florida
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Font: Google Maps

L’Hospital més proxims al nucli de Sitges son:

- Hospital-Residencia Sant Camil de Sant Pere de Ribes. Situat a menys de 6 km de I’area d’estudi. Aixi,
si s’hi vol arribar amb vehicle privat és un trajecte de 8 minuts, i segons els buscadors, amb transport
public és una durada de trajecte de més d'una hora.

- Hospital Comarcal de Sant Antoni Abat. Situat a més de 8 km de I’area d’estudi. Aixi, si s’hi vol aribar

amb vehicle privat és un trajecte de 17 minuts, i segons els buscadors, amb transport public és una
durada de trajecte d'uns 30 -40 minuts amb una freqiieéncia de pas de 15 minuts.
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Imatge 11: Trajecte amb vehicle privat entre ambit i Hospital Sant Camil de Sant Pere de Ribes
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Font: Google Maps

Sector Farmaceéutic.

la Farmacia més proxima a l'ambit d'estudi es situa a uns 450 metres (des del punt de referéncia de
I'ambit) que signifiquen 5 minuts a peu, 1 minuts amb cotxe o 2 minuts amb bicicleta. Si el punt de
referéncia en situés en el limit est de I'ambit del PP, aquestes distancies disminuirien.

Imatge 12: Localitzaci6é farmacies més proxima al PP
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Font: Ajuntament de Sitges

BENESTAR SOCIAL
Serveis socials i recursos d’atencié ciutadana.

En referéncia a la gent gran, en el municipi de Sitges diferents serveis, pero serveis en un espai fisic, es
pot destacar:

El centre de dia I'Aplec: localitzat al Carrer Samuel Barrachina, 1. Situat a 1.700 metres de I’ambit de la

PP5, que signifiquen 22 minuts a peu, 7 minuts amb cotxe o 20 minuts amb transport public amb una
freqiéncia de pas cada 15 minuts.
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EDUCACIO
Oferta educativa formal.

L’oferta educativa formal de Sitges engloba els cicles d’educaci6 infanti (de 0-3 anys i de 3 a 6 anys)|,
primaria i secundaria. Els centres existents es poden diferenciar en centres publics i privats.

Educacio no obligatoria infantil (de 0 a 3 anys)

- Llar d'Infants Municipal El Cercolet: localitzat al Carrer Samuel Barrachina, 1. Situat a 1.700 metres de
I’7ambit de la PP5, que signifiquen 22 minuts a peu, 7 minuts amb cotxe o 20 minuts amb transport public
amb una frequiéncia de pas cada 15 minuts.

- Llar d'Infants Municipal La Moixiganga: Localitzat al Carrer de la Devesa. Situat a 2,4 Km de I’ambit de
la PP5, que signifiquen 31 minuts a peu, 9 minuts amb cotxe, 30 minuts amb transport public amb una
freqiéncia de pas cada 15 minuts, o 10 minuts en bicicleta.

Educacio infantil (3 a 6 anys) i primaria (6 a 12 anys).
Centres més proxims a I'ambit d'estudi

- Escola Agnés de Sitges. Localitzat al Carrer Josep Irla. Situat a 1 Km de I'ambit de la PP5, que
signifiquen 14 minuts a peu, 3 minuts amb cotxe, o 5 minuts en bicicleta.

Imatge 13: Localitzacié Ecola Agnés de Sitges, respecte I'ambit del Pla parcial
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- Escola Maria Ossé: Locallitzat al Carrer Ramon de Dalmases, 19, a 600 metres de I’ambit de la PP5, que
signifiquen 8 minuts a peu, 4 minuts amb cotxe, 0 3 minuts en bicicleta.

Imatge 14: Localitzacio Escola Maria Oss0, respecte I'ambit del Pla Parcial
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Altres centres educatius de Sitges son:
- Escola Esteve Barrachina.

- Escola Miquel Utrillo

- Cl Escola Pia Sitges (Concertada perla Generalitat de Catalunya)

Educacio secundaria (12 a 16 anys) i postobligatori
Centres més proxims a I'ambit d'estudi

- |ES Vinyet. Localitzat al Carrer Mestre Manuel Torrens, 2-6. Situat a 600 metres de I’ambit de la PP5, que
signifiquen 8 minuts a peu, 4 minuts amb cotxe, 0 3 minuts en bicicleta.

Imatge 15: Localitzacio IES Vinyet, respecte I'ambit del Pla Parcial
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Altres centres educatius de Sitges son:
- [ES Joan Ramon Benaprés

- Cl Escola Pia Sitges (Concertada per la Generalitat de Catalunya)

EQUIPAMENTS.
Equipaments Culturals.

Segon les dades proporcionades per la web de I'Ajuntament de Sitges, en el municipi existeixen
multiples espais culturals, classificats com a espais per la Cultura, I'espectacles i I'esbarjo

Els més proxims a I'ambit del Pla Parcial (menys de 10 minuts a peu des del punt de referéncia), és:

- Sitges Centre de Disseny. Localitzat al Carrer Ramon de Dalmases, 18. Situat a 600 metres de I’ambit
de la PP5, que signifiquen 8 minuts a peu, 4 minuts amb cotxe, o 3 minuts en bicicleta.

La resta d'espais de cultura de Sitges, segons el llistat de la web de l'ajuntament es localitzen
majoritariament al nucli antic de Sitges, per tant a uns 15-20 minuts a peu, de I'ambit d'estudi.

Cinemes i teatres
les sales de cinema, funcionen alhora com a teatre, sense programacio estable. Aquests son:

- Casino Prado Suburense. Localitzat al carrer Francesc Guma 6-14. Situat a 1.600 metres de I’ambit de
la PP5, que signifiquen 19 minuts a peu, 6 minuts amb cotxe o 20 minuts amb transport public amb una
frequéencia de pas cada 15 minuts i finalment 6 minuts en bicicleta.

- Sociedad Recreativa El Retiro. Localitzat al carrer Angel Vidal, 17. Situat a 1.400 metres de I’ambit de
la PP5, que signifiquen 17 minuts a peu, 8 minuts amb cotxe o 21 minuts amb transport public amb una
frequéncia de pas cada 15 minuts i finalment 6 minuts en bicicleta.

Equipaments esportius.

Tot seguit s’analitzara els equipaments esportius existents en el terme municipal de Sitges, segons les
instal-lacions indicades a la web de I'Ajuntament de Sitges.
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- Piscina Municipal de Sitges. A una distancia de 2,1 km respecte I'ambit del Pla Parcial, el que
significa 27 minuts anant a peu, 12 minuts amb bicicleta, 25 minuts amb transport public (amb una
freqiencia de 15 minuts), finalment 8 minuts amb vehicle privat.

- Poliesportiu de Pins Vens. A una distancia de 1,9 km respecte |I'ambit del Pla Parcial, el que significa
25 minuts anant a peu, 11 minuts amb bicicleta, 24 minuts amb transport public (amb una
freqiéncia de 15 minuts), finalment 8 minuts amb vehicle privat

- Equipament esportiu CEIP Maria Oss6. A una distancia de 600 metres respecte I'ambit del Pla
Parcial, el que significa 8 minuts anant a peu, 3 minuts amb bicicleta, i finalment 4 minuts amb
vehicle privat

- Camp de futbol d'Aiguadolg. A una distancia de 5,1 km respecte I'ambit del Pla Parcial, el que
significa 11 minuts amb cotxe, Si s'opta per altres mitjans de transport, la distancia és més curta (2,9
Km) i hi ha 37 minuts a peu, 12 minuts amb bicicleta i finalment 38 minuts amb transport public
(amb una frequéncia de 15 minuts).

- Equipament esportiu CEIP Esteve Barrachina. A una distancia de 1,6 km respecte I'ambit del Pla
Parcial, el que significa 20 minuts anant a peu, 6 minuts amb bicicleta, 22 minuts amb transport
public (amb una freqtiencia de 15 minuts), finalment 6 minuts amb vehicle privat

- Equipament esportiu CEIP Miquel Utrillo. A una distancia de 2,1 km respecte I'ambit del Pla Parcial,
el que significa 27 minuts anant a peu, 12 minuts amb bicicleta, 25 minuts amb transport public
(amb una fregiiéncia de 15 minuts), finalment 7 minuts amb vehicle privat

COMERC

Per I'analisi del comerg a I'entorn de la modificacié puntual, es valora la proximitat de mercats i
supermercats de venda principalment d'aliments.

Es més que possible que hi hagi altres comercos d'alimentacié i/o altres productes de dimensions
menors a l'entorn de I'ambit.

Per aquest petit analisis s'ha recopilat informacié de la web municipal i a partir de recerca cartografica
generalista. Aixi en I'entorn de I'ambit d'estudi es localitza:

- Mercat municipal de Sitges: Situat a I'Avinguda Artur Carbonell, 27. En relacié a I'ambit d'estudi,
hi ha una distancia de 1,2 Km, que significa 16 minuts caminant, 5 minuts en bicicleta, 18 minuts
amb transport public (amb freqtiencia de 12 minuts) i finalment 4 minuts amb cotxe.

- Mercat ambulant setmanal (dijous) : Situat a I'Avinguda de Vilafranca. En relacié a I'ambit
d'estudi, hi ha una distancia de 1,5 Km, que significa 19 minuts caminant, 8 minuts en bicicleta,
17 minuts amb transport public (amb freqiéncia de 15 minuts) i finalment 5 minuts amb cotxe.

- Mercat ambulant setmanal (dissabtes / mercat de segona ma): Situat a la plagca de
Catalunya. En relacié a I'ambit d'estudi, hi ha una distancia de 1,9 Km, que significa 25 minuts
caminant, 10 minuts en bicicleta, 23 minuts amb transport public (amb freqiéncia de 15
minuts) i finalment 9 minuts amb cotxe.

Pel que fa als supermercats a les proximitats de I'ambit, es localitzen els seglients:

- Caprabo: Situat al carrer d'en Pepe de Garraf, 5,. En relacié a I'ambit d'estudi, hi ha una
distancia de 900 metres, que significa 12 minuts caminant, 4 minuts en bicicleta, i finalment 3
minuts amb cotxe.

- Distop, Situat al passeig de Vilanova, 27. En relacié a I'ambit d'estudi, hi ha una distancia de
1.000 metres, que significa 12 minuts caminant, 4 minuts en bicicleta, 17 minuts amb transport
public (amb frequéncia de 15 minuts) i finalment 3 minuts amb cotxe

- Veritas, Situat al Passeig de Vilafranca, 18. En relacié a I'ambit d'estudi, hi ha una distancia de
1,1 Km, que significa 15 minuts caminant, 4 minuts en bicicleta, 15 minuts amb transport public
(amb frequencia de 15 minuts) i finalment 4 minuts amb cotxe.
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- Caprabo, Situat al Centre Comercial Oasis, del passeig de Vilanova, 58. En relacié a I'ambit
d'estudi, hi ha una distancia de 1,1 Km, que significa 14 minuts caminant, 6 minuts en bicicleta,
15 minuts amb transport public (amb frequiéncia de 15 minuts) i finalment 5 minuts amb cotxe.

- Bon Area, Situat al Passeig Vilafranca 22-26. En relacio a I'ambit d'estudi, hi ha una distancia de
1,2 Km, que significa 15 minuts caminant, 5 minuts en bicicleta, 14 minuts amb transport public
(amb freqliencia de 15 minuts) i finalment 4 minuts amb cotxe.

- Mercadona. Situat a I'Avinguda d'Artur Carbonell,. En relacié a I'ambit d'estudi, hi ha una
distancia de 1,2Km, que significa 16 minuts caminant, 5 minuts en bicicleta, 18 minuts amb
transport public (amb freqlieéncia de 15 minuts) i finalment 4 minuts amb cotxe.

- Bon Preu, Situat al Carrer Sant Gaudenci 3. En relacié a I'ambit d'estudi, hi ha una distancia de
1,2 Km, que significa 16 minuts caminant, 5 minuts en bicicleta, 15 minuts amb transport public
(amb freqliencia de 15 minuts) i finalment 7 minuts amb cotxe.

- Dia, Situat al Carrer llla de Cuba, 38. En relacio a I'ambit d'estudi, hi ha una distancia de 1,3 Km,
que significa 16 minuts caminant, 6 minuts en bicicleta, 18 minuts amb transport public (amb
frequiencia de 15 minuts) i finalment 6 minuts amb cotxe.

Al municipi de Sitges i al mateix nucli urba de Sitges hi ha altres supermercats, perd s'’ha intentat
localitzar els més proxims. Amb I'objectiu de veure en quina posicié esta I'ambit del PP en referencia els
comercgos d'alimentacié del municipi de Sitges.
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- La localitzacio dels habitatges manté la compacitat urbana.

Pel que fa a la memoria social i en concret als seus habitatges, és d'interés I’emplacament d'aquest
ambit es localitza a la meitat oest del sol urba de Sitges, entre el tracat ferroviari i el Passeig de
Vilanova, travessat pel carrer Jaume Figueresi Dobal i a l'est de l'inici de lI'avinguda de Navarra.

Aquest sector esta relativament proxim al centre historic del nucli de Sitges, tenint en compte les
dimensions del nucli urba de Sitges, les quals es poden considerar no molt extenses. Prenent com a
referéncia I'edificacié de la casa de la Vila (Ajuntament de Sitges) i la interseccié entre el carrer Jaume
Figueres i Dobal i el Passeig de Vilanova, que forma part de I'ambit de la modificacié. Aquests dos
punts es situen a menys de 2 km caminant

El futur nou desenvolupament que planteja la present modificacié puntual pretén continuar la trama
urbana del nucli de Sitges, completant el sector de la Granja, iniciat amb el sector de la Granja est (ja
desenvolupat) i omplint el buit urba entre el passeig de Vilanova i a la via del tren.

La continuacié de la nova area residencial amb la trama urbana ja consolidada és un element
generalment positiu que té importancia des de la perspectiva de genere i de la sostenibilitat del
territori. La seva localitzacio facilita I’aplicacié de mesures de disseny urba encaminades a la assolir la
integracio social i d’usos, seguretat, connectivitat, etc.

La contiguitat disminueix la dependéncia del vehicle privat, i més tenint en compte les dimensions del
municipi i la proximitat del transport public. En el cas del present modificacio, la proximitat de centres
educatius, centres de compra i ferrocarrils, afavoreix la integracié de I’ambit en la trama urbana
preexistent.

- La tipologia de I'edificacié proposada és coherent amb les caracteristiques dels edificis del municipi i
de I'entorn immediat.

La tipologia edificatoria proposada en la Modificacié Puntual no difereix de les caracteristiques de la
major part dels edificis de I'entorn de I'ambit de la modificacié puntual, on un dels objectius de la
modificacidé Puntual en I'ambit és crear un sector de ciutat jardi semintensiva, essent la tipologia
d’edificis més usuals al llarg del Passeig de Vilanova i I'entorn d'aquest Passeig i la modificacié. Aquesta
tipologia seran els majoritaris en I’ambit de la Modificacié Puntual i es localitzaran en les arees
localitzades al sud centre i sud est de I'ambit (a I'est del carrer Jaume Figueres i Dobal) donant
continuitat al desenvolupament del sector de la Granja est i concentrant els usos d'equipaments i altres
futurs usos a l'oest del carrer.

- La barreja d’usos déna complexitat i sostenibilitat a I’ambit i al municipi.

En la proposta de la Modificacié Puntual per I'ambit, es planteja amb un important superficie de zona
verda (23.671,40 m?) localitzada en les parts altes de I’ambit, entre la via i els sol reservat per
habitatges, equipaments i altres usos. Essent una franja de transicié entre els usos urbans i la reserva
obligatoria pel pas de la via del ferrocarril.

Igualment, hi ha una superficie de 5.645,85 m2 (8,04% sobre el total de I’ambit) reservats a equipaments.

Aixi mateix i per finalitzar el punt, indicar que a més en I'ambit hi ha una reserva de sol per altres usos,
no residencials (comercial i altres terciari). Amb tot incrementa la barreja d'usos del sector.

- Complement dels equipaments actuals.

Com ja s’ha vist en el punt anterior la Modificacié puntual fa una reserva de sol de 5.645,85m2 per
equipaments, ja finalitat d’aquest sol encara esta per definir, pero en tot cas és sol per equipaments
que fara augmentar la disponibilitat d'aquests al municipi de Sitges, sempre en benefici de la
col-lectivitat.

En la memoria de la modificacié puntual sindica que el nou equipament afegira valor a la zona:
-Valor cultural, amb la relacié del Santuari del Vinyet amb I’area d’expectativa arqueologica.
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-Valor paisatgistic, posant en valor la vegetacio existent i potenciant I’espai public amb nova
vegetacio autoctona.

-Valor social, proporcionant al barri un equipament d’interées social.

Imatge 16: | pament a la zona del Vinyet
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Font: Memoria d'informacio6 i d'ordenacié de la modificacié puntual.

- Habitatges de Proteccio oficial en 'ambit del Pla Parcial.

El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges, va ser aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Barcelona amb data de 30 de marg de 2006 i publicats al DOGC el 24 de
maig del 2006 .Per tant, va ser aprovat amb posterioritat a I’entrada en vigor el Decret legislatiu 1/2005,
de 26 de juliol. Conseglentment, alguns dels avancos del DL 1/2005, en matéria de politiques
d’habitatge, ja estan contemplades en la redaccié del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de
Sitges. Aixi, el PGOU no incorpora la reserva que s’estableix en I'article 57.3 del decret legislatiu, ni
figura cap mena de reserva del sistema d’habitatges dotacionals publics prevista a I’article 34.3 del
mateix text.

Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol

Article 57. Plans d'ordenaci6 urbanistica municipal

()

3. Els plans d’ordenacié urbanistica municipal i llurs modificacions i revisions han de reservar per a
la construccié d’habitatges de proteccid publica sol suficient per al compliment dels objectius
definits en la memoria social i, com a minim, el sol corresponent al 30% del sostre que es qualifiqui
per a I’Gs residencial de nova implantacio, tant en sol urba no consolidat com en sol
urbanitzable, un 20% del qual, com a minim, s’ha de destinar a habitatges amb proteccio oficial
de regim general, de réegim especial, o d’ambdds regims, o els regims que determini com a
equivalents la normativa en materia d’habitatge, destinats a la venda, al lloguer o a altres
formes de cessio d’UGs. Resten exempts d’aquesta obligaci6 minima els plans d’ordenacio
urbanistica municipal segients, llevat que el planejament territorial o director urbanistic determini
una altra cosa:

a) Els dels municipis que, per llur escassa complexitat urbanistica, només distingeixen entre sol
urba i sol no urbanitzable.

b) Els dels municipis de menys de cinc mil habitants, que no sén capitals de comarca i que
compleixen els requisits seglents:

Primer. Si en els dos anys anteriors a I’aprovacio inicial del pla, la dinamica d’atorgament de
llicencies ha estat inferior a cinc habitatges per cada mil habitants i any.

Segon. Si el pla no permet més de dos-cents habitatges de nova implantacié per al conjunt dels
ambits d’actuacio urbanistica en sol urba no consolidat i en sol urbanitzable a que fa referéncia
’apartat 4.
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Article 34. Sistemes urbanistics generals i locals

(...)

3. El planejament urbanistic general pot preveure com a sistemes urbanistics reserves de terrenys
destinats a habitatges dotacionals publics. El sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics
compren les actuacions publiques d’habitatge destinades a satisfer els requeriments temporals
de col-lectius de persones amb necessitats d’assisténcia o d’emancipacio justificades en
politiques socials previament definides. Aquestes politiques s’han d’especificar en la memoria
social del planejament urbanistic.

DISPOSICIONS TRANSITORIES Cinquena. Figures de planejament derivat i instruments de gestio

()

2. Els instruments de planejament urbanistic derivat, relatius a sectors que preveuen usos
residencials, que desenvolupen planejament urbanistic general que no contingui la memaoaria
social que exigeix I’article 59 n’han d’incorporar una que defineixi els objectius de produccio
d’habitatge protegit o assequible.

Aquesta exigencia no és aplicable als instruments de planejament urbanistic derivats aprovats
inicialment abans de I’entrada en vigor de la Llei 10/2004.

Aqguestes reserves s’apliquen preceptivament quant la figura de planejament que es desenvolupa es
tracta d’una modificaci6 de pla d'ordenacié que implica un canvi de classificaci6 de sol no
urbanitzable amb la finalitat d’incloure nous usos residencials.

En el cas que ens ocupa, s'esta realitzant una modificacié puntual del POUM de Sitges, en la qual entre
altres es modifica les condicions d'edificabilitat d'un Sol Urbanitzable que es desenvolupara
posteriorment amb un Pla Parcial Urbanistic, amb bona part de la seva superficie reservada a espais
verds i habitatges, ja siguin habitatges lliures, de proteccio oficial o de preu concertat.

La reserva que es fa en el sector d'Habitatges de Proteccié Oficial, o Habitatges de Preu Concertat
corresponen a les reserves que marca la normativa urbanistica actual i va en consonancia al
percentatge de parc d'habitatges de proteccié al municipi de Sitges.

Tal com s'indica en la normativa de la Modificacié Puntual, es realitzara una reserva de 76 habitatges
assequibles, corresponent al 20% del sostre a Protecci6 oficial, aixi com el 10% del sostre per habitatge
concertat
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Taula 11: Comparacio sostre residencial. POUM Sitges vs Proposta Modificacié Puntual

Qu.

Planejament vigent

RE RESUM MP POUM AMBIT PPUS GRANJA II

PROPOSTA MODIFICACIO

MP POUM Can Pei

POUM Sitges 1%
minims SURLE POUM Sitges
[clav ] | SUPERFICIE i SUPERFICIE | | SUPERFICIE |
PPU 5. LA GRANJA I | | 700%000m=] 10000% || 70.1%000m=] 10000% | | 000m=]|  000% |
SISTEMES 42.114,00 m3s | 40,00% 42.924,95 m%s 861,16% 810,95 ms 1.16%
Viari| B2 13.734.00 m*s 19.57% 5.080,70 m*s. 7.24% -8.653,30 m3 -12,33%
ltineraris de vianants| AS 0.00 ms 0.00% 3.148,85 mis 4,49% 3.148,85 m2s 4,49%
Espais liures| A2 20.000,00 m%s 28,49% 23.471,40 m?s 33,72% 3.671.40 m3 5.23%
Equipament| DO 4.080,00 mZs 581% 5.645,85 m*s 8,04% 1.565.85 m3s 2,23%
Proteccid P 4.300.00 s 6.13% 5.378,15 m?s 7.66% 1.078.15 m?% 1.54%
ZONES 28.076,00 m*s | 40,00% 27.265,05 m3s 38,84% -810,95 m?s -1,16%
Habitatge lliure| 15g 14.819,39 m?s 21,11%
HPO|15g HP
5.541.85 | 7.90%
HPC|15g HP
Altres Comercial| 20g 1.531,21 m? 2,18%
Alfres Terciari| 13g 5.372,60 mis 12,52%

index edificabilitat bruta (IEB)
IEB residencial
IEB Hoteler i altres usos

Densitat bruta habitatges
N° max habitatges
N° hab hpo

N® hab lliures

Sostre residencial
Res. LLIURE

Res. HPC

Res. HPO

Terciari
Comercial

Sostre TOTAL

0,50 m2st/m?3s
0,30 m3t/m?3s
0,20 m3st/m?s

29,00 hab./Ha

204,00 hab.
21.057,00 m?2st
14 nest 70.00%
10.00%
4.211,40 m*t 20,00%

14.038.00 m3st

35.095,00 m3st

0,50 m2st/m?s
0,40 m3st/m?3s
0,10 m3st/m?3

31.00 hab./Ha
216,00 hab.
75,00 hab.
141,00 hab.

28.076,00 m?2st

6.619,00 m3st
400,00 m3st
35.095,00 m3st

0,00 mZst/m?s
0,10 m3st/m3s
-0,10 m3t/m3s
0,00 m3st/m?2s
2,00 hab./Ha

70,00%

10,00%

20,00%

Font: Memoria d'informacio6 i d'ordenacié de la modificacié puntual.
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CONCLUSIONS

Per tot el comentat anteriorment, es considera que la proposta de modificacié Puntual en I'ambit de la
modificacié, en quant a la magnitud, la localitzacié i les caracteristiques i diversitat de |‘oferta
d’habitatges i reserva de sol per equipaments és coherent amb els factors de planificacio territorial,
d’evolucié demografica, factors socioeconomics, que caracteritzen el municipi de Sitges. L’ordenacio
proposada és coherent amb les caracteristiques de la trama urbana i residencial del nucli urba de
Sitges.

Per una altra banda, també es considera que en el cas que ens ocupa, al sector de la Granja de la
present modificacié puntual amb ordenaci6 detallada, amb caracter i definicié de Pla Parcial, amb les
dades que es tenen en aquest punt del procés urbanistic administratiu, I'ambit li s6n d'aplicacio les
reserves minimes d’habitatge assequible i de proteccié publica que estableix la Llei pels motius que
s’han expressat en punts anteriors d’aquesta memoria i que aquest compleix.
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MEMORIA SOCIAL
MODIFICACIO PUNTUAL POUM SITGES. AMBIT PP5 "LA GRANJA 11"



Equip Tecnic redactor:

) ) S
: T Estudi de Serveis Ambientals
s’

A Barcelona, Febrer 2019;

Enric de Bargas Sellarés
Ambientoleg
Col-legiat num. 551

Firmado digitalmente por DE

T Estudi de Serveis Ambientals

D E BA RGA 22;2762/;58§ELLARES ENRIC -
Nombre de reconocimiento
SELLARES oewes C/ Creu 19, 3er 2a, 17002 — Girona

serialNumber=46772683K,
sn=DE BARGAS SELLARES,
givenName=ENRIC, cn=DE

ENRIC -
BARGAS SELLARES ENRIC -
46 7 7 2 68 3 K ::ZIZ:?S;KQOS.M 14:01:03

+01'00'

tel. 972.91.33.11
www.traga.cat NIF: J-17843988

Carles E. Casabona Ferré

Ambientoleg

Col-legiat num. 522

CASABON
FERRE
CARLES
ENRIC -
39737038F

Firmado digitalmente por
CASABONA FERRE CARLES
ENRIC - 39737038F

Nombre de reconocimiento
(DN): c=ES,
serialNumber=39737038F,
sn=CASABONA FERRE,
givenName=CARLES ENRIC,
<cn=CASABONA FERRE
CARLES ENRIC - 39737038F
Fecha: 2019.03.04 14:01:29
+01'00'
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