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El planejament vigent al terme de Sitges és el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (en endavant
POUM), aprovat definitivament per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Barcelona amb data de 30 de
marc de 2006 i publicat al DOGC el 24 de maig del 2006. El POUM delimita un total de 14 plans de
millora urbana, 26 poligons d'actuacié urbanistica municipal, 6 dmbits a executar en sol urbd, 12 plans
parcials urbanistics, 1 sector urbanitzable no delimitat i 6 plans especials. Entre els esmentats sectors de
planejament derivat es troben el PAU19 Dotacions la Plana, el PAU6 La Plana, el PPU4 Can Pei i el PPUS
La Granja Il

El 16 de juliol de 2013 es va entrar a I'Ajuntament de Sitges el Pla Parcial PPUS La Granja I, que va ser
aprovat inicialment el 25 de setembre del mateix any. Malgrat aixd, no es va contfinuar amb la seva
tramitacid, de manera que a dia d'avui el sector resta encara com un SOl Urbanitzable Delimitat. Els
alfres tres sectors esmentats — PAU19, PAU 6 i PPU4 - ja han estat desenvolupats.

El mes de gener de 2017, la Junta de Compensacié de I'ambit PPU5 La Granja Il va iniciar les feines per
a instar la framitacié d'una Modificacié Puntual del POUM de Sitges en I'ambit del PPU5 La Granja |,
amb la finalitat de poder desenvolupar el sector adaptant-lo de la millor manera a les necessitats reals
del barri i del municipi de Sitges. Després d'un andlisi exnaustiu d'aquestes necessitats, la MPPOUM a
I'ambit del PPU5 La Granja Il planteja algunes modificacions als pardmetres del sector, i alguns canvis
importants en relacié amb I'estructura vidria prevista al sector. Aquestes aspectes, en relacié a
I'estructura vidria, requereixen d'una visié municipal, i no de sector ja que es planteja la supressié de la
reserva viaria de la prolongacié de I'Avinguda de les Cases del Sord (en vermell a la imatge 01) fins el
sector de la Granja ll, viari plantejat al POUM de Sitges com a nou viari estructurant del municipi.

La consolidacié d'aquest viari suposaria la creacid d'un nou pas sota via a escassos metres del pas
existent pel Carrer Jaume Figueres i Dobal. Aguesta proposta de supressid es planteja com a
consequUéncia de les conclusions obtingudes a partir d'un estudi exhaustiu de I'ambit; les conclusions
d'aquest sén:

e Elnou pas sota via hauria de tenir un pendent superior al 6%, incomplint la llei d’accessibilitat.
e El Santuari del Vinyet requereix de proteccid i entorns amables amb el vianant.
e Lazona forma part de I'drea d'expectativa arqueologica n°27, el Vinyet.

e El viari no té seccid suficient per assumir un paper de vial estructurant.

ConsegUentment, la proposta que recull la MPPOUM en I'ambit del PPU5 passa per desplacar aguesta
connexié (marcada en color vermell a la imatge 01) i transferir el paper d'element estructurant de la
xarxa vidria municipal a I'Avinguda Navarra (marcat en color verd a la imatge 01).
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Imatge 01: POUM de Sitges. Planol d'ordenacié: La vialitat i el territori



Aquest fet posa de manifest la no necessitat de mantenir la reserva vidria de I'esmentada avinguda a
la zona nord del ferrocarril, ja que la seva continuitat no serd mai viable. D'aquesta manera, aquest
fram viari esdevé una oportunitat per constituir un nou eix civic que connecti I'Institut of the Arts
Barcelona amb I'Institut Vinyet i amb el futur equipament que emplaca el PPUS La Granja Il

Imatge 02: Esquema nou eix civic

L'oportunitat de transformar aquest tram viari en zona verda implica la modificacié de 3 sectors definits
pel POUM de Sitges: el PAU 19 Dotacions la Plana, el PAU é La Plana i el propi PPUS La Granja .

Imatge 03: sectors vinculats al nou eix civic

Aixi doncs, s'han redactat 3 modificacions del POUM de Sitges - la MPPOUM de Sitges en I'Gmbit del
PPU5 La Granja Il, la MPPOUM de Sitges en I'ambit del PAU 19 Dotacions la Plana i la MPPOUM de Sitges
en I'ambit de Can Pei i la Plana — amb la finalitat d'acomplir objectius concrets per a cadascuna perd
també amb I'objectiu comU de suprimir la prolongacié de I'Avinguda de les Cases del Sord fins al
sector de la Granja Il, fet que motiva la seva transformacié en zona verda consolidant-se com a eix
civic que connectard els tfres sectors.
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MEMORIA INFORMATIVA

1.1 SITUACIO | AMBIT DE LA MODIFICACIO

L'ambit objecte d'aquesta modificacié es troba al nord-oest del nucli de Sitges, més concretament a
la zona coneguda com el Vinyet. El terme municipal de Sitges engloba una superficie de 43,85 km?2
limitant amb els municipis de Olivella, Sant Pere de Ribes, Castelldefels, Begues i Gava.
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Imatge 1: Emmarcament territorial

El terme municipal de Sitges és creuat per dues connexions vidries de primera categoria, la C-31 i la C-
32 o corredor del Mediterrani, que uneix Barcelona amb el Vendrell. El corredor ferroviari Mediterrani
déna servei al municipi mitjancant la linia que comunica Barcelona amb Sant Viceng de Calders per la
costa. Es tracta doncs d'un municipi creuat per infraestructures que vertebren el territori i li confereixen
una posicid privilegiada des del punt de vista de I'accessibilitat i el posicionament territorial.

1.2 ENCAIX TERRITORIAL

La comarca del Garraf (amb 147.504 habitants I'any 2017) es caracteritza per una dindmica forta de
creixement en els darrers 15 anys, augmentant la seva poblacié en 35.688 habitants, tot i que en els
darrers anys aquest creixement s'ha estabilitzat, frobant alguns periodes en qué la poblacié disminueix.

La comarca té una superficie de 185,1km?, el que la converteix en la segona comarca més petita de
Catalunya, després del Barcelonés. Juntament amb I'Alt i el Baix Penedés, forma la regié natural del
Penedés, de la qual ocupa part de la franja litoral. Estd formada per roca calcdria que cau sobre el
mar, formant una costa retallada. El material calcari, en contacte amb el mar, ha format nombroses
coves i simes. D'altra banda, el massis compta amb la vegetacié caracteristica dels matolls.

El Garraf ha estat una comarca pionera del Turisme a Catalunya. De fet, Sitges ja atreia als primers
visitants a finals del segle XIX. Actualment, encara que I'oferta continua centrada en aquesta
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poblacid, es complementa amb dos municipis costaners, Cubelles i Vilanova i la Geltry, i les localitats
de l'interior, Canyelles, Olivella i Sant Pere de Ribes.

Sitges es troba a uns 5 quildmetres de Vilanova i la Geltry, capital de la comarca, i a uns 36 quildmetres
de Barcelona. El municipi compta amb quatre entitats de poblacid, essent el de Sitges el més poblat,
amb un total de 28.527 habitants I'any 2017.
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Imatge 2: Situacié Garraf i Sitges

El municipi presenta un cardcter eminentment costaner ja que la seva forma allargassada ressegueix
totes les Costes del Garraf des de Castelldefels fins gairebé Vilanova i la Geltrd, mentre que cap a
I'interior s’endinsa Unicament una mitjana de 2,6 km. Tot i qixo Sitges té una doble vessant geogrdfica
ja que bona part del terme municipal és format pel massis calcari del Garraf.

En relacidé a I'evolucié de I'estructura urbana i segons constaten estudis actuals, Sitges tenia al segle |
dos petits nuclis de poblacid: un a la colina de la Punta i I'altre a I'ermita del Vinyet. Durant aquesta
epoca el port de Sitges va servir com a punt d'intercanvi entre els productes del Penedés i d'altres
punts de la mediterrdnia romana.

Els carrers costeruts i estrets a la part antiga el mantenen fidel als seus origens medievals. La primera
referéncia documental que fa mencidé de Sitges és de I'any 1.001 i esmenta un castell, el Castrum
Ciggi. La vida dels sitgetans durant aquests segles s’organitzava al voltant de la colina del Baluard, on
estava situada I'església parroquial, el cementiri, I'hospital, el castell i un petit nucli de cases, formant
una drea tancada. Aguesta primera zona es connectava amb la resta de la vila per un pont al final del
carrer Major.

B VILAFRANCA DEL PEKEDES
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1000 m

Imatge 3: Planol Historic
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La ciutat s’ha desenvolupat bdsicament a partir de la bonanca econdmica iniciada a finals del segle
VI, que durd fins a principis del segle XIX. El comerg es basava en I'exportacié de roba, vi, malvasia i
aiguardent i Sitges era el port comercial del Penedes.

Al segon terc del segle XIX I'economia passa a mans de comerciants que tornen enriquits d’ América i
compren o arreglen les antigues cases del poble. La vila es converteix en un punt d'estiveig dels
americans sitgetans. L'activitat econdmica segueix sent la pagesia, I'horta i sobretot la vinya —en
I'actualitat només es conserva el conreu de la Malvasia de I'Hospital de Sant Joan Baptista-. La pesca
es manté tot i que va minvant fins a quedar reduida a unes quantes barques que encara feinegen i
s'arredossen al Port d’Aiguadolc¢.

A partir de la construccid del ferrocarril a finals del segle XIX, que comunica el municipi amb Barcelona,
el municipi experimenta un creixement economic basat principalment el en turisme. | és a partir de
principis del segle XX quan s'inicien les construccions de diverses urbanifzacions amb ordenacions tipus
“ciutat jardi”, com és el cas del sector del Vinyet i el sector de Terramar, que incloia la urbanitzacié del
camp de golf. Durant aquests anys es duu a terme també el projecte i la construccié del Passeig
maritim.

A partir dels anys 60 apareixen una serie d'urbanitzacions en la corona que envolta Sitges. En paral el
amb aquests creixements es redacta del Pla General del Municipi que va ser anullat pel Tribunal
Suprem I'any 1997. Durant aquest periode cal destacar la inauguracid del port esportiu, el Gran Hotel
Melid i el Palau de Congressos aixi com la construccid i inauguracid de I'autopista del Garraf.

A partir del 1998, les normes de planejament del municipi son les Normes Subsididaries i Complementaries
fins que I'any 2006 s'aprova el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges.

El municipi es troba integrat en part dins I'espai protegit del Parc del Garraf. Aquest parc es situa a
cavall de les comarques del Garraf, del Baix Liobregat i de I'Alt Penedeés, i avarca els termes municipals
d'Avinyonet del Penedés, Begues, Castelldefels, Gava, Olesa de Bonesvalls, Olivella, Sant Pere de
Ribes, Sitges i Vilanova ila Gelird.

L'any 1986 es va aprovar el Pla Especial de Proteccid del Medi Fisic i del Paisatge de I'Espai Natural del
Garraf; aquest parc natural forma part de la xarxa d'espais naturals inclosos en els plans de proteccid
PEIN de la Generdalitat de Catalunya. Aquest espai natural es troba constituit per dues unitats
diferenciades: el massis del Garraf i el parc d'Olerdola.

El Massis del Garraf compta amb gairebé 15.000 Ha protegides pel Pla d'Espais d’'Interés Natural (PEIN),
més de la meitat de les quals pertanyen a la comarca del Garraf.

La zona delimitada pel PEIN del Massis del Garraf ha estat inclosa també en la Xarxa Natura 2000.
Aquesta xarxa denomina I'espai com Serres del Litoral Central, i li atorga la categoria de LIC - Lloc
d’interés comunitari — i de ZEPA — zona d'especial proteccid de les aus —.

Els ambits objectes de la present modificacid es tfroben allunyats de qualsevol zona de proteccid.

Les comunicacions sén especialment bones en sentit transversal, és a dir cap a Barcelona i Tarragona,
mitjangant la C-31 i la C-32. Encara que també en direccié nord, cap a Vilafranca del Penedés —
mitjancant la C-15 - la comarca queda ben connectada amb les comarques interiors; i el més
important, t& un facil accés a I'autopista AP-7, gran eix estructurant del territori catald.

Sitges té accessos des de totes aquestes importants vies de comunicacié, a la C-15 a través del
municipi de Vilanova i la Geltrd, a més de disposar de connexions ferrovidries amb Barcelona i
Tarragona.

Es tracta doncs d'un territori ben connectat amb el seu entorn, tot i les dificultats enddgenes motivades
per un relleu molt accidentat.
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Imatge 4: Accessibilitat i infraestructures de mobilitat

1.2.3 Poblaci6

En aquest apartat es presenten les principals dades demogrdfiques de la poblacié de Sitges. Bona part
de les dades estadistiques d'aquest apartat fan referéncia a les dades disponibles a ['Institut
d'Estadistica de Catalunya (IDESCAT) i que corresponen a |'Ultima explotacié del cens, del padrd
continu d'habitants i de les seves respectives renovacions i rectificacions. Malgrat qixd s’ha recercat en
altres fonts d'informacid (Anuaris estadistics, Diputacid, monografies, etc.) per tal d'actualitzar al maxim
la informacié presentada.

Evolucié demografica

El municipi i la comarca han tingut la segUent evolucié demogrdfica:

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Sitges (hab.) 28.130 28.617 29.039 29.140 28.171 28.269 28.479 28.527
Garraf (hab.) 144.657 = 146.469  147.107 | 146.609 | 145.886 | 145983 | 146.876 = 147.504

Font: Idescat

L'evolucié de la poblacié a Sitges en els darrers vuit anys ha suposat un increment de 397 habitants, és
a dir, un augment del 1,41%. Aquest increment és lleugerament superior a I'experimentat pel conjunt
comarcal, que segons les dades de la taula anterior ha estat de 2.847 habitants durant el periode de
2010 a 2017, el que representa un augment del 1,96%.

L'evolucié de la poblacié de Sitges i del Garraf ha estat, durant aquests 8 anys, forca superior I'evolucid
del conjunt del territori catald en el mateix periode, que ha estat d'un 0,45%.
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Estructura per edats i sexe

La pirdmide de poblacié de Sitges per sexe i edat reflecteix clarament el predomini d'una estructura
de poblacié madura. La franja d'edat predominant al municipi és de 40-55 anys.

Poblacié per sexe i edat quinquennal. Sitges 2017

1.000

500 o

500

1.000

Imatge 5: Grafic demografia a Sitges / Font: Idescat
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Activitat economica i productiva

En aquest apartat es presenten els principals indicadors de I'activitat econdmica i productiva del
municipi, analitzant I'estructura economica i les seves activitats més rellevants.

Estructura economica general del municipi segons sectors d’ocupacio

L’ocupacid de la poblacié activa, tant la que treballa dins com fora del municipi, ens permet constatar
el pes especific que representa cadascun dels sectors dins de I'economia local.

ACTIVA INACTIVA POBLACIO D,E
16 ANYS | MES
ocupada @ desocupada total
SITGES 2011 12.454 3.282 15.736 12.272 23.525
2001 9.081 1.069 10.150 9.558 16.751
GARRAF 2011 60.132 20.887 81.019 63.674 119.530
2001 48.525 5.289 53.814 36.501 90.315
Poblacié per relacido amb I'activitat. Font: Idescat
Any | agricultura | Industria | construccié @ serveis
‘ Sitges 2015 14 210 416 6.427
Garraf 2015 103 3.951 2.382 24.879

Poblacié ocupada per sectors (%). Font: Idescat

El sector serveis és el que ocupa maijor part de la poblacid, un 90,94% de la poblacid. Donada aquesta
elevada activitat tercidria cal analitzar la tipologia d’aquests establiments.
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Tipus d'establiments d’empreses de serveis(%)

Comerg | Hostaleria | Transp i | Medicaci6 Serveis | Serveis Inmob. Total
engros Comunic Financera Hempresa personals |ialtres Establiments
Sitges 2002 118 369 82 36 116 229 216 1.166
2001 122 386 83 35 114 218 205 1.163
Garraf 2002 462 965 511 146 405 981 736 4.206
2001 459 967 480 139 368 936 659 4.008
Catalunya 2002 35.795 45.081 49.194 10.497 27.897 64.285 | 27.389 260.138
2001 35.586 45.028 48.643 10.436 26.706 63.015 | 25.241 254.655

Font: Idescat

Els establiments hotelers representen una proporcid important del total d’empreses, en concret un
31.65% dels establiments per Sitges i un 22,94% pel conjunt del Garraf, que es mostra més focalitzat en el
turisme a la capital.

Infraestructura turistica Sitges 2015
‘ Establiments =~ Capacitat ‘ campings ‘ Capacitat
‘ 46 4.782 places ‘ 2 ‘ 2.238 places

Font: Idescat.

Tipologia de la infraestructura hotelera 2014

1 estrella 2 estrelles 3 estrelles 4 estrelles 5 estrelles TOTAL HOST.OBI TOTAL
pensions

N° | places | N°  places = N°  places | N° | places N° | places | N° | places N° | places ‘ N° | places

8‘ 395 8 311 11 850 11 ‘ 2548 1 523 39 4627 8 193 ‘47 4820

Font: Idescat.

Les places hoteleres de qué disposa la ciutat donen resposta a tots els ventalls de la poblacié, des de
la categoria més senzilla fins a la categoria més alta.

Renda familiar disponible Sitges 2014

Renda familiar disponible bruta (base 2010) 2014

RFDB RFDB per habitant
Any Milers d’euros Milers d’euros index 100
2014 484.133 17.4 106,0
2011 502.571 17,7 103.8

Font: Idescat.

L'evolucié que va presentar el municipi pel que fa a la capacitat adquisitiva de la poblacié en el
periode 2011 - 2014, mostra una tendéncia a la baixa, molt probablement, com a conseqiéncia de la
crisi economica que pateix el pdais.
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1.2.5 Evoluci6 de I'habitatge

Un altre indicador d'activitat important per comprendre I'estructura econdmica municipal és I'activitat
constructiva. A I'any 2015 aquesta activitat suposava el 6,47% de la poblacié ocupada.

Al 2011 el cens d’habitatges comptabilitzava 19.155 habitatges, dels quals quasi el 64% era de primera
residéncia.

Tipologia dels habitatges 2011
PRINCIPALS NO PRINCIPALS

Convencionals | Allotjaments | Secundaris Vacants | Altres Total col-lectius

12.240 0 4.466 2.449 0 19.155 0
63,90% 0,00% 23.31% 12,79% | 0,00 | 100,00% 0,00%

Font: Idescat.

1.3 CARACTERISTIQUES DE LAMBIT D’ACTUACIO

El terreny objecte d'aquesta modificacié correspon als terrenys inclosos dins el PPU-5 “La Granja II".
Aqguests es situen a la meitat oest del sol urbd del municipi de Sitges, entre el Passeig de Vilanova i el
tracat ferroviari, i a continuacié del sector ja desenvolupat de “La Granja Est”. Formen part del barri del
Vinyet, transicié entre el Centre de Sitges i el barri de Terramar.

MODINCACHS PUNTUAL DEL FOUM OF SGES
A UAMBT DL PPUS LA GRAMIA B

Imatge 6: Ambit de la Modificacié Puntuall
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1.3.1 Topografia, estat actual i usos

L'dmbit objecte del present document té una forma sensiblement allargada. Limita al nord amb el
tracat ferroviari, a I'oest amb un establiment de restauracié conegut com “La Masia”, al sud amb el
Passeig de Vilanova (un dels principals eixos de I'estructura vidria basica del municipi), i a I'est amb la
frama urbana consolidada i el sector recentment urbanitzat de la Granja Est.

Aquests terrenys presenten una topografia forca plana amb una suau inclinacié en direccidé nord-oest i
estan ocupats per vegetacié arbustiva en la seva major part. A I'est presenta una pineda i una zona
d’horts, a més de diverses espéecies al {octones de cardcter invasor.

A nivell d'usos i presencia d'activitats el sector presenta un espai destinat a la venda al detall de
jardineria, aixi com un hotel en runes i un minigolf a la part central de I'aGmbit. Cal fer esment també de
la preséncia d'edificacions dillades destinades a habitatge.

Cal destacar també el vial Jaume Figueres, que travessa el sector en sentit nord sud i passa per sota les
vies del fren, comunicant d'aquesta manera la zona del Vinyet amb el barri de La Plana i el sector PP1
La Plana.

El sector PPU5 La Granja Il inclou una zona gue estd inventariada a I'lnventari d'drees d'expectativa
arqueoldgica de Sitges, amb el nUmero 27 “El Vinyet”. Aquest admbit té elevades possibilitats de
contenir restes arqueoldgiques entre la zona de l'ermita i la linia del ferrocarril. Entre finals de 2003 i
principis de 2004 es va realitzar una intervencié arqueoldgica a la parcel 1a ubicada al nord de I'ermita
del Vinyet per part de I'arqueodleg Joan Garcia Targa. Aquesta intervencidé (inclosa a I'Annex VI del
document) va manifestar la presencia d'una villa i d'una necropolis romana, i va deixar nombroses
mostres malauradament molt malmeses.

Entre els segles | i V dC en aquest indret hi va haver una vila romana. Posteriorment, durant I'época
medieval, aquesta vila va passar a ser una casa de camp habitada per pagesos que durant anys van
explotar els camps dels voltants, molts d'ells dedicats al cultiu del vi.
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Imatge 7: Estat Actual del Sector
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Pendents. L'ambit objecte d'aquesta MPPOUM no inclou terrenys amb pendents superiors al 20% que
s'hagin de desenvolupar d’acord amb la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds de
la llei d'urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost i el Decret 305/2006, de 18 de
juliol, pel que s’aprova el Reglament de la Llei d’'urbanisme de Catalunya (en endavant TRLUC i RLUC).

Inundabilitat. El sector PPU5 La Granja Il no estd subjecte a cap tipus de risc d'inundabilitat.

Sismicitat. Segons les dades de I'Institut Cartogrdfic de Catalunya, el terme municipal Sitges es froba
situat a una zona d'intensitat sismica Z1, grau I-VI per a periodes de retorn de 500 (MSK que va de I'l al
Xlll), intensitat moderada a I'escala catalana. En conseqlencia — donat que el risc sismic no es
considera baix- serd necessari adoptar les recomanacions indicades a la Norma de Construccid
Sismorresistent NCSE-02 i realitzar un estudi geotécnic d'acord amb les directrius actuals del Codi Técnic
de I'Edificacié (CTE) en el moment de redactar el projecte.

Incendis. L' Ambit de la present Modificacié Puntual de POUM presenta un risc d'incendis baix segons
I'andlisi ofert per la Generalitat de Catalunya.

Contaminacié luminica. Segons el Decret 82/2005, de 3 de maig, pel qual s'aprova el Reglament de
desenvolupament de la Llei /2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenament per a la
proteccié del medi nocturn, I'dmbit forma part de la zona E3 de proteccié moderada envers la
contaminacid luminica. El decret determina les caracteristiques de les instal {acions luminiques d'acord
amb la zona de proteccid i regula el seu funcionament.

Contaminacié acustica. Segons la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccid confra la contaminacié
acuUstica, i el Mapa de Capacitat AcUstica de Sitges, actualitzat a Juny de 2013, I'ambit és una zona
de sensibilitat acUstica alta. Com a zona on predomina I'Us residencial (A4), el sector té uns valors limit
d'immissié durant el dia de 60dB i 50dB.

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA | USOS DEL SOL Valors limit d'immissi® en dB (A)
Ld (7h-21n) Le 21h-23n)  Ln (23n-7n) LAFmax*

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA ALTA (A)

(A2) Predomini del sol d'Us sanitari, docent i cultural 55 55 45 80
(A3) Habitatges situats al medi rurall 57 57 47 85
(A4) Predomini del sol d’us residencial 60 60 50 85

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA MODERADA (B)

(B1) Coexistencia de sol d'Us residencial amb activitats 65 65 55 85
i/o infraestructures de transport existents

(B2) Predomini del sol d'Us terciari diferent a (C1) 65 65 55 88
(B3) Arees urbanitzades existents afectades per sol d'Us 65 65 55 85
industrial

ZONA DE SENSIBILITAT ACUSTICA BAIXA (C)
(C1) Usos recreatius i d'espectacles 68 68 58 90
(C2) Predomini del sol d'Us industrial 70 70 60 90

La, Le, Ln, LaAF max: INndexs d'immissié de soroll en els periodes de dia, vespre i nit, respectivament.
*Larmax: SOlament s’ aplica al soroll que prové dels trens.

Segons les dades obtingudes en el Mapa del Soroll del Municipi de Sitges actualitzats al juny de 2013,
els sorolls a I’Avinguda Vilanova superen lleugerament els valors limits esmentats durant el dia amb
excessos d'entre 1 a 5 dB i durant la nit de 5 a 9dB.

23



MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE SITGES A L' AMBIT DEL PPU5 LA GRANJA i

Suparnedons (o) B e

5.4
=8

Pl e Miae Al

-
Bkl st
i e g Ca PAninlt S, Blebar DEST """'"'. Bl tices
Eee—— P SEOT Sls Mavers e ety
e Bamars SERT Pt By Eln [ um
ala
Plana OEST Wi Yies A
Ls Orang
Saraot Virye! ¥ |l
Lo cad o \ ’
Sactor Vi Nt %
LY ' \
N T T TR AT
\ o
Decrcr Tewrmwie *
] 3 d J"”
~ v
7
Imatge 8: Mapes de superacid dels nivells limit d’immissid Imatge 9: Mapes de superacié dels nivells limit
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Font: Mapa de Capacitat AcUstica i actualitzacié del Mapa de Soroll del municipi de Sitges

La proximitat del sector amb el sistema ferroviari implica una afectacié per la zona de soroll que
genera el tfren. La zona de soroll compren el territori de I'entorn del focus emissor i és delimitada per les
corbes isofones, que son els punts del territori on es mesuren els valors limits d'immissid establerts pels
annexos 112 del Reglament de la Llei 16/2002, corresponents a la zona de sensibilitat acuUstica on hi ha
situada la infraestructura. El titular de la infraestructura és el responsable d'analitzar I'emissié de soroll i
d’elaborar el mapa estratégic de soroll de la mateixa.

El Ministeri de Foment d'Espanya, juntament amb Adif, van realitzar els mapes estrategics de Soroll dels
grans eixos ferroviaris del pais. El fram de tren que passa pel sud del sector La Granja Il es troba
andlitzat al Lote N° 3: Area de Barcelona y Valencia, U.M.E.: Tarragona - Barcelona-Sants, amb data
agost 2007 i posterior revisié al gener 2008. A continuacid es mostren els valors mitjos per a I'dmbit.

Yy

Imatge 10: Zones d'afeccid isofones, Adif. Font: Mapa Estratégico del Ruido. 2008.

Cal destacar que actualment al costat est del sector, a I'ambit de la Granja Est, s'ha finalitzat el
projecte d'urbanitzacié, que ha incorporat pantalles acustiques per a garantir la correcta qualitat
acustica de I'entorn.
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1.3.3 Situacio respecte de les infraestructures i serveis

Des del punt de vista de les infraestructures i comunicacions és molt destacable I'excel lent ubicacié
geogrdfica del I'dmbit objecte del present document de modificacid puntual.

A nivell local es troba situat en un dels principals vials de comunicacié de la xarxa vidria bdsica del
terme municipal de Sitges, el Passeig de Vilanova, que comunica el terme sitgetd amb la localitat
veina de Vilanova i la Geliry, aixi com amb diferents carrers de rang menor que interseccionen entre
ells.

Tanmateix cal destacar el carrer Ramon Dalmases, que, un cop desenvolupats els sols urbanitzables
situats al PPU-1 “La Plana-Santa Bdrbara-Vallpineda” esdevindrd I'alternativa per la part nord del
municipi al Passeig de Vilanova.

A nivell de comunicacié en direccié nord-sud cal destacar el Carrer Jaume Figueres i I'Avinguda
Navarra com a vials que travessen la frontera de les vies del fren en sentit nord. El Carrer Jaume
Figueres connecta el sector de La Granja II amb el PP1 La Plana mitjancant un pas sota via
d'aproximadament 8,5 metres d'amplada. Es important esmentar que aquest pas &s insuficient pel pas
de vianants i bicicletes, ja que tal sols disposa de dues voreres estretes d’'un metre d’amplada. Pel que
fa a I'Avinguda Navarra, és un carrer estructurant del municipi, amb una seccié generosa (20m
d'amplada i dos sentits de circulacid) que fraspassa les vies del tren per connectar amb la zona de
Can Pei.

Imatge 11: Pas sota via C/Jaume Figueres i Dobal Imatge 12: Pas sota via Avinguda Navarra

Cal fer esment també la proximitat del sector amb I'autopista C-32 "“Autopista Pau Casals” que
comunica tots els municipis de la comarca del Garraf enfre ells, amb els principals nuclis de les
comargues veines, i amb les ciutats de Barcelona, Tarragona, Girona i Lleida a través de I'autopista
AP7.

A I'dmbit del PPU-5 — La Granja Il - no hi ha actualment instal lacié de xarxa de serveis bdsics per a
abastir el sector. Malgrat aixo, la seva ubicacié envoltada de sol urbd consolidat garanteix la futura
projeccié de les xarxes de serveis necessdries per a I'abastiment del pla parcial urbanistic.

La xarxa d'abastament d'aigua és present a la totalitat del tracat del Passeig de Vilanova (carrer que
transcorre confrontant a I'ambit), cixi com també als carrers de recent urbanitzacié del Pla Parcial
Urbanistic de La Granja Est i de la tframa urbana consolidada amb que limita per I'est el sector.

En el cas de la xarxa de sanejament la situacié és gairebé idéntica: la xarxa de sanejament del sector
es connectard a la xarxa externa existent al Passeig de Vilanova, al carrer de Jaume Figueras Dobal i a
la urbanitzacié ja executada del sector de La Granja Est i de la trama urbana confrontant.

Pel que fa ala resta de serveis (baixa i mitja tensid, telecomunicacions, enllumenat, gas...), el fet de ser
un sector envoltat de zona urbana consolidada amb xarxes de serveis en funcionament facilitard la
integracié i connexié de les noves xarxes a projectar a les existents.
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1.3.4  Situacio respecte els usos terciaris del municipi

Tal i com s’ha detallat al punt 1.2.4 — activitat econdmica i productiva — el sector serveis suposa pel
municipi de Sitges el 31,65% de la seva activitat econdmica.

Més concretament i acotant els usos a aquells vinculats a la infraestructura turistica, Sitges conté 46
establiments turistics, segons Idescat. El barri del Vinyet, barri on s'ubica el sector PPU5 de La Granja I,
disposa majoritariament d'hotels de 4 estrelles. Els hotels de més habitacions s'ubiquen sempre al front
maritim.
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Imatge 13: Andilisi del Sector Terciari al Barri del Vinyet

1.35 Estructura de la propietat

El sector objecte de la present Modificacié Puntual estd format per 24 parcelles i 14 propietaris
diferents.

Cal esmentar que ADIF ha informat que dins de I'ambit és propietari de 2.113,95m?, conseqiéncia de
tres expropiacions que es van dur a terme durant els anys 1987, 1913 i 1972. Aqguests sols que ADIF té
inventariats tenen cardcter de sols demanials. Per aquesta rad, la Direccid d'Operacions i Enginyeria
de la Xarxa Convencional d'ADIF determinard els sols que formaran part del Domini Pdblic Ferroviari a
la fase de Reparcel lacid. En el present document aquests sdls no s'han representat graficament ni s'ha
detallat la seva superficie al quadre de propietaris del sector, ja que no és la fase adequada per
determinar aquestes dades.
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Imatge 14: Estructura de la propietat
INFORMACIO CADASTRE
B | srsmeE % TEORICO IZ?E % NETO DE ‘ ) )
TOPOGRAFIC PARTICIPACION | ADJUDICACION DE REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE DIRECCION
EN LA JUNTA APROVECHAMIENTO
1 3.307,20 m?s 4,71% 4,24% 9359001CF9695N0001QO 3.121,00m?s Calle Riera Xica, 13, 08870, Sitges
2 | 421692m3 6,01% 541% 9359007CF9695N000100 4.187,00m? Paseo Vilanova 100, 08870, Sitges
3 466,27 m?s 0,66% 0,60% 9359003CF9695N000TLO 827,00 m?s Calle Riera Xica, 9, 08870, Sitges
4 | 4.703,38 m% 6,70% 6,03% 9359009CF9695N0001RO 4.006,00 m3s Calle Riera Xica, 7 (I), 08870, Barcelona
5 8.179,16 m? 11,65% 10,49% 9359004CF9695N0001TO 7.606,00m?s Paseo Vilanova 98, 08870, Sitges
6 1.966,36 m* 2,80% 2,52% 9359008CF9695N0001KO 1.744,00 m? Paseo Vilanova 110 (1), 08870, Sitges
7 802,76 m?s 1.14% 1,03% 9359013CF9695N0001DO 658,00 m?s Paseo Vilanova 108 (E), 08870, Sitges
8 818,50 m?s 1.17% 1.05% 9359012CF9695N0001RO 731,00 m?3s Paseo Vilanova 108 (D), 08870, Sitges
9 825,90 m?s 1,18% 1,06% 935901 1CF9695N0001KO 673,00 m?s Paseo Vilanova 108 (C), 08870, Sitges
10 | 846,60 m% 1.21% 1.09% 9359010CF9695N000 100 753,00 m3s Paseo Vilanova 108 (B), 08870, Sitges
1 1.898,29 m?s 2,70% 2,43% 9359006CF9695N0001 MO 1.576,00 m?2s Paseo Vilanova 108 (A), km: 88,70 - 08870, Sitges
12 575,45 m?s 0.82% 0.74% 9359005CF9695N0001FO 541,00 m3s Paseo Vilanova 114 (1), 08870, Sitges
13 | 2.427,22m?% 3.46% 3.11% 9157001CF9695N0001UO 1.995,00 m3s Paseo Vilanova 120 (1), 08870, Sitges
14 | 1.628,90 m3 2,32% 2,09% 9157002CF9695N000 THO 1.515,00m3 Paseo Vilanova 116, 08870, Sitges
15| 1.942,85m? 2,77% 2,49% 9157003CF9695N000 1 WO 1.745,00 m3s Paseo Vilanova 118, 08870, Sitges
16 | 2.115,56 m* 3.01% 2.71% 9057002CF9695N0001QO 1.874,00 m%s Paseo Vilanova 122, 08870, Sitges
17 | 1.661.85m? 2.37% 2.13% 9057003CF9695N0001PO 1.574,00 m?s Paseo Vilanova 126, 08870, Sitges
18 | 1.438,51 m% 2,05% 1.84% 9057004CF9695N0001LO 1.264,00 m%s Paseo Vilanova 130, 08870, Sitges
19 654,69 m2 0,93% 0,84% 9057005CF9695N0001TO 530,00 m?s Paseo Vilanova 134, 08870, Sitges
20 | 2.811,16 m>s 4,01% 3.60% 9057006CF9695N0001FO 3.262,00 m?3s Calle Jaume Figueras i Dobal 4, 08870, Sitges
9057001 CF9695N0001 GO Calle Jaume Figueras i Dobal 6, 08870, Sitges
21 | 11.437.20mfs 1629% 14677 8756001CF9685N0001PT 10.519.00 m* Calle Jaume Figuercs i Dobal 5, 08870, Sifges
22 | 4.361,00 m%s 621% 5,59% 8756002CF9685N0001LT 3.234,00m?s Paseo de Vilanova 142, 08870, Sitges
8756004CF9685N0001FT 5.441,00m?3s Paseo de Vilanova 150, 08870, Sitges
23 | 6.768,52 mes 9,64% 8,68% - -
8756003CF9685N0001TT 916,00 m?3s Paseo de Vilanova 146, 08870, Sitges
24 | 4.33575m?3 6,18% 5.56% 8756007 CF685N000 1KT 3.834,00m3s Paseo de Vilanova 158, 08870, Sitges
25 *

* Adif concretard la seva superficie ala fase de reparcel lacié
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D'acord amb I'article 99 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei
d'urbanisme, s'adjunten a continuacié la identitat de tots els propietaris o titulars de les parcelles de
I'ambit de la Modificacio Puntual, aixi com també de les corresponents dades del cadastre.

1.4 INFORMACIO URBANISTICA

1.4.1 Pla Territorial Metropolita de Barcelona, PTMB

La Regid Metropolitana de Barcelona és un dels set dmbits funcionals definits al Pla Territorial General
de Catalunya. Compren una extensid geogrdfica de 3.236 km?, el 10% del territori catald, i I'integren els
164 municipis de les comarques de |'Alt Penedes, el Baix Llobregat, el Barcelones, el Garraf, el Maresme,
el Vallés Occidental i el Vallés Oriental.

El 20 d'abril de 2010, el Govern de Catalunya va aprovar definitivament el Pla Territorial Metropolitd de
Barcelona, publicat al DOGC 5627 el 12 de de maig del mateix any.

El Pla Territorial (en endavant PTMB) preveu per a Sitges un creixement de tipus moderat i li atribueix
una polaritat de tipus comarcal. Pel que fa a les millores i propostes a nivell d'infraestructures vidries, el
PTMB delimita com a via integrada el carrer Ramon de Dalmases, és a dir, li atorga un paper
estructurant basicament local i de connexié amb les vies de rang superior.

v

Imatge 15: Pla territorial Metropolita de Barcelona. Estratégies Urbanes

Pel que fa a I'dmbit objecte de la present modificacid, es situa limitrof amb aquesta nova via
integrada i amb uns terrenys que el PTMB |i atorga I'estratégia de nova centralitat (terrenys inclosos dins
el PPU-1 La Plana). Tanmateix, pels terrenys inclosos dins el PPU-5, objecte d'aquesta modificacié, els
defineix com a nuclis urbans amb capacitat de desenvolupament.
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1.4.2 Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges

El planejament vigent al terme de Sitges és el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal (en endavant
POUM), aprovat definitivament per la Comissid Territorial d'Urbanisme de Barcelona amb data de 30 de
marc de 2006 i publicats al DOGC el 24 de maig del 2006.

El POUM delimita un total de 14 plans de millora urbana, 26 poligons d'actuacié urbanistica municipal,
6 ambits a executar en sol urbd, 12 plans parcials urbanistics, 1 sector urbanitzable no delimitat i 6 plans
especials.

L'admbit objecte de la present modificacié correspon al PPU5 La Granja Il, sector de sol urbanitzable.
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Imatge 16: Planejament vigent. Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges

Segons la fitxa del POUM de Sitges I'objecte de la seva delimitacié és la de crear un sector de ciutat
jardi semiintensiva, consolidant la franja de sol situada entre el passeig de Vilanova i la linia de
ferrocarril.

Els parametres urbanistics que li atorguen sén els seglents:

Residencial - 0,3 m2sostre/m?2 sol

Hoteler 0,1 m2sostre/m?2 sol

Alfres usos 0,1 m2sostre/m?2 sol
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CESSIONS

Vialitat, parcs i jardins i equipaments 50%

10% de I' Aprofitament urbanistic del sector

CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

Ciutat jardi semi-intensiva

Edificacio dillada, ocupacidé maxima en planta baixa: 50%, ocupacid per damunt de la planta baixa:
30%

Altura reguladora maxima: La que resulti de I'ordenacioé del pla parcial

Ordenacié la que resulti del pla parcial. Quan a I'hoteler d’acord amb el que estableix en aquestes
normes pel que fa ales condicions de regulacié d'hoteler en sl urbanitzable.

usos

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, sanitari-assistencial, associatiu, esportiu, religids, cultural, oficines-
administratiu, restauracid, hoteler i educatiu.

ALTRES CONDICIONS

Dins I'ambit es troba un drea d'expectativa arqueoldgica important identificada en la fitxa n°27 de la
Carta Arqueolodgica, la qual s'ha de tenir molt en compte.

RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D’HABITATGES ASSEQUIBLES

En aquest sector caldrd fer una reserva per a la construccidé d'habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es qudlifica per a Us d’habitatge de nova implantacié, aixi com el
10% del sostre per habitatge concertat. En total, es fard una reserva minima de 65 habitatges
assequibles.

SISTEMA D’ACTUACIO

Reparcel {acié en la modalitat de compensacié bdsica

ANBAMENT DE SITGES

TEXT BEFCS QU INCOUPORA LES FRESCERCIONS
DE LACORD DF LA C TR, OF 16 DF MOVIMBSE DF 2008 .

SECTORS DE PLANEJAMENT

Estonision Boca. Asquocto & Asackit

CLAU DFL SECTOR

PPULS. LA GRANUA I

DCARINCE) D WEACH

Imatge 17: Fitxa del PPU5 La Granja |l
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Les determinacions establertes al PPU-5 “La Granja II" van quedar modificades com a conseqiUéncia
d'unrecurs d'alcada que es va presentar.

En aquest recurs s'allegava que una vegada descomptada la reserva minima del nombre
d'habitatges de proteccid publica que establia el POUM, la superficie de sostre dels habitatges lliures
era excessiva (177 m?). Aquesta fipologia no s'adaptava al producte amb el que es volia
comercialitzar i per tant es feia molt poc probable el desenvolupament del sector. Tanmateix
sollicitaven que I'index d’edificabilitat que es preveia separadament per a Us hoteler i altres usos
esdevingués de forma unificada un 0,2 m2st/m?s per a hoteler i alfres usos no especificats.

Posteriorment es van presentar noves allegacions en que sol licitaven I'augment de densitat fins a 30
hab/Ha, la unificacié de I'edificabilitat de I'index per a Us hotelers i altres usos, la qualificacid d'una
gran peca d'equipaments a la part central de I'dmbit i la supressié d'un vial que el POUM preveu com
vinculant.

Aixi mateix, I' Ajuntament de Sitges va emetre un informe en qué es mostrava favorable a I'augment de
la densitat del sector fins a un maxim de 29 hab/Ha i a la unificacié de I'index d’edificabilitat per a
hoteler i alires usos, ja que aportaria flexibilitat en el desenvolupament del sector. Com a
conseqiéncia de I'augment de densitat bruta d'habitatges per al sector, demanaven un augment de
cessions minimes per a sistemes fins al 60%.

D'acord amb aquestes dades es resol estimar en part les aldegacions presentades, concretament
I'augment de densitat i la unificacid de I'index d'edificabilitat. No obstant qixd no es considera adient
vincular I'emplacament i dimensié de I'equipament aixi com la supressid del vial.

Per tant, es modifica la fitxa del sector PPU-5 en els seglents termes:

DENSITAT BRUTA D’HABITATGES: 29 habitatges/Ha
EDIFICABILITAT BRUTA

Residencial 0,3 m%ostre/m?2 sol
Hoteler i altres usos 0,2 m2?sostre/m? sol

CESSIONS

Vialitat, parcs i jardins i equipaments 60%

10% de I' Aprofitament urbanistic del sector

Aquesta proposta de modificacid puntual del POUM de Sitges, és presentada per iniciativa de la Junta
de Compensacié del PPU-5 “La Granja II”, i d'acord amb els termes previstos pel Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme, i concretament en el seu article 107,
que diu el seglent:

Article 107. Formulacié i tramitaci6 de figures del planejament urbanistic general

107.1 La formulacid i la tramitacié de les figures de planejament urbanistic general es regeixen pel que
estableixen els articles 74, 81, 82 i 83 de la Llei d'urbanisme.

107.2 La iniciativa per a la formulacid de les figures de planejament urbanistic general és sempre publica.

107.3 En el cas que la formulacié d'un pla director urbanistic vingui establerta en el planejament territorial
per a la coordinacié de I'ordenacid urbanistica d'un territori d'abast supramunicipal, tots els municipis
compresos en aquest ambit conjuntament o els ens locals supramunicipals poden presentar una proposta
d'objectius i proposits generals per a I'elaboracié del pla. En el termini de tres mesos, el conseller de Politica
Territorial i Obres Publiques, previinforme de la Comissié d'Urbanisme de Catalunya, ha de comunicar als
ens que han pres la iniciativa, la seva decisid sobre els objectius i proposits generals presentats.

107.4 En el cas de propostes presentades per persones particulars, només se'n pot iniciar la tramitaciod si es
refereixen a modificacions dels instruments de planejament municipal general i si I'ajuntament assumeix la
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iniciativa de la proposta. Si en el termini de dos mesos des de la presentacié de la proposta, I'ajuntament
no notifica la resolucié adoptada al respecte, s'entén que I'ajuntament no assumeix la iniciativa.

El domicili per a noftificacions i gestions serd:

Oficina d’urbanisme i arquitectura

A./ NUria Noguer Pujadas
Carrer Viladomat, 317 entresol /08029 Barcelona / T. 93 217 86 28

La present modificacid puntual del Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges s'ha redactat i s'ha
d'executar d'acord amb I'ordenament juridic vigent en materia urbanistica. Les determinacions que
no restin explicitades per aquesta Modificacié Puntual seran regulades pels planejaments i les
normatives de rang superior:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 d'octubre, por el que se aprueba el Text Refés de la Llei del
Sol i Rehabilitacié Urbana.

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones
de la Ley del Suelo.

Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'‘aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme i
Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat econdmica. (en endavant,
“Text Refds de la Llei d'urbanisme” o “Decret Legislatiu 1/2010", indistintament).

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Decreto 64/2014, de 13 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento sobre proteccion de la
legalidad urbanistica.

Pla territorial metropolita de Barcelona. Aprovat definitivament el 20 d'abril del 2010 (DOGC 5627 del
12/05/2010)

Pla d’Ordenacioé Urbanistica Municipal de Sitges aprovat definitivament per la Comissié d'urbanisme
el 30 de marg de 2006, i publicat al DOGC el 24 de maig de 2006.

Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestiod i ordenacio del paisatge.

Ley del Sector Ferroviario 38/2015, de 29 de sepfiembre.

RD 2387/2004, de 30 de diciembre, por el cual se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario
Orden FOM/2258/2011, de 21 de julio por la que se delegan competencias en materia ferroviaria.
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre sobre ruido y zonificacién acustica.

Real Decreto 2395/2004 de 30 de diciembre, por el que se aprueba el estatuto de la entida publica
empresarial Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.
Llei Ferroviaria 4/2006, de 31 de marc.
Llei 4/1997, de 20 de maig, de proteccio civil de Catalunya.

Llei 3/2010, de 18 de febrer, de prevencid i seguretat en matéria d’incendis en establiments,
activitats infraestructures i edificis.

Ley 25/1988, de 29 de juliol, de Carreteras.
DL 2/2009, de 25 d'agost, pel qual s’aprova el Text refds de la Llei de carreteres.

Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament General de Carreteres de
Catalunya.

Ley 32/2003, de 3 de novembre, General de Telecomunicaciones.
DL 1/2009, de 22 de desembre, d’Ordenacié d'Equipaments Comercials a Catalunya.
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2.1 INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

El Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges es va a aprovar definitivament el 30 de marg de
2006 i publicar al DOGC el 24 de maig del 2006.

L'objecte del present document és la Modificacié Puntual del POUM de Sitges i I'Ordenacié Detallada
del sector PPUS La Granja Il que delimita el POUM, un dmbit de 70.190m? segons aixecament topografic
sifuat entre el sistema ferroviari i el barri del Vinyet.

-

&t

MODIRCACH) PUNTUAL DE POUM BF S1GES
A UAMMT DELFFUS LA GRAMIA N

Imatge 18: Ambit de la Modificacié Puntual de POUM

Pel que fa al planejament que li és d'aplicacié cal destacar:

- Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges aprovat I'any 2006: els terrenys es classifiquen
com sol urbanitzable situats dins el PPU-5 amb la voluntat de crear i consolidar un barri residencial
tipus ciutat jardi semi-intensiu.

- Aldegacions i recurs d'alcada: la junta de compensacid del sector proposa una serie de canvis
com la revisid de la densitat (el producte acabat no s'adequava al producte de venda amb
sortida al mercat), unificacié d'intensitats destinats a altres usos diferents als residencials, entre altres.

- Proposta i resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres puUbliques en I'any 2008: on
s'accepten parcialment les al fegacions presentades, augmentant la densitat i posant un Unic index
d'edificabilitat per als usos hotelers i altres usos.

També cal esmentar que el 25 de setembre de 2013 es va entregar el document per I’ Aprovacio inicial
del Pla Parcial Urbanistic num.5 PPU-5 “La Granja II". Els informes que es van emetre per aquest
document s’han tingut en compte a I'hora de redactar la present Modificacié Puntual de POUM.

En data 24 de setembre de 2018, el Ple de I'Ajuntament de Sitges va aprovar la formulacié de I'inici de
framit de I'expedient de Modificacid Puntual del POUM de Sitges a I'ambit del PPU-5 "La Granja II”.

35



MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE SITGES A L' AMBIT DEL PPU5 LA GRANJA i

2.2 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

2.2.1 Justificacio de la conveniéncia i oportunitat d’aquesta modificacio

Segons I'art. 97 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei
d'urbanisme, modificada per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refds de la Llei
d'urbanisme; la modificacié del planejament ha de ser justificada per la concurréncia dels interessos
publics i privats.

La conveniéncia i oportunitat de la present modificacié de I'actual POUM de Sitges, ve determinada
fonamentalment per les seglents raons d'utilitat publica i interés social:

- Actudlitzar el planejament vigent a I'dmbit de la modificacié d'acord amb les necessitats del
barri del Vinyet i del municipi de Sitges.

o En primer lloc, ajustar els pardmetres de I'actual PPU5 La Granja Il referents a
I'edificabilitat d'habitatge, d'usos hotelers i altres; aixi com també la densitat bruta
d’habitatges.

o Ensegon lloc, estudiar I'estructura vidria de Sitges per tal de determinar la xarxa vidria
optima pel sector, i conseqientment, per la totalitat del municipi.

o En fercer lloc, analitzar les necessitats de Sitges pel que fa al sistema d’espais lliures i
equipaments. Proposar els sistemes de La Granja Il per tal d'afavorir I'esmentada
estructura i el seu desenvolupament.

- Afavorir i facilitar I'activitat econdmica i el desenvolupament urbanistic previst pel POUM a
I'dmbit de la Modificacié Puntual.

- Proposar una nova darea d'equipaments i zones verdes vinculada a I'Ermita del Vinyet per
afavorir la seva proteccid i potenciar la seva importdncia com a element protegit del municipi,
creant un nou dmbit de centralitat equipat.

- Dotar Sitges d’'una nova gran zona verda que vinculard el PP1 La Plana amb el sector objecte
de la present Modificacié Puntual, alhora que servird de filire entre el sector de La Granja Il i la
infraestructura ferrovidria.

- Proporcionar un nou pas sota via destinat especialment a vianants i bicicletes per tal de
completar I'anella verda que ja s’ha encetat amb la inclusid del carril bici a I' Avinguda Vilanova
i que es completard amb la culminacié del sector PP1 La Plana.

2.3 CRITERIS | OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

El present document t& com a objectiu principal modificar el planejament vigent del PPU5 La Granja Il i
proposar la seva ordenacié detallada, amb la voluntat de millorar diversos aspectes normatius i
d'ordenacié d'acord amb les necessitats del barri i del municipi de Sitges.

Aixi, els objectius i criteris de la proposta es basen en diverses raons d'utilitat pUblica i interés social, i sén
els segUents:

- Estudiar les necessitats de Sitges i del barri del Vinyet per tal d'ajustar els pardmetres de I'actual
PPUS La Granja Il referents a I'edificabilitat d"habitatge, I'edificabilitat d'usos hotelers i alfres i la
densitat bruta d’habitatges del sector; i fer-ho de manera coherent amb les necessitats del
municipi i del barri.

- Ampliar els altres usos permesos al sector introduint els usos: comercial i apart-hotel, per tal de
poder donar resposta a les necessitats que generin els nous habitatges un cop es desenvolupi el
pla parcial.

- Actudlitzar la fitxa del PPU5 La Granja Il incorporant aquestes determinacions, aixi com també
aquelles referents a la resolucid del Conseller de Politica Territorial i Obres publiques de I'any 2008
en referéncia a I'augment de cessions de sistemes.

- Eliminar l'obligacié de realitzar el vial de prolongacié de I'avinguda de les cases del Sord i que
prové dels poligons de La Plana, com a conseqUencia de les conclusions de I'estudi obtingudes:
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- El pas hauria de tenir un pendent superior al 6%, incomplint la llei d’accessibilitat.

- El Santuari del Vinyet requereix de proteccid i entorns amables amb el vianant.

-La zona forma part de I'area d'expectativa arqueoldgica n°27, el Vinyet.

- El viari no té seccid suficient per assumir un paper de vial estructurant.
Estudiar el sistema viari del sector prioritzant els vianants i els espais lliures i alhora proposant un
sistema viari Optim sense culs de sac ni viaris residuals.
Proposar una millora en la connexid sota-via existent entre el barri del Vinyet i el barri de La
Plana. Millorar la connexié mitjancant la creacié d'un pas per vianants i bicicletes amb la
intencié de poder completar I'anella verda que ja s'ha encetat amb la inclusid del carril bici a
I'Avinguda Vilanova i que es completard amb la culminacid del sector PP1 La Plana.
Proposar una nova darea d'equipaments i zones verdes vinculada a I'Ermita del Vinyet per
afavorir la seva proteccié i potenciar la seva importancia com a element protegit del municipi,
creant un nou dmbit de centralitat equipat.
Dotar Sitges d'una nova gran zona verda que vinculard el PP1 La Plana amb el sector objecte
de la present Modificacié Puntual, alhora que servird de filtfre entre el sector de La Granja Il i la
infraestructura ferrovidria.
Redactar I'ordenacid detallada de I'ambit, definint la implantacié de la proposta i normativa
urbanistica.

2.4 JUSTIFICACIONS DE LA MODIFICACIO PUNTUAL

24.1

Adequacio a les directrius del planejament de rang superior

MOGICACHS FUNTIAL DEL POUM DE SEGES
A LM DELPPUS LA GRANIA 1

"OLITA,
FUANANINT TRTORAL
LA TEETONSAL FABCIAL MITIOPOLTA

mcon ax i m@

Imatge 19: Pla territorial Metropolita de Barcelona

37



MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE SITGES A L' AMBIT DEL PPU5 LA GRANJA i

Els sOls objecte de la present modificacié tenen pendents suaus i en cap cas afecten sols amb
pendents superiors al 20% de pendent. De la mateixa manera cap dels terrenys objecte d'aquesta
modificacié es troba situat en drees inundables o de risc, ni cap de les actuacions preveu alterar el
valor paisatgistic, patrimonial i cultural del lloc. Es tracta de sols urbans i un sector de sol urbanitzable i
en aqguest sentit es compleix amb les directrius pel planejament urbanistic establertes en I'article 9 del
LUC.

Les determinacions del PTMB relatives a I'ambit d'actuacid es recullen en I'apartat 1.3.1. “Pla Territorial
Metropolitd de Barcelona” d'agquesta memoria. D'aquest pla no se'n deriva cap afectacié o
incompatibilitat amb les determinacions d’aquesta modificacié puntual pel seu dmbit d'actuacio.

Concretament en I'article 1.16 -Adequacié del planejament urbanistic- del PTMB s’estableix que el
document no afecta al planejament urbanistic vigent, excepte pel que fa al sol no urbanitzable i als
sectors i ambits de desenvolupament d'drees especialitzades, atés que el sols es troben classificats
com a urbd no consolidat o urbanitzable no inclosos en cap drea especidlitzada, aguesta
consideracio no afecta a I'ambit de la modificacio.

En el punt 2 de I'article 1.16 s’estableix que les modificacions de planejament urbanistic que augmentin
el conjunt del sol urbad més el sol urbanitzable s'adaptaran a les determinacions del pla, ates que
aquesta modificacié no varia la superficie del sol urbd i urbanitzable de Sitges la determinacié no
afecta al present document.

En el punt 5 de I'article 1.16 s’estableix que en les modificacions de planejament que augmentin el
conjunt del sol urbd més el sol urbanitzable serd necessari un informe favorable del Programa de
Planejament Territorial per la seva aprovacié definitiva, en aquest sentit —tal i com s'apuntava
anteriorment- aquesta modificacid no varia aquestes superficies qixi que aguesta consideracid no
afecta al present document de planejament.

Finalment en el punt 7 de I'article 1.16 s'especifica que en cap cas les modificacions de planejament
podran incrementar la superficie conjunta de sol urbd i sol urbanitzable en aquells nuclis | arees urbanes
on les possibilitats d’extensid previstes en el pla municipal excedeixin de les que sén admissibles en el
marc de les estratégies de desenvolupament urbanistic establertes en el Pla territorial, atés que
aquesta modificacid no varia la superficie del sol urbd ni la del sol urbanitzable la determinacid no
afecta al present document.

El planejament vigent a I'Gmbit de La Granja Il preveu una reserva vidria que correspon a la
prolongacié de I'Avinguda de les Cases del Sord des del barri de La Plana fins enllacar amb el Passeig
del Doctor Benaprés, carrer que circula tangent a I'Ermita del Vinyet. Aquest nou viari implica la
construccid d'un nou pas sota via a escassos metres del pas existent al carrer Jaume Figueres i Dobal.
A més, la proposta del POUM busca transformar la seva jerarquia, convertint-lo en un carrer
estructurant del municipi.

A continuacié s'analitzen els elements bdsics a tenir en compte a I'hora de plantejar I'esmentada
reserva vidria, aixi com també aquells elements que es veurien afectats amb la seva creacié.

Accessibilitat.

Donades les cotes topografiques de la connexié vidria que es proposa a banda i banda de la linia
ferrovidria; si bé és possible realitzar la connexié rodada, aguest tram viari no seria accessible en el
costat nord ja que té un pendent superior al é%.

Com es pot observar en el perfil longitudinal resultant (imatge22) fins i tot en el cas de fer una connexid
a un nivell superior respecte el vial rodat (ja que no és necessari el mateix gdlib pel pas de vianants), el
pendent resultant seria del 7%; i per tant no compliria amb la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por
la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminaciéon para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados, que exigeix el 6% de
pendent maxim per a vial accessible.
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Imatge 22: Perfil longitudinal del pas sota la via

Santuari del Vinyet de Sitges.

Situat en el Passeig del Doctor Gaietd i Benapres n° 43, 'Ermita de la Mare de Déu del Vinyet estd
catalogada amb el nombre d'identificador 432 i proteccid tipus Il, dins del Pla Especial de Patrimoni
arquitectonic de Sitges. A part de I'Ermita la proteccid s'estén a la masia i a I'entorn més immediat.

En aquest sentit, el desenvolupament del Passeig del Doctor Gaietd i Benaprés com a element
estructurant de la xarxa vidria suposaria una pressid6 molt important sobre I'ermita i el seu entorn
immediat, en els quals cal destacar els dos parcs o zones verdes: una situada enfront de la facana
principal (i a I'altre costat del passeig) i I'altra coincidint amb el parc del Vinyet, al sud.

A2)¢ \ s
s 201 b \

>
3,

A2
FALL 19 DOTACIONS LA PLANA =

anm®
L
L
°

L5, LA GRANIA Il
PALLS LA PLANA

A2

7 PRUI0 LAMASIA o=
"8

SEIG VILANCVA

16

Imatge 23: Esquema de la conseqUencia del desenvolupament del Passeig del Doctor
Gaietd i Benapres com a element estructurant sobre el Santuari del Vinyet

Inventari d'arees d'expectativa arqueologica.

Relacionat amb la proteccié per part del Catdleg de Patrimoni de I'Ermita i el seu entorn immediat,
aquest ambit apareix en el planol d'informacié del POUM de Sitges 1.5 Inventari d'drees d'expectativa
arqueoldgica, amb el nUmero 27 “El Vinyet”. Les possibilitats de trobar restes arqueoldgiques entre la
zona de I'Ermita i la linia del ferrocarril son practicament del 100%. Entre els segles | i V dC en aquest
indret hi va haver una vila romana. Posteriorment, durant I'época medieval, aquesta vila va passar a
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ser una casa de camp habitada per pagesos que durant anys van explotar els camps dels voltants,
molfs d'ells dedicats al cultiu del vi.

Imatge 24: Inventari d'arees d'expectativa arqueolodgica, POUM de Sitges, “El Vinyet”

Secci6 viaria adequada.

La seccid del Passeig del Doctor Gaietd i Benaprées és de 10,00 m, sent la calcada de 5,00 mide 2,50 m
les voreres. Actualment, la calcada té un Unic sentit de circulacid en direccid mar i aparcament en
filera. Per tal que aquest vial pogués tenir la jerarquia “estructurant” que el POUM pretén que tingui,
hauria de tenir una seccid molt superior. El POUM no estableix un canvi d'alineacions, dmbit de gestio,
o planejament per ampliar la seccid existent.

L'Avinguda Navarra, en canvi, t¢ una major seccid vidria i una millor posicié estratégica al municipi.
Aquests fets li permeten assumir de millor manera el paper estructurant o jerarquic a I'entorn de Can Pei
- La Granja - El Vinyet. D'aquesta manera, permet descongestionar I'actual connexid a través del
carrer Jaume Figueres i Dobal i el seu desdoblament cap al Passeig del Doctor Gaietd i Benapres. Aixo

suposaria un major espaiament de les connexions estructurants entre el Passeig de Vilanova i el Passeig
Maritim.
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Imatge 25: Seccidé Passeig del Doctor Gaietd i Benaprées Imatge 26: Seccid de I'Avinguda Navarra

A la llum d'aquests fets, la present Modificacié elimina la reserva de viari proposada pel POUM de
Sitges corresponent a la prolongacié de I'Avinguda de les Cases del Sord des del barri de La Plana fins
enllacar amb el Passeig del Doctor Benapres.

ConseqUentment, el present document desplaca aquesta connexidé (marcada en color taronja a la

imatge 27) per transferir el paper d'element estructurant de la xarxa vidria municipal a I'Avinguda
Navarra (marcat en color verd a la imatge 27).
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Imatge 20: POUM de Sitges. Planol d'ordenacié: La vialitat i el territori

Pel que fa a la jerarquitzacié vidria actual i futura, en I'Estudi de Mobilitat Generada del POUM de Sitges
es déna la mateixa situacio, si bé aquesta connexié es perllonga des del Passeig de Vilanova fins al
passeig Maritim. Com es pot veure en la imatge el paper jerarquic del Passeig del Doctor Gaietd i
Benaprés (color taronja) es desplaca a I'Avinguda Navarra (color verd).
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Imatge 21: POUM de Sitges. Estudi de la Mobilitat Generada. Jerarquitzacié viaria actual i futura

Aquesta proposta produird millores en substancials pel Municipi, que podrd gaudir d'un nou
equipament public.
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El fet d'evitar la contfinuacié del Passeig del Doctor Gaietd i Benaprés pel sector PPU5 La Granja |l
permet que dins de l'ordenacié del Pla Parcial de la Granja Il sigui possible concentrar una gran peca
d'equipament public al costat oest del carrer Jaume Figueres i Dobal vinculat a I'drea d'expectativa
arqueolodgica.

Aquesta proposta permet de millorar principalment quatre aspectes

importants de I'actual

planejament vigent del PPU-5 La Granja Il.

i
!
N

Imatge 27: Planejament vigent

1. El sector no és entés com a oportunitat per al
municipi.

2. Els espais lliures i equipaments estan desvinculats
de I'estructura existent.

3. L'Area d’expectativa arqueoldgica no es posa en
valor

4. El viari plantejat genera problemes de seccid
vidria i la necessitat d'un nou pas sotavia.

0
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Imatge 28: Planejament proposat

1. El sector és una darea d'oportunitat i interés
public i social.

2. Els equipaments i espais lliures es situen
estratégicament i connecten els dos barris.

3. L'Area d’expectativa arqueoldgica es posa en
valor amb un equipament vinculat.

4. El viari plantejat permet la creacié d'un centre
terciari i d'equipament i I'estalvi d'un pas sotavia

innecessari.

El nou equipament afegird valor a la zona:

Valor cultural, amb la relacid del Santuari del Vinyet amb [I'drea d'expectativa

argueologica.

Valor paisatgistic, posant en valor la vegetacié existent i potenciant I'espai public amb
nova vegetacié autdctona.

Valor social, proporcionant al barri un equipament d'interés social.

Imatge 29: Imatge de la proposta de nou equipament a la zona del Vinyet
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2.4.3 Justificacio en relacié als usos residencials i no residencials del sector

Tant la fitxa normativa del sector PPU5 La Granja Il continguda en el POUM, com la posterior resolucié
del conseller de Politica Territorial i Obres PUbliques de 9 de setembre de 2009 que estima en part uns
recursos d’'alcada inferposats confra el POUM de Sitges i que modifica els punts 4, 51 é d'aquesta fitxa,
estableixen d'una banda una edificabilitat residencial i d'altra banda una edificabilitat per a altres
USOoS.

L'apartat 8 de la mateixa fitxa admet en el sector els segUents usos: habitatge unifamiliar i plurifamiliar,
sanitari-assistencial, associatiu, esportiu, religids, cultural, oficines- administratiu, restauracié, hoteler i
educatiu. Com es pot observar, entfre els usos permesos no apareix I'Us comercial, tot i que aquest Us
estava contemplat en el planejament general anterior (Pla General de I'any ‘8% i Normes Subsididries i
Complementaries de Planejament de I'any '98).

Per tant, per tal de poder donar resposta a les necessitats que generin els nous habitatges un cop es
desenvolupi el pla parcial, es proposa incloure ['Us comercial dins dels altres usos no residencials
actualment ja permesos pel POUM. Aquesta ampliacid dels usos permesos no suposa und
transformacid dels usos establerts pel planejament vigent. Tampoc suposa un Us més lucratiu del sol,
gue pogués generar un clar increment del valor del sol, i per tant, esdevingués objecte de cessid de
lincrement d'aprofitament a favor de I'administracié local.

D'acord amb la Resolucid del Conseller de Politica Territorial i Obres PUbliques del 9 de setembre de
2008, i tal i com s'ha explicat a I'apartat 1.3.3 del present document, es va modificar la fitxa del sector
PPU-5 en els segUents tfermes:

EDIFICABILITAT BRUTA

Residencial 0.3 m2sostre/m? sol
Hoteler i altres usos 0.2 m2sostre/m?2 sol
CESSIONS

Vialitat, parcs i jardins i equipaments 60%

10% de I' Aprofitament urbanistic del sector

Per comprovar si aquests pardmetres d'edificabilitat sén els més adients pel sector PPU5 La Granja I,
s'han realitzat dos estudis: el primer en referencia al sector hoteler del barri del Vinyet, i el segon en
referencia a la oferta dels habitatges del barri, tant lliures com publics.

. Sector Hoteler del Vinyet

Els Hotels al municipi de Sitges sén els segUents:

NOM N°HAB

5* Dolce Sitges Hotel & Resorts 263

4* AH Sunway Playa Golf 130
Avenida Sofia Hotel Boutique & Spa 77
Best Western Subur Maritim 46

Calipolis 170
Casa Vilella 14

Ibersol Antemare Spa 110
La Nina 47

Hotel Terramar 140
Mediterréneo Sitges Hotel&Apartments 48
3 Capii 32
2* Los Globos 23
_1* Sitges 24

Estudi dels Hotels a Sitges, 2017. Font: Ajuntament de Sitges
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La informacié obtinguda mostra que els hotels de 4 estrelles sén els que predominen al barri del Vinyet,
amb una mitja de 85 habitacions per hotel. S'observa que els hotels de més habitacions del municipi, el
Cadlipolis i I'Hotel Terramar, s'ubiquen a la zona sud de Sitges, sempre a prop del front maritim. A més,
cal esmentar que els hotels es tfrobem aproximadament a una distancia d'uns 500 metres entre ells,
abastint tot el front maritim de Sitges de manera uniforme.

Per altra banda, I'informe de sostenibilitat ambiental ens facilita una dada referent a la mitja de metres
quadrats per habitacié. El rati per als hotels de 4 estrelles és de 65m? per habitacio.

Prenent I'edificabilitat bruta per a Hoteler i altres usos de 0,2 m2sostre/m? sol, obtenim un sostre total de
14.308m?3st per al sector de la Granja Il, de 70.190m? de superficie. Un cop descomptats els 400m? de
sostre per a la clau 20g s'obté un numero total de 213 habitacions per a un hotel de 4 estrelles. Es
constata que aquest nUmero és molt superior als hotels que actualment funcionen al barri del Vinyet i
que la dimensié del sector no admet dos hotels contigus, de manera que es detecta la necessitat
d'adaptar I'edificabilitat per a usos hotelers i altres usos a les exigencies del sector.

Per aquesta rad, la present modificacid proposa reduir aquest index per tal d'adequar-lo de la millor
manera a les necessitats del barri i del municipi i per afavorir els seus interessos publics i privats.

Si es redueix I'index d'edificabilitat bruta per a Hoteler i altres usos a la meitat, és a dir, 0,1 m2sostre/m?
sol, obtindriem un Hotel de 100 habitacions, de manera que el resultat seria més coherent amb el teixit
hoteler de I'aGmbit d'estudi.

EDIFICABILITAT SOSTRE HOTELER | ALTRES SOSTRE HOTELER NUMERO HAB.
OPCIO 1 0,2 m2sostre/m? sol 14.308 m?2st 13.908 m?2st 213
OPCIO 2 0,1 m2sostre/m? sol 7.019 m3st 6.619 m3st 100

Quadre rati edificabilitat-nimero d'habitacions per a hoteler i altres usos

. Habitatges lliures i publics del Vinyet
Els habitatges de renda lliure del barri del Vinyet tenen una superficie Util aproximada d’'uns 100-120m2.

Prenent els pardmetres del planejament vigent, obtenim que els habitatges lliures tenen una dimensid
mitja Uil de 85m2. Aquesta superficie és sensiblement inferior a la mitja d'habitatges lliures al barri, de
manera que no s'adequa a la demanda d’aquesta zona de Sitges.

Pel que fa als habitatges de proteccid, el planejament vigent defineix uns habitatges de 77m? de
superficie mitja Util. Aquesta dimensié queda lluny de la dimensid Util maxima permesa pel Decret
75/2014, del Pla del dret a I'habitatge.

Si s’Taugmenta I'index d'edificabilitat bruta per a Residencial en un punt, passant de 0,3 m2sostre/m?2 sol
a 0,4 m?ostre/m? sdl, i sense augmentar la densitat prevista, s'aconsegueix augmentar la superficie Util
mitja dels edificis de renda lliure i en regim de protecci®é de manera coherent amb la demanda del
barri.

EDIFICABILITAT RESIDENCIAL LLIURE SOSTRE RESIDENCIAL PUBLIC
- SOSTRE HAB. MAX. ~ SUP.UTIL o SOSTRE HAB. MAX. SUP.UTIL
OPCIO1 = 0,3 m%ostre/m2 sdl 14.739,90 141 85m2 63] 710 | 65 77
OPCIO 2 0,4 m2sostre/m?2 sol 19.653,20 141 111,50m? 842280 | 65 105

A la llum d'aquests resultats, es proposa modificar la fitxa del sector PPU-5 de manera que es redueixi
I'edificabilitat bruta per a I'Us hoteler i s’augmenti el residencial, en els segUents termes:
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EDIFICABILITAT BRUTA

Residencial 0.4 m2sostre/m? sol
Hoteler i alfres usos 0,1m?3sostre/m? sol
CESSIONS

Vialitat, parcs i jardins i equipaments 60%

10% de I' Aprofitament urbanistic del sector

D’'aquesta manera, s’adequaria el sostre previst al model de barri del Vinyet.

2.4.4  Justificacio en relaci6 a la densitat bruta d’habitatges

La densitat bruta del sector va quedar definida amb la Resolucié del Conseller de Politica Territorial i
Obres PUbliques del 9 de setembre de 2008 en 29 hab./Ha.

Alhora, el nombre maxim d'habitatges lliures i de proteccié va quedar fixat en el segUent:

Densitat bruta 29 hab./Ha
Habitatges Lliures maxims 141
Habitatges publics 65

El sector objecte de la present Modificacié Puntual de POUM té una clara vocacié publica: la proposta
passa per la creacid d'un nou equipament public, un gran espai lliure, un nou pas sotavia de connexid
per a vianants i bicicletes i una nova illa residencial publica per al municipi.

Tali com s’ha esmentat en el punt anterior, en augmentar el sostre per a usos residencials augmentem
considerablement el sostre destinat a habitatges de proteccid oficial.

Per tal d'augmentar en 10 unitats els habitatges publics i ajustar la superficie mitja dels habitatges
publics a alld que determina el Decret 75/2014, del Pla del dret a I'habitatge, per als habitatges
estandard (90m?), es proposa augmentar lleugerament la densitat bruta del sector. Amb aquest
augment, que suposa passar de 29hab./Ha. a 31hab./Ha, el nombre mdaxim d'habitatges lliures es
manté en 141 unitats i els habitatges de proteccid augmenten fins a 75 unitats.

Decret 75/2014, del Pla del dret a I'habitatge

sup. max. Util = 90m? / sup. max. construida = 112,5m?
sup. max. Util familia nombrosa = 120m? / sup. max. construida familia nombrosa = 150m?

sup. max. Util persones amb discapacitat = 100m? / sup. max. construida persones amb discapacitat = 125m?

Aixi, els parametres proposats per la present Modificacié Puntual de POUM per al sector de La Granja |l
en referéncia a la densitat bruta i els habitatges maxims, sén els segUents:

Densitat bruta 31 hab./Ha
Habitatges Lliures maxims 141 (sup. mitja Ufil 111,50m?)
Habitatges publics 75 (sup. mitja Util 20m?)
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2.4.5 Justificacio de la inclusié del sector PPU-5 La Granja Il a la Trama Urbana Consolidada

En el moment en que la present Modificacié Puntual de POUM quedi aprovada definitivament, I'ambit
corresponent al sector PPU5 La Granja Il quedard inclos a la Trama Urbana Consolidada (TUC) de
Sitges.

L'ambit objecte de la present Ordenacié Detallada reuneix les condicions per a ser Trama Urbana
Consolidada (TUC), segons I'article 7 del Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'equipaments
comercials, modificat per I'article 113 de la Llei 9/2011, del 29 de desembre, de promocié de I'activitat
econdmica: és una drea residencial plurifamiliar continua als assentaments de I'eixample del municipi,
estd compresa dins del sol urbanitzable, i el seu Us dominant és el residencial amb usos comercials
inserifs.

Article 7
Trames urbanes consolidades (TUC)

1. Als efectes d'aquest Decret llei, s'inclouen en la frama urbana consolidada d'un municipi els
ambits segUents:

a) Els assentaments de naturalesa complexa configurats pel nucli historic i els seus eixamples on,
d'acord amb el planejament urbanistic vigent, I'Us residencial és dominant i compatible amb [I'Us
comercial.

b) Les arees residencials plurifamiliars continues als assentaments a qué fa referéncia I'apartat a),
compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacié urbanistica detallada aprovada i
vigent on, d'acord amb el planejament urbanistic I'Gs residencial és dominant i els usos
comercials estan inserits amb els usos residencials.

c) Les drees residencials plurifamiliars no continues amb les drees a que fan referencia els apartats
a) i b), compreses dins el sl urba o sol urbanitzable amb ordenacid urbanistica detallada
aprovada i vigent on, d'acord amb el planejament urbanistic I'Us residencial és dominant i els usos
comercials estan inserits amb els usos residencials, sempre que tinguin una densitat bruta superior
a quaranta habitatges per hectarea.

d) Les arees residencials unifamiliars contigUes als assentaments o a les arees a que fan referéncia
les lletres a) ,b) i c), compreses dins el sol urba o sol urbanitzable amb ordenacid urbanistica
detallada aprovada i vigent.

2. Als efectes d'aquest article:

a) S'entén per usos comercials inserits en els usos residencials, la distribucié dels establiments
comercials integrada amb els usos residencials dominants en una determinada zona, amb la
presencia de locals situats a les plantes baixes dels edificis o en edificacions independents,
sempre que configurin una ordenacié urbanistica unitaria.

b) S'interpreta que existeix continuitat quan es produeix la contigUitat entre fronts de parcellacid,
vinculada a la confrontacid d'ordenacions adjacents recolzades en un mateix vial.

2.5 JUSTIFICACIO DEL CONTINGUT DOCUMENTAL | ADAPTACIO A LA LEGISLACIO VIGENT

En relacié a la Modificacid puntual del present document, d'acord amb alld que estableix I'article 118
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el RLUC, relatiu a les determinacions i
documentacié de les modificacions dels instruments de planejament urbanistic, les modificacions dels
plans urbanistics han de contenir les determinacions adequades a llur finalitat especifica, d’entre les
propies de la figura de planejament modificada.

En I'apartat 1 d'aquest article s'estableix que en fot cas s’ha de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificacid i de les noves determinacions que s'introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacid escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacid.

c) Establir, mitiancant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents, les
determinacions que s'introdueixen amb la modificacid i que substitueixen les precedents.

d) Justificar el compliment, si s’escau, de I'increment de les reserves de sol per a espais lliures
publics i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3i 4 de I'article 94 de la Llei
d’'urbanisme.
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Aixi, el punt d preveu la justificacié del compliment, si s’escau, de I'increment de les reserves de sol per
a espais lliures publics i equipaments publics que exigeix I'article 94 de la Llei d'urbanisme. Aquesta
justificacid no s'escau en el present document, ja que la modificacié plantejada no comporta un
increment de sostre edificable ni cap dels suposits establerts en el citat article.

La justificacié de la conveniencia de la modificacié i de les determinacions que s'intfrodueixen queda
establerta en I'apartat 2.2 *Justificacié de la conveniéncia i oportunitat” i 2.3 *Justificacié i descripcions
del contingut de la modificacié” d'aquesta memoria. Alhora la documentacié grafica i escrita
d'aquest document identifica i descriu les determinacions i les normes urbanistiques objecte de
modificacio.

En les normes urbanistiques s'estableixen les determinacions que s'introdueixen en la modificacié: en el
titol | —de I'article 1 al 7- de les normes es precisen els preceptes generals i en el titol Il s'especifiquen els
articles del POUM que es proposa modificar i s'estableix el redactat modificat dels mateixos.

En el punt 4 de I'article 118 del RLUC es fa també referencia al fet que "han d'incorporar I'Informe
ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o
aquelles altres que tinguin alguna repercussié ambiental. També s’ha d'incorporar un estudi
d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho estableixi la legislacié vigent”. Per altra
banda, a la Disposicid Addicional vuitena de la Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificacié de
l'activitat administrativa de I'Administracidé de la Generdlitat i dels governs locals de Catalunya i
d'impuls de l'activitat econdmica (Regles aplicables fins que la Llei 6/2009 s'adapti a la Llei de I'Estat
21/2013), s'estableix al punt segon que:

c) No han d'ésser objecte d'avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius
que produeixen sobre el medi ambient, o perqué els efectes ja han estat avaluats en el
planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no incldos en I'apartat tercer de la lletra a que es refereix
només a sol urba o que desenvolupa planejament urbanistic general avaluat ambientalment.

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart de la lletra a
que es refereixen només a sol urba.

La lletra a) de I'apartat quart exposa:

a) Les modificacions dels plans urbanistics que estableixin el marc per a la futura autoritzacié de
projectes i activitats sotmesos a avaluacid d'impacte ambiental o que puguin tenir efectes
apreciables en espais de la Xarxa Natura 2000 en els termes establerts per la Llei 42/2007 o en
altres espais del Pla d'espais d'interés natural.

Es considera que els canvis en el sector tenen pocs efectes significatius sobre el medi ambient (veure
apartat 5.1 Justificacid ambiental d'aquesta memoria), per tant, no caldria incloure una AAE
Simplificada en aquest document.

Pel que fa a la mobilitat, segons el que disposa el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié
dels estudis de mobilitat generada, en el seu article 3.1.b, els estudis d'avaluacié de la mobilitat s'han
d'incloure com a document independent en les modificacions del Planejament urbanistic general que
comportin nova classificacié de sol urbd o urbanitzable. El present document de modificacid puntual
de planejament modifica la classificacié del sol municipal i per tant inclou I'estudi d’avaluacié de la
mobilitat generada.

D'acord amb I'article 59 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refds de la
llei d'urbanisme, aquesta Modificacid inclou la memoria social, atés que la modificacid crea sostre
residencial de nova implantacié. L'apartat h) d'aquest article exposa:

h) La memoaria social, que ha de contenir la definicié dels objectius de produccié d'habitatge de
proteccid publica en les modalitats corresponents que aquesta Llei determina. A més, si el
planejament ha inclos les reserves a que fa referencia I'article 34.3, cal justificar-ho en la memoria
social.

47



MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE SITGES A L' AMBIT DEL PPU5 LA GRANJA i

D'acord amb el punt 7 de I'art.58 del Decret Legislativ 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, modificada per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text
refés de la Llei d'urbanisme i per tal de poder desenvolupar el sector de La Granja Il de manera
immediata, el present document incorpora la seva ordenacid detallada, amb el nivell i documentacid
propis d'un pla parcial urbanistic.

Article 58
Determinacions dels plans d'ordenacié urbanistica municipal

7. En sol urbanitzable delimitat, els plans d'ordenacid urbanistica municipal concreten la
delimitacioé dels sectors, que poden ésser fisicament discontinus i, per a cadascun d'aquests, els
indexs d'edificabilitat bruta; la densitat maxima, que no pot superar en cap cas els cent
habitatges per hectarea; els usos principals i compatibles, i els estandards que determinen les
reserves minimes per al sistema local d'espais lliures i equipaments. En el cas dels sectors que és
previst de desenvolupar d'una manera immediata, poden establir I'ordenacié detallada del sol
amb el nivell i documentacid propis d'un pla parcial urbanistic i altres determinacions propies
d’'aquest instrument, sense necessitat de tramitar-lo per a desenvolupar el sector si aixi ho
determinen expressament.

En data 24 de setembre de 2018, el Ple de I' Ajuntament de Sitges va aprovar la formulacié de I'inici de
tramit de I'expedient de Modificacidé Puntual del POUM de Sitges a I'ambit del PPU5 La Granja Il.

Posteriorment i d'acord amb [I'establert a I'article 133 de la Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del
procediment administratiu comuU de les administracions publiques, amb cardcter previ a I'aprovacid
inicial de la Modificacié Puntual de POUM de Sitges a I'admbit del PPU5 La Granja I, es va dur a terme
una Consulta PuUblica Prévia a través del portal web de I'Ajuntament de Sitges. El seu objectiu era el de
recollir I'opinié dels ciutadans i organitzadors més representatius potencialment afectats per la futura
modificacio. El periode de Consulta PUblica Prévia va efectuar-se del 18 de desembre de 2018 al 2 de
gener de 2019. Durant aquest periode, només es va rebre un suggeriment en referéncia a la
Modificacié Puntual de POUM de Sitges a I'dmbit del PPU5 La Granja Il, presentada pel Sr. Xavier
Carbonell Tutusaus en representacié de la Sra. Montserrat Tutusaus Rodriguez, en la qual soldicitaven
saber si aquesta modificacid afectaria la seva qualitat de vida.

La segona fase de participacid es refereix a I'aprovacidé inicial d’aquest document de Modificacié
Puntual del POUM de Sitges, que d'acord amb alld que estableix I'article 85.4 de la LUC “un cop se
n'ha acordat I'aprovacid inicial, s'"han de posar a informacid publica, per un termini d'un mes. Els
edictes de convocatoria de la informacié publica s’han de fransmetre en el termini de deu dies des de
I'adopcid de I'acord d'aprovacid inicial”. El termini d’'exposicid publica es computa des de la darrera
publicacié en el butlleti o diari oficial o en el diari de més divulgacié al municipi.

La convocatoria d'aquesta informacié publica es convocd mitjancant un edicte que es publica “al
diari oficial o butlleti oficial que correspongui i a un dels diaris de premsa periddica de més divulgacio
en I'ambit municipal”, d'acord amb alld que estableix I'article 23.1.b del RLUC. Aquesta convocatoria
també es donard a conéixer per mitjans telematics, mitjd pel qual també es podrd consultar el
document exposat.

Durant el periode d'exposicié publica totes les persones fisiques o juridiques podran:

- Consultar i obtenir copia de la documentacid, escrita i grdfica, que integra el document de
modificacid inicialment aprovat, aixi com el document comprensiu anteriorment referit.

- Presentar allegacions, aqixi com els informes o documents que consideri oporty en relacié amb
aqguest document de modificacié puntual sotmés informacié publica.
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2.7 QUADRES RESUM | COMPARATIUS PER AMBITS: POUM VS MODIFICACIO PUNTUAL

Cal aclarir que la fitxa del PPU5 La Granja Il no estableix les superficies dels sistemes del planejament
vigent més enlld de la cessié obligatoria de sistemes del 60% de la superficie del sector i de I'obligacio
de complir els valors minims de cessid d’espais lliures i equipaments que estableix la llei.

Considerant només aquest minim de cessidé d'espais lliures i equipaments segons I'article 65.3 de la Llei
3/2012, s'obté una superficie d'espais lliures de 7.019m? i de 4.081m? d'equipaments. L'drea total de
viari seria de 30.795m?, valor exageradament elevat per a un sector d'aquestes dimensions. Per altra
banda, segons la fitxa grafica del sector PPU5S La Granja I, el viari definit correspon a 10.515m2, pero
resten 20.101m? sense determinar.

‘ QUADRE RESUM MP POUM AMBIT PPU5 GRANJA 11

Planejament vigent
POUM Sitges

Planejament vigent

POUM Sitges (planol
minims ges (P )

clau SUPERFICIE SUPERFICIE

AMBIT Modificacié Puntual 3

70.190,00 m?s | 100,00%

[PPU 5. LA GRANJA Il 7019000 m? 100,00% | \ 70.190,00 m2s  100,00% ‘
SISTEMES 42.114,00 m3s = 60,00% 42.114,00 m3s | 60,00%
20.101,00 m?s
Viari, B2 13.734,00 m?s 19.57% 10.515,00 n®s 14,98%
Itineraris de vianants| A5 0,00 m?s 0,00% 0,00 m?s 0,00%
Espais lliures| A2 20.000,00 m?s | 28,49% 6.564,00 s 9.35%
Equipament| DO 4.080,00 m?s 581% 4.934,00 nes 7.03%
Proteccié| P 4.300,00 m?s 6,13%
‘ZONES 28.076,00 m%s  40,00% 28.076,00 m2s = 40,00%

Superficies de sistemes segons el planejament vigent fitxa escrita vs fitxa grafica

Davant d’aquest fet, la present proposta de Modificacié Puntual fa una aproximacid de distribucid de
superficies per claus urbanistiques que sembla raonable, on es compleixen les cessions obligatories
perd s'amplia la superficie de zones lliures per a reduir el viari fins a obtenir una superficie similar a la
que es grafia a la fitxa del Pla Parcial del POUM de Sitges.

‘ DRE RESUM MP POUM AMBIT PPU5 GRANJA |1

MP POUM Can Pei

Planejamentvigent

PROPOSTA MODIFICACIO

POUM Sitges Vs
" PUNTUAL ;
minims POUM Sitges
\ clau \ \ SUPERFICIE \ \ SUPERFICIE \ ‘ SUPERFICIE ‘
PPU 5. LA GRANJA II | 70.19000m? | 100,00% |  70.190,00m?s | 100,00% | | 000mzs | 0,00% |
SISTEMES 42.114,00 m?s | 60,00% 42.924,95 ms 61,16% 810,95 m2s 1,16%
Viari| B2 13.734,00 s | 19.57% 5.080,70 res 7,24% -8.653,30 m?s | -12,33%
Itineraris de vianants| A5 0,00 m?s 0,00% 3.148,85 m?s 4,49% 3.148,85 m3s 4,49%
Espais lliures| A2 20.000,00 m?s | 28,49% 23.671,40 mes 33,72% 3.671,40 m?s 5.23%
Equipament| DO 4.080,00 m?2s 581% 5.645,85 mes 8,04% 1.565,85 m? 2,23%
Proteccié| P 4.300,00 m?s 6,13% 5.378,15 m?s 7,66% 1.078,15 m?s 1,54%
ZONES 28.076,00 m2s | 40,00% 27.265,05 m2s 38,84% -810,95m2z | -1,16%
Habitatge lliure| 15g 14.819,39 m2s 21,11%
HPO 15g HP
9 5.541,85 s 7.90%
HPC 15g HP
Altres Comercial 20g 1.531,21 m? 2,18%
Altres Terciari, 13g 5.372,60 m?s 12,52%
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IEB residencial
IEB Hoteler i altres usos
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QUADRE RESUM MP POUM AMBIT PPU5 GRANJA I

Planejament vigent
POUM Sitges

minims

0,50 m2st/m2s
0,30 m3st/m?3s
0,20 m3st/m?3s

PROPOSTA MODIFICACIO
PUNTUAL

MP POUM Can Pei
Vs
POUM Sitges

0,50 m2st/m2s
0,40 m?3st/m?3s
0,10 m3st/m?3s

0,00 m2st/m2s
0,10 m3st/m?3s

-0,10 m3st/m?s

0,00 m3st/m32s

Densitat bruta habitatges 29,00 hab./Ha 31,00 hab./Ha 2,00 hab./Ha
N° max habitatges 204,00 hab. 216,00 hab. 12,00 hab.
N° hab hpo 75,00 hab.
N° hab lliures 141,00 hab.
sostr/habitatge 103,22 m st /hab. 129,98 m st /hab. 26,76 m3st/hab.
Sostre residencial 21.057,00 m2st 28.076,00 m2st 7.019,00 mast
Res. LLIURE 14.739,90 mast 70,00% 19.653,20 mast 70,00% 4.913,30 mast
Res. HPC 2.105,70 m2st 10,00% 2.807,60 mast 10,00% 701,90 m2st
Res. HPO 4.211,40 m3st 20,00% 5.615,20 m2st 20,00% 1.403,80 ma3st
Terciari 14.038,00 m2st 6.619,00 m2st -7.419,00 mast
Comercial 400,00 m2st
Sostre TOTAL 35.095,00 m?st 35.095,00 m?st 0,00 m?st

Proposta de pardametres per al sector PPU-5 La Granja |l

2.8 DESCRIPCIO DE L’ORDENACIO DETALLADA DEL PPU5 LA GRANJA I

A partir de la fitxa que proposa el POUM pel sector de La Granja I, aguesta Modificacié Puntual busca
modificar alguns aspectes normatius i d'ordenacié per tal de millorar-la i adaptar-la a les necessitats
del barri del Vinyet i del municipi de Sitges.

Pel que fa als sistemes, el sector compta amb sistema viari, espais lliures i equipaments.

Les reserves vidries corresponen a I'Avinguda Vilanova i el Carrer de Jaume Figueres i Dobal.
L'Avinguda Vilanova és un carrer al qual li manca finalitzar la urbanitzacié. Aixi, el sector planteja
finalitzar-la, mitjancant la construccié de la seva vorera nord, en contacte amb I'ambit del PPU5 La
Granja ll. El Carrer de Jaume Figueres i Dobal ja es planteja al POUM de Sitges. La present Modificacid
manté la seva reserva vidria, i proposa una ampliacié del pas sota via existent per tal de proporcionar
a vianants i bicicletes una connexié amb el barri de La Plana, al nord del sector.

Les zones verdes es situen a la zona nord del sector. Constfitueixen un filtre entfre la zona residencial
proposada i el sistema ferroviari existent. Es planteja un gran espai lliure que servird a tot el municipi i
enllacard amb un nou centre equipat vinculat a I'ermita del Vinyet. El sector incorpora tres dmbits
qualificats d'itineraris per vianants que circulen de sud a nord i connecten I' Avinguda Vilanova amb la
nova zona verda. Aquestes zones permetran el pas de vehicles i el seu estacionament en les zones
senyalitzades.

Els equipaments s'ubiquen al nord de I'ermita del Vinyet, complementant la xarxa d'equipaments del
municipi i creant un recorregut verd equipat fins arribar a I'Institut Vinyet i I'escola de dansa ubicada a
La Plana. Aguest nou centre puUblic es complementard amb la peatonalitzacié de la part nord del
Passeig del Doctor Gaietd Benapres, emfatitzant la presencia de I'ermita del Vinyet i afavorint a la seva
conservacié com a element catalogat del municipi.
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Pel que fa a les zones, el sector t& un dmbit comercial, una zona tercidria i tres illes residencials, una de
les quals conté els habitatges de proteccié oficial. L'dmbit comercial s'ubica a I'oest del sector, i
ocupa una parcel la que actualment té una activitat en funcionament. La proposta busca mantenir
aquesta activitat en una superficie lleugerament inferior a I'actual.

Per la zona tercidria i les illes residencials es proposa una ordenacié que proporcioni un front edificat
tant a I'Avinguda Vilanova com a la zona verda, de manera que els interiors d'illa tinguin certa
privacitat.

El present document modifica el sistema viari proposat pel POUM de Sitges d'acord amb I'estructura
vidria del municipi i amb la intencié d’'aconseguir un sector lliure de viaris residuals i culs de sac.

Amb la nova vialitat proposada es posa en valor el vianant, amb espais lliures de grans dimensions i
viaris de prioritat invertida. La ubicacié del sector provoca que la definicié de I'estructura vidria estigui
fortament condicionada per la xarxa vidria que envolta I'ambit. D'aquesta manera, el sistema viari del
sector busca connectar-se amb la trama vidria existent, donant continuitat a determinats carrers i
emfatitzant-los amb la nova ordenacié proposada.

Es proposa finalitzar la urbanitzacié de I'Avinguda Vilanova, integrant places d'aparcament en
superficie i oferint a la ciutat un eix de passeig per a vianants i bicicletes. S'elimina el carrer paral el al
tren plantejat a la fitxa del PPU5 La Granja |l, ja que s'aposta per una gran zona verda que donard
servei a tot el municipi, i alhora servird de filtre aillant del ferrocarril. Es considera que doblar el viari
paraldel a I'Avinguda Vilanova no aporta cap millora al sector, al contrari, duplica inversié i la
preséncia de vehicles a I'ambit. L'actual Cami de la Riera Xica, ubicat a I'extrem est del sector, es
proposa I'obertura d'un carrer que donard accés a la nova zona residencial i tancard I'anella de
circulacié generada pel sector recentment urbanitzat de la Granja Est.

Aixi, les superficies amb aquesta qualificacid corresponen a tres vies locals: en primer lloc, a la
urbanitzacié de la banda nord de el Passeig Vilanova; en segon lloc, a la continuacid del Carrer de
Jaume Figueres Dobal per I'interior del sector; i en tercer lloc, a I'obertura del carrer per on passa avui
dia el Cami de la Riera Xica.

La reserva de sol destinada a aquesta qualificacié és de 5.080,70 m?, superficie que correspon al 7,24%
del sector.

El sistema d'espais lliures del PPU5 La Granja Il estd conformat per dues claus diferents: la primera
correspon a parcs, jardins i places publiques —clau A.2-, la segona fa referéncia als itineraris de vianants
—clau A.5*. En total els espais lliures sén el 41,77% de la superficie del sector, amb un total de
26.820,25m?2,

Parcs, jardins i places publiques (Clau A.2)

L'ordenacié d'aquest dmbit inclou un gran espai lliure situat a la zona nord del sector qualificat amb la
clau A.2. Aquest parc té una superficie total de 23.671,40m? i s’estén al llarg de tot el sector, actuant
com un filtfre verd entre la zona residencial i el ferrocarril. A més d'aquesta funcid, aquest parc es
concep com un espai de descans i esbarjo de la poblacid, que servird per tot el barri del Vinyet i de La
Plana.

Itineraris de vianants* (Clau A.5%)

Els carrers connectors del Passeig Vilanova amb el nou Parc sén zones verdes que combinen aquesta
funcié connectora amb la de passeig per a vianants i bicicletes. Sén vials que permeten el pas de
vehicles per accedir a les parceldes resultants d'aquesta modificacié. El carrer central, de major
seccid, permet a més I'estacionament de vehicles en un dels seus costats.

52



MEMORIA DE L’'ORDENACIO

En total la superficie qualificada de clau A.5* sén 3.148,85m?2. El primer carrer és el resultat de
I'allargament del carrer de Mossen Joan Lloberas, que connecta el nou Parc amb el Passeig maritim
de Sitges. El segon i el tercer son la connexié de el Passeig Vilanova amb I'esmentat parc.

El Sistema General Ferroviari defineix a la seva llei 38/2015 de 29 de septiembre, por la que se aprueba
el Reglamento del Sector Ferroviario, els conceptes de zona de Domini PUblic Ferroviari, les Zones de
Proteccidé i la Linia Limit d'Edificacio.

La zona de proteccid ferrovidria — clau P- correspon a la zona de Domini PUblic Ferroviari.

Segons I'article 13 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, por la que se aprueba el Reglamento del
Sector Ferroviario, les zones de domini pUblic ferroviari les conformen els terrenys inscrits en una franja
de 8 metres a banda i banda de la plataforma mesurats des de I'aresta exterior de I'explanacié.

En I'ambit de la present modificacid no és possible definir I'esmentada aresta exterior. D’aquesta
manera i d’'acord amb I'article 13 de la Ley 38/2015, es defineix aquesta linia mitjancant una linia
imagindria parallela a 'eix de la via situada a una distancia de 3metres mesurats des de I'extrem
extern del carril exterior.

Articulo 13. Zona de dominio publico.

1. Comprenden la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias que
formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de ocho metros a
cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma,
desde la arista exterior de la explanacion.

2. Reglamentariamente podrd determinarse una distancia inferior a la establecida en el apartado
anterior para delimitar la zona de dominio publico y la de proteccion, en funcion de las
caracteristicas técnicas de la linea ferroviaria de que se trate y de las caracteristicas del suelo por
el que discurra dicha linea. No se podrd autorizar la reduccion de la zona de dominio publico, la
de proteccidn nila linea limite de la edificacion por intereses particulares.

3. La arista exterior de la explanacion es la interseccidn del talud del desmonte, del terraplén o,
en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En aquéllos casos en que las caracteristicas del terreno no permitan definir la arista exterior de la
explanacién, conformara dicha arista exterior una linea imaginaria, paralela al eje de la via,
situada a una distancia de tres metros medidos, perpendicularmente a dicho eje, desde el borde
externo del carril exterior.

4. En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, como regla general
se podrdn fijar como aristas exteriores de la explanacion las lineas de proyeccidn vertical del
borde de las obras sobre el terreno, siendo, en todo caso, de dominio publico el terreno
comprendido entre las referidas lineas. En aquellos supuestos en que la altura de la estructura sea
suficiente, podrd delimitarse como zona de dominio publico exclusivamente la zona necesaria
para asegurar la conservacion y el mantenimiento de la obra, y en todo caso, el contorno de los
apoyos y estribos y una franja perimetral suficiente alrededor de estos elementos.

La Linia de Domini PUblic ocupa el sol de la part nord de I'ambit i el travessa de ponent a llevant. Dins
I'ambit, la servitud d'aquest sistema es qualifica de sol de Proteccid i correspon a un total de
5.378,15m?2, el que comporta el 7,66% del sector.

La Zona de Proteccid del present dmbit és definida segons I'article 14 de llei 38/2015 de 29 de
septiembre, por la que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario, com la zona consistent entre
la linia de domini public i dues linies paralieles situades a 70 metres de les arestes exteriors
d'explanacié.

Articulo 14. Zona de proteccion.

1. La zona de proteccidn de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a cada lado
de las mismas delimitada, interiormente, por la zona de dominio publico definida en el articulo
anterior y, exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a 70 metros de las aristas exteriores de
la explanacion.
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2. En el suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable, y siempre
que el mismo cuente con el planeamiento mds preciso que requiera la legislacién urbanistica
aplicable, para iniciar su ejecucion, las distancias establecidas en los apartado anterior para la
proteccion de la infraestructura ferroviaria serdn de cinco metros para la zona de dominio
publico y de ocho metros para la de proteccion, contados en todos los casos desde las aristas
exteriores de la explanacion. Dichas distancias podrdn ser reducidas por los administradores
generales de infraestructuras ferroviarias, previo informe de la Agencia Estatal de Seguridad
Ferroviaria en el dmbito de sus competencias, siempre que se acredite la necesidad o el interés
publico de la reduccidn, y no se ocasione perjuicio a la regularidad, conservacion y el libre
trdnsito del ferrocarril sin que, en ningun caso, la correspondiente a la zona de dominio publico
pueda ser inferior a dos metros. La solicitud de reduccién deberd ir acompanada, al menos, de
una memoria explicativa y de planos en planta y alzado que describan de forma precisa el
objeto de la misma.

La Linia Limit d'Edificacid, per la seva banda, es regula segons I'article 15 de llei 38/2015 de 29 de
septiembre, por la que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario. Es tfracta de la linia que marca
el limit de I'edificacié a ambdues bandes de la linia ferrovidria. En el cas de la present MPPOUM, a
I'admbit aquesta linia es situa a 20 metres respecte I'aresta exterior de la plataforma ferrovidria, donat
que la linia ferrovidria circula per una zona urbana.

Articulo 15. Limite de edificacion.

1. A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General se establece la linea limite de edificacién, desde la cual hasta la linea ferroviaria queda
prohibido cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion o ampliacién, a excepcion de
las que resultaren imprescindibles para la conservaciéon y mantenimiento de las edificaciones
existentes en el momento de la enfrada en vigor de esta ley. Igualmente, queda prohibido el
establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tensién dentro de la superficie afectada por
la linea limite de edificacion.

En los tdneles y en las lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no serd de aplicacién la linea
limite de la edificacién. Tampoco serd de aplicacién la linea limite de la edificacién cuando la
obra a ejecutar sea un vallado o cerramiento.

2. La linea limite de edificacidén se sitia a cincuenta metros de la arista exterior mds préxima de la
plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista.

En las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y que discurran
por zonas urbanas, la linea limite de la edificacion se sitia a veinte metros de la arista mas
proxima a la plataforma.

Reglamentariamente, podrd determinarse una distancia inferior a la prevista en el parrafo anterior
para la linea limite de edificacidn, en funcidn de las caracteristicas de las lineas.

3. Asimismo, los administradores generales de infraestructuras, previo informe de la Agencia
Estatal de Seguridad Ferroviaria en el dmbito de sus competencias y de las comunidades
auténomas y entidades locales afectadas, podrd, por razones geogrdficas o socioecondmicas,
fiiar una linea limite de edificacion diferente a la establecida con cardcter general, aplicable a
determinadas lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General, en
zonas o dreas delimitadas. Esta reduccion no afectard a puntos concretos, sino que serd de
aplicacién a lo largo de tramos completos y de longitud significativa.

4. Cuando resulte necesaria la ejecucién de obras dentro de la zona establecida por la linea
limite de la edificacién en un punto o drea concreta, los administradores generales de
infraestructuras, previo informe de la Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria en el dmbito de sus
competencias, podrdn establecer la linea limite de edificacion a una distancia inferior a las
senaladas en el apartado 2, previa solicitud del interesado y tramitacién del correspondiente
expediente administrativo, siempre y cuando ello no contravenga la ordenacion urbanistica 'y no
cause perjuicio a la seguridad, regularidad, conservacion y libre trdnsito del ferrocarril, asi como
cuando no sea incompatible con la construccién de nuevas infraestructuras correspondientes a
estudios informativos que continden surtiendo efectos conforme a lo dispuesto en el apartado 8
del articulo 5 de esta ley general.

Articulo 16. Otras limitaciones relativas a las zonas de dominio publico y de proteccion.

1. Para ejecutar, en las zonas de dominio pUblico y de proteccién de la infraestructura ferroviaria,
cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el
tipo de actividad que se puede realizar en ellas y plantar o talar arboles, se requerird la previa
autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado se
entiende sin perjuicio de las competencias de otras administraciones publicas.

Los solicitantes de una autorizacién para la realizacién de obras, instalaciones o actividades en
las zonas de dominio publico del ferrocarril, estardn obligados a prestar al administrador de la
infraestructura ferroviaria las garantias que éste exija en relacién con la correcta ejecucion de las
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actividades autorizadas, de conformidad con lo que, en su caso, se determine
reglamentariamente.

Cualesquiera obras que se lleven a cabo en la zona de dominio publico y en la zona de
proteccion y que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido
que provoca el transito por las lineas ferroviarias, serdn costeadas por los promotores de las
mismas.

No obstante lo anterior, sdlo podrdn realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio
publico, previa autorizacidn del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean
necesarias para la prestacién del servicio ferroviario o bien cuando la prestacién de un servicio
de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas,
podrd autorizarse el cruce de la zona de dominio publico, tanto aéreo como subterrdneo, por
obras e instalaciones de interés privado.

En los supuestos de ocupacion de la zona de dominio publico ferroviario, el que la realizare estard
obligado a la limpieza y recogida del material situado en los terrenos ocupados hasta el limite de
la citada zona de dominio publico, previo requerimiento del administrador de infraestructuras
ferroviarias de la linea. Si no se atendiere el requerimiento dentro del plazo conferido, actuard de
forma subsidiaria el administrador de infraestructuras ferroviarias de la linea, mediante la
realizacion de las necesarias labores de limpieza y recogida del material, quedando el ocupante
de los terrenos obligado a resarcir los gastos en los que se hubiere incurrido por dicha actuacion.

2. En la zona de proteccion no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad del tréfico ferroviario previa autorizacion, en cualquier caso,
del administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podrd utilizar o autorizar la utilizacién de la
zona de proteccion por razones de interés general, cuando lo requiera el mejor servicio de la
linea ferroviaria o por razones de seguridad del trafico ferroviario.

Serdn indemnizables la ocupacién de la zona de proteccidn y los danos y perjuicios que se

causen por su utilizacién, con arreglo a lo establecido en la Ley de 16 de diciembre de 1954, de
Expropiacion Forzosa.

La denegacion de la autorizaciéon deberd fundarse en las previsiones de los planes o proyectos
de ampliacién o variacion de la linea ferroviaria en los diez anos posteriores al acuerdo, o en
razones de seguridad del trdfico ferroviario, o en el hecho de que la obra, instalacion o actividad
afecte a la seguridad del trdfico ferroviario, afecte directa o indirectamente a la estabilidad de la
plataforma o la explanacién, cause perjuicios a la integridad de cualquier elemento de la
infraestructura, dificulte el normal mantenimiento o impida la adecuada explotacion de la
infraestructura.

3. Podrdn realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccidn, sin necesidad de autorizacién
previa, siempre que se garantice la correcta evacuacién de las aguas de riego y no se causen
perjuicios a la explanacién, quedando prohibida la quema de rastrojos.

4. En las construcciones e instalaciones ya existentes podrdn realizarse, exclusivamente, obras de
reparacién y mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccién y sin
que el incremento de valor que aquéllas comporten puedan ser tenidas en cuenta a efectos
expropiatorios. En todo caso, tales obras requerirdn la previa autorizaciéon del administrador de
infraestructuras ferroviarias, sin perjuicio de los demds permisos o autorizaciones que pudieran
resultar necesarios en funcién de la normativa aplicable.

5. Siempre que se asegure la conservacion y el mantenimiento de la infraestructura ferroviaria, el
planeamiento urbanistico podrd calificar con distintos usos, superficies superpuestas, en la rasante
y el subsuelo o el vuelo, con la finalidad de constituir un complejo inmobiliario, tal y como permite
la legislacion estatal de suelo.

Equipament (Clau D.0)

La present MPGO proposa una gran peca d'equipament puUblic al costat oest del carrer Jaume
Figueres i Dobal. La ubicacié és una ubicacid estratégica, vinculada a I'ermita del Vinyet i a I'drea
d'expectativa arqueoldgica nimero 27 -El Vinyet-. Aquesta drea forma part de I'inventari d'drees
d'expectativa arqueoldgica incloses al POUM de Sitges pel fet de ser una zona amb elevades
possibilitats de contenir restes arqueoldgiques de I'época romana.

A la llum d’'aquest fet, es suggereix que I'equipament pugui ser un equipament educatiu, amb clau
D.1, o un equipament cultural associatiu, amb clau D.3. Aquesta Modificacié de POUM perod, no
especifica aquesta qudalificacié al planejament, sind que defineix la clau genérica D.0, referent a
reserva d'equipament.

L'equipament previst té& una superficie de 5.645,85m?, el 8,04% de la superficie del sector.
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Justificacio de les cessions per a sistema d’espais lliures i sistema d’equipaments
e Compliment de les determinacions del Decret Legislatiu 1/2010

La proposta de la present MPGO compleix amb les indicacions establertes per I'arficle 65.3 del DL
2/2010.

Article 65. Plans parcials urbanistics

3. En els sectors d'Us residencial, els plans parcials urbanistics han de reservar sol per a sistemes,
com a minim, en les proporcions segients:

a) Per a zones verdes i espais lliures publics, 20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre edificable,
amb un minim del 10% de la superficie de I'ambit d'actuacid urbanistica.

b) Per a equipaments de titularitat publica, el valor inferior resultant de les proporcions segUents:
20 m2 de sol per cada 100 m2 de sostre 0 20 m2 de sol per cada habitatge; amb un minim, en tots
els casos, del 5% de la superficie de I'ambit d'actuacid urbanistica, a més del sol destinat a serveis
técnics, si escau. El planejament urbanistic general, en el cas que prevegi el sistema urbanistic
d’habitatges dotacionals publics, pot determinar que la reserva per a equipaments de titularitat
publica es destini, en sectors determinats, totalment o parcialment, al sistema urbanistic
d’habitatges dotacionals publics, d'acord amb el que estableix I'article 58.1.g.

Cessid minima de zones verdes i espadis lliures

10% de la superficie de I'ambit 7.019 m? (0,1 x 70.190 m?)
20 m2 de sol per cada 100 m? de sostre 7.019 m? (0,2 x 35.095 m3st)
TOTAL 7.019 m?

Superficie espais lliures proposats 27.883,45 mz

Cessid minima d'equipaments

5% de la superficie de I'ambit 3.509,5 m? (0,05 x 70.190 m?)
20 m? per cada habitatge 5.600 m? (280 hab. x 20)

20 m? de sol per cada 100 m? de sostre 7.019 m? (0,2 x 35.095 m?3st)
TOTAL 5.600 m2

Superficie equipaments proposats 5.645,85 m2

e Compliment de les determinacions del planejament vigent

Segons la fitxa del sector inclosa en el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges aprovat
definitivament per la CUB el 30 de marg de 2006, el Pla Parcial Urbanistic “La Granja 2" ha de preveure
unes reserves de sol destinades a sistemes (vialitat, parcs i jardins, i equipaments) del 50% de la
superficie de I'ambit total.

Posteriorment, en data 9 de setembre de 2009, una resolucid del Conseller de Politica Territorial i Obres
PuUbliques incrementa el percentatge de cessions minimes fins el 60%.

60% de la superficie del sector 42.114,48 m?
Superficie sistemes proposats 42.924,95 m2 > 61,16%

D'aquesta manera, la reserva de sol destinada a sistemes és lleugerament superior al minim exigit pel
planejament vigent al sector.

2.8.2 ZONES

Zona terciaria (Clau 139)

El sector contempla una zona qualificada amb clau 13g, zona tercidria. S'ubica al davant de
I'equipament, fent front a el Passeig Vilanova. Té un total de 4.948,20m? i inclou la possibilitat d'usos
hotelers, comercials, oficines-administratiu, restauracié, recreatiu i aparcament.
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El sostre destinat a Us comercial es limita segons la Llei d'Equipaments Comercials a un establiment
comercial petit (PEC). El limit és de 800m? de sostre com a maxim.

Zona comercial (Clau 20g)

A la zona oest del sector es situa un comercg existent amb una superficie de 1.598,60 m2. Correspon a un
comerc dedicat a la venda de material de jardineria. En aquesta zona es permet I'Us comercial, de
restauracié, d'aparcament i recreatiu (només establiments musicals regulats en I'ordenanca vigent).

Sol d’Us privat: Zona de ciutat jardi semiintensiva (Clau 15g i Clau 15g hpo)
La zona residencial del PPU5 La Granja Il engloba dues subzones en funcié del regim de proteccié
publica de I'habitatge.

e Clau 15g. La clau 15g és una clau de nova creacid que inclou les parcel les d'habitatge lliure.
En total sén 14.819,39 m? de superficie, que suposa el 21,11% de I'ambit.

e Clau 15g hpo. Aquesta clau de nova creacié inclou les parcelles d'habitatge de proteccid
oficial i d"habitatge concertat. El sol destinat a aquest Us correspon al 7,90% de la superficie del
sector, un total de 5.541,85m?2.

2.8.3 L’Aprofitament del sector

L'aprofitament resultant del sector ha estat determinat, en primer lloc, pel planejament vigent del
municipi aprovat definitivament en data 30 de marg de 2006 per la CTUB I'any 2006. En segon lloc, la
resolucid del Conseller de Politica Territorial i obres publiques de data 9 de setembre de 2009,
esmentada amb anterioritat, també va modificar lleugerament els pardmetres determinants de
I'aprofitament del sector.

Per Ultim, la present Modificacié Puntual del POUM de Sitges estableix els darrers pardmetres aplicables
al PPU 5 La Granja I, d'acord amb les necessitats de I'ambit i dels interessos publics i privats del sector.
Sén els segUents:

31 hab/Ha =31 x 7,019 = 216 habitatges

0,5m? st/ m2sol =0,5x 70.190 = 35.095 m2 de sostre total

0.4 m? st residencial/m? sol = 28.076 m2st
(70%) 19.653,20 m3st residencial lliure
(20%) 5.615,20 m3st residencial HPO
(10%) 2.807,60 m?st residencial HPC

0,1 m3st altres usos/m? sol = 7.019 mast

2.8.4  Consideracions de Planejament

D’acord amb el complement normatiu sobre “Criteris i condicions técniques a tenir en compte en el
planejament derivat”, inclds a la normativa del Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal de Sitges, s'han
tingut en compte a I'hora de projectar la zonificacid i ordenacid proposades, el compliment dels
objectius relacionats a continuacio:

- Topografia existent.
- Orientacio de les edificacions.

- Connexié amb nuclis existents, itineraris per a vianants i xarxa vidria local.
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- Preservacié d'elements de gran valor natural.

- Voreres preferentment arbrades.

- Prioritzacié de la mobilitat en I'ordre vianant, bicicleta, vehicle d'Us public i vehicle d’'Us privat.
- Incorporacid del carril bici a la xarxa vidria bdsica.

- Prioritzacié de la utilitzacié d’elements naturals per a I'esmorteiment de I'impacte acustic de les
infraestructures vidries o altres activitats veines.

- Aprofitament de les aigUes de pluja per al reg dels jardins privats.

- Foment de I'Us d'energies alternatives i la utilitzacié de materials i sistemes de construccid
ecoldgicament sostenibles.

Entre els mesos de setembre 2003 i febrer 2004 es va dur a terme una excavacié arqueoldgica a la
parcel la ubicada al nord de I'ermita del Vinyet per part de I'arquedleg Joan Garcia Targa. Aguesta
intervencié va manifestar la preséncia d'una villa i d’'una necropolis romana, i va deixar nombroses
mostres malauradament molt malmeses. L'Annex VI del present document conté I'informe de
I'esmentada intervencié arqueologica.

A la llum d'aquesta troballa, el 22 d'abril de 2004, el Director General de Patrimoni Cultural de la
Generdlitat de Catalunya, va dictar una resolucid en que exigia que qualsevol accié futura en aquest
ambit s'havia de fer sota el control de la Direccié General de Patrimoni Cultural de la Generalitat de
Catalunya.

Tali com s'ha esmentat al punt 2.3.2 d'aquest document, una part d’aquest dmbit apareix en el planol
d'informacié del POUM de Sitges I.5 Inventari d'drees d'expectativa arqueologica, amb el nUmero 27 “El
Vinyet”. Les possibilitats de trobar restes arqueologiques entre la zona de I'ermita i la linia del ferrocarril
sén practicament del 100%.

D'acord amb aquests fets, caldrd que, préviament a I'inici de les obres del sector, es redlitzi una
intervencid arqueoldgica ens els terrenys inclosos a I'drea d'expectativa arqueoldgica amb la finalitat
de localitzar i documentar les restes arqueologiques existents. La realitzacié d'aquests treballs haurd de
ser sol licitada pels promotors del PPU5 — La Granja Il als Serveis Territorials a Barcelona del Departament
de Cultura de la Generalitat de Catalunya.

Segons I'article 10 de la Ley 37/2003, de 17 de novembre, de Ruido, existeix una franja afectada per
una servitud acuUstica lligada a les infraestructures ferrovidries.

Articulo 10. Zonas de servidumbre acdustica.

1. Los sectores del territorio afectados al funcionamiento o desarrollo de las infraestructuras de
transporte viario, ferroviario, aéreo, portuario o de otros equipamientos publicos que se
determinen reglamentariamente, asi como los sectores de territorio situados en el entorno de tales
infraestructuras, existentes o proyectadas, podrdn quedar gravados por servidumbres acUsticas.

2. Las zonas de servidumbre acustica se delimitardn en los mapas de ruido medido o calculado
por la Administracion competente para la aprobacion de éstos, mediante la aplicacién de los
criterios técnicos que al efecto establezca el Gobierno.

Tal i com s'ha esmentat al punt 1.2.2. - Condicionants i Riscos -, I'ambit de la present MPPOUM, tenint
en compte que és un sector en la seva majoria residencial, té un nivell de proteccié contra el soroll de
A4. D'aquesta manera i amb la finalitat de garantir els nivells de qualitat acuUstica necessaries en
aquest ambit, els projectes d'edificacié hauran de regir-se per I'Ordenanca Municipal Reguladora del
Soroll i les Vibracions al Municipi de Sitges, aprovada definitivament pel Ple de data 24 de novembre
de 2014 i publicada al BOP en data 22 de desembre de 2014.
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Subjacent al projecte d'urbanitzacié i els elements d'urbanitzacid, es seguiran les directrius
d’homologacié marcades per I'Ajuntament de Sitges (a definir amb el futur projecte d’'urbanitzacid).
Les caracteristiques pel que fa a tracat i naturalesa de les xarxes de serveis es recolliran en el projecte
d'urbanitzacié.

Les obres d'urbanitzacid a redlitzar pretenen preservar i mantenir el territori. L'actuacid en les zones
verdes es definird en el projecte d'urbanitzacio.

D’acord amb el complement normatiu sobre “Criteris i condicions técniques a tenir en compte en el
planejament derivat”, inclos a la normativa del Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal de Sitges, el
projecte d'urbanitzacié haurd de tenir en compte els seglents aspectes:

- Eliminacié de linies aéries existents.

- Recollida d'aigUes residuals i pluvials per sistema separatiu.

- Instaldacié d'enllumenat public de baix consum i ajustat a alld que fixa la llei 6/2001 d'ordenacid
ambiental de I'enllumenat per a la proteccié del medi nocturn.

- Collocacidé de grups de contenidors soterrats depenent de les necessitats de la zona.

- La vegetacié i la jardineria ha d'estar formada principalment per vegetacié autdctona amb baixa
demanda d'aigua, prioritzant la plantacié d'arbres i arbusts front a la plantacié de gespa.

- Es procurard salvar I'arbrat existent i en el cas de la seva afectacié es trasplantard.

Segons la Llei 9/2003 , de 13 de juny de la mobilitat, s’estableix que la mobilitat sostenible és aquella
que se satisfa en un temps i amb un cost raonables i que minimitza els efectes negatius sobre I'entorn i
la qualitat de vida de les persones.

Els objectius generals que inspiren la Llei de mobilitat i que aquesta MPPOUM ha tingut en compte per
elaborar la proposta sén els seglents:

- Integrar les politiques de desenvolupament urbd i econdmic i les politiques de mobilitat de manera
que es minimitzin els desplacaments habituals i es garanteixi plenament I'accessibilitat als llocs de
treball, a les residéncies i als punts d’interés cultural, social, sanitari, formatiu o IUdic, amb el minim
impacte ambiental possible i de manera més segura possible.

- Planificar la mobilitat prenent com a base la prioritat dels sistemes de transport public, i collectiu i
alires sistemes de transport de baix impacte, com els desplacaments a peu amb bicicleta i amb altres
mitjans que ni consumeixin combustibles fossils.

- Promoure i protegir els mitjans de transport més ecologics, entre els quals els de fraccié no mecadnica,
com anar a peu o en bicicleta, d'una manera especial en el medi urbd, i desincentivar els mitjans de
transport menys ecologics.

- Disminuir la congestié de les zones urbanes per mitjad de mesures incentivadores i de foment de I'Us de
transport public i per mitja d'actuacions dissuasives de la utilitzacié del vehicle privat als centres de les
ciutafts.

El present pla parcial urbanistic és coherent amb els segUents principis i objectius que inspiren la llei de
mobilitat, per tal d’aplicar mesures que impliquin una mobilitat sostenible.

- La recerca d'un model de desenvolupament sostenible que permeti als ciutadans un alt nivell de
qualitat de vida, sense comprometre els recursos de les generacions futures.

- minimitzacié del consum de sol i dels recursos energétics.

- La visid global de la mobilitat com un sistema que prioritza els sistemes de fransport sostenibles, com
ara el anar a peu o amb bicicleta, sense renunciar a la complementarietat del transport privat.

- La seguretat integral de les persones i el respecte al medi i al seus valors.

El pla per tal de dur a ferme aquests criteris, adopta les seglents mesures:
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- Aposta per un creixement compactat, amb densitats mitges. Minimitzant aixi les distancies internes i el

consum de sol.

- La continuitat urbana que representa el desenvolupament del sector, evita la dispersid territorial i la
necessitat de d'Us del transport privat per accedir al centre municipal.

- El espai verd inclos en I'ambit, pretenen no frencar amb I'harmonia del medi natural municipal; i
garantir la integracié amb I'entorn del creixement municipal.

2.8.9

Compliment del CTE-SI. Seguretat en cas d’incendi

En el desenvolupament del sector s’han de tenir en compte les segUents condicions amb la finalitat de
facilitar la intervencid dels equips de rescat i d'extincié d'incendis aplicant I'exigéncia bdsica Sl 5:

APROXIMACIO ALS
EDIFICIS

Element

vial d’aproximaci6
als espais de
maniobra dels
edificis
d’evacuacié h>9m

Condicions

amplaria lliure minima 3.5m
altura lliure minima o de | 45m
galib

capacitat portant 20 kN/m?

amplaria lliure minima en
trams corbs

720 m delimitada per la
fraca d'una corona circular
les radios minims de la qual
s6n 5,30 mi 12,50 m

ENTORN DELS EDIFICIS

espai de maniobra
al costat dels
edificis d’
d’evacuacié h>9m

amplaria lliure minima 5m

altura lliure minima o de | la de I'edifici
galib

pendent maxim 10%

resisténcia al
punxonament

10 tones sobre un cercle de
didmetre 20 cm. Es complird
en les tapes de registre
>15x15cm i s’adequaran a la
norma UNE EN 124:1995

via d’accés sense sortida

si té una longitud major de 20

m es disposard un espai
suficient per a la maniobra
dels vehicles del servei
d'extincié d'incendis
separaci6 maxima del | altura separacid
vehicle a l'edifici (des del | d'evacuacié maxima
pla de facana a I'eix del | de I'edifici, h
vehicle)
h<15m 23m
15m <h<20m 18m
H>20m 10m
condicions d’accessibilitat | liure de mobiliari urbd,

arbrat, jardins, fites o altres
obstacles

distancia maxima fins a
qualsevol accés principal
a I'edifici

30m
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acceés a la instal-lacié seca
de I'edifici, si hi ha

accés per al camié de
bombament a menys de
18m del punt de connexid,
que ha de ser visible

franja de separacié entre
la zona edificada i la zona
forestal

franja de 25m d’amplaria,
liure d'arbustos o vegetacid

que pugui propagar un
incendi

cami perimetral de 5m: es

- odrd incloure en la franja
zones edificades P !

limitrofes o interiors
a arees forestals

dues vies alternatives,
preferentment, que
compleixin les condicions de
vials d'aproximacid

vies d'accés a la zona
edificada o urbanitzada

accés Unic, si no és possible
I'anterior, finalitzard en cul de
sac de 12,50m de radio

2.9 MEMORIA TECNICA DE LES OBRES D’'URBANITZACIO DEL PPU5 LA GRANJA I

29.1 Clavegueram d’aigues pluvials

La xarxa projectada és separativa i els conductes utilitzats per a les aigUes pluvials son de polietile
corrugat doble capa de DN=315mm (per a les escomeses), 400mm i 500 mm.

La connexié de la nova xarxa pluvial es fard, en primer lloc, amb un collector unitari existent a la cruilla
entre el Passeig Vilanova i el carrer del Mossén Joan Lioberas. En segon lloc, es fard una connexié amb
la xarxa existent que transcorre pel carrer Jaume Figueres i Dobal.

Hi haurd nombrosos pous de registre separats un maxim de 50 metres per a permetre la inspeccid i el
control de la xarxa. Tots els pous seran circulars normals de 100 cm de diametre.

Els embornals seran de mides interiors 75x30cm i quedaran situats seguint la mateixa alineacié que les
rigoles de la calcada.

2.9.2 Clavegueram d’aigues residuals

La xarxa de clavegueram d’'aigUes residuals consistird previsiblement en un collector de polietile
corrugat doble capa de DN-400 situat per sota la calcada del carrers, fins a connectar amb els
collectors residuals existents al carrer del Mossen Joan Lioberas i al carrer Jaume Figueres i Dobal.

Les escomeses domiciliaries seran amb PE corrugat doble capa de DN-250.

2.9.3 Xarxa d’aigua potable

La nova xarxa d'abastament d’aigua potable del sector PPU5-La Granja es connectard a la xarxa
existent en dos punts diferents al llarg del Passeig Vilanova. La canonada principal es resoldrd amb tub
de polietile del tipus PE-100 de DN-125 i PN-16. Les canonades secunddries es resoldran amb tub de
polietilé del tipus PE-100 de DN-110i PN-16.

Hi haurd les valvules de seccionament necessdries per al correcte funcionament de la xarxa i també els
hidrants soterrats necessaris per tal de complir amb la vigent normativa anti-incendis.

Durant I'execucid de la xarxa d'aigua potable, per tal de facilitar la posterior recepcié de la mateixa,
caldra redlitzar els segUents treballs:

- Proves d'estanqueitat i pressio sobre les canonades.
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- Proves de funcionament comprovant tots els elements de la xarxa.
- Comprovaciot de I'abséncia de fuites.
- Neteja interior de les canonades fent circular I'aigua lliurement.

- Desinfeccié de les canonades amb hipoclorit cdicic al 70% o sodi liquid entre el 5-15% fins que
s'obtingui en el punt més llunyd 25 mg/I tfranscorregudes 24 hores. El clor residual en dit punt estard
per sobre dels 10 mg/I.

Caldra disposar de dues linies eléctriques de Mitja Tensié del tipus 3x240 mm?2 Al (18/30 kV). Aquestes
partiran d'una ET propera, alimentaran les noves ET's (dues) de I'ambit i sortiran fins tancar I'anella amb
un altre ET existent. Les noves ET's prefabricades de I'dmbit es situaran segons s'indica als planols
(x04_Serveis_MT).

A la ET es produeix la transformacié de la tensié d'arribada en Mitja Tensid (25.000 volts), a Baixa Tensid
(230/400 volts) per alimentar les activitats en baixa tensié del seu entorn.

Aixi doncs, des de les ET's que hi hauran dins el nostre ambit sortiran tot un seguit de linies eléctriques de
baixa tensidé del tipus 3x240+1x150 mm? Al (0,6-1 kV) que alimentaran totes les parcel les de I'ambit.

Els punts de llum a utilitzar en els futurs carrers de la urbanitzacié seguiran la fipologia que més s’adequi
als criteris de I’Ajuntament de Sitges.

De la futura ET a situar dins el nostre ambit sortird una linia de baixa tensid especifica per alimentar el
quadre d’enllumenat public.

L'alimentacid dels punts de llum des del quadre es fard amb conductor de coure del tipus RV 0,6/1 KV,
és a dir, amb dillament de polietile reticulat i coberta de PVC. Als trams sota vorera haurd d’'estar
soterrat en el terreny i dins un tub de PEAD de 90mm de diadmetre i, en els frams de calcada, collocat
en candlitzacié soterrada i formigonada. En concret, ens referim a linies de quatre cables (tetrapolars:
fres fases i el neutre) que en el nostre cas seran de 4x6 mm?2. Menfre que el cable que puja per la
columna fins la llumindria serd de 3x2,5 mm?2.

Al fons de totes les canalitzacions de les linies d’enllumenat, s’hi col{ocard, en contacte directe amb el
terreny, un conductor de Cu nu de 35 mm? de seccid, que a la vegada es connectard als elements
metdllics dels bdculs i/o columnes, i a les piquetes de terra ubicades al costat de cada una de les
columnes.

L'encesa es fa mitjancant un interruptor horari astrondmic; dispositiu electronic que redlitza
automaticament la maniobra d'apagada i encesa, variant automaticament I'hora d'encesa i
apagada al llarg de I'any, segons les coordenades geogrdafiques.

La nova xarxa d'abastament de gas del sector PPU5-La Granja es connectard a la xarxa existent en
dos punts diferents al llarg de el Passeig Vilanova. La canonada principal es resoldrd amb tub de
polietilé DN 110. Les canonades secunddries es resoldran amb tub de polietilé DN-75.

Per al disseny de la xarxa de telecomunicacions a la urbanitzacié del sector caldrda fer la connexié a
una arqueta de telecomunicacions existent (CR35) situada a la cruilla entre el Passeig Vilanova i el
carrer Francesc Armengol. La nova xarxa principal es fard mitjancant I'estesa d'un prisma de
telecomunicacions soterrat de 4 tubs de polietile DN 110 i arquetes amb pedestal mitja D. Les diferents
parcelles de I'ambit s'alimentaran mitjancant un prisma de telecomunicacions secundari format per 2
tubs de polietilé DN 75 que sortiran de les esmentades arquetes mitja D.
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2.10 GESTIO DEL PPU5 LA GRANJA I

2.10.1 Delimitacio6 poligonal

La present MPGO delimita un poligon d'actuacid urbanistica per a I'ordenacidé del Sector PPU5 La
Granja |ll, corresponent a I'dmbit del present document. Com a conseqUéncia es realitzard un Unic
Projecte de Reparcellacio.

Un poligon d'actuacié constitueix I'ambit econdmic-territorial per a la distribucid justa i equitativa entre
els propietaris afectats per beneficis i cdrregues derivades d’aquesta MPPOUM amb ordenacid
detallada.

L'objecte de la determinacié del poligon d'actuacié és regular les despeses d'urbanitzacid i
I'aportacié de les cessions a I'Ajuntament, aixi com adaptar la configuracid de les parcel les als criteris
de I'ordenacié detallada del present document.

2.10.2 Sistema d’actuacio

Als efectes del que preveuen els artficles 124 a 134, Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, donat que la present Modificacié Puntual del POUM de
Sitges és promoguda per iniciativa particular, essent I'administracié actuant I'Ajuntament de Sitges,
s'executa pel sistema de reparcellacié en la seva moddalitat de compensacid bdsica en el que la
propietat estd subjecta al compliment de les carregues segUents:

e Efectuarles cessions de terreny que s'estableixen en la present Modificacié Puntual.
e Executar I'obra urbanitzadora.
e Sufragar les despeses de la urbanitzacié.

A continuacié es citen els articles que regulen I'esmentat sistema d'actuacié:

Article 130
Iniciativa i obligacions

1. En la modalitat de compensacid basica, els propietaris o propietaries aporten els terrenys de
cessié obligatoria, executen a llur carrec la urbanitzacid, en els termes i amb les condicions que
siguin determinats pel planejament urbanistic, i es constitueixen, mitiangcant document public, en
junta de compensacid.

2. La constitucié de la junta de compensacid a que es refereix I'apartat 1 no és obligada en els
suposits seglents:

a) Si hi ha una Unica persona propietaria o bé una Unica comunitat en proindivis, sempre que
aquesta situacié es mantingui mentre s'executin les obres d'urbanitzacio.

b) Si ho acorda I'ajuntament corresponent, sempre que el projecte de reparcel lacié voluntaria
compleixi els requisits i els criteris de representacio i d'actuacid establerts per reglament. No
obstant aixo, poden constituir en qualsevol moment una junta de compensacio.

3. Lainiciativa de la modalitat de compensacié basica correspon als propietaris o propietaries de
finques la superficie de les quals representi més del 50% de la superficie total del poligon
d'actuacié urbanistica.

4. Les persones propietaries de finques compreses en un poligon d'actuacié urbanistica sotmes a
reparcel lacié que no hagin promogut el sistema es poden adherir amb igualtat de drets i deures
ala junta de compensacié que es constitueixi. Si no s'hiincorporen, la junta de compensacid pot
sol licitar a I'administracio I'expropiacid de llurs finques, en el qual cas gaudird de la condicié de
beneficiaria de I'expropiacid, o bé l'ocupacié de les esmentades finques a favor seu, d'acord
amb el que estableix I'article 156, per possibilitar I'execucid de les obres d'urbanitzacio.

5. En la modalitat de compensacio basica, es poden incorporar també a la junta de
compensacid, ultra les persones propietaries, els promotors o les promotores i les empreses
urbanitzadores que hagin de participar amb la part propietaria en la gestié del poligon
d'actuacié urbanistica, d'acord amb els requisits i les condicions que siguin establerts pels estatuts i
per les bases d'actuacio.

6. La junta de compensacid, en la modalitat de compensacid basica, té naturalesa
administrativa, personalitat juridica propia i plena capacitat per al compliment dels seus fins. En
tot cas, a l'organ rector de la junta hi ha d'haver un o una representant de I'administracié actuant.
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Avrticle 131
Alliberament d'obligacions

1. Si un poligon d'actuacid urbanistica sotmeés a reparcel lacié, en la modalitat de compensacid
basica, té per propietaria una Unica persona, aquesta queda alliberada de les seves obligacions
un cop ha lliurat tant els terrenys de cessio obligatoria i gratuita com les obres d'urbanitzacid
executades de conformitat amb els projectes aprovats.

2. En la modalitat de compensacid basica, I'aliberament total o parcial de la persona propietaria
Unica inicial, i la cancellacié conseglUent de les garanties prestades, per rad de la subrogacié en
el seu lloc d'una junta de compensacid o de conservacié o d'una tercera persona que la
succeeixi en la propietat, només té lloc si aquestes assumeixen expressament les obligacions
contretes per la persona causant i formalitzen les garanties adequades, un cop aquesta ha
complert les obligacions no susceptibles de subrogacio.

3. La dissolucié d'una junta de compensacid, en la modalitat de compensacid basica, es pot
acordar si:

a) Ha complert les seves obligacions i ha lliurat les obres d'urbanitzacid, de conformitat amb el
projecte aprovat.

b) L'administracié competent ha rebut els terrenys de cessié obligatdria i gratuita.

c) S'ha pagat el preu just, un cop sigui ferm a tots els efectes, sila junta és la beneficiaria de
I'expropiacid.

4. El que estableixen els apartats 1, 2i 3, pel que fa al lliurament de les obres d'urbanitzacio,
s'entén sens perjudici del silenci administratiu positiu que s'hagi produit en la tramitacioé de la
recepcio.

5. En el suposit regulat per aquest article, si la conservacié de les obres i de les instal lacions de la
urbanitzacié és obligatadria, I'ajuntament pot acordar d'ofici, a partir del moment que li sén lliurats,
la constitucié d'una entitat urbanistica de conservacio, que substitueix la persona propietaria
Unica inicial o la junta de compensacié pel que fa a l'obligacié de conservacio. En finir el termini
obligatori de conservacio, s'ha de repetir el procediment de lliurament i recepcié de les obres i les
instal lacions de la urbanitzacié per I'administraciéo competent.

6. En cas que la part promotora o els propietaris o propietaries inicials dels terrenys incompleixin les
cessions obligatories definides pels instruments de planejament i delimitades per regularitzar o
legalitzar parcel lacions ja existents, les cessions es poden inscriure en el Registre de la Propietat a
favor de I'administracié competent sense consentiment de la persona que en sigui titular registral,
mitiancant la documentacié determinada per la legislacié hipotecaria.

Article 132
Potestats de les juntes de compensacio sobre les finques

1. En la modalitat de compensacid basica, la incorporacid dels propietaris o propietaries a la
junta de compensacidé no pressuposa, llevat que els estatuts ho disposin altrament, la transmissié a
la junta dels immobles que siguin afectats als resultats de la gestio comuna. En tot cas, els terrenys
queden directament afectats al compliment de les obligacions inherents a aquesta modalitat.
L'afectacio ha de constar adequadament en el Registre de la Propietat.

2. En la modalitat de compensacio basica, les juntes de compensacié actuen com a fiducidries,
amb ple poder dispositiu sobre les finques que pertanyen a les persones propietaries adherides a
la junta, sense cap més limitacid que les que siguin establertes pels estatuts.

Article 133
Responsabilitats de les juntes de compensacié. Via de constrenyiment i expropiacio

1. En la modalitat de compensacid basica, la junta de compensacié és directament responsable,
davant I'ajuntament corresponent, de la urbanitzacié completa del sector de planejament
urbanistic o el poligon d'actuacid urbanistica i, si s'estableix expressament, de l'edificacid dels
solars resultants.

2. En la modalitat de compensacid basica, la junta de compensacid pot sol licitar a I'ajuntament
competent la utilitzacié de la via de constrenyiment per al cobrament de les quantitats
endeutades a la junta per les seves persones membres.

3. En la modalitat de compensacié basica, la junta de compensacid és la beneficiaria de les
expropiacions que soliciti a I'ajuntament per raé de l'incompliment, tant per les persones
membres de la junta com per les persones propietaries que no s'hi hagin adherit, de les
obligacions i les carregues imposades per aquesta Llei i pel planejament urbanistic.

Article 134
Afectacié de finques i formulacié del projecte de reparcel-lacié

1. Totes les finques incloses dins un poligon d'actuacid urbanistica sotmés a reparcel lacid, en la
modalitat de compensacio basica, queden afectades amb cardacter de garantia real al
compliment dels deures imposats per aquesta Llei inherents a la dita modalitat, encara que llurs
propietaris o propietaries no s'hagin adherit a la junta de compensacié. L'afectacié ha de constar
adequadament en el Registre de la Propietat.
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2. En la modalitat de compensacio basica, la junta de compensacié ha de formular un projecte
de reparcellacié que reparteixi els beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié entre tots els
propietaris o propietaries del poligon d'actuacié urbanistica.

3. Tots els propietaris o propietaries a queé es refereix I'apartat 2 integren la comunitat de
reparcellacid, inclosos els que no s'hagin adherit a la junta de compensacid, sens perjudici de la
facultat de la junta de sol ficitar I'expropiacié de les finques d'aquests darrers.

4. Les quotes d'urbanitzacié, en un projecte de reparcel lacié sotmés a la modalitat de
compensacid basica, es fixen en funcié dels coeficients assignats a les finques resultants del
projecte, d'acord amb el que estableix I'article 120.5. Les quotes d'urbanitzacié que corresponguin
a les persones propietaries no adherides, un cop aprovades per I'ajuntament, a proposta de la
junta de compensacid, sén gestionades com les derivades de la modalitat de cooperacid, sens
perjudici del que disposa I'article 122.2.

5. Amb relacié a les quotes d'urbanitzacio a queé es refereix I'apartat 4, es pot acordar el
pagament de bestretes, tant a carrec de les persones membres de la junta de compensacié com
a carrec dels propietaris o propietaries que no s'hi hagin adherit.

6. L'execucio d'un poligon d'actuacié urbanistica per reparcel lacié sotmesa a la modalitat de
compensacié basica no exclou la possibilitat, fins que la junta de compensacid no hagi formulat
el projecte de reparcellacid, de concertar amb I'ajuntament corresponent la gestié urbanistica
integrada, d'acord amb el que disposa la seccid tercera.

L’administracié estard obligada a afectar el sol procedent de les cessions a la destinacid prevista en els
plans, i eventualment al Patrimoni municipal del sdl, i a participar en la part que en llei li pertoqui en les
obligacions anteriorment assenyalades. Donada la superficie del sector i I'ordenacid prevista, es creu
convenient la seva execucid conjunta i Unica, per la qual cosa la superficie del poligon d'actuacid
serd la mateixa que la del sector.

La planificacié de temps per I'elaboracid del projecte, tramitacid, aprovacié i execucié d'aquest
planejament es preveu per un periode de tres anys.

- Inici tramitacio - Aprovacid definitiva del Pla Parcial Urbanistic: Ter any
- Projecte de reparcellacid: 2on any
- Inici de les obres d'urbanitzacié: 3er any
- Finalitzacié de les obres: 3er any
- Inici de les obres d'edlficacié (*): 3er any
* Les obres corresponents a les edificacions es comencaran al moment de la finalitzacié de les

obres d'urbanitzacio

El pla d’etapes d'execucid de les obres d’urbanitzacio bdsiques del sector es desenvoluparan en una
etapa Unica d'un any de duracid, comptat a partir de I'aprovacid definitiva de la reparcel lacid del
sector, sense perjudici que la propietat pugui prendre en el Projecte de reparcellacid la decisid
d'ampliar la present Modificacié Puntual. Aquesta Unica etapa quedard subdividida en dues fases:

1. La primera fase seran les obres del soterrament de les linies eléctriques i la construccid de la vialitat,
aixi com I'execucid de les obres d'urbanitzacid per la dotacié de serveis bdsics, com la xarxa d’obres
d'infraestructura hidraulica. Els vials es deixaran preparats per a redlitzar I'Ultima capa de rodament de
I'aglomerat asfaltic o I'empedrat a la segona fase d’obres.

2. Les obres corresponents a la Ultima capa dels vials i la urbanitzacid dels espais publics i equipaments.

Aquestes fases poden ser modificables d'acord amb I'Ajuntament en funcié de les necessitats del
moment i I'evolucié de les obres. D'aquesta manera, es podran iniciar les obres d'edificacid de les
diferents illes en el moment en que la primera fase es finalitzi, amb la garantia que en concloure les
obres d'edificacio, les d'urbanitzacid totals estaran acabades.

Pel que fa la urbanitzacié dels espais lliures publics i en base a la gran demanda de plataformes socials,
partits politics i ajuntaments, s'actuard amb la premissa de respectar i mantenir al maxim possible
I'espai natural existent per tal de minimitzar I'impacte ambiental i paisatgistic solbre aquest.
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2.10.4 Pressupost estimatiu d’obres d’urbanitzacio

El pressupost estimatiu de les obres d'urbanitzacid del sector PPUS5 La Granja Il és el segUent:

l PRESSUPOST GENERAL PROJECTE D'URBANIZACIO DEL PPU-5 "LA GRANJA II" DE SITGES
Nim: |Capitol: Cost sub-capifok: Cost capitol: Percenlalge:

1 DEMOLICIONS | ENDERROCS 86.034,05 0.00

La 3 CS 1 ELEMENTS VARIS i 200
2 |MOVIMENT DE TERRES 68.632,73 3,68
3 |PAVIMENTACIO 347.229,63 18,60
4 |XARXA DE CLAVEGUERAM D AIGUES PLUVIALS 115.452,64 6,18
5 |XAR¥A DE CLAVEGUERAM D AIGUES RESIDUALS 52.377,69 2.81
6 |XARXA D'ABASTAMENT D'AIGUA POTABLE 64.601,24 3,46
7 |XARXA DEREG 38.660,45 2,07
8 [XARXA ELECTRICA DE MT 242.090,60 13.02
9 |XARXA ELECTRICA DE BT 57.846,40 3,10
10 |XARXA D'ENLLUMENAT PUBLIC 97.375,38 5,22
11 |XARXA DE TELECOMUNICACIONS 36.719,46 1.97
12 |XARXA DE TELECOMUNICACIONS AJUNTAMENT 18.892.71 1.01
13 |XARXA DE GAS 14.475,40 0,78
T4 [SENYALITZACIO 9.631,98
15 |ENJARDINAMENT EN VIALS 21.507,40
16 |MOBILIARI URBA EN VIALS 13.545,99

17

ZONA VERDA 540.743,24

18 |CONTROL DE QUALITAT 10.000,00

19 |SEGURETAT | SALUT 30.000,00
PRESSUPOST D'EXECUCIO MATERIAL (PEM): 1.866.816,9% 66,43

Ascendelx el present Pressupost d'Execucld Materlol a lresmentada quantitat de:
LN MILIO VUIT-CENTS SEIXANTA-SIS MIL VUIT-CENTS SETZE EURDS AMB NORANTA-NOU CENTIMS (1.866.816,99 €)

A més d’aquestes obres, el sector es fa carrec de tres cArregues externes. La primera correspon al nou
pas sota via pel carrer Jaume Figueres i Dobal, al costat del pas actualment existent. Aquest pas es
destinard especialment a vianants i bicicletes.

El Pressupost d'Execucid Material d'aquest pas sota via és de 231.271,58€.

La segona carrega externa correspon a la urbanitzacié de la nova zona verda definida a la MPPOUM
de Sitges a I'dmbit del PPU4 Can Pei i del PAU6 La Plana, tramitada parallelament al present
document. Tal i com s’ha esmentat al capitol 0 del present document, aquesta Modificacié puntual
requalifica un tfram viari com a zona verda, com a conseqUencia de la supressid de la prolongacié de
I’Avinguda de les Cases del Sord que planteja la present Modificacié puntual. D'aquesta manera, la
Junta de Compensacié del PPU5 La Granja Ill, assumeix la urbanitzacié d'aquesta nova zona verda, de
718,90m? de superficie.

El Pressupost d'Execucié Material d'aquesta carrega externa és de 31.676,58¢€.

La tercera carrega externa correspon a I'arranjament del pas sota via existent. Per aquest arranjament,
es preveu una dotacié maxima de fins a 20.000€

D'aquesta manera, el cost total estimatiu de la urbanitzacid del sector, incloent el cost de construccid
del pas sota via, la urbanitzacié de I'ambit 1 de la MPPOUM de Sitges a I'dmbit del PPU4 Can Pei i del
PAUé6 La Plana és i I'arranjament del pas sota via existent és:
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Calaix empentat - Pas sota via 231.271,58 €
Urbanitzacié ambit 1 MPPOUM Can Pei i la Plana 31.676,98 €
Arranjament pas sota via existent 20.000,00 €
Urbanitzacié 1.866.816,99 €
[Total PEM 2.149.765,55 € |
13% despeses generals 279.469,52 €
6% benefici industrial 128.985,93 €
[Total PEC sense IVA 2.558.221,00€ |
[21%IVA 537.226,41 € |
[TOTAL PEC amb IVA 3.095.447,42 € |

2.10.5 Determinaci6 de la cessio de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic

Segons I'article 45.1 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, els propietaris de sol urbanitzable
delimitat tenen el deure de cedir a I'administracié actuant, gratuitament, el 15% de I'aprofitament
urbanistic del sector.

La Disposicid Tercera de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost, exposa en el seu punt 2 que aquest
percentatge de cessid serd aplicable als sols urbanitzables que assoleixin aquesta classificacid a partir
de I'enfrada en vigor de la llei.

Modificacié de l'article 45 del text refés de la Llei d'urbanisme

Es modifica I'article 45 del text refés de la Llei d'urbanisme, que resta redactat de la manera
seglent:

"Article 45. Deure addicional dels propietaris de sol urbanitzable delimitat

"1. Els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen, a més dels que imposa I'article 44, el deure
de cedir a 'administracié actuant, gratuitament, dins el sector de sol urbanitzable en qué siguin
compresos els terrenys, el sol necessari per a edificar el sostre corresponent al 15% de
I"aprofitament urbanistic del sector.

"2. L'administracié actuant ha de fixar I'emplacament del sol de cessi6 amb aprofitament
urbanistic en el procés de reparcellacié. Per tal d'assegurar la participacié de la iniciativa
privada en la construccid d'habitatges de proteccié publica es pot distribuir la cessid de sol amb
aprofitament proporcionalment entre les diferents qualificacions de zona de I'ambit d'actuacio.

"3. La cessié de sol a que fa referencia I'apartat 1 pot ésser substituida pel seu equivalent en altres
terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d'habitatge, o si I'ordenacid
urbanistica déna lloc a una parcelda Unica i indivisible, o si resulta materialment impossible
individualitzar en una parcella urbanistica I'aprofitament que s'ha de cedir. En aquests dos
darrers casos, la cessié pot ésser substituida també per I'equivalent del seu valor economic. En
tots els casos, I'equivalent s’ha de destinar a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public
de sol."

Disposici6 Transitoria Tercera
Altres régims transitoris aplicables

1. Les modificacions dels instruments de planejament urbanistic general aprovades inicialment
abans de I'enfrada en vigor d’aquesta llei que comportin un increment del sostre edificable, de la
densitat de I'Us residencial o de la intensitat de I'Us industrial, o la transformacié dels usos
establerts abans, es confinuen regint per la normativa anterior pel que fa a I'establiment del
percentatge de cessidé de sol amb aprofitament que estableix I'article 99 del text refés de la Llei
d’urbanisme.

2. El percentatge de cessié de sol amb aprofitament del 15% que estableix 'article 45.1 del text
refés de la Llei d’'urbanisme, en la redaccio de la llei present i, en conseqiéncia, el percentatge
d’aprofitament urbanistic de I'article 40.2 del text refés de la Llei d’urbanisme, en la redacci6 de la
llei present, sén aplicables als sols urbanitzables que assoleixin aquesta classificacié mitjancant
els instruments de planejament urbanistic general o llurs revisions o modificacions que s’aprovin
inicialment a partir de I’entrada en vigor de la llei present. Les modificacions dels instruments de
planejament general aprovats definitivament de conformitat amb la normativa anterior que
s’aprovin inicialment a partir de I’entrada en vigor de la llei present i que comportin un increment
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del sostre edificable de sectors de sol urbanitzable han d’establir el percentatge de cessié del
15% de l'increment de I'aprofitament urbanistic, a part de la cessi6 ordinaria que corresponia al
sector.

3. Les determinacions sobre expedients d'expropiacié per ministeri de la llei de I'article 114 del text
refds de la Llei d'urbanisme, en la redaccié d'aquesta llei, s'apliquen als expedients que, quan
aquesta entri en vigor, les persones interessades encara no hagin presentat el full d’apreuament
corresponent davant I'administracio que pertoqui.

El POUM de Sitges va ser aprovat definitivament per la Comissid d'urbanisme el 30 de marc de 2006, i
publicat al DOGC el 24 de maig de 2006. D'aquesta manera, I'article 45 no li és d'aplicacié al sector
de La Granja ll, que queda regulat per la fitxa del POUM que fixa la cessié del 10% de I'aprofitament
urbanistic.

El projecte de reparcellacié determinard la materialitzacié d'aquest 10% de I'aprofitament urbanistic,
bé sigui en una o alfra moddalitat . Tal i com s’estableix en I'article 46 del Decret Legislatiu 1/2010, Refds
de la Llei d’Urbanisme, I'administracié actuant no participa en les carregues d'urbanitzacié dels terrenys
amb aprofitament urbanistic que rep en compliment del deure de cessid de sol amb aprofitament que
preveu I'article 45.1.qa, els quals s'han de cedir urbanitzafts.

L'Ajuntament de Sitges rebrd I'aprofitament urbanistic, de manera prioritdria, en forma del 10% de
I'aprofitament del sol corresponent a cadascU dels usos previstos en el present document.

El projecte de reparcel{acié podrd concretar la cessid d'aquest aprofitament concentrant-lo en un Us
concret, si es considera oporty, mitjiancant I'aplicacié de coeficients homogeneitzadors de les unitats
de valors.

El poligon d'actuacié delimitat s'executard mitjancant la formulacié i aprovacié del projecte de
reparcel lacié de conformitat amb el que s'estableix als articles 118 i seglents del Decret 1/2005, de 26
de juliol, pel qual s’aprova la Llei d'Urbanisme.

Amb |'objecte d'assegurar I'obligacié d'urbanitzar, previ a I'acord d'aprovacié definitiva de la
Modificacidé Puntual, els promotors constituiran una garantia equivalent al 12% del total del pressupost
del projecte d'urbanitzacié, de conformitat amb el que preveu el punt 3 de I'article 101 de la Llei
d’urbanisme.

Article 101
Publicacié de I'aprovaci6 definitiva de les figures del planejament urbanistic

1. Els acords d'aprovacié definitiva de tots els instruments del planejament urbanistic s’han de
publicar en el diari o Butlleti Oficial corresponent i han d'indicar expressament el lloc i els mitjans
adequats perque es puguin exercir correctament els drets de consulta i d'informacio.

2. Si un instrument del planejament urbanistic és aprovat per silenci administrativ positiu, I'organ
competent per a acordar-ne I'aprovacié definitiva ha d'ordenar, d'ofici o a instancia de part
interessada, la publicacié de I'aprovacid en el diari o Butlleti Oficial corresponent i, si escau, ha de
fer les notificacions que corresponguin.

3. Per a la publicacié de l'acord d'aprovacié definitiva dels plans urbanistics derivats i dels
projectes d'urbanitzacio d'iniciativa privada, és requisit previ que s'asseguri lI'obligacié d'urbanitzar
mitjangant la constitucié de la garantia corresponent, per I'import del 12% del valor de les obres
d'urbanitzacio.

4. Per a la publicacié de I'aprovacid definitiva d'un pla parcial urbanistic, en els suposits a qué fa
referéncia I'article 87.8, és requisit previ que s'hagi aprovat definitivament el projecte o els
projectes d'urbanitzacié de tots els poligons d'actuacid urbanistica que integren el sector.

5. El liurament a la comissié territorial d'urbanisme corresponent de la documentacié a quée fa
referéncia l'article 86 és condicié per a la publicacié de I'acord d'aprovacié definitiva dels plans
urbanistics derivats adoptat per les administracions locals competents.

La garantia es formalitzard mitjancant aval que serd atorgat per un banc oficial o privat inscrit en el
registre general de bancs, per una caixa d’estalvis pertanyent a les caixes confederades o per una
entitat d'assegurances.
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L'execucid de la present Ordenacié Detallada del PPU5 La Granja Il es realitzard en un Unic sector que
abastara tot el seu limit i que es desenvolupara tal com determina la legislacid urbanistica vigent,
mitjancant el sistema d'actuacid de reparcelfacié en la modalitat de compensacié bdsica. En aquest
sistema el propietari aporta el sol de cessid obligatoria i executa les obres d'urbanitzacié al seu carrec.
L'aplicacié d’'aquest sistema exigeix la reparcel 1acié dels terrenys compresos en el sector.

En aplicacio de la legislacié vigent no es podran concedir llicéncies d'edificacié fins que no sigui ferm
en via administrativa I'acord de I'aprovacié del projecte de reparcel lacié d'aquest sector.

Cessio de sol de sistemes

Els propietaris del sector han de cedir a I'administracié local el sol destinat a sistemes generals i locals,
tali com s’estipula en els apartats b) i c) de I'article 44 del DL 1/2010.

Article 44. Deures dels propietaris o propietaries de sol urba no consolidat i de sol urbanitzable delimitat

b) Cedir a I'ajuntament, de manera obligatdria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanistic per
als sistemes urbanistics locals inclos en I'ambit d'actuacid urbanistica en qué siguin compresos els terrenys,
amb les especificitats seglUents:

c) Cedir a I'ajuntament, de manera obligatdria i gratuita, el sol necessari per a I'execucid dels sistemes
urbanistics generals que el planejament urbanistic general inclogui en I'ambit d’'actuacid urbanistica en
que siguin compresos els terrenys.

Cessio de sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic

Tal i com s'ha raonat al punt 2.10.9, determinacié de la cessié de sol corresponent al 10% de
I'aprofitament urbanistic, la propietat del sector “La Granja II" estd obligada a cedir a I'administracié
actuant de forma gratuita i dins del propi sector, el sol necessari per a edificat el sostre corresponent all
10% de I'aprofitament urbanistic global.

El projecte de reparcel{acié determinard la materialitzacié d'aquest 10% de I'aprofitament urbanistic,
bé sigui en una o altre modadalitat (sol o monetaritzacid).

Obres d’urbanitzacio

1.- Els propietaris tenen el deure de costejar i executar les obres d'urbanitzacio, tal i com es determina
en |'apartat d) de I'article 44 i apartat b) de I'article 45.1 del DL 1/2005:

Article 44. Deures dels propietaris o propietaries de sol urba no consolidat i de sol urbanitzable delimitat

d) Costejar i, si escau, executar la urbanitzacid, sens perjudici del dret a rescabalar-se de les despeses
d’installacié de les xarxes d'abastament d'aigua, de subministrament d'energia electrica, de distribucid
de gas, si escau, i de la infraestructura de connexid a les xarxes de telecomunicacions, a carrec de les
empreses subministradores en la part que, segons la reglamentacié especifica d’aquests serveis, no hagi
d’anar a carrec dels usuaris.

Article 45. Deures addicionals dels propietaris o propietaries de sol urbanitzable delimitat

45.1. Els propietaris o propietaries de sol urbanitzable delimitat tenen, a més dels que imposa I'article 44, els
deures seglents:

b) Costejar i, si escau, executar les infraestructures de connexié amb els sistemes urbanistics generals
exteriors a I'actuacio urbanistica i les obres per a I'ampliacid o el reforcament d’aquests sistemes que siguin
necessaries com a conseqiéncia de la magnitud de la dita actuacid, d'acord amb les determinacions del
planejament urbanistic general, incloent-hi, d'acord amb el que estableix la legislacid sectorial, I'obligacid
de participar en els costos d'implantacié de les infraestructures de transport public que siguin necessdries
perque la connectivitat del sector sigui I'adequada.

2.- El Promofor es compromet a presentar davant I'ajuntament el o els projectes d'obres
complementdaries de la resta de I'Gmbit que concreti el fractament i disseny de les zones verdes, i que
s'hauran de framitar i aprovar préviament o simultdniament al projecte de reparcel lacio.

69



MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE SITGES A L' AMBIT DEL PPU5 LA GRANJA i

3.- La Junta de Compensacid estd integrada per més del 50% de la superficie total del poligon
d'actuacid urbanistica fet que, a tenor d'alld que disposa I'article 124 del Text refés de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel DL 1/2005, de 26 de juliol, faculta als seus membres per a desenvolupar
I'dmbit.

4.- D'acord amb alld que disposa I'art 107 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova
el Text refés de la Llei d'urbanisme, la constitucié de la garantia ha de fer-se abans de la publicacié de
I'acord d’aprovacié definitiva del Pla Parcial.

Article 107
Publicacié de I'aprovacio definitiva de les figures del planejament urbanistic

1. Els acords d'aprovacié definitiva de tots els instruments del planejament urbanistic s'han de publicar en
el diari o butlleti oficial corresponent i han d’indicar expressament el lloc i els mitians adequats perque es
puguin exercir correctament els drets de consulta i d’informacid.

2. Si un instrument del planejament urbanistic és aprovat per silenci administratiu positiu, I'organ competent
per acordar-ne I'aprovacié definitiva ha d'ordenar, d'ofici o a instancia de part interessada, la publicacid
de I'aprovacié en el diari o butlleti oficial corresponent i, si escau, ha de fer les nofificacions que
corresponguin.

3. Per a la publicacié de I'acord d'aprovacio definitiva dels plans urbanistics derivats i dels projectes
d'urbanitzacié d'iniciativa privada, és requisit previ que s'asseguri I'obligacié d'urbanitzar mitjancant la
constitucié de la garantia corresponent, per I'import del 12% del valor de les obres d'urbanitzacio.

4. Per a la publicacié de I'aprovacié definitiva d'un pla parcial urbanistic, en els suposits a que fa
referéncia I'article 89.8, és requisit previ que s'hagi aprovat definitivament el projecte o els projectes
d'urbanitzacié de tots els poligons d'actuacid urbanistica que integren el sector.

5. El liurament a la comissio territorial d'urbanisme corresponent de la documentacidé a queé fa referéncia
I'article 88 és condicié per ala publicacié de I'acord d'aprovacio definitiva dels plans.

5.- La Junta de Compensacid, a part dels recursos propis dels seus membres, aplicard alld que disposa
I'art 122 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme,
de manera que els membres que no puguin fer front a la despesa urbanitzadora, é no els interessi,
puguin pagar la seva participacid amb terrenys edificables a la Junta, la qual assumiria la seva
participacid. En aquest Ultim cas, la valoracié es realitzard amb els pardmetres i valoracions indicades
al corresponent Projecte de Reparcel lacio.

Article 122
Obligaci6é de pagament de les despeses d’urbanitzacié i mesures en cas d’incompliment

1. En les modalitats del sistema d'actuacio per reparcel lacid, les persones propietaries tenen I'obligacié de
pagar les despeses d'urbanitzacio, obligacié que es pot complir mitiancant la cessié de terrenys
edificables, situats dins o fora del poligon d'actuacid, excepte en el suposit a que es refereix I'article 147.2.

2. En el sistema de reparcel lacid, el projecte de reparcel lacié pot determinar, com a alternativa a
I'expropiacioé de les finques de les persones propietaries no adherides a la junta de compensacid, el
pagament de les despeses d'urbanitzacié mitiancant solars situats dins el poligon d'actuacid, respectant el
principi de no-discriminacid. En les modalitats de compensacié basica i de compensacié per concertacio,
el projecte ha de contenir la proposta d'adjudicacié de les finques que en resultin a I'entitat urbanistica
col1aboradora corresponent o bé, si n'és part integrant, a I'empresa urbanitzadora; en la modalitat de
cooperacio, la proposta d'adjudicacié es fa a favor de I'administracié actuant o bé, sis'escau, dels
concessionaris o concessionaries de la gestié urbanistica integrada.

3. En les modalitats del sistema d'actuacio per reparcellacid, I'administracié urbanistica competent pot
exigir el pagament de les quotes d'urbanitzacid per via de constrenyiment, a proposta de I'administracio
actuant o de I'entitat urbanistica col laboradora corresponent.

4. En les modalitats del sistema d'actuacid per reparcel 1acid, si s'incompleix I'obligacié de satisfer les
quotes d'urbanitzacid, o bé la d'edlificar, en el cas que el planejament urbanistic la determini,
I'administracié, un cop declarat I'incompliment, pot expropiar els terrenys de que es tracti, i poden ésser
persones beneficiaries de I'expropiacio I'administracié actuant, si no té competéncia expropiatoria, la
persona concessiondria de la gestié urbanistica integrada, la junta de compensacioé o, en la modalitat de
compensacio per concertacid, I'entitat urbanistica col laboradora corresponent.

5. En les modalitats del sistema d’actuacié per reparcel lacid, sila conservacié de les obres d'urbanitzacid
és obligatoria.

7 .- Els espais lliures privats de cada parcella es mantindran amb carrec als propietaris de la mateixa,
amb I'obligacié del seu manteniment i conservacid.

70



NORMATIVA

NORMATIVA 3

71



MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE SITGES A L' AMBIT DEL PPU5 LA GRANJA i

72



NORMATIVA

TITOL I. DISPOSICIONS GENERALS

Els objectius i criteris de la proposta de Modificacié Puntual del POUM de Sitges a I'ambit del PPU5 La
Granja Il estan dirigits a resoldre les segUents problematiques segons les raons d'utilitat publica i interes
social, i que en resum son:

Estudiar les necessitats de Sitges i del barri del Vinyet per a ajustar els pardmetres de I'actual
PPU5 La Granja referents a I'edificabilitat d'habitatge, I'edificabilitat d’usos hoteler i alfres usos i
la densitat bruta d'habitatges del sector, de manera coherent amb les necessitats del municipi i
del barri.

Actualitzar la fitxa del PPU 5 La Granja incorporant aquestes determinacions, aixi com també
aquelles referents a la resolucid del Conseller de Politica Territorial i Obres puUbliques de I'any 2008
en referéncia a I'augment de cessions de sistemes.

Ampliar els altres usos permesos al sector infroduint els usos: comercial i apart-hotel, per tal de
poder donar resposta a les necessitats que generin els nous habitatges un cop es desenvolupi el
pla parcial.

Eliminar I'obligacid de realitzar el vial de prolongacid de I'avinguda de les cases del Sord i que
prové dels poligons de La Plana.

Estudiar el sistema viari del sector prioritzant els vianants i els espais lliures i alhora proposant un
sistema viari Optim sense culs de sac ni viaris residuals.

Proposar una millora en la connexié sota-via existent entre el barri del Vinyet i el barri de La
Plana. Millorar la connexidé mitjancant la creacié d'un pas per vianants i bicicletes amb la
intencié de poder completar I'anella verda que ja s'ha encetat amb la inclusid del carril bici a
I’Avinguda Vilanova i que es completard amb la culminacid del sector PP1 La Plana.

Proposar una nova drea d'equipaments i zones verdes vinculada a I'Ermita del Vinyet per
afavorir la seva proteccid i potenciar la seva importdncia com a element protegit del municipi,
creant un nou ambit de centralitat equipat.

Dotar Sitges d'una nova gran zona verda que vinculara el PP1 La Plana amb el sector objecte
de la present Modificacid Puntual, alhora que servird de filire entre el sector de La Granja Il i la
infraestructura ferroviaria.

Redactar I'ordenacié detallada de I'ambit, definint la implantacié de la proposta i normativa
urbanistica.

Els terrenys objecte d'aquesta modificacid corresponen al sector de La Granja Il. Aquest és un sector
de Sol Urbanitzable delimitat pel POUM de Sitges I'any 2006 i amb una superficie total de 70.190m?2.

Aqguesta modificacié es desenvolupa d'acord amb el que estableix la legislacid urbanistica vigent en
relacié a la framitacid i redaccidé de modificacions de planejament general i, de manera més
concreta, amb el que estableixen: els articles 96 i 97 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refdés de la Llei d'urbanisme (en endavant LUC) i els articles 107.4, 117, 118, del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (en endavant RLUC).
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MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE SITGES A L' AMBIT DEL PPU5 LA GRANJA i

Contingut de la Modificacié Puntual

La Modificacié Puntual del POUM de Sitges a I'entorn La Granja Il estd integrada pels segUents

documents:

A.

mm o QoW

Memoria de la informacié

Memoria de la ordenacio

Normes urbanistiques

Avaluacié economica i Financera

Justificacié Ambiental

Documentacio grafica

PLANOLS D’INFORMACIO

CONTEXT TERRITORIAL
.01 Emmarcament Territorial e: 1/50.000
CONTEXT METROPOLITA
.02  Accessibilitat. Infraestructures de mobilitat e: 1/20.000
.03  Els espais d'oci. Equipaments i espais lliures e: 1/10.000
1.04  Els espais d’'oci. Sector terciari e: 1/10.000
.05  Evolucid historica e:-
.06 Planejament territorial. PTMB e:-
CONTEXT URBA
.07  Planejament vigent. POUM Sitges e: 1/4.000
1.08 Situacié. Ortofotomapa e: 1/4.000
.09  Situacié. Topografic e: 1/4.000
.10 Accessibilitat. Xarxa vidria basica e: 1/4.000
.11 Morfologia urbana. Altimetries de I'edificacié e: 1/4.000
I.12  Els espais d'oci. Equipaments i espais lliures e: 1/4.000
CONTEXT LOCAL
.13 Planejament vigent. POUM Sitges e: 1/2.000
.14 Ambit. Ortofotomapa e: 1/2.000
.15  Ambit. Topografic e: 1/2.000
I.16  Sistema Ferroviari e: 1/2.000
I.17  Preexisténcies i Arqueologia e: 1/2.000
I.18  Estructura de la propietat e: 1/2.000
PLANOLS D’ORDENACIO
PLANOLS NORMATIUS
0.01 Implantacié. Contextualitzacio e: 1/4.000
0.02 Proposta zonificacié e: 1/4.000
0.03 Proposta zonificacié e: 1/2.000
0.04 Ordenacio de I'edificacié e: 1/1.500
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PLANOLS DE PROPOSTA AMB ORDENACIO NO VINCULANT

0.05 Ordenacié. Planta conjunt e: 1/2.000
0.06 Ordenacié. Seccions conjunt e: 1/1.000
0.07 Accessibilitat. Proposta vidria i seccions tipus e: 1/2.000
0.08 Morfologia urbana. Altimetries de I'edificacid e: 1/2.000
0.09 Els espais d'oci. Materialitat i referencies e: 1/2.000
PLANOLS D’URBANITZACIO
U.01 Xarxa d'aigUes pluvials e: 1/2.000
U.02 Xarxa d'aigUes residuals e: 1/2.000
U.03 Xarxa d'aigua potable e: 1/2.000
U.04 Xarxa de MTiBT e: 1/2.000
U.05 Xarxa de Gas e: 1/2.000
U.06 Xarxa de Telecomunicacions e: 1/2.000

En documents annexes:

l. Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada

Il. Memoaria Social
Il. Informe de Sostenibilitat Econdomica i financera
(\VA Informe de Viabilitat Econdmica i financera

V. Certificacions de les finques incloses al PPU5 La Granja Il

VI. Intervencidé Arqueologica
VIL. Informe Ambiental
article 5. Interpretacio de les Normes Urbanistiques

Les presents Normes Urbanistiques juntament amb els pldanols d'ordenacié constitueixen el cos normatiu
especific de la present modificacié. En alld no previst per aquestes normes s'estard a les
determinacions que estableix la normativa d'aplicacié de rang superior i/o sectorial.

article 6. Vigéncia

La vigéncia d’aquesta Modificacié Puntual s’inicia el mateix dia de la publicacié de I'acord de la seva
aprovacié definitiva i de les seves normes reguladores al DOGC i mantindrd la seva vigéncia mentre no
es produeixi la seva modificacié o revisié.

article 7. Modificacié dels planols d’Ordenacio i Qualificacié del POUM de Sitges

Es modifiquen parcialment els planols B2, B3, C2 i C3 de la série 11.2 “Classificacié urbanistica del sol
segons el regim juridic i sectors de planejament. Divisid general del territori. Qualificacid urbanistica del
sol”, Unica i exclusivament en referéncia a la classificacié i qualificacié del sol objecte d'aquesta
modificacidé, en els quals regird el planol d'ordenacié 0.03 Planejament Proposat, de la present
modificacid.
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TITOL Il. ARTICLES MODIFICATS DEL POUM DE SITGES

article 8. Articles i fitxes del POUM de Sitges modificats per la Modificacié Puntual
Com a conseqgUéncia de I'aprovacid d'aquest document de Modificacié Puntual del POUM de Sitges
es modifica el redactat dels segUents articles de la normativa urbanistica del mateix Pla:

-Article 149.1.a. Condicions especifiques

-Article 161.2 Zona de ciutat jardi semi intensiva

- Fitxa del sector PPU5 La Granja Il

A partir de la publicacié de I'aprovacid definitiva d'aquest document els articles anteriorment
assenyalats queden redactats d'acord amb alld que s’estableix en els segUents articles d’aquesta
normativa.

article 9. Article 149.1.a de la normativa del Pla d’ordenacié urbanistica Municipal de Sitges

S'afegeix un condicionant al punt 1.a. de l'article 149 Condicions d'ordenacié i pardmetres d'edificacid
dels diferents equipaments del Capitol Cinque Sistema d'equipaments del Titol Il Regulacié dels
Sistemes Urbanistics de les Normes Urbanistiques del POUM de Sitges, el qual queda com segueix:

- La zona d'equipaments del PPU5 La Granja Il tindrd una ocupacié maxima de I'edificacié del
30%, havent-se de tractar I'espai lliure com un parc urbd en consondncia amb el parc del seu
limit nord i respectant les possibles restes arqueoldgiques que puguin sorgir.

article 10. Article 161.2 de la normativa del Pla d’ordenacié urbanistica Municipal de Sitges

S'afegeix la subzona 15g Granja Il'i 15g hpo Granja ll, que queden regulades en el Titol lll — ordenacid
detallada de I'ambit PPU5 la Granja Il - de la normativa del document present de modificacié del
POUM de Sitges, en el seu capitol VI - regulacié de les zones -, concretament en els articles 34 i 35
respectivament.

article 11. Fitxa del sector PPU5 La Granja Il, de I'annex normatiu | del Pla d’ordenacié urbanistica
Municipal de Sitges

S'introdueixen noves regulacions per a claus de nova creacid, que queden recollides en el Titol I
d'aguest document:

SUPERFICIE: 7,019 Ha
DENSITAT BRUTA D’HABITATGES: 31 habitatges/Ha
EDIFICABILITAT BRUTA

Residencial 0,4 m3sostre/m?2 sol
Hoteler i Altres usos 0,1 m2sostre/m? sol

CESSIONS

Vialitat, parcs i jardins i equipaments 60%

10% de I' Aprofitament urbanistic del sector
CONDICIONS D’ORDENACIO | EDIFICACIO

Ciutat jardi semi-intensiva, claus 15gi 15g hpo
Altura reguladora maxima: La que resulti de I'ordenacioé del pla parcial

Ordenacié la que resulti del pla parcial. Quan a I'hoteler d'acord amb el que estableix en aquestes :
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normes pel que fa a les condicions de regulacié d’hoteler en sol urbanitzable.
Uusos

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar, sanitari-assistencial, associatiu, esportiu, religiés, cultural, oficines-
administratiu, restauracio, hoteler i educatiu.

ALTRES CONDICIONS

Dins I'ambit es troba un drea d'expectativa arqueologica important identificada en la fitxa n°27 de la
Carta Arqueolodgica, la qual s’ha de tenir molt en compte.

RESERVA PER A LA CONSTRUCCIO D’HABITATGES ASSEQUIBLES

En aquest sector caldra fer una reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica del sol
corresponent al 20% del sostre que es quadlifica per a Us d’habitatge de nova implantacié, aixi com el
10% del sostre per habitatge concertat. En total, es fard una reserva minima de 75 habitatges
assequibles.

SISTEMA D’ACTUACIO

Reparcellacié en la moddalitat de compensacié bdsica

article 12. Articles del POUM de Sitges incorporats per la modificacio puntual
Com a conseqiéncia de I'aprovacié d'aquest instrument de modificacié puntual del POUM de Sitges
s'incorporen nous articles de regulacié del sol urba:

a) Article 159 bis. Zona Tercidria (clau 13g)

b) Arficle 166 bis. Zona Comercial (clau 20g)

Les claus 13g i 20g, queden regulades en el Titol Il - ordenacié detallada de I'ambit PPU5 la Granja II-
de la normativa del document present de modificacié del POUM de Sitges en el seu capitol VI -
regulacié de les zones-, concretament en els articles 36 i 37 respectivament.
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TITOL lll. ORDENACIO DETALLADA DE L’AMBIT PPU5 LA GRANJA I

CAPITOL | - DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO

article 13. Iniciativa

El desenvolupament d'aquesta Ordenacié Detallada correspon a la iniciativa privada d'acord amb el
marc legislatiu vigent (articles 781 101 del TRLU).

article 14. Divisio poligonal

Aquesta Ordenaci¢ Detallada estableix un Unic poligon d'actuacié urbanistica.

article 15. Sistema d’actuacio

El sistema d'actuacié d'aquest poligon és el de reparcellacié i serd d'aplicacié la modadalitat de
compensacié basica pel procés de reparcellacié, d'acord amb els articles 124 a 134 del TRLU.

1.

article 16. Desenvolupament i execucio del Pla

Per a l'execucid del poligon d'actuacié fixat serd necessaria la formulacié i tramitacié del
corresponent projecte de reparcel lacid.

Per a posar en prdactica l'execucid material de les determinacions d'aquest Pla es redactard el
projecte d'urbanitzacio, o diferents projectes en el seu cas, necessari per a resoldre els diferents tipus
d'obres que es regulen a l'article seglent d'aquestes Normes.

Deure de cessié del sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic.

article 17. Tipus d'obres d'urbanitzacio i projectes d'urbanitzacio

Aquesta Modificacié Puntual de POUM amb Ordenacié Detallada estableix els segUents tipus d'obres
d'urbanitzacié:

1.

Les obres d'urbanitzacié propies del sector, que es corresponen amb les obres d'obligada execucid
segons la normativa vigent d'aplicacié i que es concreta en l'execucié del total dels sistemes
inclosos en el sector.

Necessitat de garantir, en el marc del corresponent projecte d’urbanitzacié del sector, els usos i
limitacions en franges de proteccid de ferrocarril definides a la legislacio sectorial.

Les cdrregues externes al sector: Comprenen aquelles obres d'urbanitzacié que la MPPOUM
contempla com d'obligada execucid i que essent externes al sector serveixen d'articulacid i
coordinacié amb I'entorn.

Aquestes obres d'urbanitzacié externes del sector sén especificament:

a) Execucié del pas sota via pel carrer Jaume Figueres i Dobal, al costat del pas actualment
existent.

b) La urbanitzacié de la nova zona verda definida a la MPPOUM de Sitges a I'ambit del PPU4 Can
Pei i del PAU6 La Plana, framitada paral{elament al present document. Aquesta correspon a
I’ambit 1 de I'esmentada MPPOUM, de 718,90m? de superficie.

c) Arranjament del pas sota via existent, de 10m de llargadai 1,60m d’amplada.

78



NORMATIVA

article 18. Regim relatiu a les obres i al projecte d’urbanitzacio.

Els Projectes d'Urbanitzacid que es redactin com a desenvolupament d'aquesta Modificacié Puntual
de POUM amb Ordenacié Detallada, sén projectes d'obra i tenen com a Unica finalitat concretar les
determinacions corresponents del planejament de referéncia i la seva realitzacié material.

1.

article 19. Altres condicions relatives al projecte d’urbanitzacio.

Sense perjudici de la normativa vigent que sigui aplicable, el Projecte d'Urbanitzacié s'haurd
d'adequar a la legislacié vigent en matéria de contaminacid luminica, acustica, gestié de residus i
eco eficiencia.

Pels projectes d'urbanitzacié contemplats en aquesta Ordenacié Detallada que s'executin, serd
preceptiu 'acompliment de les determinacions de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocid
de l'accessibilitat i de supressid de barreres arquitectoniques, acixi com la legislacié vigent
d'aplicacié en aquesta matéria i I'Ordre VIV/561/2010, de 1 de febrer, per la que es desenvolupa el
document técnic de condicions basiques d'accessibilitat i no discriminacié per I'accés i utilitzacio
dels espais pUblics urbanitzats.

Amb la finalitat de deixar al descobert el subsol arqueoldgic i les possibles restes arqueologiques
existents al sector, es recomana redlitzar una excavacié arqueoldogica preventiva per part de
técnics arquedlegs. D'aquesta manera es podran localitzar i documentar les restes arqueoldgiques
existents mitjancant I'extraccid de les capes superficials de terres amb mitjans mecanics.

article 20. Edificacioé simultania a les obres d’urbanitzacio.

D’acord amb alld que estableix I'art. 41 punt 1 del TRLU, podrd edificar-se abans que els terrenys
estiguin totalment urbanitzats sempre que s’acompleixi:

1.

- Estiguin aprovats la present Modificacié Puntual de POUM, la Reparcellacié i el Projecte
d'Urbanitzacié.

- Les parcel les disposin dels elements minims de sanejament, alineacions i rasant.

- Que per I'estat de realitzacié de les obres d'urbanitzacid, I' Administracid consideri previsible que a
la finalitzacidé de les obres, la parcel la disposard de tots els serveis necessaris per obtenir la condicid
de solar.

- Que en l'escrit de sol'icitud de llicéncia, el propietari es comprometi a la no utilitzacié de la
construccié i/o instaldacions fins que no estiguin totalment acabades les obres d'urbanitzacié
fixades en el projecte d'urbanitzacid.

- Que es garantfeixi el cost de les mateixes d'acord amb les prescripcions que es fixa en la
reglamentacié especificada.

article 21. Llicéncies

Estan subjectes a prévia lliceéncia municipal tots els actes referits a I'article 187 del TRLU. Tanmateix,
és precis obtenir llicencia municipal per a tots aquells altres actes establerts en les Normes
reguladores del Pla General Vigent.

En la memoria del projecte pel que es soliciti la llicéncia es justificard 'acompliment de les normes
reguladores que siguin d'aplicacié d'aquest Pla parcial urbanistic i de totes les disposicions
especifiques que el poguessin afectar.
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CAPITOL Ill - REGIM URBANISTIC DEL SOL

article 22. Qualificacio del sol

La totalitat del sol inclos dins I'ambit d'aquesta Ordenacié Detallada s'adscriu a sistemes o zones.

1.

Els sistemes sén aquell conjunt d'elements d'interés general que sén fonamentals per assegurar el
desenvolupament i funcionament urbd donada la seva important contribucid a I'hora d'assolir els
objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris i
d'espais lliures. En aplicacié dels articles 34 i 44 del TRLU sén de cessid obligatoria i gratuita a
I'Ajuntament, i aquests sOls s’han de cedir urbanitzats.

2. Les zones sén el conjunt de peces de sdl, situades de forma continua o discontinua, sotmeses a un
regim uniforme i susceptibles d'aprofitament urbanistic on es poden exercir els drets relatius als tipus
d'edificacio que es proposen en l'ordenacid urbanistica i de I'edificacid.

3. La identificacié de la qualificacié del sol en sistemes i zones en el conjunt de la ordenacid
sidentifica amb la corresponent clau alfanumerica en els diferents planols d'ordenacid i en els
arficles d'aquestes Normes.

article 23. Tipus de sistemes

Aquesta Ordenaci¢ Detallada estableix les determinacions generals dels sistemes sens perjudici del que
estableixi, de forma més especifica, la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives
matéries que afectin a cada sistema.

Els sistemes previstos per aquest Pla es delimiten i s'identifiquen en el planol de zonificacid, i les claus
identificatives dels mateixos son els seglents:

SISTEMES SUPERFICIE

B2 Viari 5.080,70 m3s

A5* Itineraris de viananats 3.148,85 m?s

A2 Espais lliures 23.671,40 m?s

DO Equipament 5.645,85 m3s

P Proteccid 5.378,15m%
article 24. Tipus de zones

El sol susceptible d'aprofitament urbanistic es subdivideix en zones. Aquesta Ordenacid Detallada en
regula les condicions: de I'Us, de divisid del sol, distribucid de I'edificabilitat i de regulacid de I'edificacio.

Les zones previstes per aquest Pla es delimiten i s'identifiquen en el planol de zonificacid, i les claus
identificatives de les mateixes sén les segUents:

ZONES SUPERFICIE
159 Habitatge lliure 14.819.39 m%
15g HP HPO

9 5.541,85 m*s
15g HP HPC
209 Altres Comercial 1.531,21 m%s
13g Altres Terciari 5.372,60 m?3s
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CAPITOL IV — CONCEPTES | PARAMETRES URBANISTICS

article 25. Definicions de conceptes i parametres urbanistics

Aquesta normativa estableix amb cardcter especific per a I'ambit territorial de la present Ordenacid
Detallada la definicié de diferents conceptes. Per la resta de conceptes i pardmetres no regulats en
aquestes Normes, s'estard al que disposa el Pla General Vigent.

També a les presents Normes reguladores s'estableixen les condicions de sostenibilitat ambiental i
qualitat paisatgistica, que sén d'aplicacié a les obres d'urbanitzacié i edificacié derivades d'aquest Pla
parcial.

Parcel-la minima

La parcella minima es defineix per a cadascuna de les zones edificables de la proposta en els articles
que les desenvolupen. Aquesta parcelia minima inclou tant I'espai vinculat als edificis com I'espai
comunitari, o la part proporcional d’espai interior construit com a solar no edificable.

Facana minima

La facana minima es defineix per a cadascuna de les zones edificables de la proposta en els articles
que les desenvolupen. Aquesta facana minima inclou, tant I'espai vinculat als edificis com I'espai
comunitari segons els articles que les desenvolupen.

Galib maxim en pb i pp

Galib fins al qual es pot ordenar el sostre maxim admeés en cada planta de I'edifici.

Planta i galib maxim de planta atic

Es la planta situada per sobre de la darrera planta pis. No s'entendran inclosos en aquest sostre els
elements tals com xemeneies de ventilacidé obligatdries o similars que quedin separats del cos de la
planta atic. Aquest sostre s'ordenard de la seglent manera:

- El volum construit es separard com a minim dos metres dels limits definits per les facanes de
planta inferior i les mitgeres o limits de parcel1a si fos el cas.

- Elvolum es podrd resoldre amb coberta plana o inclinada, amb un pendent maxim del 30%.

Linia d’alineacio obligatoria

Linia dibuixada als pldanols d’ordenacid sobre la qual s'ha de situar obligatdriament la facana de
I'edificacié en planta baixa.

Alcada reguladora

L'alcada reguladora maxima és I'altura que poden assolir les edificacions segons les normes i
excepcions d'aquesta mateixa normativa, mesurada verticalment en cada facana, entre la rasant del
carrer, (o del terreny definitiu si es tracta d'una edificacié en la qual la linia de facana no ha de
coincidir amb I'alineacié de vial), i la interseccié amb la cara superior del forjat.

Per sobre de I'altura reguladora es situard la coberta de I'edifici, amb un pendent no superior al 30%
fins a la meitat de la profunditat edificable, el punt d'arrencada de la coberta podrd estar 60 cm per
sobre del pla superior del forjat de la darrera planta pis admesa a la zona per les normes.

Unitat de zona

Sén els ambits delimitats en els planols d'ordenacid als quals correspon una mateixa qualificacid i en els
quals es disposen els diferents blocs regulats, formant cada unitat unaiilla.
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Forma de la parcel-la en les zones 159 i 15g hpo. Espai interior d’illa

Espai privat no edificable, del qual es destina un minim, d'acord amb el pldnol d'ordenacid, a espai
lliure enjardinat. L'espai lliure pot ser comunitari enfre parcelles destinat a activitats de lleure
admetent-se la construccié de piscines, drees de joc i esbarjo, o bé pot destinar-se a Us exclusiu de
cadascun dels habitatges de planta baixa que hi confrontin.

- En el cas que en una mateixa illa existeixin varis propietaris o promotors, I'espai interior d'illa no
edificable es repartird proporcionalment a I'aprofitament urbanistic entre les diferents
parcelles i formard part d'aquestes.

Degudament justificades s'admeten variacions en un percentatge del 20% com a maxim
respecte al repartiment proporcional matematic.

- Als efectes de la gestid, manteniment i altres qUestions derivades de la legislacié sobre
propietat horitzontal, podran constituir-se comunitats de comunitats d’escala o bloc per tal de
posar en comu i gestionar I'espai interior d'illa no edificable, tant per una illa sencera com per
part d'unailla.

Les promocions immobilidries que actuin sobre varis blocs d'una illa o sobre la totalitat, podran
constituir la referida comunitat de comunitats de blocs o escala, concretant tal extrem en
I'escriptura d'obra nova.

En ambdds casos s'autoritzard la parceliacié de l'ila o del conjunt de solars que es proposi
agrupar, per forma, en I'espai interior que es vulgui mancomunar, una Unica parcella no
edificable.

El projecte de parcellacid determinard les superficies de solar edificable vinculades a cada
bloc o escala, el sostre edificable corresponent a cada bloc o escala i la superficie de la
parcella no edificable de I'espai lliure, aixi com els coeficients de participacid dels blocs o
escales edificables en les despeses de gestié i manteniment, impostos municipals, estatals i
autondmics, d'aquesta parcelda no edificable. Aquets coeficients han de ser directament
proporcionals al sostre edificable potencial sobre rasant, és a dir, al sostre o aprofitament
urbanistic de cada solar, amb independéncia de que s’hagi esgotat o no.

Regulacio de les plantes soterrani

La planta soterrani es defineix com la situada per sota de la planta baixa, sempre que el sostre estigui a
menys d'un metre per sobre del terreny exterior definitiu. La part de la planta semisoterrada el sostre de
la qual sobresurti més d’'un metre sobre aquest nivell, tindrd en tota aquesta part la consideracié de
planta baixa.

Els soterranis hauran d’ajustar-se a les regles segUents:
- Perimetre i ocupacidé de la planta soterrani: Es defineix per cada una de les zones

- Us: A la planta soterrani no s'admet I'Us d’habitatge. Els soterranis, per sota del primer,
Unicament podran destinar-se a aparcaments, instal lacions técniques de I'edifici i similars. No
obstant, podran autoritzar-se alires usos, diferents del d'habitatge i del residencial, si es dota el
local de les mesures técniques segures que cobreixin el risc d'incendi, explosid i altres i el
desallotjament, amb seguretat, de les persones en aquets casos.

- L'altura lliure dels soterranis haurd de ser de 2,2m com a minim

- Lailluminacié i ventilacié dels soterranis quan es realitzi amb solucions de pati anglés, sigui
quina sigui la seva dimensié, comportard la consideracié de planta baixa als efectes de
I'aplicacié de I'altura reguladora maxima i nUmero de plantes i en la comptabilitzacié de la
superficie del sostre edificable.

Accessibilitat a les parcel-les

L'accés rodat a les parcelles es produird sempre des dels vials publics (B2) o des de les vies civiques —
itineraris de vianants- (A5*). L'accés rodat a través d'un parc urba (A1) només s'autoritzard en casos
degudament justificats. S’admet que els accessos de vianants donin front a zones verdes o parc urba.
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Es permet el tracat de vies interiors i/o rampes integrades en I'ordenacid dels espais interiors d'illa per Us
d'accés de vianants o als aparcaments o garatges privats.

article 26. Condicions generals dels usos

1. Aquesta Modificacié Puntual de POUM estableix la determinacid d'aquells usos permesos que tenen
el cardcter de principals, en cada qualificacié urbanistica, d'acord amb la segUent classificacié:

a) Us residencial

b) Us hoteler: D'acord amb la Classificacié catalana d’activitats econdmiques de 2009 (CCAE-
2009), correspon a les incloses a la Divisié 55 que fa referéncia als serveis d'allofjament.

c) Us comercial: D'acord amb la Classificacié catalana d’activitats econdmiques de 2009
(CCAE-2009), correspon a les incloses a la Divisié 46 i 47 que comporten el comerc a l'engros i
al detall excepte el comerg de vehicles de motor i motocicletes.

d) Altres usos

2. Altrament la Modificacié Puntual de POUM estableix, els usos compatibles, que d'acord amb la
Normativa del Planejament Vigent, es poden donar simultdniament o coexistir amb 1'Us global.

3. En el moment en que la present Modificacié Puntual de POUM quedi aprovada definitivament,
I'ambit corresponent al sector PPU5 La Granja Il quedard inclos a la Trama Urbana Consolidada
(TUC) de Sitges.

CAPITOL V - REGULACIO DELS SISTEMES

article 27. Titularitat i afectacié del sol destinat a sistemes
1. Elsol qualificat de sistemes queda vinculat a aquesta destinacid, i seran de fitularitat publica.

2. La titularitat publica no exclou la possibilitat de la gestid privada del domini i Us public en régim de
concessié administrativa, o altre regim equivalent, sempre que aquesta forma de gestid sigui
compatible amb la naturalesa del bé i amb els objectius urbanistics del Pla parcial urbanistic.

article 28. Sistema Viari

1. Comprén les installacions i els espais reservats al fracat de la xarxa vidria destinats a la vialitat i
'aparcament, que han de permetre la connexid entre les diferents parts del sector amb el territori
de I'entorn i garantir un nivell d'accessibilitat i de mobilitat adequat dins de I'dmbit del Pla.

2. La Ordenacié Detallada defineix les seccions del vial corresponents (sén les que s'indiquen en els
pldnols corresponents). El repartiment de la seccid representada als planols d'ordenacié té cardcter
indicatiu, essent obligatoria i normativa I'amplada total assenyalada en el mateix planol.

3. La Ordenacié Detallada incorpora la subclau B2 (xarxa viaris locals) d'acord amb el planejament
vigent.

4. El que no quedi especificament regulat per aquestes Normes, S'estard al que disposa la normativa
urbanistica del Planejament Vigent per aquesta quadlificacié.

article 29. Sistema Ferroviari

1. Comprén els sols identificats als pldnols de zonificacié amb la clau P (proteccid).
2. Lazona de proteccié ferrovidria — clau P- correspon a la zona de Domini PUblic Ferroviari.
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Segons I'article 13 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, por la que se aprueba el Reglamento del
Sector Ferroviario, les zones de domini public ferroviari les conformen els terrenys inscrits en una
franjo de 8 metfres a banda i banda de la plataforma mesurats des de I'aresta exterior de
I'explanacid.

article 30. Sistema d’Espais Lliures

1.

2.

3.

4.

Compren els sols sistematitzats com a espais lliures destinats a parcs i jardins publics d'Us i domini
public, que degut a la seva naturalesa i la seva especialitzacié es mantenen lliures d’edificacio i
alfres usos.

El Pla incorpora la subclau A2 (parcs, jardins i places publiques) i la subclau A5* (ltineraris per
vianants) d'acord amb el planejament vigent.

Donat el diferent cardcter i localitzacié dels diferents tipus d'espais lliures en I'ambit del present pla,
el projecte d'urbanitzacié tindrd en compte les segUents consideracions:

a. L'espai liure qudlificat de A2 haurd funcionar com a filire enfre la zona residencial i el
ferrocarril. El projecte d'urbanitzacié haurd de condicionar els recorreguts de vianants i
bicicletes necessaris per a permetre la connectivitat amb I'entorn. D’acord amb la normativa
antiincendis, el projecte d'urbanitzacié d'aquest espai també haurd de permetre el gir al
sistema A2 amb diagmetre de15m, al final dels dmbits qualificats amb la clau A5*.

b. Els espais liures qualificats de A5* hauran de funcionar com element de passeig i fransicié entre
el Passeig Vilanova i el nou Parc. Permetran el pas de vehicles i el seu estacionament als dmbits
especificats.

El que no quedi especificament regulat per aquestes Normes, S'estard al que disposa la normativa
urbanistica del Planejament General vigent per aquesta qualificacio.

article 31. Sistema d’equipaments publics

1.

2.

3.

4.

Tenen la consideracié de sistema d'equipaments els sols que es destinen a usos publics, collectius,
socials o comunitaris al servei directe dels ciutadans. Es destinen a la titularitat i Us public, sense
perjudici de la possibilitat de la gestié privada del domini i Us public en régim de concessid
administrativa, o altre regim equivalent.

El sistema d'Equipaments Comunitaris d'aquest sector s'identifica en els pldnols d'ordenacié amb la
clau DO, i es correspon amb el sol d’equipament comunitari.

Els usos d'aquesta reserva d'equipament podran destinar-se a qualsevol de les categories recollides
en l'art. 143 del Planejament General vigent perd preferiblement es destinaran a usos vinculats a
I'area d'expectativa arqueologica.

La zona no ocupada per I'edificacié haurd d'urbanitzar-se en consondncia amb I'espai lliure que hi
queda al voltant.

Pel fet d'estar dinfre d'una drea d’'expectativa arqueologica, el projecte d'urbanitzacié i edificacié
de I'equipament s'haurd de sotmetre a les prescripcions que es detallin a I'informe emeés per la
Direccidé General de Patrimoni per tal de preservar les possibles restes romanes que puguin trobar-se.

El sector assumird el cost de la construccid d'un equipament public cultural d'interés social. Estard
vinculat a I'ermita del Vinyet i a I'drea d'expectativa arqueoldgica, i buscard posar en valor la
vegetacié existent i potenciar el nou espai public que I'envolta amb vegetacid autdoctona. El seu
cost maxim es fixa en 500.000 euros, a assumir per part del sector en el moment en qué
I'equipament en qUestié es materialitzi (contribucié finalista).
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article 32. Regulacio general del subsol dels sistemes urbanistics de titularitat publica

1. A banda de la regulacid prevista en aquest capitol pels diferents sistemes, es preveu que el subsol
del sol qualificat com a sistemes urbanistics de fitularitat publica es pugui destinar a I'Us
d'aparcament public mitjancant la construccié d’'estacionaments de vehicles. Aquestes
construccions i usos es podran autoritzar, a I'empara de I'article 35.5 del Decret legislativ 1/2010, de
3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme, segons alld previst a la legislacio
sobre patrimoni de les administracions publiques pel que fa a les concessions d'us privatiu o
aprofitament especial del domini public, i en concret a alld previst a la Llei 33/2003, de 3 de
novembre, del Patrimoni de les Administracions Publiques, aixi com al Decret 336/1988, de 17
d’'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de Patrimoni dels Ens Locals.

2. Les consfruccions autoritzables segons el punt anterior compliran a més amb les segUents
condicions:

a. Quan es situin sota el sistema viari o el sistema d’espais lliures es disposaran a un metre per sota
de la cota exterior, excepte en els accessos i en els elements de ventilacié.

b. Els accessos i els elements de ventilacié no interferiran en els principals recorreguts per a
vianants, seran els minims necessaris segons la normativa sectorial aplicable, o aquells que
recomani un estudi de mobilitat, i es dissenyaran en coheréncia amb la resta d’elements
existents en I'espai public.

c. Els accessos per a vehicles desembocaran al sistema viari, i disposaran de baranes de 1,2 mefres
d’'alcada maxima.

d. Les construccions que acullin accessos amb escales per a vianants i/o ascensors, tindran una
alcada maxima de 5 metres.

e. Els elements de ventilacié dedicats a extraccid tindran la seva sortida d'aire a més de dos
metres sobre la cota del terreny exterior.

CAPITOL VI - REGULACIO DEL LES ZONES

article 33. Disposici6 general

La normativa del Planejament General vigent serd aplicable en tot alld que no s'especifiqui o concreti
en les normes reguladores del present Pla.

article 34. Condicions comunes per les Zona ciutat jardi semiintensiva , Clau 15g i 15g HPO

1. Condicions de parcel-la minima

Front minim de parcel1a: 25 m.

2. Condicions de I'edificacio
a) Tipus d'ordenacid: L'edificacio serd dillada.

b) Separacié de I'edificacié als limits: segons es grafia al planol vinculant de Normativa (0.04), 3m
als limits laterals i 5m al front i al fons de la unitat.

c) Separacié de I'edificacié entre edificacions: s'estableix una distdncia minima de ém entre
testers, i una distancia minima de 10m entre testers i facanes principals, d'acord amb el planol
0.04-Normativa.

85



MODIFICACIO PUNTUAL DEL POUM DE SITGES A L' AMBIT DEL PPU5 LA GRANJA i

d) Tots els blocs tenen fixat un sostre maxim segons la present Normativa. Si, segons es concreti a la
fase de Reparcellacié, dos o més blocs pertanyen a la mateixa parcella, es permet el traspds
de sostre d'un bloc a l'altre amb un maxim del més-menys 20%.

3. Condicions de la planta soterrani

a) El perimetre de la planta soterrani podrd ocupar, a més a més de |'ocupacid prevista per la
planta baixa i plantes pis, un 50% de I'espai lliure de parcelda ubicat enfre blocs. Aquesta
planta soterrani podrd ser conjunta per la totalitat dels blocs de cada unitat de zona,
possibilitant que hi hagi un Unic accés i sortida d'aquesta planta si es considera necessari.
L'espai lliure interior d'illa no podrd ocupar-se en planta soterrani.

article 35. Zona ciutat jardi semiintensiva. Clau 15g
1. Definicio

Compren aquells sols residencials caracteritzats per I'ordenacidé amb espais lliures d'edificacié
enjardinats entre volums construits. Aquets sols residencials s'han estructurat en les unitats 2i 3 i blocs
E,F, G, H, I JiK d'acord amb el pldnol 0.04.

Correspon al desenvolupament en edificacié dillada amb la tipologia de plurifamiliar de renda
lliure.

2. Condicions de I'edificacio
a) Edificabilitat: 19.653,2 m? (segons quadre adjunt)
b) Densitat: 141 habitatges (segons quadre adjunt)

UNITAT 2 Clau 15g| |UNITAT 3 Clau 159
BLOCE BLOC |

Nombre d'habitatges 24 Nombre d'habitatges 24
Sostre total maxim sobre rasant 3.366,40 m2st Sostre total maxim sobre rasant 3.348,00 m3st,
N° Plantes PB+3PP+Atic Ne° Plantes PB+3PP+Atic
Regim habitatge Lliure Regim habitatge Lliure
BLOCF BLOCJ

Nombre d'habitatges 17 Nombre d'habitatges 30
Sostre total maxim sobre rasant 2.368,40 m2st Sostre total maxim sobre rasant 4.158,40 mast
N° Plantes PB+3PP+Atic N° Plantes PB+3PP+Atic
Régim habitatge Lliure Régim habitatge Lliure
BLOCH BLOC K

Nombre d'habitatges 9 Nombre d'habitatges 22
Sostre total maxim sobre rasant 1.266,70 m3st Sostre total maxim sobre rasant 3.109,40 ma3st
Ne° Plantes PB+2PP+Atic Ne Plantes PB+2PP+Atic
Régim habitatge Lliure Régim habitatge Lliure
BLOC G

Nombre d'habitatges 15

Sostre total maxim sobre rasant 2.035,90 mast|

N° Plantes PB+2PP+Atic

Régim habitatge Lliure

Nombre d'habitatges total 65 Nombre d'habitatges total 76
Sostre total 9.037,40 mast Sostre total 10.615,80 mast
N° soterranis teorics* 0,70 N° soterranis teorics* 0,62
N° soterranis construit 1 N° soterranis construit 1
Superficie soterrani aproximada 2.797,74 m3s Superficie soterrani aproximada 3.678,30 m3s
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c) Alcada reguladora maxima:
Pb+2Pp+A: 13,5m
Pb+3Pp+A: 16,5 m.
b) Nombre mdaxim de plantes: segons s'indica al pldnol 0.04 per cada bloc.

d) Planta dtic: es permeten les plantes atic. Les separacions d'aquestes plantes respecte els limits
de les plantes pis seran de 2m.

e) Un mateix bloc residencial no podrd pertdnyer a dues parcel les diferents.
Condicions d'us
a) Usos principals: residencial en habitatge plurifamiliar.

b) Usos compatibles: aparcament, esportiu.

article 36. Zona ciutat jardi semiintensiva. Clau 15g hpo

Definicio
Compren aquells sols residencials caracteritzats per I'ordenacié amb espais lliures d'edificacio

enjardinats entre volums construits. Aquets sols residencials s’ha estructurat en la unitat 11 els blocs A,
B, CiD d'acord amb el planol 0.04.

Correspon al desenvolupament en edificacié dillada amb la tipologia de plurifamiliar de renda
protegida.

Condicions de I'edificacié

a) Edificabilitat: 8.422,50 m? (segons quadre adjunt).

b) Densitat: 75 habitatges (segons quadre adjunt).

[UNITAT 1 Clau 15g HP
BLOC A

Nombre d'habitatges 25
Sostre total maxim sobre rasant 2.845,00 m3st
N°Plantes PB+3PP

Regim habitatge

Proteccio Oficial

BLOCB
Nombre d'habitatges
Sostre total maxim sobre rasant

N° Plantes

Régim habitatge

BLOCC

Nombre d'habitatges

Sostre total maxim sobre rasant
N° Plantes

Regim habitatge

25
2.770,20 m2st

PB+3PP

Proteccié Oficial

8

863,60 mast
PB+2PP
Preu Concertat

BLOCD

Nombre d'habitatges

Sostre total maxim sobre rasant
N°Plantes

Regim habitatge

17

1.944,00 mast
PB+2PP

Preu Concertat

Nombre d'habitatges total
Sostre total

75
8.422,80 mast
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c) Alcada reguladora maxima
Pb+2Pp: 10,5 m
Pb+3Pp: 13,5 m.

d) Nombre maxim de plantes: segons s'indica al planol per cada bloc.

3. Condicions d'us

a) Usos principals: Us d'habitatge amb proteccié oficial segons les definicions de la normativa
sectorial vigent. Els percentatges globals de cada fipologia sén els que s'estableixen en
aquesta normativa i que quedaran assignats en el projecte de reparcel {acié.

b) Usos compatibles: aparcament, esportiu.

article 37. Zona terciaria (Clau 13g)

1. Definicié

Compren els sols que es destinen al desenvolupament d'usos terciaris de serveis al public. La definicid
tipologica és en edificacié aillada.

2. Condicions de parcel-la minima
Superficie minima de parcel la: 4.000m? de sol.

3. Condicions de I'edificacio
a) Tipus d'ordenacié: edificaciod adillada
b) Separacié de I'edificacié als limits: 5m a facana i fons; 3m als laterals.
) Edificabilitat: 6.619m?
d) Alcada reguladora maxima: 13,5 m
) Nombre maxim de plantes: PB+3PP
f)  Ocupacié maxima: 70% en planta baixa i 50% en plantes pis
g) Planta dtic: es permetrd una planta dtic. Les separacions d'aquesta planta respecte els limits de
les plantes pis seran de 3m.
4. Condicions de la planta soterrani

Ocupacid maxima: 100% de la parcel la

5. Condicions d'us

En aquesta zona s'admet I'Us d'hotel, apart-hotel, comercial, oficines-administratiu, restauracié i
recreatiu.

El sostre destinat a Us comercial es limita segons la Llei d’Equipaments Comercials a un establiment
comercial petit (PEC). El limit és de 800m? de sostre com a maxim.

6. Condicions especifiques

Totes les instal {acions hoteleres acollides al fipus i especificacions de la reglamentacié d'Hostaleria
mantindran la indivisibilitat de la parcel1a. En el moment de la declaracié d’obra nova no s'admetrd la
divisi® en propietat horitzontal.

Previ atorgament de les llicéncies hotelers, els promotors per voluntat propia registraran la indivisibilitat
de la parcella, sense que es puguin atorgar les licéncies sense haver-se incorporat aquella cldusula en
el registre de la Propietat de la finca objecte de llicéncia i presentat certificat registral a I'Ajuntament
d'aqguesta condicié.
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article 38. Zona comercial (Clau 20g)

1. Definicio

Els espais qualificats amb la clau 20g sén aquells vinculats a I'activitat comercial, de restauracio,
oficines-administratiu i restauracio.

2. Condicions de parcel-la minima

Superficie minima de parcel{a: 1.000m? de sol.

3. Condicions de I'edificaci6
h) Tipus d'ordenacid: L'edificacio sera aillada.
i) Separacié de I'edificacié als limits: 6m a fagcana davantera; 4m als laterals i al fons.
j) Edificabilitat: 400m?
k) Alcada reguladora maxima: 8 m
[) Nombre mdxim de plantes: PB+1PP

m) Ocupacié maxima: 25%.

4. Condicions de la planta soterrani

Ocupacié maxima: 100% de la parcel la

5. Condicions d'us

En aquesta zona s'admet Us comercial, oficines-administratiu, restauracid i recreatiu.

article 39. Regulacio de la dotacio de places d’aparcament

1. Les actuacions en I'dmbit hauran de fer la reserva de places d'aparcament fora del sistema viari
segons la major dotacié i dimensions de places que resulti de les diferents normatives sectorials
aplicables, entre les quals:

e Decret 344/2006 de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada.

e Decret 378/2006 pel qual es desplega la Llei 18/2005, de 27 de desembre, d'equipaments
comercials.

o POUM de Sitges, aprovat definiivament el 30 de mar¢ de 2006.

2. Per al cas de les bicicletes, caldra fer una reserva de places per bicicletes d'acord amb I'estudi de
mobilitat generada de la present Modificacié Puntual del POUM.

3. En els aparcaments es tindran en compte les instal{acions previstes al Reial Decret 1053/2014
Infraestructura per a la recarrega de vehicles eléctrics.

article 40. Condicions de sostenibilitat ambiental i ecoeficiéncia

Sense perjudici de la normativa vigent que sigui aplicable, s'atendrd als segUents criteris de forma
adequada:

1. Condicions generals de sostenibilitat ambiental i ecoeficiéncia en la urbanitzacio:

- Model d'ocupacid del sol: Minimitzar el moviment de terres i I'alteracié de la topografia.

- Ambient atmosferic: Contemplar totes les mesures i actuacions necessaries per evitar la dispersid
luminica i proteccid del cel nocturn, incidint en un correcte disseny de I'enllumenament public i
maximitzant I'estalvi i eficiéncia energética.
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Cicle de I'aigua: Preservar el sector del risc d'inundacio, i deixar lliures les zones inundables
(després de l'aplicacid de les mesures correctores de I'estudi de inundabilitat. Fomentar I'estalvi i
la reutilitzacié de I'aigua per al reg de les zones verdes, aixi com una bona permeabilitzacio
d'aquests sols.

Gestié dels materials i els residus en la urbanitzacié i I'edificacié: Bones practiques en la gestid
dels residus durant la construccid. Dotar a la nova zona de les infraestructures i equipaments de
recollida selectiva de residus.

Qualitat del paisatge: Afavorir el manteniment dels elements naturals i paisatgistics
diferenciadors del territori mitjancant una planificacié adient. Us d’espécies arbories propies i
vegetacié autdctona en el tfractament dels espais publics.

Condicions generals de sostenibilitat ambiental i ecoeficiencia en I'edificacio i activitats:

Ambient atmosferic: Contemplar totes les mesures i actuacions necessaries per evitar la dispersid
luminica i proteccié del cel nocturn, incidint en un correcte disseny de I'enllumenament privat
exterior i maximitzant I'estalvi i eficiencia energética. No alterar qualitat atmosférica de la zona, i
minimitzar risc de contaminacié atmosferica derivada de la implantacié de les noves activitats.

Cicle de I'aigua: Fomentar I'estalvi i la reutilitzacié de I'aigua en les noves construccions, aixi
com en la mesura del possible una bona permeabilitzacié de I'aigua al sol en els ambits lliures
d'edificacions.

Gestié dels materials i els residus en la urbanitzacié i I'edificacié: Bones practiques en la gestid
dels residus durant la construccid. Complir amb la legislacié vigent respecte a la manipulacié i
eliminacié de residus industrials.

Qualitat del paisatge: Infegrar les edificacions i instal{acions en el paisatge, incorporant
materials i elements constructius adients al territori.
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4.1 ESTUDI COMPARATIU: PROPOSTA MODIFICACIO PUNTUAL VS PGO

El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat
per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, estableix en el seu article 99, apartat c) que en el cas de tractar-se
d'una modificacié de les figures de planejament urbanistic general que comporten un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o la transformacié dels usos, és
necessari aportar:
c) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s’ha de
justificar, en termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacid

vigent i el que resulta de la nova ordenacid. Aquesta avaluacioé s'ha d'incloure
en el document de I'avaluacié economica i financera, com a separata.

La present modificacié del sector PPU5 La Granja Il modifica els index d’edificabilitat referents a
habitatge i usos hoteler i altres. La proposta consisteix en tfraspassar sostre d'Us hoteler i altres a sostre
residencial. D'aquesta manera, la densitat d'Us residencial es veu incrementada, fent necessaria
I'Avaluacié Econdomica i Financera per determinar el rendiment econdmic de la proposta. Aquesta
Avaluacié Econdmica i Financera és inclosa com a Annex a aquesta Modificacié Puntual de POUM en
un document a part.

4.2 IMPACTE DE L’ACTUACIO SOBRE LES FINANCES PUBLIQUES

El Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme, estableix
en el seu article 66 -Documentacié dels plans parcials urbanistics- apartat d) el que es detalla a
continuacié:
d) L'avaluacié economica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacid
de la seva viabilitat i un informe de sostenibilitat economica que ponderi
I'impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les

administracions responsables de la implantacid i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacid i prestacid dels serveis necessaris.

Per tal d’establir I'impacte de la Modificacié del planejament general sobre les hisendes pUbliques call
fenir en compte d'una banda aquells aspectes que suposaran una despesa i per un alire els que
suposaran un ingrés.

Per donar compliment a I'arficle 66 del Decret Legislatiuv 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'‘aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme, s'incorpora a aquesta Modificacié un Informe de Sostenibilitat econdmica
per establir I'impacte que aquest ambit suposard per a les finances publiques, s'inclosa com a Annex a
aquesta Modificacié Puntual de POUM en un document a part.
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