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0. ANTECEDENTS | ORDRE DE REDACCIO
0.1. ANTECEDENTS ADMINISTRATIUS

Amb l'aprovacié definitiva i posterior entrada en vigor del POUM de Sitges, en data 24
de maig de 2006, una part del sol urba del barri de Quint Mar, concretament el que
afronta amb les cotes més elevades de I'Avinguda Puig d’en Boronet, resta inclos en la
delimitacié d’'un poligon d’actuacio urbanistica al qual se li van afegir noves obligacions
i carregues, desconsolidant aixi un sol que havia tingut la consideracié de sol urba
consolidat i sobre el qual s’havien estat atorgant llicencies d’edificacio, motiu pel qual,
actualment esta parcialment consolidat per I'edificacio.

Arrel del manifest desequilibri economic derivat de la imposicié de noves carregues
sense que aquestes fossin compensades per la introduccié de nous beneficis
urbanistics, va esdevenir una situacié en la que la iniciativa privada no podia executar
les noves directrius del POUM. Tampoc ho va fer la iniciativa publica, el propi
Ajuntament, després d’haver modificat el sistema d’actuacié assumint la iniciativa.

Davant aquesta situacio, el 16 de setembre de 2013, una de les propietaries de 'ambit,
Carolina Schulten, sol-licita a I'Ajuntament de Sitges la incoacié del corresponent
expedient de modificacié puntual del POUM, adjuntant un document anomenat “Avan¢
de Moadificacioé Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges a I'ambit del
PAU 14 Puig d’en Boronet”.

Posteriorment, en el Ple de I'Ajuntament de data 25 de novembre de 2013, s’acorda, a
la vista del document presentat, aprovar la formulacié de I'expedient de Modificacio
Puntual del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges (XXIV) relativa a I'ambit del
PAU 14 “Puig d’en Boronet®’, aixi com també, encarregar als serveis técnics del
Departament d’'Urbanisme la seva redaccio i tramitacié de conformitat amb la legislacio
urbanistica vigent.

El 9 d’abril de 2014, el Sr. Lezaun Moreno, President de la AV de Quint Mar, representant
a la propietaria afectada, Carolina Schulten, obté, per part de I'’Ajuntament de Sitges, el
vist i plau per tal que siguin els propis veins (la iniciativa privada), qui formuli la proposta
de Modificacié puntual del POUM, comprometent-se a la vegada, a donar tramit a la
mateixa una vegada es presenti. Es en el marc d’aquest acord que es redacta una
Modificacié puntual del POUM que fou aprovada inicialment pel Ple de I'’Ajuntament en
data 23 de febrer de 2015, publicat al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelona
(BOPB) en data 18 de maig de 2015.

El citat document aprovat inicialment es modifica a través de la proposta que ara es
formula, que haura de ser objecte d’un nou tramit d’aprovacié inicial que deixara sense
efecte I'anterior, garantitzant d’aquesta manera el dret de participacio ciutadana i dels
propietaris inclosos en I'ambit del referit PAU 14“Puig d’en Boronet”.
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L’objecte de la present modificacié puntual del Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de
Sitges en I'ambit del PAU 14 “Puig d’en Boronet” és d'iniciativa municipal i es fonamenta
en l'oportunitat, per I'Ajuntament de Sitges, per resoldre la problematica actual i permeti
plantejar un desenvolupament cert d’aquest ambit, apreciant alhora la proporcionalitat
de les obligacions urbanistiques actualment existents per desbloquejar la greu situacié
urbanistica que afecta als propietaris de I'ambit i que genera importants greuges
econdmics i pérdua de valor del sol aixi com evitar un impacte ambiental i paisatgistic
totalment desproporcionat i no desitjat, a un ambit definit com Espais de muntanya del
litoral proper als espais de la Xarxa Natura 2000 i al Parc Natural del Garraf

La present modificacié puntual del POUM ha estat redactada pels Serveis Técnics de
I'Area de Territori i Medi Ambient de I'Ajuntament de Sitges.

Oscar L. Lopez Martin, arquitecte col-legiat 25878/4 COAC.
Emili Pinazo Lépez, advocat col-legiat 16255 ICAB
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1. MEMORIA
1.1. OBJECTE DE LA MODIFICACIO

La present proposta de Modificacid Puntual del POUM té per objecte resoldre la
problematica urbanistica que actualment, i des del 24 de maig de 2006 (any en el qual
va entrar en vigor del POUM de Sitges) caracteritza les parcel-les i afecta els ciutadans
d’'una part del barri de Quint Mar.

Certament, amb I'aprovacio definitiva i entrada en vigor del POUM una part del sol urba
de Quint Mar, els dos fronts del tram final de I'’Av Puig d’en Boronet, va ser inclos dins
de la delimitacié d'un poligon d’actuacié urbanistica (PAU 14 Puig d’en Boronet),
desconsolidant aixi el sdl, i afegint una important carrega urbanistica en el sdl urba
sense que amb ella s’introduissin nous aprofitaments urbanistics que poguessin
compensar les noves obligacions i que garantissin I'equilibri de beneficis i carregues.

La nova carrega urbanistica consistia, en termes generals, en la cessio de terrenys i la
urbanitzacié d’un tram de vial per a completar la xarxa viaria de la urbanitzacié
connectant el final de la mateixa Av. Puig d’en Boronet amb el final de I'Avinguda Mas
d’en Puig i de 'Avinguda Garrofers. Aquesta nova connexio viaria unia les dues parts de
la urbanitzacio, situades en les dues vessants oposades de la riera de Quint Mar,
garantint aixi una millor comunicacié entre ambdues parts de la urbanitzacié.
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De fet, la propia fitxa del sector (PAU 14 Puig d’en Boronet), disposa en el punt 1er.
OBJECTIUS:

“Materialitzar la cessio de sistemes i urbanitzacio de la vialitat pendent de la perllongacio
el ¢/ Puig d’en Boronet, des del Corral6é del Sud fins a la connexié amb el tram final de
l'avinguda dels Garrofers.”

Actualment, després de més de tretze anys de vigéncia del POUM, en els que el sector
s’havia de desenvolupar, primer per part de la iniciativa privada (reparcel-lacié en la
modalitat de compensacié basica, tal i com disposava inicialment el POUM) i
posteriorment per part de la iniciativa publica ('Ajuntament va tramitar i aprovar el canvi
de sistema passant a Cooperacié -BOPB 24/09/2007-), s’ha demostrat la inviabilitat de
les previsions urbanistiques del POUM.

El desenvolupament urbanistic no s’ha materialitzat perqué les noves carregues,
obligacions urbanistiques, pels propietaris sén de tal magnitud i desproporcié que
trenquen amb el principi legal d’equilibri entre carregues i beneficis. De fet, com ja s’ha
dit, no hi han nous beneficis que compensin les noves carregues imposades sobre el
que ja era un sol urba consolidat.

Un altre dels motius pel qual no s’ha desenvolupat 'ambit amb les previsions del POUM
és que un 35% de les parcel-les del sector ja es troben edificades amb anterioritat,
emparades en llicéncies municipals d’obres, aixi com en una parcel-lacié urbanistica
degudament aprovada per I’Ajuntament de Sitges de data 29 de juliol de 1980. El fet que
una part molt important dels veins ja hagin materialitzat el seu aprofitament, unit al fet
que s’introdueix una nova obligacio urbanistica sense nou aprofitament que la compensi,
dificulta enormement el desenvolupament del sector.

Altrament pero, el fet que no es desenvolupi, ni per part dels veins, ni tampoc per part
de '’Ajuntament, comporta uns greuges i unes limitacions pels propietaris inclosos en el
sector que ni sén justificables ni es poden mantenir de manera indefinida en el temps.

Aixi, a tall d’exemple, cal tenir en compte que en un sector delimitat pendent de
reparcel-lacié no es poden atorgar llicencies municipals ni d’instal-lacions, ni d’obres ni
de parcel-lacions. Dificultats que cal afegir al fet que la situacié urbanistica de les
parcel-les, derivada del POUM, introdueix una devaluacio del seu preu de mercat com
a consequéncia de les carregues pendents que han d’assumir i de la suspensié de
I'atorgament de llicencies urbanistiques, que sembla, a la vista dels darrers dotze anys,
tenir un caracter indefinit que no pot ser assumible ni en cap cas resulta justificable.

Article 125.2 Text Refés Llei d’Urbanisme

La iniciacié de l'expedient de reparcel-laci6 comporta, sense necessitat de declaracio
expressa, la suspensio de I'atorgament de les llicéncies a qué es refereix l'article 73.1,
en l'ambit del poligon d'actuacié urbanistica, fins que sigui ferm en via administrativa
I'acord d'aprovaci6 de la reparcel-lacié.

6
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Cal insistir doncs en que el valor d’'un sol afectat per una reparcel-lacié pendent (com és
el cas) i per una futura carrega urbanistica d’urbanitzacié (com també és el cas) és
sensiblement inferior (inversament proporcional a la quantia de la carrega urbanistica)
al que tindria en condicions de sol urba consolidat, menys encara si el procés
reparcel-latori té¢ una agenda indeterminada i no depén dels propietaris del sol (com en
el cas que ens ocupa).

A la vista de tot aixd, resulta del tot oportu plantejar una proposta que resolgui la
problematica actual i permeti plantejar un desenvolupament cert d’aquest ambit i alhora
lliurar als propietaris del compliment d’obligacions urbanistiques desproporcionades i
injustificades per no estar equilibrades com es contempla en el POUM, I'execucié de les
quals, en qualsevol cas, tampoc depén d’ells.

L’objecte doncs d’aquesta Modificacié Puntual del POUM és avaluar, per part de
I’Ajuntament les diferents alternatives que permetin, a través d’una futura modificacio
del planejament general, resoldre el problema.

1.1.1. Marc Geografic

Sitges és un municipi que es troba dins de la comarca del Garraf, gairebé en el centre
geografic del seu litoral. El terme municipal de Sitges limita amb els termes de Vilanova
i la Geltru, Sant Pere de Ribes, i Castelldefels, té una superficie de 43,8 Km2 dels quals
més del 70% és sol protegit pels seus valors mediambientals. Amb una poblaci6 de
29.039 habitants i situat estratégicament entre I'’Area Metropolitana de Barcelona (a 36
Km de Barcelona) i la influéncia de I'area de Tarragona, Sitges ofereix unes condicions
de clima, i connectivitat amb les grans infraestructures del transport que el converteixen
en un desti de forta acceptacié nacional i internacional.

Pel que fa a les caracteristiques fisiques del municipi, bona part del seu territori esta
ocupat pel Massis del Garraf que s’estén a I'extrem meridional de la Serralada Litoral.
Com s’ha dit, Sitges pertany a la Comarca del Garraf. L'orografia del Garraf alterna
planes i relleus muntanyosos de naturalesa calcaria, amb un litoral format per costes
rocoses i platges sorrenques.

La comarca del Garraf té un clima classicament mediterrani, amb estius calorosos (entre
22 i 24°C) i hiverns suaus amb temperatures que es mouen entre els 7 i els 9°C. Les
precipitacions oscil-len entre 550 mm i 600 mm concentrant-se majoritariament en
I'estacio de la tardor. Dins d’aquest entorn comarcal, Sitges destaca pels seus gairebé
17 Km de platges, que van des de les Botigues fins la Platja de 'Home mort, pels seus
tres nuclis de poblacié (Les Botigues, Garraf i la Plana de Sitges) o pels seus quatre
ports, tres esportius (Port Ginesta, Port del Garraf i Port d’Aiguadol¢) i un industrial (Port
de Vallcarca).
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1.1.2. Necessitat, justificacio i conveniéncia de la Modificacio: L’ interés Public.

La necessitat de Modificacié Puntual del POUM té per objectiu resoldre la problematica
urbanistica que actualment, des de l'aprovacié el vigent Pla d’Ordenacié Urbanistica
Municipal (POUM) aprovat definitivament en data 16 de novembre de 2005, ratificat el
Text Refés en data 30 de marg de 2006 i publicat als efectes de la seva vigéncia en data
24 de maig de 2006, afecta a les parcel-les i els ciutadans d’'una part del sector de Quint
Mar.

L’entrada en vigor del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) va delimitar un
poligon d’actuacié urbanistica en sol urba denominat PAU.14 Puig d’en Boronet,
'objectiu que es fixava a la fitxa del POUM, consisteix, en termes generals, en la
materialitzacio i urbanitzacié d’un tram de vial per a completar la xarxa viaria de la
urbanitzacié connectant el final de I'’Av. Puig d’en Boronet amb el final de 'Av. Mas d’en
Puig i I'Av. Garrofers, unint les dues parts de la urbanitzacié situades en les dues
vessants oposades de la riera de Quint Mar, sense introduir nous aprofitaments
urbanistics amb l'objecte de compensar aquestes noves obligacions i garantir aixi
I'equilibri de beneficis i carregues.

En primer lloc, si analitzem els antecedents del planejament urbanistic del sector de
Quint Mar, observem que I'antic Pla Parcial de Quint Mar preveia la traca viaria actual i
assignava aprofitaments urbanistics meés enlla del sector de Puig d’en Boronet apropant-
se al limit del Parc Natural del Garraf, al llarg de les diferents aprovacions dels
planejaments generals posteriors, el pla parcial ha anar patint modificacions i
adaptacions, entre les que trobem, la desqualificacié dels terrenys amb front al tram viari
que ens ocupa i que efectivament, no van ser recollits per I'actual POUM de Sitges.
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Aixi doncs, el planejament urbanistic general va mantenir la traga viaria que uneix les
dues vessants de la riera de Quint Mar pero va eliminar els aprofitaments urbanistics
inicialment previstos en el pla parcial original. El resultat a I'actualitat pero, es que I'inic
tram viari de la urbanitzacié que no es va executar ha estat precisament aquest amb el
que no confronta cap parcel-la edificable.

Aquest fet que ha anat consolidant-se al llarg del temps, ha provocat que la carrega
d’'urbanitzar aquest tram de carrer, inicialment imputable a tots els propietaris de I'ambit
de Quint Mar en compliment de les obligacions del Pla parcial, amb I'aprovacio del
POUM i la delimitacio de I'ambit del PAU.14, ha passat exclusivament a recaure sobre
els propietaris de les parcel-les que confronten amb I'Av. Puig d’en Boronet que haurien
d’assumir I'obertura i execucié del nou vial.

Actualment, han transcorregut prop de tretze anys de vigéncia de I'actual POUM, en el
que aquest sector s’havia de desenvolupar primer, per iniciativa privada (reparcel-lacioé
en la modalitat de compensacié basica, tal i com disposava inicialment el POUM), i
posteriorment, per iniciativa publica (ja que la Corporacio va tramitar un canvi de sistema
passant al de Cooperacid), s’ha demostrat la inviabilitat de les pretensions urbanistiques
del POUM, ja que, per una banda, les carregues i obligacions imposades sén de gran
magnitud -qUestionant el principi d’equilibri entre beneficis i carregues- i per altra, un
35% de les parcel-les del sector ja es troben edificades amb anterioritat, emparades en
llicéncies municipals d’obres, aixi com en una reparcel-lacié urbanistica degudament
aprovada per I'’Ajuntament en data 29 de juliol de 1980.

D’altra banda, el fet que no es desenvolupi el sector, ni per part dels veins ni per part de
la Corporacio, comporta uns greuges i unes limitacions pels propietaris inclosos en el
9
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sector que ni son justificables, ni es poden mantenir de manera indefinida en el temps:
impossibilitat de I'atorgament de llicencies municipals —instal-lacions, obres ni
parcel-lacions-, menysvaloracié del sol afectat —que no es pot considerar sol urba
consolidat-,... Perjudicis que s’agreugen pel fet que el procés reparcel-latori no tingui
una agenda determinada que, a més, tampoc depén dels propietaris afectats.

En segon lloc, analitzant el projecte de reparcel-lacié i d'urbanitzacid que es va
encarregar a la societat municipal Sitges Model XXI I'any 2009 (que finalment no es van
tramitar) d’'una banda resulta aclaridor i es confirma que la previsié de carregues i
obligacions urbanistiques que haurien d’assumir els propietaris del sector, és de I'ordre
del milié sis-cents mil euros a repartir entre el propietaris de 'ambit del PAU.14, son de
tal magnitud i desproporcioé que trenquen amb el principi legal d’equilibri entre carregues
i beneficis, atés que, com ja s’ha apuntat anteriorment, no existeixen beneficis que
compensin les noves carregues imposades sobre un sol que ja era un sol urba
consolidat.

En aquest sentit, resulta aclaridor el quadre de previsié de carregues que haurien
d’assumir els propietaris del sector, segons consta en el projecte de reparcel-lacio:

DESPESES )

D'URBANITZACIO

Urbanitzacio Urbanitzacio 1.316.560,18 €
Sequretat i Salut 22127 06 €

Honoraris Projecte de reparcel lacié 13.000 €
Projecte d'urbanitzacio 2550000 €
Direccid d'obra 7.500 €
Control de qualitat 2.600 €
Coordinador de SS 1.600 €

Registre Certificacio 600 €
Inscripcié projecte 7.000 €

Total sense IVA 1.396.487,24 €

Total IVA 16% inclos 1.619.925,20 €

D’altra banda, analitzant els perfils longitudinals i transversals obrants al projecte
d’urbanitzacio, podem observar que la pendent longitudinal del nou tram a realitzar és
aproximadament del 14%, fet aquest que sobrepassa les directrius del Decret 344/2006,
de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada que
estableix que: “El pendent maxim dels nous carrers en sol urbanitzable no ha de superar
el 8%, i només en casos excepcionals, degudament justificats, pot arribar fins al 12%.”

Aixi mateix, per la construccié del vial, cal efectuar trams de murs de contencid,
terraplens i desmunts del terreny natural, que oscil-len entre els 3 i 6 metres d’algada,
aquest fet dificulta técnica i materialment I'execucié de la urbanitzacio del vial previst pel
POUM, agreujat per I'obra urbanitzadora que es va realitzar a l'altra vessant de la

10
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muntanya i que afecta als carrers Garrofers i Mas d’en Puig. L’obra urbanitzadora
d’'aquests dos carrers va alterar les rasants i cotes previstes en els vials (la qual cosa
s’observa perfectament en el tall que es va fer a la muntanya) baixant-les ostensiblement
en relacio a la traga prevista en el POUM, de tal manera que ara, la diferéncia de nivell
entre el punt de confluéncia entre els carrers Mas d’en Puig i Garrofer i el final de
I'Avinguda Puig d’en Boronet és tant important, que resulta inviable pretendre unir
ambdods extrems amb una vialitat de les mateixes caracteristiques sense produir un
impacte ambiental i paisatgistic totalment desproporcionat i no desitjat, a un ambit proper
als espais de la Xarxa Natura 2000 i al Parc Natural del Garraf, que destruiria la
vegetacid existent caracteristica dels ambits proxims als Espais de muntanya del litoral,
destacant la preséncia de pi blanc (Pinus hapelensis), ullastres (Olea europaea) i
garrofers (Ceratonia siliqua). També es poden trobar algunes espécies protegides com
el margall6 (chamaerops humilis) i la fauna potencial propia de les zones mediterranies.

Perfil transversal 8. Planol 17 del Projecte d’urbanitzacio

/_l_. o = _:\jxx

PERFIL 8

CIOTA RASANT : 180,06 COTA TERRESMY - 1 77.04
DESMLRNT : 3.04
TERRAPLE - 37.54

11
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Perfil transversal 10. Planol 17 del Projecte d’urbanitzacié

PERFIL 10
COTA RASANT : 174,41 COTA TERREMY - 174.75

DESMLINT : 4.39
TERRAPLE : 7.94

Perfil transversal 11. Planol 17 del Projecte d’urbanitzacié

PERFIL 11 < -

COTA RASANT : 172.04 COTA TERREMY - 171,11
DESIALINT - 4,12
TERRAPLE : 20,10

12
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PERFIL 12

COTA RASANT : 171,58
DESMUNT : 4.97
TERRAPLE : 5.41

COTA TERRENY : 171.82

Perfil longitudinal. Planol 16 del Projecte d’urbanitzacié

Atés I'anterior es comprova la inviabilitat técnica de I'execucié del referit vial de connexié
en funcié de la pendent del mateix aixi com la inviabilitat econdmica que comporta la
seva execucio donada I'evident desproporcio de beneficis i carregues urbanistiques que
aixd comporta, per la qual cosa també resulta procedent la present Modificacié puntual
del POUM en la que una de les seves finalitats és la supressié de dit tram viari,
substituint-lo per una rotonda al final de I’Av. Puig d’en Boronet, tenint en compte a més
que el planejament urbanistic ha de ser viable i executable, donat I'interés public que

suposa la seva execucio.

13
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Amb la previsi6 de la referida rotonda, es justifica:

a) Laviabilitat tecnica de la seva execucio, per trobar-se a la mateixa cota que I'Av.
Puig d’en Boronet.

b) Ser suficient per a garantir la circulacié de vehicles privats i d’'emergéncia.

c) La viabilitat economica de la seva execucid, per resultar molt inferior al cost de
la prolongacié del vial, podent ser objecte de repartiment equitatiu entre tots els
propietaris inclosos en I'ambit del PAU 14 “Puig d’en Boronet” a través de la
pertinent reparcel-lacié econdmica, donat que les parcel-les existents seran les
resultants.

Amb aquesta Modificacié puntual del POUM continua mantenint-se 'ambit del PAU 14
“Puig d’en Boronet”, amb I'nica variacio d’eliminar el referit vial de connexié de I'Av.
Puig d’en Boronet amb I'Av. Mas d’en Puig i 'Av. Garrofers i la seva substitucié per
I'esmentada rotonda, quina execucio sera assumida pels propietaris inclosos en I'ambit
del citat PAU 14 relacionats a ’Annexa, amb el que continua complint-se amb la finalitat
de la delimitaci6 de dit Poligon d’Actuacié que conté el POUM, modificant la seva fitxa,
tal i com es concretara més endavant, doncs s’afecta I'objecte, 'ambit i la superficie de
la vialitat, mantenint-se el resta de parametres, tenint en compte el canvi del sistema
d’actuacio aprovat a mitjans de I'any 2007.

La superficie de I'ambit del PAU 14 es veu incrementada per la superficie destinada a
la nova rotonda (62,38 m?).

o 3,772 Ha + 0,006238 Ha = 3,778238 Ha (+0,16%)
La superficie que es destinava al vial de connexié des de I'actual diposit (318,41 m?)
passara a incrementar la superficie de Sistema d’espais lliures, clau A.2 (1.516,56 m?).
o 1.516,56 m? + 318,41 m? = 1.83497 m?  (+20,99%)
Aixi mateix, la superficie de 'ambit destinada a vialitat, es veura per una part reduida

per I'exclusié del tram de connexié (318,41 m?) i per altre part incrementada per I'espai
destinat a la nova rotonda (62,38 m?) clau B2 (6.297,29 m?).

. 6.297,29 m? - 318,41 m? + 62,38 m* = 6.041,26 m? (-4,06%)

1.2. PLANEJAMENT URBANISTIC
1.2.1. Planejament Urbanistic vigent
Pla d’Ordenacioé Urbanistica Municipal (POUM) aprovat definitivament en data 16 de
novembre de 2005, ratificat el Text Refés en data 30 de marg de 2006 i publicat als

efectes de la seva vigéncia en data 24 de maig de 2006.
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Modificacié puntual del Pla d’Ordenaciéo Urbanistica Municipal (XIl) relativa a la
Normativa urbanistica i a les Ordenances d’edificacid, aprovat definitivament el Text
Refds en data 31 d’octubre de 2012 en compliment de I'acord de 4 d’octubre de 2010 i
publicat al DOGC num. 6.307 de data 4 de febrer de 2013.

PAU 14 PUIG D’EN BORONET, fitxa reguladora del sector recollida al Volum VIII. Annex
normatiu I. Instruments de Planejament del POUM:

PAU 14. PUIG D’EN BORONET

1. OBJECTIUS

Materialitzar la cessié de sistemes i urbanitzacié de la vialitat pendent de la
perllongacié del ¢/ Puig d’en Boronet, des del Corralé del Sud fins a la connexié
amb el tram final de l'avinguda dels Garrofers.

2. AMBIT

Inclou una franja edificable a banda i banda del ¢/ Puig d’en Boronet, des del
Corral6 del Sud en sentit llevant, aixi com I'espai qualificat de sistema viari que
arriba al final de I'avinguda del Garrofers.

3. SUPERFICIE: 3,772 Ha.

4. QUALIFICACIO URBANISTICA:
Zona ciutat jardi semintensiva (clau 15a)

5. SISTEMES:
Espais lliures: 1.516,56 m2
Vialitat: 6.297,29 m2
6.DENSITAT: 13,25 Hab/ha

7. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,475 m2st/ m2 sl

8. EDIFICABILITAT NETA:
0,6 m2st/ m2 sl (La fixada a la normativa per a la zona 15a.)

9. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS
Les de la zona 15a, i caldra que les edificacions respectin la franja lliure
d’edificacié que figura en el planol D4 de la série 11.2

10. SISTEMA D’ACTUACIO:
Reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.
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1.3. MARC LEGAL D’APLICACIO

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme. (TRLU)

- Decret 305/2006, de 18 de juliol pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d’Urbanisme.(RLU)

- Llei 3/2012, de 22 de febrer (DOG 6077 de 29 de febrer de 2012).

- Llei 7/2011, de 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres (DOGC 5931 de 27 de juliol
de 2011).

- Decret 379/2006, de 10 d’octubre, pel qual s’aprova el Pla territorial sectorial
d’equipaments comercials.

- Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre d’ordenacio dels equipaments comercials.

- Pla Territorial Metropolita, aprovat definitivament en data 20 d’abril de 2010 pel Govern
de Catalunya (DOGC num. 5627 — 12/05/2010).

- Pla Director Urbanistic del Sistema Costaner, aprovat definitivament per part del
Conseller de politica territorial i Obres Publiques en data 25 de maig de 2005

Iniciativa:

Aquesta modificacié puntual es formula per iniciativa publica, és a dir, per aquest
Ajuntament de Sitges.

Articulat:

Article 96 TRLU
Modificacié de les figures del planejament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio, amb les excepcions
que s’estableixin per reglament i les particularitats seglients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidencia territorial
de les quals quedi limitada a un unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat
per la modificacié d’acordar-ne I'aprovacié inicial i I'aprovacioé provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o
d’equipaments esportius resten subjectes al procediment que estableix l'article 98; en el
cas de manca de resolucioé definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacio.
¢) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'tis residencial o de la intensitat dels
usos, o la transformacioé dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que
estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a I'aprovacié inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels
articles 76.1 i 83.1, no son exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics
de delimitacio i ordenaci6 de les arees residencials estratégiques i dels sectors d’interes
supramunicipal que es refereixin Gnicament a determinacions propies del planejament
derivat expressament identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit
d’informacié de les modificacions dels plans als ens locals compresos en l'ambit
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territorial respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al tramit d’informacié publica de la
proposta de modificacié aprovada inicialment.

Article 117 RLU
Modificaci6 dels instruments de planejament urbanistic

117.1 S'entén per modificacié del pla d'ordenaci6 urbanistica municipal la introduccié de
qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la
classificacio del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisié en
els termes que estableix l'article anterior.

117.2 Qualsevol canvi en les determinacions dels plans urbanistics derivats, amb
independencia del seu contingut i abast, comporta llur modificacio.

117.3 La tramitacié de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al mateix
procediment que la seva formacié. No obstant aixo, en el cas de modificacié del pla
d'ordenacié urbanistica municipal no son obligatories les actuacions preparatories
assenyalades a l'apartat 1, lletres b) i ¢) de l'article 101 d'aquest Reglament, i el tramit
d'audiéncia que preveu l'article 83.7 de la Llei d'urbanisme només s'ha de concedir, si
s'escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb I'ambit de la
modificacio.

1.4. TIPUS DE DOCUMENT

El present document es justifica en I'article 96 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost
(Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, TRLUC) i en l'article 117 del Decret 305/2006 de 18
de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei d’'Urbanisme (RLUC):

Article 96 TRLU
Modificaci6 de les figures del planejament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio, amb les excepcions
que s’estableixin per reglament i les particularitats seglients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidencia territorial
de les quals quedi limitada a un unic terme municipal, correspon a I'ajuntament afectat
per la modificacié d’acordar-ne I'aprovacié inicial i I'aprovacié provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o
d’equipaments esportius resten subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el
cas de manca de resolucié definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacio.
¢) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'ts residencial o de la intensitat dels
usos, o la transformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que
estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a I'aprovacio inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels
articles 76.1 i 83.1, no son exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics
de delimitacio i ordenaci6 de les arees residencials estratégiques i dels sectors d’interes
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supramunicipal que es refereixin Gnicament a determinacions propies del planejament
derivat expressament identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit
d’informacié de les modificacions dels plans als ens locals compresos en l'ambit
territorial respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al tramit d’informacié publica de la
proposta de modificacié aprovada inicialment.

Article 117 RLU
Modificacié dels instruments de planejament urbanistic

117.1 S'entén per modificacio del pla d'ordenacié urbanistica municipal la introduccié de
qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la
classificacio del sol i els sistemes generals, sempre que no compotrtin la seva revisié en
els termes que estableix l'article anterior.

117.2 Qualsevol canvi en les determinacions dels plans urbanistics derivats, amb
independencia del seu contingut i abast, comporta llur modificacio.

117.3 La tramitacié de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al mateix
procediment que la seva formacié. No obstant aixo, en el cas de modificacié del pla
d'ordenacio urbanistica municipal no son obligatories les actuacions preparatories
assenyalades a l'apartat 1, lletres b) i ¢) de l'article 101 d'aquest Reglament, i el tramit
d'audiéncia que preveu l'article 83.7 de la Llei d'urbanisme només s'ha de concedir, si
s'escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb I'ambit de la
modificacio.

D’altra banda, pel que fa al contingut, s’esta a alld que determinen els articles 58 i 59
del Decret Legislatiu 1/2010, aixi com a l'article 118 del decret 305/2006 de 18 de juliol:

Article 58

Determinacions dels plans d'ordenacié urbanistica municipal

1. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal, en aplicacioé del que estableix l'article 57:
a) Classifiquen el territori en les classes de sol definides per aquesta Llei i en els ambits
o les superficies que resultin necessaris en funcié dels objectius de desenvolupament i
de la complexitat urbanistica del municipi.

b) Estableixen les determinacions que corresponen a cada classe de sol per aconseguir
la plena efectivitat del regim respectiu.

¢) Desenvolupen per a cada classe de sol I'estructura general i el model del territori, que
s'ha d'adequar a les determinacions dels articles 3 i 9.

d) Determinen els indicadors de creixement, poblacid, recursos i desenvolupament
economic i social del sistema urba que hagin d'ésser considerats per decidir l'oportunitat
i la conveniéncia de cada actuacio, d'acord amb els interessos publics derivats de
l'imperatiu d'utilitzacioé racional del territori.

e) Incorporen previsions sobre la disponibilitat dels recursos hidrics i energetics.

f) Defineixen el sistema general d’espais lliures publics, que ha de respondre, com a
minim, a la proporcié de 20 m? per cada 100 m? de sostre admes pel planejament
urbanistic per a us residencial no inclos en cap sector de planejament urbanistic. Aquest
estandard minim no és aplicable als plans d’ordenacié urbanistica municipal de
municipis que tinguin una poblacié inferior a tres mil habitants i d’escassa complexitat
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urbanistica, que només distingeixin entre sol urba i sl no urbanitzable, amb el benentés
que aquests plans han d’efectuar una reserva de sol que sigui adequada a les
necessitats del municipi.

g) [No vigent]

h) Estableixen les determinacions necessaries per assolir una mobilitat sostenible en el
municipi.

i) Estableixen, per mitja de I'agenda, quan no tenen cap programa d'actuacio urbanistica,
les determinacions propies d'aquests pel que fa a les prioritats i a les previsions
temporals de I'execucioé del pla d'ordenacié urbanistica municipal.

2. En sol urba, els plans d'ordenacio urbanistica municipal:

a) Apliquen les tecniques de qualificacié o zonificacié del sol i de reserva o afectacié
d'aquest per a sistemes urbanistics generals i locals, respectant sempre la proporcio
adequada a les necessitats de la poblacié.

b) Assignen usos detallats per a cada zona.

c) Regulen els parametres i els criteris d'harmonitzacié formal i compositiva de les
edificacions.

d) Determinen quins valors arquitectonics, arqueologics, paisatgistics i mediambientals
hi han d'ésser protegits.

e) Regulen I'us del subsol, d'acord amb l'article 39, per fer factibles la prestacié dels
serveis i la implantacié de les infraestructures necessaries per a la col-lectivitat,
respectant sempre els aprofitaments privats que hi siguin compatibles.

3. En sol urba consolidat, i en els ambits del sol urba no consolidat no inclosos en sectors
subjectes a un pla de millora urbana, els plans d'ordenacié urbanistica municipal detallen
l'ordenacio urbanistica del sol, fixen els parametres urbanistics necessaris per a
I'atorgament de llicéncies d'edificacio i assenyalen les alineacions. Pel que fa a
l'ordenacié de volums, el pla en pot preveure una amb caracter obligatori o diverses
d'alternatives. En aquest darrer suposit, el pla pot especificar graficament les dites
alternatives, o bé concretar els parametres de ['edificaci6 que, sense alterar
l'aprofitament urbanistic de la zona o de l'illa, admeten variacid.

4. En sol urba consolidat, els plans d’ordenacié urbanistica municipal precisen les
rasants i les caracteristiques i el tragat de les obres d’urbanitzacié. En els ambits de sol
urba no consolidat per als quals els plans delimitin poligons d’actuacio, les obres
d’urbanitzacié i les rasants s’han de definir i concretar mitiangant un projecte
d’urbanitzacié.

5. En els ambits del sol urba no consolidat per als quals delimitin sectors subjectes a un
pla de millora urbana, els plans d'ordenacié urbanistica municipal fixen els indexs
d'edificabilitat bruta, les densitats, els usos principals i compatibles, i els estandards per
determinar les reserves minimes per al sistema local d'espais lliures i equipaments.
Aquests sectors poden ésser fisicament discontinus.
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6. En sol urba consolidat, els plans d'ordenacio urbanistica municipal estableixen quins
son els elements d'urbanitzaci6 que cal completar o acabar perqué els terrenys
adquireixin la condicio de solar.

7. En sol urbanitzable delimitat, els plans d’ordenacié urbanistica municipal concreten la
delimitacié dels sectors, que poden ésser fisicament discontinus i, per a cadascun
d’aquests, els indexs d’edificabilitat bruta; la densitat maxima, que no pot superar en cap
cas els cent habitatges per hectarea; els usos principals i compatibles, i els estandards
que determinen les reserves minimes per al sistema local d’espais lliures i equipaments.
En el cas dels sectors que és previst de desenvolupar d’'una manera immediata, poden
establir 'ordenacié detallada del sol amb el nivell i documentacié propis d’un pla parcial
urbanistic i altres determinacions propies d’aquest instrument, sense necessitat de
tramitar-lo per a desenvolupar el sector si aixi ho determinen expressament.

8. En sol urbanitzable no delimitat, els plans d'ordenacié urbanistica municipal
estableixen:

a) Les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que hi sén
permeses, en funcié dels diferents usos.

b) Les intensitats maximes dels usos urbanistics.

c) Les connexions amb les infraestructures exteriors.

d) Els nivells o percentatges de sol de cessio obligatoria i gratuita.

9. En sol no urbanitzable, els plans d'ordenacié urbanistica municipal:

a) Regulen cadascuna de les qualificacions possibles, en coheréncia amb el grau de
conservacio i proteccio pretesos.

b) Regulen els parametres basics de les edificacions admissibles.

c¢) Estableixen els llindars a que fa referéncia l'article 49.2.

d) Contenen, si escau, el cataleg a que es refereix l'article 50.2.

Article 59 TRLU
Documentaci6 dels plans d'ordenacioé urbanistica municipal

1. Els plans d'ordenacié urbanistica municipal es formalitzen, salvant el que estableix
l'apartat 2, mitjangant els documents seglients:

a) La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris que
escaiguin.

b) Els planols d'informacié i d'ordenacio urbanistica del territori i, en el cas del sol urba
consolidat, de tracat de les xarxes basiques d'abastament d'aigua, de subministrament
de gas i d'energia eléctrica, de comunicacions, de telecomunicacions i de sanejament i
les corresponents als altres serveis establerts pel pla.

¢) Les normes urbanistiques.

d) El cataleg de béns a protegir, d'acord amb l'article 71.

e) L'agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

f) La documentacié mediambiental adequada i, com a minim, l'informe mediambiental.
g) El programa d'actuacio urbanistica municipal, si escau.
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h) La memoria social, que ha de contenir la definicié dels objectius de produccioé
d'habitatge de proteccié publica en les modalitats corresponents que aquesta Llei
determina. A més, si el planejament ha inclos les reserves a que fa referéncia l'article
34.3, cal justificar-ho en la memoria social.

2. En el cas que l'escassa complexitat urbanistica d'un municipi només exigeixi distingir
entre sol urba i sol no urbanitzable, la documentacié minima dels plans d'ordenacio
urbanistica municipal ha de consistir en la memdria, els planols d'informacié i de
delimitacié del sol urba i no urbanitzable, les normes urbanistiques basiques, alineacions
i rasants i I'informe mediambiental.

3. La memodria a qué es refereix I'apartat 1.a ha d'integrar:

a) El programa de participacio ciutadana que I'ajuntament hagi aplicat al llarg del procés
de formulacié i tramitacié del pla per garantir I'efectivitat dels drets reconeguts per
l'article 8.

b) La justificacié de I'observanca de l'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible
i de les directrius per al planejament urbanistic que sén objecte, respectivament, dels
articles 3 i 9.

¢) Les mesures adoptades per facilitar I'assoliment d'una mobilitat sostenible en el
municipi, en compliment de I'obligacié de prestacio del servei de transport col-lectiu urba
de viatgers i viatgeres.

d) L'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacié de la
suficiencia i adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte
de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la
implantacio i prestacio dels serveis necessatris.

4. L'agenda a que es refereix I'apartat 1.e, si no hi ha un programa d'actuacioé urbanistica
municipal, s'actualitza cada sis anys per acord de I'ajuntament, després d'un termini d'un
mes d'informacid publica. Aquest acord s'ha de publicar en el butlleti oficial corresponent
i 8'ha de comunicar a la comissio territorial d'urbanisme competent.

Article 118 RLU
Determinacions i documentacié de les modificacions dels instruments deplanejament
urbanistic

118.1 Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a llur finalitat especifica, d'entre les propies de la figura de planejament
modificada i, en qualsevol cas, han de:

a) Justificar la conveniencia de la modificacié i de les noves determinacions que
s'introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les
normes urbanistiques objecte de modificacio.

c¢) Establir, mitjiancant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacié corresponents,
les determinacions que Ss'infrodueixen amb la modificacié i que substitueixen les
precedents.
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d) Justificar el compliment, si s'escau, de l'increment de les reserves de sol per a espais
lliures publics i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de l'article 94 de
la Llei d'urbanisme. A aquests efectes, en cas de concurréncia de diversos usos, és
d'aplicacié el que estableix l'article 81.4 d'aquest Reglament i, en els casos de
reordenacié general d'un ambit de sol urba previstos en l'article 94.4 de la Llei
d'urbanisme, tant si comporten com si no increment d'edificabilitat, sén d'aplicacio les
reserves que estableix I'esmentat article 94.4.

118.2 El sostre destinat a sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris de titularitat
publica no computa als efectes de I'aplicacié dels requeriments d'increment de les
reserves per a espais lliures i equipaments que estableixen els apartats 2 i 4 de l'article
94 de la Llei d'urbanisme.

118.3 Quan la modificacié del planejament comporta I'augment de la densitat de I'us
residencial, sense increment de ['edificabilitat, s'han de preveure les reserves
complementaries que estableix l'article 94.3 de la Llei d'urbanisme llevat que I'augment
de densitat es destini a habitatges de proteccié publica o al sistema d'habitatges
dotacionals publics, i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul
de 70 m2 al sostre amb aquesta destinacio.

118.4 Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la
documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han
d'incorporar l'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que
se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussio
ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en
els casos que aixi ho estableixi la legislacioé vigent.

1.5. TRAMITACIO DEL DOCUMENT

En data 25 de novembre de 2013, en sessid del Ple de la Corporacié es va adoptar
I'acord d’aprovar la formulacié de I'expedient de Modificacié Puntual del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal de Sitges (XXIV), relativa a 'ambit del PAU 14 “Puig d’en Boronet”
de Sitges.

Pel que fa a la tramitacio s’estara a alld que ve determinat per l'article 85 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost:

Article 85
Tramitacio dels plans d'ordenacié urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats

1. L'aprovacié inicial i l'aprovacié provisional dels plans d'ordenacié urbanistica
municipal i dels plans urbanistics derivats que afecten el territori d'un Unic municipi
pertoquen, sens perjudici del que estableix I'apartat 3, a I'ajuntament corresponent. En
el cas dels plans urbanistics derivats en qué la competencia d'aprovacié definitiva
correspongui a l'ajuntament, es pot adoptar directament I'acord d'aprovacié definitiva,
un cop complert el tramit d'informaci6 publica, prescindint de I'aprovacio provisional.

22



Modificacio puntual XXIV del POUM ambit del PAU.14 PUIG D’EN BORONET

Ajuntament
de Sitges u

2. L'aprovacié inicial i I'aprovacié provisional del planejament urbanistic plurimunicipal,
sens perjudici del que estableix I'article 77.7, corresponen a:

a) El consell comarcal corresponent, si tots els municipis afectats pel pla queden
inclosos en I'ambit territorial d'una mateixa comarca.

b) La comissio territorial d'urbanisme corresponent, si I'ambit territorial del pla abasta
meés d'una comarca.

¢) El director o directora general d'Urbanisme, un cop vist l'informe de les comissions
territorials d'urbanisme competents afectades, si I'ambit territorial del pla n'afecta més
d'una i més d'una comarca.

d) Els ajuntaments, en els suposits a que es refereix l'article 77.8, llevat que, havent
estat formulat el pla a instancia de part interessada, no hi hagi acord entre els
ajuntaments afectats, cas en que I'érgan competent és el que correspongui dels
esmentats a les lletres a, b i c.

3. L’aprovaci6 inicial i I'aprovacié provisional dels plans especials urbanistics de
desenvolupament | autonoms que tinguin per objecte la implantacié de sistemes
urbanistics d’interes supramunicipal corresponen:

a) A l'administracié que els ha redactat, si té atribuides competencies urbanistiques de
tramitacié o d’aprovaci6 de plans.

b) A la comissio territorial d’urbanisme competent, en la resta dels casos, llevat que
I'ambit territorial del pla afecti més d’una comissio, supdosit en el qual I'aprovacio inicial i
la definitiva pertoquen al conseller o consellera competent en materia d’urbanisme.

4. Els plans d'ordenaci6 urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop se
n'ha acordat I'aprovaci6 inicial, s'han de posar a informacié publica, per un termini d'un
mes. Els edictes de convocatoria de la informaci6 publica s'han de trametre en el termini
de deu dies des de I'adopcié de I'acord d'aprovacio inicial.

5. Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica
municipal o d'un pla urbanistic derivat, s'ha de sol-licitar un informe als organismes
afectats per rad de llurs competencies sectorials, els quals I'han d'emetre en el termini
d'un mes, llevat que una disposicié n'autoritzi un de meés llarg.

6. [No vigent].

7. Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica
municipal, s'ha de concedir audiencia als ajuntaments I'ambit territorial dels quals confini
amb el del municipi que és objecte del pla.

8. Si un pla d’ordenaci6 urbanistica municipal o un pla urbanistic derivat no és tramitat
per l'ajuntament afectat, s’ha de donar audiéncia a aquest ajuntament per un termini
d’un mes, simultaniament al tramit d’informacié publica.

9. En el supdsit de tramitacié simultania de diverses figures del planejament urbanistic,
0 bé d'aquestes i d'instruments de gestio, cadascuna d'aquestes tramitacions s'ha de
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configurar en expedients separats. L'executivitat de cadascuna d'elles queda supeditada
a la de l'instrument o la figura superior.

1.6. JUSTIFICACIO DE L’OBSERVANGA DEL DESENVOLUPAMENT URBANISTIC
SOSTENIBLE

La legislacio urbanistica de Catalunya defineix el desenvolupament sostenible del
territori com la utilitzacio racional del mateix i del medi ambient de manera que es pugui
conjuminar les necessitats de creixement amb la preservacié dels valors culturals,
naturals, paisatgistics, arqueolodgics i historics, tot garantint aixi, la qualitat de vida de
les generacions presents i futures.

Desenvolupament sostenible és I'aposta per un model d’ocupacié del territori amb la
premissa que aquest és un bé limitat i en consequéncia evitant un Us irracional del
mateix disposant i planificant sobre ell Unicament aquelles infraestructures i sistemes
urbanistics que siguin absolutament necessaris.

En aquest sentit, la modificacid puntual que es presenta té per objectiu principal
desbloquejar una situacio urbanistica de paralisi, des de fa més de tretze anys, aixi com
evitar la construccio d’un vial que resulta de tot innecessari i que provocaria, a més d’un
indesitjable impacte paisatgistic, una destrossa forestal que en cap cas estaria
justificada.

Tracta doncs, aquesta Modificacié puntual del POUM, d’afavorir un desenvolupament
urbanistic més respectuds amb I'entorn natural on es situa, també des del punt de vista
paisatgistic, eliminant carregues d’urbanitzacié que, com ja s’ha dit, constitueixen
impediments econdmics inassolibles que frenen la normal dinamica immobiliaria i limiten
els drets dels propietaris de 'ambit.

En definitiva doncs, la present modificacié puntual del POUM comportara millores de
dels punts de vista mediambiental, econdmic i social, la qual cosa garanteix que aquesta
actuacié s’inclou en alld que es descriu a la legislacio vigent com a desenvolupament
sostenible.

1.7. PROPOSTA DE MODIFICACIO DEL POUM

Atés els meérits exposats, resulta del tot oportu fer aquesta proposta de Modificacid
puntual del POUM que resolgui la problematica actual i permeti plantejar un
desenvolupament cert d’aquest ambit, apreciant alhora la proporcionalitat de les
obligacions urbanistiques actualment existents per desbloquejar la greu situacio
urbanistica que afecta als propietaris de I'ambit i que genera importants greuges
econdmics i peérdua de valor del sol aixi com evitar un impacte ambiental i paisatgistic
totalment desproporcionat i no desitjat, a un ambit definit com Espais de muntanya del
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litoral proper als espais de la Xarxa Natura 2000 i al Parc Natural del Garraf . Per tant,
la proposta consisteix en:

La Modificacié del PAU 14 “Puig d’En Boronet” mitjancant la supressié de I'execucié del
vial de connexié entre I'Av. Puig d’en Boronet amb el final de I'Av. Mas d’en Puig i 'Av.
Garrofers atesa la superacié de les directrius sobre pendents maximes establertes pel
Decret 344/2006, de 19 de setembre, I'impacte ambiental, les dificultats técniques i
materials que suposaria la seva execucid, aixi com per a garantir la viabilitat economica
del mateix. El vial existent del carrer Puig d’en Boronet, es finalitzara amb la construccio
d’'una rotonda de radi no inferior a 12,50 metres, en compliment del Decret 241/1994, de
26 de juliol, sobre condicionants urbanistics i de proteccio contra incendis.

El nou Poligon d’Actuacié Urbanistica 14 “Puig d’En Boronet” és I'assenyalat al planol
0.1 PLANEJAMENT VIGENT | MODIFICAT, i té per finalitat complir amb I'article 42.2
del TRLU en el que es regulen els deures dels propietaris de sol urba consolidat al
imputar-los que “han d’acabar o completar a llur carrec la urbanitzacié necessaria
perqué els terrenys assoleixin la condicié de solar, sota el principi del repartiment
equitatiu de les carregues i els beneficis urbanistics”.

No es pot oblidar I'existéncia del PAU 14 delimitat en el POUM que establia les anteriors
obligacions urbanistiques, si bé amb uns costos que feien inviable la seva execucio.

En consequiéncia resulta evident I'obligacié dels propietaris inclosos a I'ambit del PAU
14 de completar la urbanitzacié, adquirir els terrenys de la rotonda projectada i la seva
execucio en substitucié del vial contemplat al POUM, acomplint aixi amb dita obligacio
legal i culminant I'execucio urbanistica de dit PAU, amb la contrapartida del dret dels
propietaris a obtenir les pertinents llicencies d’obres d’edificacié dels solars resultants.

El sistema d’actuacié per a la gestié i execucio del PAU 14 és el de cooperacid, tal i com
es va acordar per la Junta de Govern en data 8 d’abril de 2007 (BOPB 24/09/2007) per
la qual cosa I'Ajuntament haura de promoure una reparcel-lacié econdmica prevista a
I'article 165 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme (Decret 305/2006, de 18 de juliol)
juntament amb el projecte d’urbanitzacié que contempli la urbanitzacié pendent.

No obstant I'anterior, si els propietaris presenten davant I'Ajuntament el corresponent
projecte de reparcel-lacié en els termes de l'article 140.1.a) del TRLU, en connexié amb
larticle 180 del seu Reglament, I'Ajuntament tramitara el corresponent projecte
promogut pels propietaris que representin més del 50 % de la superficie de 'ambit.
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FITXA PAU 14 PUIG D’EN BORONET MODIFICADA
PAU 14. PUIG D’EN BORONET

1. OBJECTIUS
Materialitzar la cessié dels terrenys i execucié de la Rotonda del final del ¢/ Puig
d’en Boronet i completar i finalitzar la urbanitzacié pendent de la vialitat existent.

2. AMBIT

Inclou una franja edificable a banda i banda del ¢/ Puig d’en Boronet, des del
Corral6 del Sud en sentit llevant, aixi com I'espai qualificat de sistema viari
(Rotonda) en que finalitza dit ¢/ Puig d’en Boronet.

3. SUPERFICIE: 3,7782 Ha

4. QUALIFICACIO URBANISTICA:
Zona ciutat jardi semintensiva (clau 15a)

5. SISTEMES:
Espais lliures: 1.834,97 m2
Vialitat: 6.041,26 m2
6.DENSITAT: 13,25 Hab/ha
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7. EDIFICABILITAT BRUTA: 0,475 m2st/ m2 sl

8. EDIFICABILITAT NETA:
0,6 m2st/ m2 sl (La fixada a la normativa per a la zona 15a.)

9. CONDICIONS DE L’EDIFICACIO | USOS
Les de la zona 15a, i caldra que les edificacions respectin la franja lliure
d’edificacié que figura en el planol D4 de la série 11.2

10. SISTEMA D’ACTUACIO:
Reparcel-lacié en la modalitat de cooperacié.

1.8 AGENDA, AVALUACIO ECONOMICA | SOSTENIBILITAT ECONOMICA
1.8.1. Agenda

L’aplicacio de les determinacions contingudes en la present Modificacié Puntual del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) seran immediates a partir de la publicacio
en el DOGC de l'aprovacié definitiva de la referida Modificacio Puntual el POUM.

Una vegada aprovat definitivament la present Modificacié puntual del POUM,
I’Ajuntament procedira a redactar i iniciar la tramitacié administrativa del Projecte
d’Urbanitzacio i de Reparcel-lacio Economica en el termini de 6 mesos.

Atés que la referida reparcel-lacio sera econdmica i els propietaris mantindran les seves
respectives i actuals propietats, podran sol-licitar llicéncia d’obres sempre i quan
garanteixin, en qualsevol forma admesa en dret, els costos urbanistics que els siguin
aplicables i previstos en el Projecte de Reparcel-lacié

1.8.2. Avaluacié Econdmica

L’estimacio provisional del cost de la realitzacié de la rotonda al final del carrer és de
157.655,54 € al que caldra afegir el cost de les obres per completar i finalitzar la
urbanitzacié pendent de la vialitat existent

Per tant, els costos urbanistics que es tindran en compte per a la gestio i execucio del
PAU 14 “Puig d’en Boronet” es corresponen amb els costos urbanistics derivats de
I'elaboracié, tramitacié i execucid del Projecte d’Urbanitzacié i del Projecte de
Reparcel-laci6 Economica, juntament amb I'import que resulti de l'adquisicidé o
indemnitzacio per el valor dels terrenys destinats a la futura Rotonda.

Aquests costos urbanistics seran concretats en el referit Projecte de Reparcel-lacio

Econdmica, essent els mateixos, substancialment inferiors als que resultaven d’aplicacio
de I'execuci6 del vial que ara es suprimeix amb aquesta Modificacié puntual.
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2. ANNEXES

2.1. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

Relacié de propietaris

Ajuntament
de Sitges

#

Zapater
Fernando San Gil Herce

08870. Sitges

Finca Propietari Adrega DNI/NIF
aportada
1 | Caesva, SL C/ Diputacio, 188 B58662537
08011. Barcelona
2 | Francisco Fdo. San Gil | Plaga Espanta, 58 bx 2 17203652C
Zapater 08870 Sitges
Concepcion Garcia
Piazuelo
3,4,9, | Royal Properties Can | C/ Perez Galdos, 6 B64156599
10, | Boronet, S.L 08860. Castelldefels
11,12,
13,
14, 15,
16, | Caixa d'Estalvis i Pensions | Rambla Nostra Senyora, 2-4 | G08169807
17, 18, | de Barcelona 08720. Vilafranca del
19, | (hipoteca sobre Penedés
20, 21, | totes les
22, | finques)
23
5, 6, 24, | Puigllar Garraf 2000, SL C/ Torreta, 814 B62072582
25, 26 08810. Sant Pere de Ribes
Caixa d'Estalvis i Pensions | Av. Diagonal, 621-629 G5889999/8
de Barcelona 08028. Barcelona
(hipoteca sobre totes les
finques)
7 | Lourdes Judit Jiménez | Av. Puig d’en Boronet, 37 37382688Y
Muhoz 08870. Sitges
Miguel Varona Municio Pca. Imperial Tarraco, 6 G43003938
Caixa d’Estalvis de | 43001.Tarragona
Tarragona
8 | Angel Coello Molina Av. Roma, 17 47649759S
08297. Castellgali
27 | Bankia Pg.de la Cstellana, 189 A14010342
28046. Madrid
28 | Juan Perez Garcia Cr Sants 202 Sa 1 02819751C
Socorro Ramirez Rosales | 08028. Barcelona
29 | Celestino Anton Francos C/ del Sud, 1 46590860J
Magdalena de Santos | 08870. Sitges
Acura C/ Garibai, 15 G-20336251
Caja de Ahorros de | 20004. Donostia
Guipuzcua y Sant
Sebastian (Kutxa)
30, 47 | Francisco Fdo. San Gil | Plaga Espanta, 58 bx 2 17203652C
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31 | Maria Luisa Gonzalez | Av Puig d’en Boronet, 18 38529050W
Garcia 08870 Sitges
Joaquin Torres Vieitez Rambla d'Egara, 352 A-58558081
Caixa d’Estalvis de | 08221 Terrassa
Terrassa
32 | Norma Arad C/ Puig D' En Boronet, 20 X4013469S
Erez Arad 08870 Sitges
Caixa d’Estalvis de | C/ de Gracia, 17 -29 G-08169799
Sabadell 08201 Sabadell
33 | Donoher — Murphy Paul | Av. Puig d’en Boronet, 24 Y0020594T
Joseph 08020. Barcelona
34 | Caridad Roman Collados Av. Puig d’en Boronet, 26 36543695F
Jaime Casellas Prats 08870. Sitges
Banco Hipotecario Espaia | Paseo de Recoletos, 10 A-28000040
S.A. 28001 Madrid
Av. Diagonal, 621-629 G5889999/8
Caixa d’Estalvi i Pensions | 08028. Barcelona
de
Barcelona
35 | Eulalia Batlle Monclus C/ Victor Balaguer 2 01 3815722172
08850. Gava
36 | Pedro  Luis Redondo | Pg. Doctor Moragas 204 A | 00052211R
Castro Ent 3
Ana Martinez Miguel 08210 Barbera del Valles
37 | Juan Barrera Martinez C/ Juan Guell 1196 2 37405748C
M2 Cleofe Dominguez | 08028. Barcelona
Barbero
38, 39 | Félix Fol Corcuera C/ Monte 53 At 2 16490644N
Ascension Barragan | 08904. L'Hospitalet de
Garcia Llobregat
40 | Stephane Laurent Guerin Av. Puig d'en Boronet 38 X3240727G
Oxni Ariel Maceo Ferrer 08870. Sitges
Caixa d’Estalvis de | C/ de Gracia, 17-29 G-08169799
Sabadell 08201. Sabadell
41 | Ernesto Garcia Dresbach Av Puig D'en Boronet 40 Bx | 46108370V
Pere Baste Jaumandreu 08870. Sitges
Construcciones Carbonell
Freixas SL
42 | Gooitzen Hessel Greebe C/ Bonaire, 12 — Farreras SL | X9082657A
Johanna Carolina Maria | 08870. Sitges
Schulten Paseo de Pereda, 9-12
Banco de Santander Santander A-39000013
43 | Valsa Inversiones | C/ Alegria, 27 S 1 B62847520
Inmobiliarias SL 08950. Esplugues de
Caja de Ahorros y Monte de | Llobregat G-14004485
Piedad de Cdrdoba | Ronda de los Tejares 18-24
(Cajasur) Cérdoba
44 | Marta Schuster Borrell Av Puig d'en Boronet ,50 522144548
Fernando Albaladejo | 08870. Sitges
Grimalt Pca. Imperial Tarraco, 6 G43003938
Caixa d’Estalvis de | 43001. Tarragona
Tarragona
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45 | Remedios Solis Vaquero C/ Rosellon, 290 37647718F
Juan Carlos lzquierdo | 08037. Barcelona
Gomez
46 | Ana Maria Herrera Calvet C/ Sant Bernat, 19 37242000D
08738. Pontons

* Les dades que es fan constar a I'anterior relacio de propietats sén de I'any 2009 i en
consequéncia son orientatives, per la qual cosa resten pendents d’actualitzacioé.

Relacié de finques afectades

Finca Dades registrals Superficie
1 | Finca 16506, Tom: 1273 Llibre: 313, Foli: 69 651,72
2 | Finca 2439, Tom: 1648 Llibre: 504, Foli: 92 645,08
3 | Finca 14892, Tom: 1195 Llibre: 273, Foli: 177 658,80
4 | Finca 14893, Tom: 1195 Llibre: 273, Foli: 178 671,71
5 | Finca 23227, Tom: 1599 Llibre: 475, Foli: 11 683,11
6 | Finca 23228, Tom: 1599 Llibre: 475, Foli: 121 691,14
7 | Finca 27111, Tom: 1781 Llibre: 559, Foli: 22 643,10
8 | Finca 27111, Tom: 1479 Llibre: 414, Foli: 118 685,29
9 | Finca 14894, Tom: 1195 Llibre: 273, Foli: 181 682,69

10 | Finca 14895, Tom: 1195 Llibre: 273, Foli: 184 679,82
11 | Finca 14896, Tom: 1195 Llibre: 273, Foli: 187 676,74
12 | Finca 14897, Tom: 1195 Llibre: 273, Foli: 190 673,98
13 | Finca 14898, Tom: 1195 Llibre: 273, Foli: 193 671,33
14 | Finca 14899, Tom: 1195 Llibre: 273, Foli: 196 661,34
15 | Finca 14900, Tom: 1195 Llibre: 273, Foli: 199 705,65
16 | Finca 14901, Tom: 1195 Llibre: 273, Foli: 202 619,45
17 | Finca 14902, Tom: 1195 Llibre: 273, Foli: 205 592,43
18 | Finca 14903, Tom: 1195 Llibre: 273, Foli: 208 582,75
19 | Finca 14904, Tom: 1195 Llibre: 273, Foli: 211 585,17
20 | Finca 14905, Tom: 1195 Llibre: 273, Foli: 1195 587,80
21 | Finca 14906, Tom: 1195 Llibre: 273, Foli: 217 590,22
22 | Finca 14907, Tom: 1195 Llibre: 273, Foli: 220 592,97
23 | Finca 14908, Tom: 1195 Llibre: 273, Foli: 223 595,33
24 | Finca 23229, Tom: 1599 Llibre: 475, Foli: 124 598,36
25 | Finca 23230, Tom: 1599 Llibre: 475, Foli: 127 600,65
26 | Finca 23230, Tom: 1599 Llibre: 475, Foli: 130 603,48
27 | Finca 14291, Tom: 1170 Llibre: 257, Foli: 16 953,46
28 | Finca 12740, Tom: 1072 Llibre: 223, Foli: 142 589,69
29 | Finca 21995, Tom: 1522 Llibre: 438, Foli: 160 451,33
30

31 | Finca 12224, Tom: 1014 Llibre: 212, Foli: 95 852,72
32 | Finca 12612, Tom: 1611 Llibre: 481, Foli: 132 622,58
33 | Finca 13014, Tom: 1101 Llibre: 229, Foli: 22 1.146,27
34 | Finca 14432, Tom: 1130 Llibre: 237, Foli: 128 549,49
35 | Finca 14346, Tom: 1172 Llibre: 258, Foli: 157 531,18
36 | Finca 12793, Tom: 1078 Llibre: 224, Foli: 99 511,20
37 | Finca 11690, Tom: 959 Llibre: 201, Foli: 125 492,72
38 | Finca 11337, Tom: 930 Llibre: 195, Foli: 76 476,69
39 | Finca 12300/A, Tom: 1018 Llibre: 213, Foli:109 510,89
40 | Finca 11363, Tom: 1907 Llibre: 595, Foli: 81 562,17
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41 | Finca 24021, Tom: 1632 Llibre: 496, Foli: 43 836,42
42 | Finca 27136, Tom: 1784 Llibre: 560, Foli: 174 1.652,75
43 | Finca 25418, Tom: 1701 Llibre: 530, Foli: 177 1.696,20
44 | Finca 14916, Tom: 1197 Llibre: 274, Foli: 22 913,31

45 | Finca 16114, Tom: 1249 Llibre: 304, Foli: 90 1.003,61
46 | Finca 16111, Tom: 1249 Llibre: 304, Foli: 80 961,48
47 | Finca 12608, Tom: 1056 Llibre: 220, Foli: 13 84.356,25
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Relacié de fitxes cadastrals
11/05/2014 19:10:15
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11/05/2014 1:10:47
¥ Sede Bectonica del Cotosto ,Secea e st ocerh e Gl el st
W I Desconectat » Consulta de Datos Catastrales Ayuda  Contactar
ol

1| B consula | cerifcaci de bé immoble
| ctogrefa S0 Dades i B¢ Inmadie
| ol Desrote G Relernca sl 0TOSODRELISHOONS gy

Imprinir Dades Loty AV PUIG DN BORONET 25 uelo
' 08870 SITGES (BARCELONA)

Casse Urbano
Coeficent de partcpacd 100,000000 %
s Suelo s ed,

Locatases P PVIG DEN BORONET 25
SITGES (BARCELONA)

Superfice construida ) m?
Superfce s §4 m?
Tipus de finca Suelo sin edificar
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Modificacio puntual XXIV del POUM ambit del PAU.14 PUIG D’EN BORONET

B
Ajuntament
de Sitges 4
4/08/2004 191165
"Sedeﬂedréﬂicc del Cotastro »Seretara d Estado e Hadenda  Ditccn Genea e Catasto
, IicofDesconeca, Consulta e Dato Catarals Ak Contacr
-,
& || 7 Consulta | certifcacid de bé immoble
gl Wl oaces el 8é 1nmoble
| oDt G s sl WTOAORETSHONS o @
Imprimir Dades .. AVPUIG DN BORONET 27 Sueo
IR0 g e (HRCELOW)
st Utbano
Coefent de patiopacs 100,000000 %
Us Sueosin e,
Dades de la finca e fa qual Integra ¢f bé Immoble
AV PUIG DEN BORONET 27
Lok ¢ e .o
Superfce construids o m?
Superfice sl 627 m?
Tipus 6 inca Sudlo s edfcar
#
10/05/2088 13:10:21
:Sede Elecrénica del Cofostro « tcretra de Estado de Hacend , Diecin GeneraldlCatat
4 » Inicio/Desconectar , Cansulta de Datos Catastrales Ayuda  Contactar
| I Consulta i certiicacié de bé immoble
55 1 consuta Descrptiva | Grfia Reemca sl TIMEDFOGISIONICE oy
Imprimir Dades AV PUIG DEN BORONET 29 Sueho
LOBREE e e BARCELOV
(asse Urbano
Coeicent de paticpac 100,000000 %
(s Suelosin e,

34

iz MV PUIG DEN BORONET 29
SITGES (BARCELONA)

Superfice construida ( m
Supefide sl 623 m!

Tipus d& finca Suelo sin edificar



35

B B Consatta i cotfiacd e bé immoble
| [T |
F55 | o Desciptve | ekl Rl e ATIORELISIONNG gy

| Imprimir Dades g MV PU1G DN BORONET 31 S

Modificacio puntual XXIV del POUM ambit del PAU.14 PUIG D’EN BORONET

el
Ajuntament
de Sitges 4
L1/05/2014 19:1135
" Sede Electignica del Cotasto w Seceaia deEstado de Hacenda Dvecin GeeraldlCatasto
. comeconecr_yConut de Dt aastles Mta  Conacar
(i}

08870 SITGES (MRCELONA)
Classe Urbano
Coefdent de partipacid 100,000000 %
(s Suelo sin ed,

b

Locat ﬂM’F'I.IIG ['EN BORONET 31
SITGES (BARCELONA)

Superfioe construlds  m
Superfte il 680 m?
Tipus de finca Suelo sin edficar

#
14/05/2014 18:1:85

"SedeE]ectrﬁicudeICuIcsho » Secretara de Etadode Hacinds  Dieccn Genrl | oot

I . ricoDescvecr , Consut d Dtos Catastles Anta Cutacar

8| oot cortcai de b immable

Referenci catatral 2073046DF062TS0001KE gy iy

VUG DEN BORONET 35
LR 157 G ARCELON)

Ciasse Urbano
Coeficent de partidpaci 100,000000 %
(s Suelo sn edf,
Dadas dé la finca e fa qual s Integra of bé Immoble

Local 5!‘-‘&IIGUEHBINJHET!3
SITGES (BARCELONA)

Superfice construida
Superfide sl 675 md

Tipus de finca Suelo s ediicar




Modificacio puntual XXIV del POUM ambit del PAU.14 PUIG D’EN BORONET

Tttt
Ajuntament
de Sitges 4
14/05/2014 13120
H :S&deﬁechéricudeicmusllo  Secrtrade Estado de Hacend  Diecin Gentrl el Catastr
+ Inicio/Desconectar  Consulta de Datos Catastrales Ayuda  Contactar

4| 2 consuta i ceriicacd de bé immoble

MWI@M Referencia catastral 2073043DF06275000108 T u
| Imprimir Dades . AV PUIG 'EN BORONET 35 Sudlo
Lol 11 TGS BARCELONA)
Oasse Urbano
Coeficiant de participacd 100,000000 %
(s Suelo sin e,
Dades de la finca n la qual s'integra el bé Immoble
Lot “A'JH.IIGD'EHWETJS
Superfce constrida  m?
Superfice il 657 m?
Tipus de finca Suelo sin edificar
I 11/05/2014 19:12:32|
ﬂ ' "Sede Elechonica del Cotastro 4 Secretaria de Estada de Macienda , Direccién General del Catastro
.]lidofhwnmr Consulta de Datos Catastrales Byuda Contactar

Al I Consulta i certficacis de bé immabe
X cartografia [l Dades del B Immoble
Consuita Descriptiva | Grifica Referencia catastral 2073044DF0627S0001M8. gy @y

ocalltzach AV PUIG D'EN BORDNET 37
08870 SITGES (BARCELONA)

Classe Urbano
Superfice (*) 291 m?
Coeficent de participacih 100,000000 %
Any construcdid local principal 2006

ocaltTacih AV PUIG D'EN BORONET 37
SITGES (BARCELONA)

Superfice construida 291 m?
Superfice s8 655 m?
Tipus de finca Parcela construida sin divisidn horizontal

s\\.‘\i-_‘

Us Escala Panta Forta Supefics cadastral (m 2}
VIVIENDA 1 0 o %
VIVIENDA 1 o o B
VIVIENDA 1 0 o1 40
DEPORTIVO 2 0 () 3

PORCHE 100% 1 0 0 3

36



Modificacio puntual XXIV del POUM ambit del PAU.14 PUIG D’EN BORONET

e
Ajuntament
de Sitges 4
' 14/05/2014 18:256
" Sede Hechrdnica del Cotasto o Secetaade Esta e Hacend , Dreccin Gl el Casr
, Icoesconecar_, Conaltade Datos Catatals Anta Contcar
[ty

4 | 7 consla cetfica de b mmobe

s T

Consuta Descriptiva | Grdfica Rtz 0THODUSIOR oy
" Impini Dades AV PUIG DYEN BORONET 38 Suéo
' BB e TGS (ARCELONA
Casse Urbano
Coefcient 6 paticpac 100,000000 %
Us Suelo sin edf,
Dadesdea fica n i qual inegra el b immoble
.. AV PUIG D'EN BORONET 39
LR e ARCELOM)
Superfice construida  m?
Superfice bl 710 mt
Tipusde finca Sueo s edar
11/05/2014 19:13:08
"Sede Eectronica del Catostro wSeceara e Esad e Hacends  Diecin General el Casto
: |[|Wm .Comlhdl%lm M Contactar
| (o
1" Consuta i certificac de bé immoble
| o e i 1ot
Consulta Descriptiva | Grafica Referencia catastral 20730420F062750001T8 T
" Ingrimi Daes AV UIG 'EN BORONET 41 Sueh
3 LTS 1400 STES BRCELOW)
(lass Ubano
Coeident de particpacs 100,000000 %
(s Suelosin edf,
Dades de |2 finca en |2 qual s'integra ol bé Immoble
sz PG DENBORONET 41
SITGES (BARCELONA)
Superfice construida o md
Superce s g6 m*
Tius 6 finca Suelo 1 edfr .
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Modificacio puntual XXIV del POUM ambit del PAU.14 PUIG D’EN BORONET

BT

el
Ajuntament
de Sitges 4
/0572014 191336
:Sede Bectiénica del Cotashio wSecréade o e Hacnde  Deecin Goea gl Catst
+ Inicio/Desconectar  Consulta de Datos Catastrales Ayuds  Contactar
(o] [ g

I\, Consulta i certifcacid de bé immoble

oy '

| Consula Descripiva | Grifica Referenc catastal 0T3AL0FOGISOONLE oy @
 Inpinic Daes A PUIG DEN BOROVET 4 St
LR 1o TS (BARCELONA)
iz Urbo
Coecentde ptiac 100,000000°%
Us Sueo sin edf,
Dades e a fvcaen b ual ngra o b Inmote
' AN PUIG DN BORONET 3
Lkt e ARELOM)
Superic construida g m?
Supefidesil 19 ml
Tiws e fica St edfr
087208 15350
 Sede Bectirica el Cotsho R S——
+ IniciofDesconactar , Consulta de Datos Catastrales Ayuds  Contactar
(6]

I

38

R E consut  crcac e b o

sl
Consulta Destriptva | Grafica Referenca catastral WTIMODFOGZISUON™E gy 2

Iprii Dages Y UG N BORONET 45 Sl
Lozt 0 e ceLow)

Casie Urbang
Coeicint e partipac 100,000000 %
(s Sulo s e,

Dades de b incaen  qual o ntagra of b Immoble

Lo hlﬂl'l'."IGiJ‘EhI BORONET 45
SITGES (BARCELONA)

Syperfce construida !
Supeice st 670 m!
T e finca Sueo s edifar



Modificacio puntual XXIV del POUM ambit del PAU.14 PUIG D’EN BORONET

e
Ajuntament
de Sitges 4
L1/us/2014 19:1403°
 Sede Bechrica el Colosto St o e s | Diecin e
+ IniciofDesconectar  Consulta de Datos Catastrales Ayuda  Contactar
T

|| [ p———

11 Cconsata Descriga G Reernc sl TGO gy
B g as AV PUIG DEN BORDNET 47 Suéo
'3 Lo 47 s cELOM
Casse Ut
Coefn et 10000000 %
s Suel n edf.
Dades de la finca en la qual s'integra ¢ bé Immoble
. UG DN BORONET 47
) s iRELOM)
Superfc consiuid )yt
Superie s 549 md
Tis e Sudos edicar 4
0/052014 193425
" Sede Eeclronica del Cotasho 1 Secear e Ead e Hacns , Dt Geoerl et
Jﬂmﬁliluum hm Contactar
Vi [y
& 1| 7 consula certficacdde b immoble
gl 3 e e b i
._:: Consulta Descriptiva | Grafica Referenci catastral 20730380F062750001L8 ()
| mpimi Dades AV PUIG DN BORONET 49 Suo
3 L% 17 s RCELOM
?-' Case Uno
g Coefient e paiipa 10000000 %
3 (s Sutosn e,
Dadesde i gual snegra o b immote
AV PUIG DN BORONET 49
Lo s ARELOW)
Superie consia
Superie sl 642 md
Tis ¢ fa Sulosi e "
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sl
Ajuntament
de Sitges 4
100872014 181428
" Sede Hectrdnica del Cotosho v Secrtade Esad e Hacnta  DiecinGenrl e et
. ncoDesconecar oot Dtos Gt s Conacr
] o] ]

B B Consua corticcdebé immobie

gl o2l mobe

Consula Descriptva | Grdfica Rt WAL g
primir Dades UG DN BOROET 51 Sl
RT3 e (BARCELOVA
Case o
Coefin e prtpacd 10000000 %
Us Suelosn edf.
Dades e o b gl tngr b Inmle
A PUIG DEN BORONET 51
i e CELOM
Superfice construida o
Superfice st 633 m?
Tius e fa Sudlos e
14/05/2014 15148
¥ Sede Bechdnica el Colosto St de s de ocend ,Dieci Gl e Casto
. ol ot s D ot Ao o
, [csetae ] [cago] [cal] (g
I Consulta | certficaci de bé immoble
P m i P 0e! B& Immoble
1| ot Desrpa efia e st WVUKRVIE
5 o . AVPUIG DEN BORONET 53 et
LORREH oo TG BACELON)
?‘ Case Utaro
2 Coedentde ptidpac 100000000 %
' {s Suesin e,
Dades el i en & qua tgr o ot
L VPGV BROVET S
SITGES (BARCELONA)
Superfids constris )
Supeice sl 676 mt
Tous e fca S s edfcer
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st
Ajuntament
de Sitges 4
14/05/204 19154
* Sede Bechonicodel Ctosho -
| . IncioDesconedtar , Consulta de Datos Calastrales Ayuda  Contactar
[ceew]

81| Consul | cotfcac de béimmoble

F 1 conutaDescripta | Grdfia R clatel WVAOSNG gy @
" mpini Dades . NV PUIG N BORONET 5 Sl
g O ) S BACELON)
Olasse Urbano
Coeficnt de partcpacid 100,000000 %
Us Suetsn e,
Dades dta ircaen gl snegr o b Imoble
. AV PUIG N BORONET 55
Lo ELOW
Superfce constrida g
Superf s 576 n?
Tiusde ca Sl ear
10/052014 181529
¥ Sede Bechonica del Calosto wSecrears e Estto d ocenta i Genel ¢l ot
. IncofDesconecar _ Consulsde DaosCaasrales ke Contcr

B I onsut | certicac d b nmoble

0, Y o , T—

“' mw]m Referencla catastral 20730340F 06275000118 ] ﬁ

" Inprini Dades AV PUIG DEN BRDNET 57 S
e LB ey s acELow)

(asse Urbano
Coefcient de patipadd 100,000000 %
s Suelo sn e,
Dades dé b fisc en b qual s ntegra ¢ bé Immoble

. W PUIG D'EN BORONET 57
Localtzacd
SITGES (BARCELONA)

Superfce construida  m?
Superie 8l 592

Tipus de finca Sueko sin edificar
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Basad
Ajuntament
de Sitges 4
11/05/2014 151546
ﬁ # Sede Bechonica del Closto St d Esadod et e Generl el Casto
. st Consutdo oo o Wt Coracr
[Goeg| [cati]
iz Conslt Descriptia | ekl Rl ol VNGNS o
B o ades VUG DEN BORONET 59 Sueo
o LR 0 S ACELOW
s Urbano
Cosfintde prticac 100,000000°%
s Suelosin edf
Dades d b e n L qal ntgra e béimmote
AVPUIG N BORONET 59
okl ¢ o)
Superfice consrida o
Superice st 554 !
Tousdefina Sudo s edfe
#
H1/052004 91680
" Sede Heclrdnico del Cotosho  Scretar e stad de Hacenda , Direccdn Geeralde Catsto
. Iciestonear Conslt de Dlos Caastles As  Cviacer
| 1" Consulta | certificacid de bé immoble

W gl y [T
| Consuta Desrptva Grfa R st TR g

L Ingrimi Dades AV UIG DYEN BORONET 61 Suélo
'3 2 g0 S ARELOM

Oasse Urbano
Coeficent e paticpac 100,000000 %
Us Suelosin e,

o AV PULG D'EN BORONET 1
SITGES (BARCELONA)

Supefice consruida o
Supeice sl 571 mt

Tipus definca Suelo s edificar
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Modificacio puntual XXIV del POUM ambit del PAU.14 PUIG D’EN BORONET

Tttt
Ajuntament
de Sitges 4
11/05/2014 191638
el Bechonica el Colosho O R ———
+ IniciofDescanectar , Consulta de Datos Catastrales Ayuds  Confacar
[ ] o]

8017 conu i b e

Consulta Descriptiva | Grifica Reenca st AOTSBIOFLEIISOONIND gy
| Inprini Dades . \VPUIG DN BORONET 6 Suéo
e LR 1) TGS (ARCELOWA)
Qasse Urbano
Coeient de paticac 100,000000 %
Us Suelo s edf,
Dades de b fnca en a qual ' ntegra o b Immoble
AV PUIG 'EN BORONET 63
L) Cre ACELON)
Superfie constrida ) m?
Supefce sb 562 m?
Tious definca Suelo s edfear
11/05/2014 19:4651
" Sede Electronica del Catasho , Secrearade Estado de Hacenda  Deccfn Generalde Catasro
J + Inicio/Desconectar , Consulta de Datos Catastrales Ayuds  Contactar
(G0t o]

SRR consita | certifcacde b bl

Referencia catagtral 20730300F062750001H8 W g

+ | i Daes VUG DEN BORONET 65 S
_ LR 170 s RELOW)

Classa Urbano
Coeficent e partiipaci 100,000000 %

Locltadé AVPUIG DEN BOROKET 65
SITGES (BARCELONA)

Supefce consride
Superfice s 592 m?

Tipus definca Suelo s edificar
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Basad
Ajuntament
de Sitges 4
1/05/2014 15170
:SedeEectrdntudaCutamo ySecrtars e Estatde Hciada D Genrl ¢ Catasto
. icoescoecar_,Consut de aos Gt Muds  Contacar
o 1| 1 Consulta certificacid de bé immoble
| Consulta Descriptiva | Grfica R catael ATHSORGSINE o
" Inprimi Dades s IS OEABORKET 7S
" 08870 SITGES (BARCELONA)
Clse Urtaro
Coefcent d partiac 100,000000 %
s Suelosn e
Dades de la finca en la qual sIntegra el bé Immoble
AV RUIG D'EN BORONET 7
RO ¢ ARCELO
Superice congiruida { 2
Superice s 550 m?
Tious defoca Sueo s edfar
#
11/05/2014 19:0035
II Sede Hectronica del Cotashio St de Ead e Hacnda i Geea el Ctst
J : IicfDesconectr » Consulta de Datos Catastrales Ayuds  Contactar

Referenca catatral 20730280F062750001W8 WA

" Inprimir Dades s M PG DENBORONET 9t
0G0 TTGES(ARCELOV)

(lasse Urbano
Coefcient de pertidpac 100,000000 %
{15 Sueh i e,

" &AVNIGD'EHWW
SITGES (BARCELOWA)

Superfie consinida ( m?
Superfie sl 579 m?

Tious de finca Suek sin edificar
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!
Ajuntament
de Sitges 4
10812004 190750
¥ Sede Hectionica el Colosho St s e s, Drec e o
, Inicio/Destonectar  Consulta de Datos Catastrales Ayuda  Contactar
ED|ejejen)|
S0 1 1 Consula ceniicac de bé immable
cartografia 510 0aces det8é Immonie ‘
B2 i Descrioiva Gkl s s WNIREDNLS g @
i Daes AV PUIGDEN BORONET 7 Sl
T o370 TS (ARELOV)
(Oasse Urbang
Crfen e pticach 10000000 %
Us Sudosn edf.

sz UG DN BOROET 7
SITGES (BARCELONA)
Supefice consnida
Superie s 550 m?
Tious de finca Suelo sin edificar
#
14/08/2014 15804
i'SEdeEEChénicudeiCaTusifo . Secetar de Estado de Hacenda , Diteccibn General ! Catst
. cobesconeca_,Consula b utos ot M Cotatr
il [Ca]
[ Consulta certficacid de bé immoble

45

5 Dades del BE Immoble
Referenda catastral 20730260F062750001U8 (I

it iA‘-’PﬂIGD’ENmETmudD
(08870 SITGES (BARCELONA)

Qe Urbano
Coefcent de particpaci 100,000000 %
{5 Susk s edf,

ARG DEN BRONT T3
LT e ARCELOM)

Superie consiruida  m?
Superice s 585 !

Tipus definca Suelo sn edifcar



Modificacio puntual XXIV del POUM ambit del PAU.14 PUIG D’EN BORONET

el
Ajuntament
de Sitges 4
11/05/2014 15:18:20
¥ ede Bectrrico del Cofosto St stadode et  Dieccio Geera el Chas
. iicomesconecnr_,Conul e Daos Catstls Ao Coacr
(o] o] g

0 || consutacetaci e éimmote

o s e

1| consuta Desrptiva | Grfa Rl s 0TSV gy @

b -
s Lo
Coefent e paripac 100000000 %
{s Sudosin edf,
m::glgﬁ{mﬁmms
Superie consrida ) !
Supeide sl 543 m?
Tius deinca Sueko s edior
#
11/05/2004 19:18:41
*Sede Bechionico delColosto St e ot , DG €t
. tcoesanecar_,Conatade Ditos oot A Coractr
0 1{ 7 conut | etficacd d é mmote
0 r———— R el ATNORKDISIONSS g
Impriic Dades W&ﬁﬁsﬁgsmm
Clsse Urtano
Coufiintde prtiiac 100000000 %
Us Sulosin e,
s e
wmﬂ&ﬁ}m?
Superice construda  y?
Supefice 9 934 n?
Tiusde finca Sueo s edfir .

46



Modificacio puntual XXIV del POUM ambit del PAU.14 PUIG D’EN BORONET

Basad
Ajuntament
de Sitges 4
| 11/05/2014 18:22:15
lﬁ uSeds Electrénica del Catastro « Secretarla de Estado de Hacienda , Direccidn General del Catastro
Inicie/Desconectar , Consulta de Datos Catastrales Ard _Conbear
[ [Engian]

Referencia catastral 217200907062750001P8 gy a

AV PUIG DIEN BORDNET 38
Localiacd (o270 SITGES (BARCELONA)

Classe Urtano
Superfice (*) 208 m?
Coeficient de participacid 100,000000 %
(s Residencial
Any construcdt local principal 2005

AV PUIG D'EN BORONET 38
Locaiitzacit
SITGES (BARCELONA)

Superficie construida 288 m?
Superficie s 545 m?
Tipus de finca Parcel ida sin divisidn

|
ﬁ Elecirénico del Catastio » Secretaria de Estado de Haclends , Direccidn General del Catastro

ct Consuits de Datos Catasirales Ayuds Contactar
[Guiego] [eatald] [Engesn]

1| % Consulta i certificacié de bé immable
cartogratia '
Consulta Descriptiva | Grafica Referencia catastral 21720100F062750001G8 gy a

1 Imprimir Dades AV PUIG D'EN BORONET 36
Localitch oo ermoes (BARCELONA)

(Classe Urbano
Superficie (*) 311 m?
Coeficient de partidpacit 100,000000 %
(s Residencal
Any construzcié local principal 1983

AV PUIG D'EN BORONET 36
Localtsad ciree (BARCELONA)

Superfide construida 311 m?
Supertice Ml 511 m?

Tipus de finca Parcela construica sin divisidn horizontal

Us Escals Piante Porta Superfice cadastral {m 2!
ALMACEN 1 SM or 1
VIVIENDA 1 500 [ 45
VIVIENDA 1 01 o 74
ALMACEN 1 00 02 5
SOPOAT. 50% 1 (|} 02 14
SOPOAT. 50% 1 02 or 2
APARCAMIENTO 1 SM oL 0
VIVIENDA 1 02 [ 40
DEPOATIVD Pl sa NA 4 #
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Nt
Ajuntament
de Sitges 4
11/05/2014 15:22:53
 Sede Eechiénica del Cafosho 1 Secrer et e o D G e Ci
« Inicio/Desconectar o Consulta de Datos Catastrales Ayuds  Contactar

1| 1 Consul crtfcaci de b immobe

| .

| ot Descipva Gfea Rl st LTOLOREVSONI gy
B i Dates s Y PUIG DN BORONET 34
{i 08870 SITGES (BARCELONA)
(Clagse Urbang
Superfice (*) 42 m?
Coeficent de partcigacé 100,000000 %
Us Degartivo
Any construccloal principal 1983
Dades de 2 finca en L2 qual ointegra o bé immoble
.. AV PUIG D'EN BORONET 34
a2 e aaRCELONA
Superfice construida 42 m?
Superfie sbl 458 m!
Tipus definca Parcela construda s dvisén horzontal
11/05/201¢ 1922305
‘.Seda Electrénica del Catostro »Secretara de Estado de Hacienda 4 Diceccién General del Catastro
B . Inicio/Descanectar « Consulta de Datos € Ayuda  Conlactar
[Galega] [catai]

il B Consula§ certiicacé e bé immoble

48

Consulta Descriptiva | Grifica feferenca catastal 21T20120F06275000178. gy @

| Imprimir Daces ocatzacs AV PUIG DEN BORONET 32

08870 SITGES (BAACELONA)
Ciasse Urbano
Superfice (*) 170 mt
Coeficent de particgacid 100,000000 %
(s Residencial
Any construceidlocal principal 1982

Localtzacy AV PUIG DEN BORONET 32
SITGES (BARCELONA)

Superfice construids 170 m?
Superfice sbl 472 m
Tipus de finca Parcela construida sin divisidn horizontal

s Escala Panta Porta Superfce adastral (m 2!
VIVIENDA 1 0 [} 8
VIVIENDA 1 [} 0 8
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Basad
Ajuntament
de Sitges 4
11/05/2014 19:23:58
"Sede Electrénico del Catasho « Secretaria de Estado de Hackenda , Direccién General del Catastro
| . iicio/Desconectar _, Consulta de Datos Catastrales Aiudh; _ Coneacths
\YEH [Costolona | [Galego | [Cata ] [Ergish]
3 Hmhimﬁﬂhnﬁh
| cartogaafia 3 W Dades det Bé Tmmoble
Consulta Deseriptva | Grfica Referenc catastral 21720130F0627SO00ILE g @
" Imprimir Dades AV PUIG D'EN BORONET 30
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2.2. INNECESSARIETAT D’INFORME MEDIAMBIENTAL

La present proposta de Modificacioé puntual del POUM proposa resoldre la problematica
actual i permetre plantejar un desenvolupament cert d’aquest ambit, apreciant alhora la
proporcionalitat de les obligacions urbanistiques actualment existents per desbloquejar
la greu situacié urbanistica que afecta als propietaris de I'ambit i que genera importants
greuges economics i pérdua de valor del sol aixi com evitar un impacte ambiental i
paisatgistic totalment desproporcionat i no desitjat, a un ambit definit com Espais de
muntanya del litoral proper als espais de la Xarxa Natura 2000 i al Parc Natural del
Garraf . Per tant, la proposta consisteix en:

Supressio de I'execucid del vial de connexié entre I'Av. Puig d’en Boronet amb el final
de 'Av. Mas d’en Puig i I'Av. Garrofers, i per consequent I'eliminacié de I'ambit del
PAU.14 Puig d’en Boronet, atesa la superacio de les directrius sobre pendents maximes
establertes pel Decret 344/2006, de 19 de setembre, I'impacte ambiental, les dificultats
técniques i materials que suposaria la seva execucio, aixi com les desproporcions
existents que trenquen amb el principi legal d’equilibri entre carregues i beneficis que
s’imposa als propietaris actuals sobre un sol que ja era un sol urba consolidat.

En conseqgléncia doncs, es proposa una actuacié que no genera un impacte paisatgistic
nou sobre el territori sind que, pel contrari, preserva, en bona mesura, les actuals
caracteristiques del medi natural on s’ha de desenvolupar. Es per aquest motiu que no
procedeix la redaccié de I'informe mediambiental atés que no es produeixen noves
intervencions no previstes ja en el POUM.

Tot i aixi, es considera oportu analitzar les actuals caracteristiques mediambientals de
'entorn per tal de confirmar la necessitat, 'oportunitat i la conveniéncia de la present
proposta de Modificacioé puntual del POUM.

Sobre el Medi Fisic

Sitges és un municipi costaner de 43,85 Km2 situat a la comarca del Garraf. Té una
poblacié de 29.140 habitants i una densitat de poblacié de 664,5 hab/Km2 (dades
Idescat 2013). El municipi es comunica amb I'Area Metropolitana de Barcelona
mitjangant I'autopista Pau Casals, la carretera C-31 i la linia de ferrocarril de Rodalies
(Macganet-Sant Viceng de Calders).

L’ambit concret del PAU.14, objecte de la present Modificacié puntual del POUM, es
troba a llevant del nucli urba de Sitges, per sobre de la traga de I'autopista i en el limit
del Parc Natural del Garraf. En consequéncia, pren una especial importancia el
tractament que reben aquests sols que tenen una consideracié de pre-Parc i sovint
funcions de connectors biologics.

Pel que fa a la Climatologia, la situacio costanera del Garraf es correspon amb un clima
mediterrani amb escasses pluges (que poden ser torrencials) en primavera i tardor
(entre 150-200 mm, i entre 200-250 mm, respectivament) i una pluviometria minima a
I'hivern i a I'estiu (entre 100-150 mm i inferior a 100 mm, respectivament). Igualment es
caracteritza per tenir uns hivern suaus i temperats i uns estius calorosos. Els vents
predominants son el llevant i garbi.
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Precipitacié anual

Les temperatures mitjanes anuals es situen entre 16 i 17 °C, produint-se les maximes
en els mesos de juliol i agost (al voltant dels 33°C i les minimes durant desembre, gener
i febrer, al voltant dels 0°C.

Pel que fa a les caracteristiques geologiques, cal destacar el fons miocénic recobert
d’al-luvions del quaternari. La base geologica en aquest I'ambit concret esta
caracteritzada per la preséncia de calcaries grises amb intercalacions dolomitiques,
algunes d’elles bretxoides, d’altres laminars amb estromatolits i “mud.craks” i calcaries
micritiques. Destaca també la preséncia de calcaries massives compactes, color gris
clar, amb algun nivell dolomitic intercalat i abundants rudistes, fragments de
gasteropodes, branquiopodes, milidlids, orbitolines i caracies. Ambient sedimentari mari
de plataforma carbonatada corresponent al periode Cretaci.

Pel que fa a la Hidrologia, cal dir que les dimensions de la comarca del Garraf i la
proximitat de les muntanyes a la linia de costa, generen un sistema hidrografic poc
important. A més, la propia naturalesa del terreny no afavoreix I'existéncia de cursos
superficials. Els corrents d’aigua son intermitents i configuren una xarxa de rieres i
torrents on destaquen el Torrent de Vallbona, el Torrent de la Ginesta, el Torrent de La

Falconera, la Riera de Vallcarca, el Torrent d’Aiguadolg, el Torrent de la Bassa Rodona
i la més important, la Riera de Ribes.

En el cas que ens ocupa, cal dir que la llera de la riera del Fondo d’en Pere Joan té la
seva continuitat en el Torrent d’Aiguadolg, que desemboca en la cala del mateix nom.
S’adjunta a continuacié, planol de les conques hidrografiques, aixi com de la posicio de
I'ambit on es desenvolupa el PAU.14 en relaci6 a les mateixes.
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Conques hidrografiques

Pel que fa a la contaminacié lluminosa, acustica i atmosféerica, cal estar a allo

que

preveuen la llei 6/2001 de 31 de maig, 116/2002, aixi com a I'index Catala de Qualitat
de I'Aire (ICQA) que es calcula sobre nivells d'immissio dels contaminants SO2, NO2,

CO, PST, Q3 i PM10 mesurats a les estacions automatiques de la Xarxa de Vigilan
Previsié de la Contaminacié Atmosférica.

R T

Ambit del PAU 14/

7 Limin ambit

N Zona E1. Proteccié mixima
Zona E2. Proteccld alta
Zona E3. Proteccié moderada

B Zona E4. Proteccid menor
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Aixi, pel que fa a la contaminacié acustica, el territori es divideix en diferents zones
segons el seu grau de vulnerabilitat a la contaminacié lluminosa. La Zona E1 es
correspon amb la maxima proteccio, i es refereix a zones i arees d’interés natural,
d’especial proteccié o corresponents a la Xarxa Natura 2000. La Zona E2, s6n arees de
sol no urbanitzable que no han estat incloses en la zona E1. La Zona E3 es correspon
a arees de sOl urba i urbanitzable i la Zona E4 es correspon a arees de menor proteccio
en el sol urba pel seu Us intensiu comercial, industrial o de serveis.

Com es pot observar en la imatge anterior, 'ambit que és objecte d’aquesta modificacio
puntual es troba en Zona E3, de proteccié moderada. Pel que fa a la proteccié contra la
contaminacio acustica i d’acord amb el mapa de capacitat acustica de Sitges, elaborat
I'any 2004, es conclou que I'ambit del PAU.14 es troba fora de les arees que reben major
nivell sonor i que es concentren majoritariament en I'entorn de la traga de I'autopista i
en determinats carrers del nucli urba que concentren activitats d’oci nocturn i que estan
qualificats com a zones ZARE.

Finalment, en relaci6 a la contaminacié atmosférica, els informes emesos pel
Departament de Medi Ambient sobre qualitat de laire, durant els darrers anys
assenyalen que els nivells d’emissions es troben per sota dels limits maxims admesos.

Sobre el Medi Biotic

La vegetacio caracteristica de I'ambit és la propia dels espais proxims al Parc Natural
del Garraf. Destaca la preséncia de pi blanc (Pinus hapelensis), ullastres (Olea
europaea) i garrofers (Ceratonia siliqua). També es poden trobar algunes espécies
protegides com el margallé (chamaerops humilis).

La fauna potencial és la propia de les zones mediterranies:
Aus:

- Mallrenga cua llarga (Aegithalos caudatus)

- Mallerenga carbonera (Parus major)

- Bruel (Regulus ignicapillus)

- Gafarré (Serinus serinus)

- Mosquiter (Phylloscopus bonnelli)

- Tallerols de casquet (Sylvia melanocephla)

- Cotxa fumada (Phoenicurus ochruros)
Mamifers:

- Ratoli de bosc (Apodemus sylvaticus)

Reéptils:

- Drag6 comu (Tarentola mauritanica)

- Sargantana cuallarga (Psammodromus algirus)

- Sargantana comuna (Podarcis hispanica)
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- Llangardaix comu (Timon lepidus)

- Serp llisa meridional o rosa (Coronella girondica)
- Serp verda (Malpdlon monspessulanus)

- Serp de ferradura (Coluber hipocrepis)

- Serp blanca (Elaphe scalaris)

D’altra banda, 'ambit del PAU.14 i els sols contigus es troben fora dels terrenys afectats
per la Xarxa Natura 2000, perd molt propers dels que queden definits com Espais de
muntanya del litoral.

Espais Xarxa Natura 2000

Espais de muntanya del litoral

gummmm AN AT

Espal mari de les costes del Garraf P

Ambit del 4

Sobre el Medi Antropic

L’ambit del PAU.14 es troba a llevant del nucli urba de Sitges, per sobre de la traga de
'autopista Pau Casals. El PAU.14 forma part de la urbanitzacié de Quint Mar, que es
desenvolupa durant els anys 60 i 70 amb una ordenacio residencial de baixa densitat i
envoltada de sol no urbanitzable. La orografia del paisatge es accidentada i forma part
de la transici6 entre el litoral i el paisatge de muntanya litoral.

El PAU.14 llinda a I'est i al nord amb el Parc Natural del Garraf, al Sud, amb el sol no
urbanitzable i a 'oest, amb la resta de la urbanitzacié de Quint Mar.

Bona part de 'ambit de PAU.14 gaudeix d’'unes magnifiques vistes sobre el mar i el
litoral sitgeta, mentre que la resta esta orientat cap a les vistes del parc natural.
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Pel que fa als usos i ocupacions de I'ambit del PAU.14, cal dir que aquest esta ocupat i
consolidat per l'edificacio en un 35%. Els usos sén els corresponents a habitatge
unifamiliar aillat de conformitat amb el planejament urbanistic vigent que qualifica les
parcel-les amb la clau urbanistica 15a.

Sobre els riscos

Els terrenys inclosos en el PAU.14 no presenten risc d'inundacié segons es desprén de
les dades que consten a I’Agéncia Catalana de I'Aigua on es mostren les arees que
poden quedar inundades a partir de la interpretacié dels elements geomorfologics. Aixi
mateix, I'estudi d’inundabilitat del POUM confirma que els terrenys del PAU.14 no
presenten risc d’inundacio.

Pel que fa al risc d’incendi sobre el PAU.14 cal prestar especial atencié al manteniment
periodic de les franges perimetrals que han de protegir les urbanitzacions del risc de foc.

Altrament, com ja s’ha fet esment en aquest document, cal posar de relleu el paper que
ha de tenir la traga de la via forestal (pendent d’executar) com a tallafocs que ajudi a
impedir la propagacié d’'un eventual incendi cap a la zona verda publica de Quint Mar
(per on circula la riera del Fondo d’en Pere Joan) amb la que afronta per la seva banda
nord, els terrenys del PAU.14.
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2.3. INNECESSARIETAT D’ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT

La present Modificacié Puntual del POUM no altera les condicions de mobilitat previstes
en el POUM.

Es mantenen inalterades les condicions de la vialitat actual. Cal dir, a més, que el flux
de vehicles que travessen I'Avinguda Puig d’en Boronet és gairebé testimonial i es
circumscriu unicament al pas de vehicles dels actuals residents en aquets ambit, aixi
com als vehicles de serveis de recollida d‘escombraries i neteja viaria.

En conclusié, aquesta Modificacié Puntual del POUM no comporta cap canvi en
I'estructura general de la vialitat actual del municipi, motiu pel qual, resulta innecessaria
la redaccio de I'estudi de mobilitat generada.

60



Modificacio puntual XXIV del POUM ambit del PAU.14 PUIG D’EN BORONET

Ajuntament
de Sitges u

2.4. REPORTATGE FOTOGRAFIC
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2.5. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA
Objectius del programa de participacio ciutadana

- Facilitar la divulgacié i la comprensié dels objectius i del contingut dels treballs de
planejament.

- Facilitar la formulacié d’al-legacions, suggeriments i/o proposta d’alternatives al llarg
de la preceptiva informacié publica.

Fonament juridic

El present Programa de Participacié Ciutadana s’insereix en el marc d’allo previst per
l'article 97.1 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme, en relacié amb larticle 59.3.a) del
Text Refés de la Llei d’'Urbanisme consolidat amb les modificacions introduides per la
Llei 3/2012 de 22 de febrer que introdueix modificacions en el Decret Legislatiu 1/2010
de 3 d’agost, que disposen que en la memoria de les figures de planejament, s’ha
d’incloure, per a la seva aprovacio, el Programa de Participacié Ciutadana que s’aplicara
en el decurs del procés de formulacio i tramitacié de la figura de planejament fins a la
seva aprovacio, amb la finalitat de garantir i fomentar els drets d’iniciativa, d’'informacié
i de participacié dels ciutadans en els procediments de planejament i de gesti6
reconeguts per l'article 8 del Text Refés de la Llei d’'Urbanisme consolidat amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012 de 22 de febrer que introdueix modificacions
en el Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost.

Per tal de garantir el procés de participacio en la formacio de la modificacié puntual del
POUM, de conformitat amb alldo que estableixen els articles 21, 22 i 105.1 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el reglament de la Llei d’'Urbanisme, el
present programa estableix i relaciona els mecanismes de consulta i participacio perque
tots els ciutadans i ciutadanes puguin utilitzar-los.

Definicio de les mesures i actuacions previstes al programa

Amb l'aprovacio inicial, els documents de la modificacié puntual del POUM romandran
sotmesos a informacié publica i a un procés de participacié ciutadana pel termini d’un
mes.

De conformitat amb el que estableix I'article 22 del Decret 305/2006, de 18 de juliol,
I'acord d’aprovacio inicial es publicara al Butlleti Oficial de la Provincia de Barcelonai al
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya. En aquest periode es desenvoluparan les
actuacions seguents:

1.- S’exposaran publicament els treballs que contenen el nou ordenament urbanistic.
Aquesta exposicid s’ubicara al Departament d’Urbanisme i en un espai establert a
'efecte per a garantir-ne l'accessibilitat al major nombre possible de ciutadans i
ciutadanes.

2.- La documentacié relativa a I'aprovacio inicial, restara a disposicio del public a la web
municipal, on el document aprovat inicialment es podra consultar en format pdf.

3.- Es publicara als mitjans de comunicacio del municipi la informacio relativa a aquesta
€exposicid publica.

4.- S’establiran els mecanismes per a rebre informacio i assessorament i fer la consulta
directa dels documents que contenen aquests treballs.
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Un cop publicada I'aprovacio inicial, se sol-licitaran els informes preceptius a les
corresponents Administracions Publiques corresponents.
Quan finalitzi el periode d’exposicio publica es desenvoluparan les seguents actuacions:
1.- Es donara resposta individualitzada a les al-legacions presentades que contindra:
Informe técnic, elaborat per I'equip redactor.
Resolucié municipal.
Modificacions derivades de les al-legacions, si s’escau.

2.- L'informe a les al-legacions i la resolucié municipal, aixi com els informes sectorials
i les modificacions derivades d’uns i altres s’inclouran com a document de la modificacio
puntual del POUM, que sera public i podra ésser consultat en fase posterior a I'aprovacio
provisional.

3.- L’Ajuntament informara als ciutadans i ciutadanes del municipi de I'aprovacio inicial,
provisional i definitiva, de la modificacié puntual del POUM utilitzant els mitjans abans
citats: web i qualsevol altre mitja que garanteixi una difusié general.
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3. DOCUMENTACIO GRAFICA
I.1. SITUACIO | EMPLAGAMENT

1.2. TOPOGRAFIC | PARCEL-LACIO ACTUAL

1.3. PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT. INDICADOR FOTOGRAFIC
0O.1. PLANEJAMENT VIGENT | MODIFICAT
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