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1. OBJETO Y EMPLAZAMIENTO, METODOLOGIA DE LA VALORACION

OBJETO Y EMPLAZAMIENTO. La presente valoracion tiene por objeto estimar el valor de mercado en
fecha octubre de 2011de las construcciones existentes en cinco fincas situadas en término municipal
de Sitges, en el denominado ambito del PPU-1, afectadas actualmente por un proceso de desarrollo
urbanistico que supone su transformacion de suelo rdstico o urbano, segun finca, a un futuro suelo
urbano con nuevos aprovechamientos. Se trata de la finca aportada N°73, formada por la agrupacion

de las 5 fincas registrales, N°692, N°637, N°161, N°708, N°3982.

METODOLOGIA. Se ha tomado como fuente de informacion la documentacion registral aportada por
la propiedad y la documentacion contenida en el Proyecto de Reparcelacion aprobado

definitivamente.

Se valora las construcciones susceptibles de indemnizacion en la fecha en que se realizé la valoracion
de las indemnizaciones del Plan. Se toma como método y valores de construccion de referencia los
que figuran en el apartado 2. VALORACIO DE LES PLANTACIONS, INSTAL.LACIONS | CONSTRUCCIONS,
del proyecto de reparcelacion.

Asi se obtienen valores de construccion del B.E.C. de 2011, del que se adjunta copia en los anexos,
para aquellas construcciones asimilables, para aquellas que tienen equivalente en el proyecto de
Reparcelacion se toman valores de construcciones que figuran en el propio proyecto y para los demas
tipos de construccién que no estan en los casos anteriores, se estiman costes de reposicion en base a
partidas y precios de BEDEC ITEC y Generador de Precios Cype, debidamente depreciados en funcion

de su antigiiedad y estado de conservacion.

En cuanto a la valoracion de plantaciones, cuando ha sido posible, se han utilizado los precios de
vivero y valoraciones que aparecen en la documentacion del Proyecto de Reparcelacion el PPU-1. En
caso contrario, las valoraciones se han obtenido de diferentes viveros consiguiendo unas tarifas medias
reales de mercado usando las referencias mas destacadas del sector, Generador de Precios Cype, y

Vivero Saavia.

Por lo que se refiere a los elementos valorados, se ha considerado aquellos susceptibles de
indemnizacién segun los criterios que figuran en el apartado 6.1 del Proyecto de Reparcelacion, de

acuerdo con la legislacion urbanistica que literalmente dice:

"6.1.- Construccions, plantacions, obres i instal-lacions:

De conformitatambl’establert a I’article 120.1 b) del Decret Legislatiu 1/2010,de 3 d’agost, pel
qual s’aprova el Text Refés de la Llei d’urbanisme, les indemnitzacions procedents per
I’enderrocament de construccions i la destruccié de plantacions, d’obres i d’instal-lacions que
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siguin exigits per a I’execucidé del planejament urbanistic, consisteixen en despeses
d’urbanitzacié que han d’anar a carrec de les persones propietaries.

Aixi, en cada una de les fitxes de les finques si en la finca aportada en questié hi trobem
alguna construccio, plantacié, obra o instal-lacié. En cas que n’hi trobem alguna, llavors,
s’estableix si €s compatible o incompatible amb el planejament que s’executa; en el cas que
sigui incompatible, cal acudir al document que s’adjunta com a annex VI per a coneixer la
indemnitzacioé prevista per al seu enderrocament o destruccio.

S’adjunta com a annex VI, document en el que s’estableixen els criteris de valoracio de les
construccions, plantacions, obres o instal-lacions incompatibles amb [|’execucié del
planejament urbanistic i la corresponent valoracié dels mateixos.

Com ja hem apuntat anteriorment, en I’ambit que ens ocupa, hi ha un seguit de construccions
que s6n compatibles amb el planejament que s’executa:

(D)els dos habitatges que trobem a la finca aportada num. 73, els quals es conserven i es
mantenen en la parcel-la resultant num. 17.7 i en la parcel-la resultant nim. 20.8; en aquest
sentit, cal tenir en compte que, al respecte, és d’aplicacié I’establert a I’article 133.2 b) del
Drecret 305/2006, de 18 de Juliol, pel qual s’aprova el Reglament d’urbanisme, en base a
I’establert a I’article138.2 b) de I’esmentada norma.

(2) ’Ermita de Santa Barbara i el Mas Santa Barbara, que trobem a la finca aportada nim. 51, i
al respecte de les quals el Pla parcial en determina la seva integracio en I’ordenacio, ja que,
tot elconjunt resta incorporat al Pla Especial del Patrimoni Arquitectonic que forma part del
POUM, conservant-se en la parcel-la resultant A2.1 destinada a Projecte de Reparcel-lacio del
PPU1 - La Plana-Santa Barbara-Vallpineda al T.M. de Sitges - TEXT REFOS - OCTUBRE 2015..."

Asimismo, en el propio Text Refos de Projecte de Reparcel.lacid, en el apartado “CONSTRUCCIONS,
PLANTACIONS, OBRES I/O INSTAL-LACIONS, de la descripcidon de la finca aportada n°73 se dice
textualmente:
“ En aquesta finca hi trobem dos habitatges. Aquests habitatges s6n compatibles amb les
determinacions del planejament que s’executa, en conseqliéncia, es conserven en les

parcel-lesresultants num. 17.7 i 20.8. “

En el documento, por tanto, se dan por compatibles con el planeamiento "(1) els dos habitatges que
trobem a la finca aportada num. 73, els quals es conserven i es mantenen en la parcel-la resultant nam.
17.7 i en la parcel-la resultant nim. 20.8", entendiendo por tanto, que los elementos (construcciones,
plantaciones, obras y instalaciones) que no se contemplan como compatibles, se entienden como
incompatibles.

En este sentido se han valorado aquellas construcciones claramente incompatibles con la

urbanizacion y aquellas que quedarian en situacion de volumen disconforme o fuera de ordenacion.

En cuanto a las plantaciones valoradas, sélo se han tenido en cuenta las plantas y arboles que han
seguido un proceso de plantacion y posterior conservacion y mantenimiento durante afios, tanto por
motivos de explotacion como por una simple funcion estética en jardines y finca en general,

descartandose los demas elementos asilvestrados.
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2. VALORACION CONSTRUCCIONES Y PLANTACIONES

El total de la valoracién es de:

VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES 93.409 €
VALORACION PLANTACIONES 56.591 €
TOTAL VALORACION 150.000 €

Elias de Botton Peraita,

arquitecto
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1. VALORACION CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCION 1
DESCRIPCION: piscina vivienda unifamiliar

VALORACION

Superficie construida 109,275 m3

Valor m3 180,00 € /m3 valor estimado segUn presupuesto real de ejecucion
VR 19.669,50 €

VF 1.966,95 €

Fecha construccion 1.990 vida Util 40 afos

B 0,3952 En estado de conservaciéon normal

Valor Construccion 12.673,45 €

CONSTRUCCION 2

DESCRIPCION: porche zona piscina, a base de estructura horizontal de vigas de madera, cubierta con teja drabe y soporte vertical con
pilares y muro de piedra natural.

VALORACION

Superficie construida 43,85 m2

Valor m2 300,00 € /m2 estimado a coste de reposiciéon

VR 13.155,00 €

VF 1.315,50 €

Fecha construccion 1.990

B 0,595 Vvida Util equiparable a caseta-cobertizo en estado de conservacion normal, 30 afos
Valor Construccion 6.110,50 €
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DESCRIPCION: porche zona aparcamiento coches, a base de estructura horizontal de vigas de hormigdn, cubierta con teja drabe y
soporte vertical con pilares de hormigdn armado.

VALORACION

Superficie construida
Valor m2

VR

VF

Fecha construccion

42,65 m2
150,00 € /m2 valor igual al que figura en P.Reparecelacién.
6.397,50 €
639,75 €
1.990

0,595 vida Util equiparable a caseta, cobertizo en estado de conservaciéon normal, 30 anos

Valor Construccion

2.971,64 €

CONSTRUCCION 4

DESCRIPCION: construccion cerrada destinada a aparcamiento y almacenes, a base de paredes de carga de ladrillo acabadas
revocada y pintada y cubierta inclinada con forjado de viguetas y teja drabe.

VALORACION

Superficie construida
Valor m2

VR

VF

Fecha construccién

P

253,35 m2 segUn medicién realizada in situ a fecha diciembre 2020
350,00 € /m2 valor asimilado a cuadras para animales que figura en P.Reparecelacion.
88.672,50 €
8.867,25 €
1.992
0,4158 vida Util equiparable a aimacén con estado de conservacion normal. 35 anos

Valor Construccion

55.489,48 €
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CONSTRUCCION 5

DESCRIPCION: balsa circular de ladrillo cerdmico, acabada revocada para almacenamiento agua, de 2m de profundidad, incluido
sistema de bombeo

VALORACION

Superficie constfruida 64,4 m3

Valor m2 120,00 € /m3 valor igual al que figura en P.Reparecelacion.

VR 7.728,00 €

VF 772,80 €

Fecha construccion 1.993

B 0,3851 Vvida Util equiparable a almacén de fluidos en estado de conservacién normal. 35 afios
Valor Construccion 5.049,55 €

CONSTRUCCION 6

DESCRIPCION: muro perimetral de contencién de plataforma jardin en mamposteria de 30 cm de espesor y altura media entre 2m y 3m

VALORACION
Superficie construida 136,7 m2
Valor m2 60,00 € /m2 valor igual al que figura en P.Reparecelacion.
VR 8.202,00 €
VF 820,20 €
estimamos vida Util 40 anos (Viales, patios pavimentados, aparcamientos al aire libre y
Fecha construccion 1.993 similares)
p 0,3263 Estado de conservacion normal
Valor Construccion 5.793,32 €
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CONSTRUCCION 7

DESCRIPCION: muro perimetral de contencién de cierre de finca, en mamposteria de 45 cm de espesor, en dos tramos de 177my 191m,
con una altura media de 1,5m

VALORACION
Superficie constfruida 368 m2
Valor m2 120,00 € /m2 valor igual al que figura en P.Reparecelacion.
VR 44.160,00 €
VF 4.416,00 €
estimamos vida Util 40 anos (Viales, patios pavimentados, aparcamientos al aire libre y
Fecha construccion 1.950 similares)
B 1 Estado de conservacién normal
Valor Construcciéon 4.416,00 €

CONSTRUCCION 8

DESCRIPCION: balsa cuadrada de ladrillo cerdmico, acabada revocada para almacenamiento agua, de 1m de profundidad, incluido
sistema de bombeo

VALORACION

Superficie construida 11,55 m3

Valor m2 120,00 € /m3 valor igual al que figura en P.Reparecelacion.

VR 1.386,00 €

VF 138,60 €

Fecha construccion 1.993

) 0,3851 Vvida Util equiparable a almacén de fluidos en estado de conservacién normal. 35 afios
Valor Construccion 905,63 €
|TOTAL 93.409,00 € |
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01. Piscina

Sup:72,85m2

02. Pergola piscina 03. Pergola aparcamiento 05.Deposito

| |
| |
| |
| |
| |
| |
} Sup:43,85m2 Sup:42,65m2 }
| |
| |
| |
| |
| |
| |

06.Mur pedra 07.Mur pedra
Sup: 136,70 m2 Sup: 368ml
08.Deposito

Sup: 11,56m2

— 04. Garaje-almacén

Sup:253,35m2

PLANO EMPLAZAMIENTO CONSTRUCCIONES esc 1/1000

CONSTRUCCIONES VALORADAS  esc 1/200
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2. VALORACION PLANTACIONES

CONCEPTO SUPERFICIE PRECIO m2/ud IMPORTE

1 VINYA Moscatel sin emparrar 2.800 m2 1,50 m2 4.200 €
2 VINYA Moscatel emparrada 1.145 m2 2,20 m2 2.519 €
3 VINYA Moscatel emparrada 1.710 m2 2,20 m2 3.762 €
4 FRUTALES 1.600 m2 1,80 m2 2.880 €
5 FRUTALES 1.140 m2 1,80 m2 2.052 €
6 FRUTALES 870 m2 1,80 m2 1.566 €
7 FRUTALES 2.300 m2 1,80 m2 4.140 €
8 ALMENDROS 340 m2 1,80 m2 613 €
9 PALMERAS (phoenix canariensis: 1 ud de 5mly 2 uds de 2ml) 1.400 €
10 HIGUERA (1 ud de 1,40 metros de circunfy 1 ud de 75 cm circunf) 775 €
11 YUCA (1 ud de 4 metros de altura) 350 €
12 MARGALLO (2 uds de 4m altura, 2 uds de 3m alt, 3 udsde 2 m altura) 3.140 €
13 GARROFERS (12 uds de media de 1,25 metros de circunferencia) 4.300 €
14 FALSO PIMENTERO (11 uds de media de 1,30 metros de circunferencia) 3.960 €
15 BALADRES (67 uds de 14 cm de didmetro) 4.900 €
16 SETO MYOPORUM (167 uds de media 1,30 m de alto y 30 cm circunferencia) 9.019 €
17 MORERAS (3 uds de 80 cm de circunferencia) 1.620 €
18 LAUREL (1 ud de 1,40 metros de circunferencia) 485 €
19 CESPED NATURAL ZONA PISCINA 333 m2 4910 €

Total Plantaciones y arboles 56.591 €

CSV: 1dce8a50-723b-4528-9486-1110500bf771
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PLANO EMPLAZAMIENTO PLANTACIONES Y ARBOLES, ANO 2012  esc 1/1000
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3. ANEXOS

a. Fichas estimacion costes construccion segun Boletin econémico de la construccion
b. Tabla depreciacion

C. 2. VALORACIO DE LES PLANTACIONS, INSTAL.LACIONS | CONSTRUCCIONS, del proyecto

de reparcelacion.
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NAVE INDUSTRIAL

Valor en € por m* edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales

Movimiento de tierras ........... 5,00 FONtARGHE soue vos s wes & sei e 3,77
Cimentacion ... .ox v v sum weis 30,92 Material sanitario y griferia . ....... 2,68
Estructura, pérticos y correas .. ... 92,36 Electricidad « .. sos = s sioms ares o ; 21,04
Saneamiento .......seh s insa 23,29 VIEET sas o v Bom = sl sz s we 1,21
Albafiileria gruesa . .. .. % MBS 8 74,00 PIREUrA c.osi o san mis & Gk 5080 wies 2 2,39

» culbigrta .............. Sg,gg c o PSR 410,52

» SOIAAOS 1w voee & sted o s 5 :

Sbh g } Seguridad y salud, 2 % .......... 8,21

»  acabados interlores 3,99 Honorarios técnicos y permisos de

» ayudas a industriales ... 4,89 obra. 11.5 % 4791
Yeseria y cielorrasos .......... .. 24,81 oL E0 i £ R B s B SR S ~Av5ad
Cerrajeria ... .. gt i N 4,47 Total €/m* .............. 465,94
Carpinterfa exterior .. ............ 9,30

» interior » aos wws v = s 1,84

DESCRIPCION

Movimiento de tierras: La necesaria para la cimentacién y red de albaiales. - Cimentacién: Zapatas rigidas de hormigén (1,20 m
profundidad) en pilares y riostra perimetral de unién, cimentacién corrida en paredes interiores zona oficinas. - Estructura: Pérticos
hormigén armado con riostra-canal a ambos lados de la nave y viguetas de hormigdn armado autorresistentes. — Saneamiento: Red
separativa hasta el sifén general, - Albafileria gruesa: Placas prefabricadas de hormigén de 12 cm, sin acabados posteriores por
ambas caras. Divisiones interiores: fabrica de ladrillo hueco de 10 cm. - Albaiiilerfa cublerta: Placa metélica grecada con aisla-
miento térmico incorporado, lucernarios (12 % superficie de la cubierta) de PV.C. translicido, incluyendo aspiradores estaticos, -
Albafileria solados: Pavimento de hormigén de 15 cm con mallazo de 15.15-5 colocado sobre encachado de grava y acabado con
grano de cuarzo de 3 mm de grueso, terrazo zona oficinas y gres en aseos. — Albaiileria acabados interiores: Revoco y posterior
alicatado en aseos, rodapié de marmol prefabricado en zona oficinas. - Albaiiilerfa ayudas a industriales: Las necesarias, -
Yeseria y clelorrasos: Paredes a buena vista y placas lisas en cielorraso oficina y aislante térmico en cielorraso de la nave. -
Cerrajeria: Rejas perfiles laminado en frio en ventanas. - Carpinteria exterior: De hierro en ventanas y puertas basculantes meté-
licas en acceso nave. — Carpinterfa Interior: De madera en interior oficinas. - Fontaneria: Acometida en hierro y derivaciones en
cobre, s6lo agua fria. — Material sanitario y griferia: Porcelana blanca, griferfa calidad normal. - Electricidad: La necesaria para
iluminacién, no se ha contado la propia de la industria. — Vidrierfa: Luna de 3 mm (vidrio doble). - Pintura: Al pléstico en interior ofi-
cinas y al esmalte sobre los elementos metalicos. :

Se ha considerado que las oficinas ocupan un 6 % de la superficie de la nave.

Aparatos iluminacién (200 Lux) supone un incremento de 3,98 €/m’,
En caso de realizarse los cerramientos exteriores con bloques de hormigén hueco, a cara visla, de 20 cm de espesor, se deberd

incrementar el precio en 4,01 €/m*.
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CONSTRUCCIC
Y TALLER I

Valor en € por m*

Precio aplicar z¢

Movimiento de tierras
Albaiiileria ...........
» ayudas a indus
Carpinteria de armar . ..
» de taller ....
» metélica de hi
Herata o cooie wvid soie
Elementos de hormigdn a
Cerrajeria
Canteria
Piedra artificial
Material sanitario
VIAHEHA oo s o+ ses a5
Electricidad . . .........
Instalaciones especiales
Lampisteria . ..........
Fumisteria ............
Refrigeracion y ventilacion
Yeseria
EStUcos ... « coice vvve o caim
PN o somis s s man 5
Total ..........
Seguridad y salud, 2 % .

Honorarios técnicos y pe
obra, 10 %

Total €/m?

DESCRIPCION

Estructura: Pies derechos, arma
aislamiento térmico en la cubierl
- Carpinteria de taller: Suslituic
Pavimentos: De hormigén con cl
de oficinas. — Lampisteria o fon!
puntos de luz y enchufes. - Insta
da armada para cubierta y vidrio

taiiba . b2 4. S
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CHALET SENCILLO (80 a 150 m?)

Valor en € por m? edificado sobre rasante, incluido el 20 % b. industrial y g. generales

""" 4 00 - Movimiento de tierras ........... 7,48 FOrtaneria .« qoq vamia vom wes o s s 46,78
'ife.ri‘a' s v R BEIMENtAGION o swies vive 5 50 Sa 31,26 Renovaciénaire ............. ... 12,06
b gieTyre Estructura (forjados y zunchos) .... 136,56 *Energia solar (A.C.S.) ........... 29,75
""" ) Saneamiento (horizontal y vertical) . 20,62 Material sanitario y griferia ........ 18,83
l6s . Albafiilerfa gruesa .. ......... wine PVLEY Electricidad . . .. .. Gl U5 SO £ B 6 41,68
de cocina » azoteas e Impermeab. .. 64,57 Instalaciones especiales ......... 14,51
e = » acabados de fachada . .. 35,72 Fumisteria y muebles de cocina ... 25,70
it » SOIAABS: .o wnsa s mimi e « 52,07 VIAHONA & ocovs v & o o agi s wvose o 23,35
ey » acabados interiores .... 24,59 Pinturay estuco ................ 20,81
o e P aslludas aindusiriales ... 19,60 T uecon s e st B i 986,86
SR . & Yeseriay cielorrasos ...... s 47,2 S idaid lud. 2 % 19.74

! per i eguridad y salud, 2% ......... ’ ;

: p .{msos % B Corajera ...... e TR 13,42 Honorarios técnicos y permisos de

""" - Carpinteria exterior . ............. 30,68 obra. 13.7 % 135.20
------- . »  interior .............. 36,19 b LIE A (e G s RS Bl 00 o Bl
P6rslanas wuw vicei svs 558 don deres 16,10 TORE] B 5 se ¢ rn w1 1441,80

*Agua caliente sanitaria

DESCRIPCION

Movimlento de tierras: La necesaria para cimentacién y red de albafiales. — Cimentacién: Corrida, de hormigén en masa. —
Estructura: Fabrica de ladrillo, dinteles hormigén armado, zuncho perimetral, forjado con viga pretensada y casetones de hormi-
gén. - Saneamiento: Red separativa hasta el sifén general. - Albaiiileria gruesa: Fachada: fabrica de ladrillo hueco de 15 cm de
espesor, camara de aire y tabique ladrillo 1/4. Divisiones interiores: ladrillo 1/4. Incluido aislamentos térmico y acustico de todo el
edificlo. — Albafiileria azoteas e impermeabilizacién: Cublerla con teja drabe cerdmica directamente sobre forjado. — Albaiiilerfa
acabados de fachada; Revoco a buena vista, aristado y acabado con pintura para exteriores. - Albaiiileria solados: Solera de hor-
migén. Gres en servicios y terrazo tipo sencillo de 30 x 30 ¢m en el resto. - Albafilerfa acabados interiores: Azulejo nacional de
tipo sencillo en bafios y cocina. — Albafiilerfa ayudas a industriales: Las necesarias. — Yeserfa y cielorrasos: Paredes a buena vista
y techos con placas de yeso laminado en toda la vivienda. — Cerrajeria: De hierro para pintar. — Carpinteria exterior: Flandes para
. pintar, - Carpinterfa interior: Flandes para pintar, no incluye armarios empotrados. — Persianas: Enrollables de plastico en todas

wién: Corrida, de hormigén es
1 semiviga y casetonos do Iy
lo de pledra natural, fabrics e
aI: tabicén en serviclos y :
mpermeabilizacién: Cublorms
brica de ladrillo perforado et
a noble y gres en serviclos -
das a industriales: Las nece
-con placas de yeso laminado
:n blanco. - Carpinterfa (nte-
i1s: Enrollables, de madera bae

re, i
sojz,a,-[:df Ecwgi?a?jgség]?g 4 las aberluras. — Fontaneria: Red de agua fria y caliente realizada con {uberia de cobre, caldera de produccién continua de agua
Grado de electrificacién ba ." ot caliente e Instalacién de gas. — Renovacién aire: Segun indica el Codigo Técnico de la Edificacién apartado HS3, - Energla solar: 1
especiales: Portero elact m' acumulador de 150 | con placas solares incorporadas. — Material sanitario y griferia: Nacional de tipo medio. - Electricidad: Grado
2gos, horno, campana o { ; de eleclrificacién bésica (6 circuitos). — Instalaciones especlales: Portero electrénico, red telefonica interior y antena TV-FM. ~
Vidrio 4-6-6 y beCOne;a: i Fumisteria y muebles de cocina: Placa coccién de 3 fuegos, horno, campana extractora, armarios bajos calidad sencilla y enci-
con mera de melamina. - Vidrierfa: Vidrio 4-6-6 y balconeras con vidrio de seguridad 4-6-33,1. - Pintura: A la cola en paredes y techos,
yy Des y al esmalte en carpinteria y cerrajeria y estuco monocapa en fachada.
RO Se han considerado los siguientes servicios en la vivienda: Bafo, Aseo, Cocina y Lavadero,

En el caso de impermeabilizar y aislar térmicamente la solera, se deberd incrementar la partida de albanileria solados en 32,06 €/m”.
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Agquest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 1
d‘octubre.La seva autenticitat pot ser comprovada a I'adreca N T 5
https://carpeta.sitges.cat/validacio 3
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ANEXO Il
Coeficlente corractor por antiglicdad y estado de conservaclon
‘:“‘::I‘::f&n normial  tegular  deficiente  ruineso t;’::i‘;mn normal  repular  deficknte  ruldoso
antigledad . antigiedad
0% vOtia 0500 08600 4,0000 5% DAl odrrd 0833 10000
1% G,0051 0,454 0,505 16000 51% 0,39%2 04553 06376 3 0000
) 00102 04597 0051 16000 53% 04055 04935 07077 10000
TN DOIss 0163 05077 160 54% 0ATSE 0503 0019 L0000
4% 002638 01677 05104 LOXG $5% 04263 0,512 0, 2131 16000
5% 90263 04723 08,5131 £,0003 $6% 04368 05213 Q.7184 1,0000
6 o038 04770 05159 0000 514 o475 05303 GI7, L0000
3% 0035 0188 o567 _ igxe  56% o382 05395 GINL 1O
8% 0002 01867 o525 LE06 50% . pAoE | 05497 G7WS 10000
8% 0013104917 05H5 100 §0% 04800 0S50 0740 L0000
10% 00550 0,568 0515 160 61% 04911 05674 @A 100
1% 0,0641 09,2013 05305 1,000 61% 0,502 0,576 0,751 1,000
12% 04,0672 0,101 0,5318 10000 63% 0,535 05864 - 0,756% 1,0000
13% 00135 0,212+ 05367 1,0000 64t 0,5248 05981 0,7624 1,0000
14% w0768 02178 059 LOK0 €5% 05363 06038 07681 10000
5% 00863 0,223 o543 0000 66% 05478 06156 03138 50000
8% 90,0923 0,228% BS54 10000 b1 03,5595 06255 07797 1,0000
17% 00935 02345 05497 1,000 8% 05712 06355 07856 1,000
18% 0,106 02503 0551 1,0000 §9% D583 o@iss Q7913 10000
19% 04131 09,2461 0,5565 1,0000 70% 9,5950 0,6558 07975 10000
0% 0,1200 0,251 T 10,5600 31,0000 1% 06071 06650 08035 1,0000
2% 00201 0560 05635 10000 T35 06192 0663 Q8095 L0000
23% 0;!342 Q0,541 0,5671 1,060 73% 0,6315 0.6867 £.9157 1,0003
234 DAAIS_ G2z DSH7 0000 4% DEAI8 0607 0329 1,000
T 0,148 0,2165 0,574 1,0000 5% 0,6563 0,7073 0,9181 1,0000
5% 01563 02808 _ 0,5750 1,6060 16% 06688 07185 083 10000
18% 01638 02892 05819 10000 F1% 05015 07297 0807 LONO
219 01715 0957 05357 10000 78%: ped2 071 DATE | BOKO
8% o792 . 0a07) 058  Lowe | T3 00071 07510 06535 LU0
T Taov, . 0071 LMW 05635 L0 £0% 07200 07620 08600 000
T o950 0315 _ o5wSs _ Jewd 8% r07331 . 0773 __ B8EES L
T 0,203 0326 0,6015 L0000 3% 0,7462 07513 0813 1000
; 3% o2ifz 03195 06038 1,0000 83% 0,555 10,7958 0,0757 10000
: 3% 6,2195 033185 E0%7 10000 - 84% 0.7728 0,8069 03804 10000
1 34 02275 03836 06133 10000 85% 07861 08181 D89 10000
: T 02363 03508 0616E 4,000 86%h 07598 0a29y 05003 10060
! 189 G2l oasst _ ogad  deobd 8% 0 O8NS o8it 05067 10008
o 3% 00535 00651 06267 1,000 88% patrz 085K _ 0916 10400
] 18%s Ba6tr 0719 061 10000 89%s ootll 08643 0905 1,600
9% T027iL 0380F 06355  LoXY $b% 08550 08768 0915 50000
40% 02800 . 0,883 06400 [ T 7 M ...+ { S 08897 0915 K000
41%% 04,2891 03457 0615% 1,0600 91% 08832 Q9007 M 1,0000
a1 DSl 0035 el 10000 93% 0ES 00128 0917 1000
L AYA 03073 04143 06517 16000 94% 00118 09250 0,9559 1,0000
43% 0alts 04198 o&syy Lo 95% 09161 0313 0% 1,000
, 45% 03261 oMen_ 0Ll 1000 96% oom8 | 08197 05 1,0000
: A6t O OAIY  oxely MMM 8T 04355 05621 0o |06
: T e 0% BAN6 0671 400 98% T )
i T4t 03552 o) 066 1000 agts . GQssL oger) | 0F8l5 | BOOOO
49% 05l 040 Ogezs_ Lowo _ j00%  BOWRO T im0 hEo L0
 s0% 0,3750 04688 0,6475 10000

determinara da acuerdo con los sigulentes criterios:

reparaciones Impottantes.
normales condiclones de habllabilldad y estabilidad,

compromeliendo las normales condiclones de habHabilldad y establidad,

manifiestaments inhabitables o declaradas legalmente en rina.

CSV: 1dce8a50-723b-4528-9486-1110500bf771

) Regular: Cuando presenten defectos permanantes, sin que comprometan las '
c} Deficlente:  Cuando  precisen  reparaciones de relativa importancla,

a} Rulnoso; Cuando se ftrale de edificaciones, consirucciones ¢ instalaclones

£l estado do conservacion de las adificaciones, construcciones @ instalaclones se’

a) Normal Cuande a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesiten

cve: BOE-A-2011-17629
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ANEXO HlI
Vida til méxiina de edlficactones, construcelones o instalaclones
vida il
mdxima
. ) (afos)
" Edificaclones y constiuccionas:
; - Edificlos de uso rosfdonclal ... ...l euueenen PP el Tee,. 100
: - . Edificlos do oficlnas y adminislrallvos .y ..o oo e B
i ‘ -Edificlos comarclales y de serviclody . ..o v vou .o Neiiieeaes e 60
Edificlos indusisiales W AIIACONGS L« v veve e leaianinaaianresisssneiinessasss 35
Casetas, cobe;ﬁms tinglados, barraconss y similares deo ogns!mccibn hvzana fi ]a 30
Va!es. palios paviniantados, aparcamlamos al alre libre y simllares. ., . ...vicnnns 40
POZOS . vvvsivrvnsanansnsnais g e Cevreanae - 75
lnfraeslructuras de lransporte sobre rafles, cam!es yoeable .o Cheenes 50
arques ............ P R R A SO 20
Vatlado: T _ ' A
_ Madéra........ N R P RPRT RS e s s 10
- 'A!anéb.re.._...,._, ..... R T T ISP EIVERIVRCLERER 20
Lo U P S P R fee e e 40
Instataclones: R B :
Instalaclones eléctrtcas N et enav e aina s P 25
" Instataciorios do armacemm[ento. Iratamiento ¥ dlstrlbuclbn de ﬁuldos e besaanad 36
O(ras!nslafaclones.........‘ ..... B T RREE T, 2
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2.- VALORACIO DE LES PLANTACIONS, INSTAL-LACIONS, CONSTRUCCIONS |

EDIFICACIONS:

Atenent [l'exposat, les plantacioris, instal-lacions, construccions i edificacions
incompatibles amb les determinacions del Pla Parcial Urbanistic del sector PPU-1 de
Sitges, es valoraran de conformitat amb Vestablert al Reial Decret Legislatiu 2/2008, de
20 de juny, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei del Sl i al Reial Decret
1492/2011, de 24 d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament de valoracions de la Llei

del Sol. ‘

Aixi, i per a Pobtencié del vaior de reposicio brut, hem acudit als valors de reposicié
fixats en el Butlleti Economic de la Construccio corresponent al tercer frimestre de
lany 2.011, partint de la base del valor en € per m2 edificat, inclos també el 20% de
benefici industrial i despeses generals, que es fixa en la citada publicacid per la

tipologia corresponent.

Aixi mateix, i sobre el citat valor, i d'acord amb I'Annex lll, s'aplicara el coeficient

corrector per antiguitat i estat de conservacio

Els valors a aplicar son els seguients:

Construccions:

Valor habitatge senzill

Nau industrial- magatzem

Nau mixta magatzem- oficines

Oficina

Porxo

Graner

Vestuaris

Caminador

Cobert

Paller

Pista

Tancament de malla de simple torsio
“Tancament de malla amb muret

Tancament senzill

Muret mixta d’'un metre d’algada de blocs de formigo i malla

CSV: 1dce8a50-723b-4528-9486-1110500bf771

1.141,80 €/m2
465,94 €/m2 |
609,27 €/m2
570,90 €/m2
150,00 €/m2
250,00 €/m2
250,00 €/m2
282,00 €/m2

90,00 €/m2
30,00 €/m2
20,00 €/m2
25,12 €/ml.
32,00 €ml.
12,00 €/mi.

62,53 €/ml.
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Mur d'obra 2 m! d’'algada 60,00 €/ml.

Casa de camp 600,00 €/m2
Caseta d'obra 250,00 €/m2
Quadres de bestiar 350,00 €/m2
Plantacions
Vinya ‘ 1,50 €/m2
Vinya emparrada 2,20 €/m2
Fruiters emparrats 1,80 €/m2
Phoenix canariensis de 6 ml d'algada 1.000,00 €/ut
Whasingtonia filifera de 18 ml d'algada | 600,00 €fut
de 15 ml d'aigada 600,00 €/ut
de 13 ml d'algada 600,00 €/ut
de 12 mi d'algada 600,00 €/ut
de 10 ml d’algada 600,00 €/ut
de 8 ml d'algada - 600,00 €/ut
de 5 mi d'algada 510,00 €/ut
de 0,60 ml d'algada - 83,00 €fut
Yuca de 4 a 6 ml d'algada 350,00 €/ut
Cupressus sempetvirens
de 10 a 13 ml d'algada 546,55 €/ut
de 3 a 5 m! d'algada 137,01 €/ut
Margalld de 4 ml d'algada 780,78 €/ut
Eucaliptus de 10 a 13 ml d'algada 156,16 €/ut

S'adjunten annexes les fitxes corresponents a les citades tipologies del Butileti
Econdmic de la Construccié corresponent al tercer trimestre de I'any 2.011.

Les edificacions agricoles s'han valorat d’acord amb preus unitaris aplicats pel DAR, i
d'acord amb el tipus de construccio.

Les superficies de les edificacions, i l'any de construccio de les edificacions s'han tret
de les fitxes cadastrals corresponents, sempre que aquestes estiguessin incloses en la
fitxa cadastral. En aquest cas hi ha moltes edificacions que no surten al cadastre, i per
tant s’han mesurat mitjancant les eines del Institut Cartografic de Catalunya, que
permeten mesurar les edificacions des de la fotografia aéria.

En quant a l'any de la construcciod, les que no es trobaven en la fitxa cadastral, s’han
consultat fotografiés aéries antigues per comprovar l'existéncia de les edificacions
(s’adjunten les fotografies aéries de 'any 1956).

Es considera un valor residual equivalent al 10 % del valor de reposicio.

CSV: 1dce8a50-723b-4528-9486-1110500bf771
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