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NORMES URBANISTIQUES DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA
EN SOL URBA N° 26. MONTGAVINA.

Determinacions generals

Article 1
Naturalesa i ambit del PAU

Aquest PAU té com a objecte desenvolupar les determinacions del Conveni
Urbanistic en relaci6 amb el Poligon Unic en sol Urba n°26, Montgavina, i
respecta en totes les seves determinacions el D.L. 5/2005, tetx refos de la Llei
d’urbanisme.

L'ambit del PAU n°26 es grafia als documents grafics del Pla d’Ordenacio
Urbanistica Municipal.

Article 2
Quialificacio del sol

Els usos del sol, aixi com la seva intensitat, es determinen en el propi PAU, i
vénen grafiats al planol de zonificacié a escala 1/2.000

Article 3
Aprofitament urbanistic

1. L'index d'edificabilitat brut és de 0,09195854 m2 sostre/m2 sol, que aplicat a
la superficie del sector de 434.674,71 m2 dbéna un aprofitament total de
39.972,05 m2 de sostre, amb la segient distribucio

29.441,19 m2 de sostre per a habitatge lliure
6.358,00 m2 de sostre per a habitatge de proteccio publica de promocio
privada.
1.260,00 m2 de sostre per a habitatge de proteccié publica i cessié al
municipi
2.912,86 m2 de sostre per a us hoteler i de restauracio

Article 4
Els sistemes
1. Els sols adscrits pel Pla a sistemes generals i locals, seran cedits obligatoria

i gratuitament pels seus propietaris, sens perjudici de la distribucio equitativa de
beneficis i carregues entre tots els propietaris compresos en el sector.



2. L'execucio de les obres corresponents als sistemes compresos en el sector,
sera realitzada per la Junta de compensacio.

Sistema d'actuacio i execucio del Pla

Article 5
Sistema d'actuacio

L'execucio del Poligon Unic en sol urba n°26, Montgavina, sera pel sistema de
reparcel-lacié per compensacio basica segons es defineix al D.L. 1/2005, i sera
d'iniciativa privada.

Article 6
Procediment

En quant al procediment a seguir per a lI'execucié d’aguest PAU s'estara al
disposat a l'article 124 i concordants del D.L. 1/2005 corresponents al sistema
de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica.

Article 7
Iniciativa i obligacions

1. En la modalitat de compensacio basica, els propietaris aporten els terrenys
de cessio obligatoria, executen a llur carrec la urbanitzacid, en els termes i amb
les condicions que siguin determinats pel l'acord d'aprovacio del sistema de
reparcel-lacid, i es constitueixen, mitjancant document public, en Junta de
compensacio.

2. La constitucio de la Junta de compensacié a que es refereix l'apartat 1 no és
obligada en els suposits seguents:

a) Si hi ha una unica persona propietaria 0 bé una Unica comunitat en pro
indiviso, sempre que aguesta situacido es mantingui mentre s'executin les obres
d'urbanitzacio.

b) Si ho acorda I'Ajuntament corresponent, sempre que el projecte de
reparcel-lacié voluntaria compleixi els requisits i els criteris de representacio i
d'actuacié establerts per reglament. No obstant aixd, poden constituir en
qualsevol moment una Junta de compensacio.

3. La iniciativa de la modalitat de compensacio basica correspon als propietaris
de finques la superficie de les quals representi més del 50% de la superficie
total del poligon d'actuacio urbanistica.

4. Els propietaris de finques compreses en el poligon d'actuacié urbanistica
sotmeés a reparcellaci6 que no hagin promogut el sistema es poden adherir
amb igualtat de drets i deures a la Junta de compensacié que es constitueixi. Si
no s'hi incorporen, la Junta de compensacio pot sollicitar a I'administracio
I'expropiacio de llurs finques, en el qual cas gaudira de la condici6 de
beneficiaria de I'expropiacid, o bé I'ocupacio de les finques esmentades a favor
seu, d'acord amb el que estableix I'article 150, per possibilitar I'execucio de les
obres d'urbanitzacio.



5. En la modalitat de compensacio basica, es poden incorporar també a la
Junta de compensacio, ultra els propietaris, els promotors i les empreses
urbanitzadores que hagin de participar amb els propietaris en la gestio del
poligon d'actuacié urbanistica, d'acord amb els requisits i les condicions que
siguin establerts pels estatuts i per les bases d'actuacio.

6. La Junta de compensacio, en la modalitat de compensaci6é basica, té
naturalesa administrativa, personalitat juridica propia i plena capacitat per al
compliment dels seus fins. En tot cas, a I'organ rector de la Junta hi ha d'haver
un representant de I'administracio actuant.

Article 8

Alliberament d'obligacions

1. El poligon d'actuacié urbanistica sotmés a reparcel-lacié, en la modalitat de
compensacio basica, si té per propietaria una Unica persona, aquesta queda
alliberada de les seves obligacions un cop ha lliurat tant els terrenys de cessi6
obligatoria i gratuita com les obres d'urbanitzacio executades de conformitat
amb els projectes aprovats.

2. En la modalitat de compensacio basica, l'alliberament total o parcial de la
persona propietaria Unica inicial, i la cancel-lacid consegiient de les garanties
prestades, per rad de la subrogacio en el seu lloc d'una Junta de compensacio
o de conservacio o d'una tercera persona que la succeeixi en la propietat,
nomes té lloc si aquestes assumeixen expressament les obligacions contretes
per la persona causant i formalitzen les garanties adequades, un cop aquesta
ha complert les obligacions no susceptibles de subrogacio.

3. La dissolucié d'una Junta de compensacio, en la modalitat de compensacié
basica, es pot acordar si:

a) Ha complert les seves obligacions i ha lliurat les obres d'urbanitzacié, de
conformitat amb el projecte aprovat.

b) L'administracio competent ha rebut els terrenys de cessié obligatoria i
gratuita.

c) S'ha pagat el preu just, un cop sigui ferm a tots els efectes, si la Junta és la
beneficiaria de I'expropiacio.

4. El que estableixen els apartats 1, 2 i 3, pel que fa al lliurament de les obres
d'urbanitzacio, s'entén sens perjudici del silenci administratiu positiu que s'hagi
produit en la tramitacio de la recepcio.

5. En el suposit regulat per aquest article, si la conservacié de les obres i de les
instal-lacions de la urbanitzaci6 és obligatoria, I'Ajuntament pot acordar d'ofici, a
partir del moment que li son lliurats, la constitucié d'una entitat urbanistica de
conservacio, que substitueix la persona propietaria Unica inicial o la Junta de
compensacio pel que fa a l'obligacioé de conservacié. En finir el termini obligatori
de conservacid, s'’ha de repetir el procediment de lliurament i recepcié de les
obres i les instal-lacions de la urbanitzacioé per I'administracié competent.

6. En cas que els promotors o els propietaris inicials dels terrenys incompleixin
les cessions obligatories definides pels instruments de planejament, les
cessions es poden inscriure al Registre de la propietat a favor de I'administracio
competent sense consentiment de la persona que en sigui titular registral,
mitjancant la documentacio determinada per la legislacio hipotecaria.

Article 9



Potestats de les Juntes de compensacié sobre les finques

1. En la modalitat de compensacié basica, la incorporacié dels propietaris a la
Junta de compensacido no pressuposa, llevat que els estatuts ho disposin
altrament, la transmissio a la Junta dels immobles que siguin afectats dels
resultats de la gesti6 comuna. En tot cas, els terrenys queden directament
afectats al compliment de les obligacions inherents a aquesta modalitat.
L'afectacio ha de constar adequadament al Registre de la propietat.

2. En la modalitat de compensacid basica, les Juntes de compensacioé actuen
com a fiduciaries, amb ple poder dispositiu sobre les finques que pertanyen als
propietaris adherits a la Junta, sense cap més limitacio que les que siguin
establertes pels estatuts.

Article 10

Responsabilitats de les Juntes de compensacio. Via de constrenyiment i
expropiacio

1. En la modalitat de compensaciéo basica, la Junta de compensacio és
directament responsable, davant I'Ajuntament, de la urbanitzacié completa del
poligon d'actuacié urbanistica i, si s'estableix expressament, de l'edificacio dels
solars resultants.

2. En la modalitat de compensacié basica, la Junta de compensacio pot
sol-licitar a I'Ajuntament de Sitges la utilitzacio de la via de constrenyiment, és a
dir pel sistema d'execucio forcosa, per al cobrament de les quantitats
endeutades a la Junta pels seus membres.

3. En la modalitat de compensacié basica, la Junta de compensacié és la
beneficiaria de les expropiacions que solliciti a I'Ajuntament per radé de
I'incompliment, tant pels membres de la Junta com pels propietaris que no s'hi
hagin adherit, de les obligacions i les carregues imposades per la Llei i pel
planejament urbanistic.

Desenvolupament del Poligon d’Actuacié Urbanistica

Article 11

Competencia

Correspon a I'Ajuntament de Sitges vetllar pel desenvolupament del Poligon
d’Actuacié Urbanistica n°® 26 Montgavina, sens perjudici de les competéncies
gue corresponguin a la Generalitat de Catalunya.

Article 12

Projecte d'urbanitzacio



1. Les obres necessaries per portar a la practica les determinacions del Poligon
d’Actuacié Urbanistica, pel que fa a construccié de la vialitat, abastament
d'aigua, clavegueram, xarxa interior d'energia, enllumenat public, gas,
jardineria, telecomunicacions i altres analogues, son objecte d'un projecte
d'urbanitzacio, que s’incorporara a la documentacié del PAU amb caracter previ
a l'aprovacio provisional del Pla d’Ordenacié Municipal de Sitges formant part
integrant del mateix.

Requlacions d'ordre general

Article 13

Llicencies urbanistiques

SoOn actes subjectes a llicencia municipal, a més a més de les determinades a
la legislacio vigent i a les Normes urbanistiques del Pla d’Ordenacié Urbanistica
de Sitges, totes les activitats que en general puguin repercutir en la
configuracié de les caracteristiques que adoptin els terrenys compresos dins de
I'ambit d'aplicacio de I'ordenacié proposada pel PAU.

Article 14

Regim general d'usos

Els usos generals son els d'habitatge, oficines i serveis, comerg petit, hoteler,
restauracié, equipaments comunitaris etc. i es veuen detallats a les

disposicions de cada zona en funcié d'aconseguir una adaptacié millor als
objectius que es fixa al PAU.

Article 15
Format i grandaria de la parcel-la

Es precisa en el detall del planol de regulacio de I'edificacié per a cada unitat
de promocio la parcel-la assignada.

Article 16
Desenvolupament del sostre edificable
El sostre edificable maxim permés a cada parcel-la, a concretar en una o varies

edificacions principals, ve regulat per a cada unitat de promocié en la fitxa
corresponent.



Article 17

Ocupaciéo maxima de parcel-la

1. L'ocupacié maxima de parcel-la que podra ser edificada és l'establerta en el
planol de regulacié de I'edificiacié. L'ocupacié es mesurara per la projeccio
ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el volum de I'edificacié inclosos els
COSSOS sortints.

2. En quant a l'ocupacié del subsol en plantes soterranies resultants de
desmuntatges, anivellacions, terraplens o excavacions s'estara als criteris
seguents:

a) L'ocupacio de les plantes soterranies de les unitats de promocié haura de
situar-se dins dels galibs indicats en els planols normatius, excepcio feta dels
acessos necessaris des del carrer.

b) Caldra que als projectes s'expressi el condicionament com a jardi de 'espai
lliure, amb les condicions d'arbrat que s'especifiquen a l'article 19 d’aquestes
Normes Urbanistiques.

Article 18
Sol lliure edificable

1. Els terrenys que resten lliures d'edificacié en cada parcella no podran ser
objecte, en superficie, d'un altre aprofitament que el corresponent a espai lliure
al servei de l'edificacio o edificacions aixecades en la parcel-la o parcel-les.

En aquests terrenys s'admeten els elements ornamentals compatibles amb el
seu caracter enjardinat. També s'admetra la installaci6 de piscines
descobertes i pistes esportives que seran regulades per les condicions
establertes per a les construccions auxiliars.

Aquests elements i les seves instal-lacions associades com son: pals, xarxes
de proteccid, trampolins o similars, tindran una algada maxima que no superara
en els limits de la parcel-la la maxima permesa per a les tanques.

Aixi mateix s'hi podran disposar els aljubs obligatoris per a la recollida de les
aigles de pluja de les cobertes que després s'utilitzaran per al rec de les zones
mancomunades.

2. Els propietaris de les parcelles, ho seran en mancomunitat dels espais
lliures resultants en cada unitat de promocio, després de descomptar la
superficies privatives, amb subjeccié als requisits formals establerts a les
Normes per als patis mancomunats.

3. S’hauria d'establir per a cada unitat de promocio una entitat de conservacio
per al seu manteniment.

Article 19
Condicions referents a l'arbrat

1. L'arbrat existent a la superficie de les parcel.les queda sotmés a un total
manteniment i conservacio, exceptuant les superficies ocupades per I'edificacio



I els seus accessos, si bé en aquests casos els arbres i arbusts hauran de ser
trasplantats en un altre lloc del solar o reposats del mateix tipus.

2. Es obligatori assolir un recobriment del sol no ocupat per I'edificaci6 no
inferior al 2% de estrat arbori i del 28% d’estrat arbustiu.

S’entén per recobriment la relacié en % entre la superficie ocupada per la
projecci6 sobre el sol de les espécies vegetals i la superficie total del terreny on
es fa la quantificacio.

3. Els arbres i arbusts hauran de pertanyer necessariament als estrats
autoctons, considerant com a tals els seguents:

Estrat arbori:

Aquest estrat esta representat principalment pel pi blanc (Pinus
halepensis).

Altres espécies de l'estrat arbori que podran ser tratats com a arbres
o arbusts atenen el seu estat de desenvolupament sén:

El garrofer (Certonia siliqua), l'ullastre (Olea europaea var. Sylvestris)
i la figuera (Ficus carica).

Estrat arbustiu:

Margallé (Chamaerops humilis), Llentiscle(Pistacea Lentiscus), garric
(Quercus coccifera), arcot (Rhamnus lycioides), bruc d’hivern (Erica
multiflora), gatosa (Ulex parviflorus). Cadec (Juniperus oxycedrus),
romani (Rosmarinus offcinalis), farigola (Timus vulgaris), aladern de
fulla estreta (Philyrea angustifolia), aladern (Rhamnus alaternus),
savina (Juniperus phoenicea), ginesta (Spartium junceum), argelaga
negra (Calicotome spinosa), esparreguera (Asparagus acutifolius),
roja (Rubia peregrina), lavandula latifolia , aritjol (Smilax aspera i amb
la varietat balearica com a rareza), esbarzer (Rubus ulmifolius),
vidalba (Clematis vitalba), estepa blanca (Cistus albidus), pinzell
(Coris monspeliensis), citis platejat (Argyrolobium zanonii).

Article 20
Cobertes. Altura maxima i nombre de plantes

Les cobertes dels edificis seran planes o a una aigua, amb tractament unitari en
cada unitat de promocio.

L’altura maxima de l'edificacio es determina a cada punt a partir de la cota del
paviment de la planta que tingui la consideracié de planta baixa, la qual ve
determinada en cada unitat de promocié al planols normatius a escala 1/1.000.
Tanmateix s'incorporen com a planols normatius unes seccions generals de
I'ordenacio a escala 1/250.

L’altura reguladora maxima i el nombre de plantes vénen definits també als
planols normatius i a les fitxes de cada unitat de promocid. L’altura s'aplicara
acotada respecte de la cota de referéncia de la planta baixa i situant-se
aguesta com a maxim un metre respecte del nivell del terreny exterior definitiu.
Sobre I'altura reguladora es podra construir com a maxim:

Fumerals, antenes i els elements técnics de les instal.lacions, sempre integrats

amb la composicié arquitectonica i unitaria del projecte.



Les cambres de maquinaria de l'ascensor i escales d'accés a la coberta amb
una superficie maxima de 20 m? per unitat.

Les cambres d'aire i elements de cobertura plana amb una algcada maxima de
60 cm.

Les baranes, massisses o0 calades de les facanes i dels patis interiors que
s'alcin per damunt de l'altura reguladora maxima amb un maxim d'1,20 m per
damunt de la coberta plana obligatoria.

Els elements de separacio entre cobertes d'escales diferents amb una alcada
maxima d'1,80 m.

Article 21
Consideracié de planta soterrania

Les plantes soterranies son tota planta enterrada o semienterrada, la part
superior del sostre de la qual estigui situada a menys d'un metre per sobre del
nivell del sol exterior definitiu, resultat d'anivellacions i moviments de terres
definit per a cada unitat de promocié als planols normatius. La part de la planta
semienterrada que sobresurti més d'un metre per sobre d'aquest nivell tindra la
consideracio de planta baixa.

Article 22
Separacions de les edificacions i voladissos

Als planols normatius es fixen les separacions minimes de l'edificacié als
llindars i a les altres edificacions.

Aquestes separacions son distancies a les que s'ha de situar l'edificacio en el
seu maxim sortint, inclosos els cossos tancats.

Pel que fa als voladissos oberts, no computables, podran tenir un sortint maxim
d'1,5 m més enlla de les separacions minimes enfront de la via publica i d'1,5 m
entre edificacions.

La separacié entre dos cossos d'edificacié independents, situats dins d'una
mateixa parcel-la, s'estableix com s'indica als planols normatius i correspon a la
distancia minima que hi ha entre cada edificacid i els cossos d'edificacid
proxims.

Article 23
Construccions auxiliars

Les piscines descobertes i pistes esportives que tenen consideracio de
construccions auxiliars, aixi com els aljubs per 'aigua de pluja procedent de les
cobertes, podran situar-se lliurement en la parcel-la. Els elements funcionals
associats a aquestes instal-lacions com: trampolins, pals, xarxes de proteccio,
baculs d'il-luminacid, etc., tindran limitada la seva alcada en els llindars de la
parcel-la equivalent a I'altura maxima establerta per a les tanques.



També podran construir-se escales i ascensors fora dels galibs edificatoris que
permetin salvar els desnivells dintre de la parcel.la.

Article 24
Tanques

1. Les tanques confrontades a espais publics hauran de subjectar-se en tota la
seva longitud a les alineacions i rasants d'aquests; en casos determinats, es
permetra, malgrat tot, endarrerir-les o recular-les en part, amb el fi de relacionar
millor l'edificacié o les edificacions auxiliars a l'alineacio del vial. En aquests
casos, I'espai intermedi entre edificacio i alineacié publica haura de mantenir-
se, sistematitzat amb jardineria, a carrec dels propietaris del sol esmentat.

2. L'altura maxima de les tanques opaques en les fites restants sera tal que en
cap cas sigui ultrapassada l'altura d'un metre, mesurada des del coronament
d'aquesta. En els projectes d'edificacié s'incloura el de la tanca del solar
confrontant.

ZONES DE VOLUMETRIA DEFINIDA . HABITATGE LLIURE

Article 25

Regulacio de les zones de les unitats de promocio UP-A-1 i UP-A-2 / UP-B-1 i
UP-B-2 / UP-C-1 a UP-C-4.

Article 25.1

Definicié

Correspon a les parcel-les definides segons els planols normatius.

Article 25.2

Usos admesos

S'admet I'Gs d'habitatge en la modalitat de plurifamiliar i en planta baixa també
s'admeten els usos d'oficines i petit comer¢ en superficies inferiors a 80 m2.

Article 25.3
Tipus de construccions i edificacions

Es obligat de presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions per a
cada zona.

Les construccions estan representades als planols d'ordenacié normatius amb
I'assenyalament d'alineacions obligades i altres de limit maxim.

Es podra variar l'alineacio interior dels edificis fins al galib maxim fixat als
planols d'ordenacié normatius, quan aquesta existeix.
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Article 25.4

Condicions addicionals

Es disposara d'un aljub per a la recollida de l'aigua de les cobertes i es
reutilitzara per al rec de les zones mancomunades. També és obligatoria la
instal-lacié de plagues de captaci6 solar integrades a l'arquitectura.

Article 25.5

Parametres de regulacio de les edificacions principals de la UP-A-1

Tipus d'ordenacio Volumetria definida o especifica
Superficie 8206.35 m2
Ocupacié maxima en planta baixa 1641.27 m2
Ocupacié maxima en planta soterrani 2051.58 m2
Altura maxima PB+P1+PA
Altura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos
AIturq lliure minima de les plantes 2 50m
superiors
Nombre maxim d'habitatges 45
Sostre edificable maxim 3818.05 m2
Alineacions Segons els planols d'ordenacio
Cobertes Planes e inclinades a una aigua
Aparcament minim obligatori en soterrani|l placa per habitatge o 100m2 construits
Tractament de porcié de parcel-la no Tractament enjardinat i servitud d'accés
edificable a les edificacions

* A més a més de l'ocupacié en planta soterrani fixada en els planols normatius
es permetra l'ocupacié sota l'espai interior de la parcella dels accessos
necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.

** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicacié el previst a I'article 18
amb una ocupacio del 5% de la superficie de la parcel.la.

Article 25.6
Parametres de regulacio de les edificacions principals de la UP-A-2
Tipus d'ordenacio Volumetria definida o especifica
Superficie 9768.91 m2
Ocupacié maxima en planta baixa 1953.78 m2
Ocupacié maxima en planta soterrani 2442.22 m2
Altura maxima PB+P1+PA
Altura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos
Altura lliure minima de les plantes 2,50m
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superiors

Nombre maxim d'habitatges 45

Sostre edificable maxim 3818.05 m2

Alineacions Segons els planols d'ordenacio
Cobertes Planes e inclinades a una aigua
Aparcament minim obligatori en soterrani|l placa per habitatge o0 100m2 construits
Tractament de porcié de parcel-la no Tractament enjardinat i servitud d'accés
edificable a les edificacions

* A més a més de l'ocupacié en planta soterrani fixada en els planols normatius
es permetra l'ocupacié sota l'espai interior de la parcella dels accessos
necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.

** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicacié el previst a I'article 18
amb una ocupacio del 5% de la superficie de la parcel.la.

Article 25.7

Parametres de regulacié de les edificacions principals de la UP-B-1

Tipus d'ordenacio Volumetria definida o especifica
Superficie 4171.77 m2
Ocupacié maxima en planta baixa 834.35 m2
Ocupacié maxima en planta soterrani 1251.53 m2
Altura maxima pPB+2 @
Altura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos
AIturq lliure minima de les plantes 2 50m
superiors
Nombre maxim d'habitatges 18
Sostre edificable maxim 1886.40 m2
Alineacions Segons els planols d'ordenacio
Cobertes Planes
Aparcament minim obligatori en soterrani|l placa per habitatge o 100m2 construits
Tractament de porcié de parcel-la no Tractament enjardinat i servitud d'accés
edificable a les edificacions

*

* A més a més de l'ocupacio en planta soterrani fixada en els planols normatius
es permetra l'ocupacié sota l'espai interior de la parcella dels accessos
necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.

** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicacio el previst a l'article 18
amb una ocupacié del 5% de la superficie de la parcel-la.

W Els dos edificis identificats amb asterisc al planol de planta general de la
unitat UP-B-1 redueix la seva altura a PB+P1 per tal de minimitzar I'impacte
paisatgistic.

Article 25.8
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Parametres de regulacio de les edificacions principals de la UP-B-2

Tipus d'ordenacio

Volumetria definida o especifica

Superficie 3034.19 m2
Ocupacié maxima en planta baixa 758,54

Ocupacié maxima en planta soterrani 910.25 m2

Altura maxima PB+P1+PAY

Altura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos
Altura_ lliure minima de les plantes 2 50m

superiors

Nombre maxim d'habitatges 14

Sostre edificable maxim 1227,69 m2
Alineacions Segons els planols d'ordenacio
Cobertes Planes

Aparcament minim obligatori en soterrani

1 placa per habitatge o0 100m2 construits

Tractament de porcié de parcel-la no
edificable

Tractament enjardinat i servitud d'accés
a les edificacions

* A més a més de l'ocupacié en planta soterrani fixada en els planols normatius
interior de la parcella dels accessos

es permetra l'ocupacié sota l'espai

necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.

** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicacié el previst a I'article 18

amb una ocupacio del 5% de la superficie de la parcel.la.

M edifici identificat amb asterisc al planol de planta general de la unitat UP-B-2

redueix la seva altura a PB+P1 per tal

Article 25.9

de minimitzar I'impacte paisatgistic.

Parametres de regulacié de les edificacions principals de la UP-C-1-1

Tipus d'ordenacio

Volumetria definida o especifica

Superficie 5848.77 m2
Ocupacié maxima en planta baixa 1462.19 m2
Ocupacié maxima en planta soterrani 2164.04 m2
Altura maxima PB+P1+PA

Altura lliure minima de la planta baixa

2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos

Altura lliure minima de les plantes

s 2,50m
superiors
Nombre maxim d'habitatges 32
Sostre edificable maxim 3231.00 m2

Alineacions

Segons els planols d'ordenacio
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Cobertes Planes

Aparcament minim obligatori en soterrani|l placa per habitatge o 100m2 construits

Tractament de porci6 de parcel-la no Tractament enjardinat i servitud d'accés
edificable a les edificacions

* A més a més de l'ocupacio en planta soterrani fixada en els planols normatius
es permetra l'ocupacié sota l'espai interior de la parcella dels accessos
necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.

** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicacio el previst a l'article 18
amb una ocupacié del 5% de la superficie de la parcel.la.

Article 25.10

Parametres de regulacio de les edificacions principals de la UP-C-1-2
Tipus d'ordenacio Volumetria definida o especifica

Superficie 15156.56 m2

Ocupacié maxima en planta baixa 3031.31 m2

Ocupacié maxima en planta soterrani 3334.44 m2

Altura maxima PB+P1+PA

Altura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos

AIturq lliure minima de les plantes 2 50m

superiors

Nombre maxim d'habitatges 72

Sostre edificable maxim 6402.00 m2

Alineacions Segons els planols d'ordenacio

Cobertes Planes

Aparcament minim obligatori en soterrani|l plagca per habitatge o 100m2 construits

Tractament de porcié de parcel-la no Tractament enjardinat i servitud d'accés

edificable a les edificacions

* A més a més de l'ocupacio en planta soterrani fixada en els planols normatius
es permetra l'ocupacié sota l'espai interior de la parcellla dels accessos
necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.

** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicacié el previst a I'article 18
amb una ocupacio del 5% de la superficie de la parcel.la.

Article 25.11

Parametres de regulacié de les edificacions principals de la UP-C-1-3
Tipus d'ordenacio Volumetria definida o especifica

Superficie 19634.94 m2

Ocupacié maxima en planta baixa 3926.98 m2

Ocupacié maxima en planta soterrani 3926.98 m2

Altura maxima PB+P1+PA

Altura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos

AItura_ lliure minima de les plantes 2 50m

superiors

Nombre maxim d'habitatges 64

Sostre edificable maxim 6085.00 m2

Alineacions Segons els planols d'ordenacio
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Cobertes Planes

Aparcament minim obligatori en soterrani|l placa per habitatge o 100m2 construits

Tractament de porci6 de parcel-la no Tractament enjardinat i servitud d'accés
edificable a les edificacions

* A més a més de l'ocupacio en planta soterrani fixada en els planols normatius
es permetra l'ocupacié sota l'espai interior de la parcella dels accessos
necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.

** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicacio el previst a l'article 18
amb una ocupacié del 5% de la superficie de la parcel.la.

Article 25.12

Parametres de regulacio de les edificacions principals de la UP-C-1-4

Tipus d'ordenacio Volumetria definida o especifica
Superficie 6842.29 m2
Ocupacié maxima en planta baixa 1368.45 m2
Ocupacié maxima en planta soterrani 1505.30 m2
Altura maxima PB+P1+PA
Altura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos
AItura_ lliure minima de les plantes 2 50m
superiors
Nombre maxim d'habitatges 36
Sostre edificable maxim 2973.00 m2
Alineacions Segons els planols d'ordenacio
Cobertes Planes
Aparcament minim obligatori en soterrani|l placa per habitatge o 100m2 construits
Tractament de porcié de parcel-la no Tractament enjardinat i servitud d'accés
edificable a les edificacions

* A més a més de l'ocupacio en planta soterrani fixada en els planols normatius
es permetra l'ocupacié sota l'espai interior de la parcella dels accessos
necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.

** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicacio el previst a l'article 18
amb una ocupacié del 5% de la superficie de la parcel.la.

ZONA DE VOLUMETRIA DEFINIDA . HABITATGE DE PROTECCIO
PUBLICA DE PROMOCIO PRIVADA.

Article 26
Regulacio de la zona de la unitat de promocié (UP-C2)
Article 26.1

Definicié
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Correspon a la parcel-la definida pels vials V1 i V2 UPC1-4 i UP-E.
Article 26.2
Usos admesos

S'admet I'ls d'habitatge en la modalitat de plurifamiliar. Obligatoriament haura
de dedicar-se a qualsevol de les figures d’habitatge de proteccié publica vigents
al moment del seu desenvolupament. També s'admeten els usos d'oficines i
petit comerc¢ en superficies inferiors a 80 m2.

Article 26.3

Tipus de construccions i edificacions

Es obligat de presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions de la
zona.

Les construccions estan representades als planols d'ordenaciéo normatius amb
I'assenyalament d'alineacions obligades i altres de limit maxim.

Es podra variar I'alineacié interior dels edificis fins al galib maxim fixat al planol
normatiu.

Article 26.4

Condicions addicionals

Es disposara d'un aljub per a la recollida de l'aigua de les cobertes i es

reutilitzara per al rec de les zones mancomunades. També és obligatoria la
instal-laci6é de plagues de captacié solar integrades a l'arquitectura.

Article 26.5

Parametres de regulacié de les edificacions principals de la UP-C2

Tipus d'ordenacio Volumetria definida o especifica
Superficie 15.277,99 m2
Ocupacié maxima en planta baixa 3.055,59 m2
Ocupacié maxima en planta soterrani 3.055,59 m2
Altura maxima PB+2
Altura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos
AIturq lliure minima de les plantes 2 50m
superiors
Nombre maxim d'habitatges 87
Sostre edificable maxim 6358.00 m2
Alineacions Segons els planols d'ordenacio
Cobertes Planes
Aparcament minim obligatori en soterrani|l plaga per habitatge o 100m2 construits
Tractament de porcié de parcel-la no Tractament enjardinat i servitud d'accés
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|edificab|e \ a les edificacions |

* A més a més de l'ocupacio en planta soterrani fixada en els planols normatius
es permetra l'ocupacié sota l'espai interior de la parcella dels accessos
necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.

** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicacié el previst a I'article 18
amb una ocupacio del 5% de la superficie de la parcel.la.

ZONA DE VOLUMETRIA DEFINIDA . HABITATGE DE PROTECCIO
PUBLICA DE PROMOCIO MUNICIPAL.

Article 27

Regulacio de la zona de la unitat de promocio (UP-E)

Article 27.1

Definici6

Correspon a la parcel-la definida pels vials V2 i UP-C-2.

Article 27.2

Usos admesos

S'admet I'ls d'habitatge en la modalitat de plurifamiliar. Obligatoriament haura
de dedicar-se a qualsevol de les figures d’habitatge de proteccio publica vigents
al moment del seu desenvolupament. També s'admeten els usos d'oficines i
petit comer¢ en superficies inferiors a 80 m2.

Article 27.3

Tipus de construccions i edificacions

Es obligat de presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions.

Les construccions estan representades als planols d'ordenacié normatius amb
I'assenyalament d'alineacions obligades i altres de limit maxim.

Es podra variar I'alineacié interior dels edificis fins al galib maxim fixat al planol
normatiu.

Article 27.4

Condicions addicionals

Es disposara d'un aljub per a la recollida de l'aigua de les cobertes i es

reutilitzara per al rec de les zones mancomunades. També és obligatoria la
instal-lacié de plaques de captaci6 solar integrades a l'arquitectura.
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Article 27.5

Parametres de regulacié de les edificacions principals.

Tipus d'ordenacio Volumetria definida o especifica
Superficie 4074,67 m2
Ocupacié maxima en planta baixa 814,93 m2
Ocupacié maxima en planta soterrani 814.94 m2
Altura maxima PB+2
Altura lliure minima de la planta baixa 2,50m Habitatge, 3,50m Altres usos
AItura_ lliure minima de les plantes 2 50m
superiors
Nombre maxim d'habitatges 18
Sostre edificable maxim 1260.00 m2
Alineacions Segons els planols d'ordenacio
Cobertes Planes
Aparcament minim obligatori en soterrani|l plagca per habitatge o 100m2 construits
Tractament de porcié de parcel-la no Tractament enjardinat i servitud d'accés
edificable a les edificacions

* A més a més de l'ocupacié en planta soterrani fixada en els planols normatius
es permetra l'ocupacié sota l'espai interior de la parcel-la dels accessos
necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.

** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicacié el previst a I'article 18
amb una ocupacio del 5% de la superficie de la parcel.la.

ZONA DE VOLUMETRIA DEFINIDA . US HOTELER | DE RESTAURACIO.

Article 28

Regulacio de la zona de la unitat de promocio (UP-D)

Article 28.1

Definicio

Correspon a la parcel-la definida per la C31, rotonda de nova creacio i vial V6.
Article 28.2

Usos admesos

S'admet I'Us hoteler i de restauracié. També s’admet I's d'oficines i petit
comer¢ en superficies inferiors a 80 m2.

Article 28.3
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Tipus de construccions i edificacions

Es obligat de presentar un projecte unitari del conjunt de les edificacions.

Les construccions estan representades als planols d'ordenaciéo normatius amb
I'assenyalament d'alineacions obligades i altres de limit maxim.

Es podra variar I'alineacié interior dels edificis fins al galib maxim fixat al planol
normatiu.

Article 28.4

Parametres de regulacié de les edificacions principals

Tipus d'ordenacio Volumetria definida o especifica
Superficie 6680,11 m2
Ocupacié maxima en planta baixa 2314.31 m2
Ocupacié maxima en planta soterrani 1928.59 m2
Altura maxima PB+1
Altura lliure minima de la planta baixa 3,70m
Altura_ lliure minima de les plantes 3.00m
superiors
Nombre maxim d'habitatges -
Sostre edificable maxim 2912.86 m2 @
Alineacions Segons els planols d'ordenacio
Cobertes Planes
Aparcament minim obligatori en soterrani|l placa per habitacié o 25m2 construits
Tractament de porci6 de parcel-la no Tractament enjardinat i servitud
edificable d'accés a les edificacions

* A més a més de l'ocupacio en planta soterrani fixada en els planols normatius
es permetra l'ocupacidé sota l'espai interior de la parcellla dels accessos
necessaris des del carrer, sense depassar dues plantes soterrani.

** En quan a les edificacions auxiliars sera d’aplicacioé el previst a I'article 18
amb una ocupacio del 5% de la superficie de la parcel.la.

@) | "edificabilitat actual del restaurant es conserva i computa dins el sostre total
de la zona.

ZONA DE VOLUMETRIA DEFINIDA . US D'’EQUIPAMENT COMUNITARI DE
NOVA CREACIO.

Article 29

Regulacio de la zona de la unitat de promocio (UP-F)

Article 29.1

Definicié
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Correspon a la parcel-la definida per la C31, rotonda de nova creacio, carrer del
Pau Robert, carrer del Picorb i vial V4.

Article 29.2
Usos admesos

S'admet la totalitat d’usos previstos per I'equipament comunitari en el Pla
d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Sitges.

Article 29.3
Tipus de construccions i edificacions

Les construccions estan representades orientativament als planols d'ordenacio
normatius amb l'assenyalament d'alineacions obligades i altres de limit maxim.

Article 29.4
Parametres de regulacio de les edificacions:

Els establerts en el Pla d’Ordenacié Municipal de Sitges.

Article 30

Regulacio del sistema de comunicacions .

Article 30.1

Definicid i usos

a) Comprén la zona de vialitat amb Us predominant per a la circulacio i
estacionament de vehicles rodats.

b) Tots els espais que no es prevegin per a l'estricte Us circulatori i tinguin
mides suficients, hauran de condicionar-se amb vegetacio.

Article 30.2

Ordenanca referent a les autoritzacions aplicable en la carretera C-31
Autoritzacions.

Qualsevol tipus d'obres, instal-lacions, moviments de terres, canvis en ['Us
d'aquestes i plantaci6 o tala d'arbres, en la zona d’influencia de la C-31
precisara de l'autoritzacio prévia de I'organisme administratiu de qui depen la

carretera. Si l'acte és subjecte a llicencia municipal, aquesta autoritzacié sera
necessaria per al seu atorgament.
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Als planols s’ha assenyalat una linia limit d'edificacié a 25 m de la carretera C-
31 d'acord a les determinacions del Pla d'ordenaci6 municipal de Sitges.
Només es podra depassar per tanques vegetals o filferrades de les parcel-les
privades, pero en cap cas amb elements construits.

Article 30.3

Ordenanca sobre limitacions de propietat en la C-31

En aquest PAU s'han grafiat les linies de domini puablic viari de la carretera C-
31 i les zones de proteccio definides al capitol | del titol quart de la Llei 7/1993,
de 30 de setembre, de carreteres i caldra tenir en compte lI'acompliment de les
determinacions de la llei esmentada pel que fa a les limitacions sobre la
propietat.

Article 31

Regulacio del sistema d'espais lliures .

Article 31.1

Definicid

Comprén els espais sistematitzats amb elements d'arbrat i vegetacid en
general, i que figuren amb la qualificacio de sistema d'espais lliures al planol
normatiu.

Article 31.2

Usos

Sense pérdua, en cap cas, de la seva naturalesa de domini public, s'admeten
usos exclusivament recreatius, permetent-se les férmules de concessions
administratives d'explotacié de serveis.

Article 31.3

Tipus de construccions i edificacions

S'admeten edificacions i construccions de serveis de manteniment (casetes
d'instal-lacions, quioscs, guinguetes, serveis sanitaris, ET, etc.) i edificacions
ladiques singulars (glorietes, miradors, umbracles, etc). Es condicionara a les
condicions de manteniment de les instal-lacions afectades.

Article 31.4

Parametres de regulacié de les edificacions
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S'atendra el que s'indica a les Normes urbanistiques especifiques del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal de Sitges.

Article 32
Ordenanca d'estetica

Es prohibeix expressament un tractament desigual de materials i acabats en els
edificis.

Les cobertes seran planes o a una aigua.

Les unitats de promocio coincidiran amb projectes unitaris del conjunt de les
edificacions incloses al seu ambit, per bé que es podran desenvolupar per
parts.

Les unitats de promociéo UP-A-1 i UP-A-2 hauran de tenir un tractament similar
dels materials en les edificacions i sera el primer dels projectes que es presenti
el que ho definira.

Les unitats UP-B-1 i UP-B-2 hauran de tenir un tractament similar dels
materials en les edificacions i sera el primer dels projectes que es presenti el
que ho definira.

Les unitats UP-C-1, UP-C-2, UP-C-3 i UP-C-4 hauran de tenir un tractament
similar dels materials en les edificacions i sera el primer dels projectes que es
presenti el que ho definira.

Indicacions de caracter particular relatives a la proteccié del medi

Article 33
Indicacions de caracter particular relatives a la proteccié del medi

A banda de les disposicions de caracter general que es deriven del Pla
d'ordenacio6 urbanistica municipal, s'estableix amb caracter especific la seguent
normativa ambiental referent a la proteccié de I'ambient atmosferic, emissions a
I'atmosfera, sorolls i vibracions, la gestié de les aigies residuals, els residus i
els enderrocs i altres residus de la construccidé, que s'estableixen com a
normativa particular de compliment obligat.

Article 34

Intervencio integral de I'administracié ambiental

Totes les activitats que es desenvolupin a I'ambit d'aguest sector s'estaran en
tots els seus aspectes al que disposa la Llei 3/1998 d'intervencié integral de

I'administracié6 ambiental, i al Decret 136/1999 d'aprovaciéo del reglament
general de desplegament de la Llei 3/1998, aixi com els seus annexos.
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Article 34
Aigues residuals

Per a I'abocament d'aiglies residuals a la xarxa de clavegueram s'haura de
disposar, si resulta necessari, d'un sistema de pretractament i depuracié en
origen que haura de permetre d'assolir els parametres d'abocament a la xarxa
de clavegueram (vectors de contaminacié i cabals) que resultin de les normes
de gestio de l'estaci0 depuradora corresponent i siguin fixats per I'Agencia
Catalana de I'Aigua, per ordenangca municipal o per l'organisme a carrec
d'aquesta gestio.

Article 35
Regulacio dels residus

A les activitats on resulti preceptiu, el projecte d'activitat establira la situacio de
les instal-lacions de recollida selectiva, emmagatzematge, tractament,
reciclatge i eliminacié de residus industrials, d'acord amb les determinacions
dels articles 42 i 43 de la Llei 6/1993, de 15 de juliol, reguladora de residus.

El projecte d'urbanitzacid que desenvolupi aquest PAU contemplara en les
zones verdes o de vialitat, una reserva de sol per a contenidors de recollida
selectiva del residus, que puguin generar les activitats que en ells s'hi realitzin.

Article 36
Enderrocs i altres residus de la construccio

La gestio dels residus generats com a consequencia dels processos d'execucio
material dels treballs de construccié, excavacions, i processos de
desmantellament i enderroc d'edificis i d'instal-lacions, s'haura de dur a terme
d'acord amb les determinacions del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador
dels enderrocs i altres residus de la construccio.

Cal condicionar expressament l'obtenci6 de la llicéncia municipal per a
I'enderrocament de construccions al compliment de les determinacions del
Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la
construccio.

Article 37

Proteccio de I'ambient atmosféric

Sorolls i vibracions.

Pel que fa a la regulacié dels sorolls i vibracions a I'ambit del poligon, amb
caracter subsidiari i complementari de les ordenances municipals, sera

d'aplicacié la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccioé contra la contaminacié
acustica.
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Article 38
Condicions de protecci6 contra incendis

Totes les activitats hauran de complir el previst a les normes NBE-CPI-96; al
Real decret 2177/1996 i al Reial decret 1942/1993; i al Decret 241/1994, de 26
de juliol; Reial decret 786/2001, de 6 de juliol, Reglament de seguretat contra
incendis als establiments industrials; o a les normatives que les substitueixin.

Addicional 1
Article 39
Us comercial

La regulacio dels usos comercials s'ha d'ajustar a la legislacio vigent, en cas de
modificar-se la legislaci6 es mantindran els mateixos criteris, adequats a la
nova legislacio.

Addicional 2
Article 40
Criteris i condicions técniques a tenir en compte als projectes

Es prioritza la utilitzacié d'un bon arbrat per a I'esmorteiment de l'impacte
acustic de les infraestructures viaries o altres activitats veines.

Es preveuen arees d'aparcament proximes als espais i dotacions publiques i als
habitatges amb una bona senyalitzacio.

Es fomenta I'is de fonts d'energies alternatives i la utilitzaci6 de materials i
sistemes de construccié ecologicament sostenibles.

Es preveu l'obligacio de previsié d'aljubs de reserva, aconduint-hi les aigles de
pluja de les cobertes dels edificis i la seva reinsercié posterior en el medi per al
rec de les zones verdes.

Per tal de reduir I'impacte acustic, la capa de rodament de les calcades es
proposa amb asfalt fonoabsorbent.

La instal-lacié de les lluminaries es preveu amb lampades de vapor de sodi que
disposaran d'un sistema de doble nivell per tal de garantir I'estalvi energetic, i
un disseny que eviti la contaminacio luminica.

En la distribucié dels punts de llum s'ha de tenir en compte de collocar-ne
sempre al costat de cada pas de vianants.

S'ha inclos la xarxa d'abastament de gas natural, contribuint aixi a un consum
més sostenible.

Es prioritza la utilitzacié de materials de baix impacte ambiental.

S'optimitzara la ventilacié natural dels edificis.

24



Addicional 3

Article 41.
Interpretacio.

1. La interpretacio de les presents Normes correspondra a I'Ajuntament de
Sitges, en l'exercici de les seves competéncies urbanistiques, sense
perjudici de les competencies de la Generalitat de Catalunya i de les
funcions jurisdiccionals del Poder Judicial.

2. El Pla d’actuacié Urbanistica n°26, Montgavina s'interpretara atés el seu
contingut i amb subjeccié als objectius i finalitat del planejament. En
casos de dubte o imprecisio s'estara als seglents criteris:

a) En qualsevol dubte entre la documentacié grafica i I'escrita, es
resoldra a favor d'aquesta ultima.

b) En un suposit d'imprecisié entre diferents planols, es pendran en
consideracio les determinacions del planol de major escala (el
divisor d'escala més petit), és a dir, aquells que maximitzin la
definicid i precisio.

C) En qualsevol cas prevaldra la soluci6 més favorable a la menor

edificabilitat i a la major dotacié per a equipaments comunitaris,
i/o0 espais verds.

Addicional 4
Article 42.

Les superficies corresponents als sistemes a cedir gratuitament a I’Ajuntament i
la de les zones de volumetria definida per als diferents usos sén els seguents:
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, QUADRE DE SUPERFICIES ORDENACIO
DEL POLIGON D'ACTUACIO URBANISTICA UNIC EN SOL URBA NUMERO 9.

MONTGAVINA. SITGES

NOM ORDENACIO SUPERFICIE SOLAR % SUPERFICIE DE SOL
Al
SISTEMA DE PARC FORESTAL PUBLIC 273.693,08 m2
A2 SISTEMA DE PARCS, JARDINS | PLACES
PUBLIQUES 15.376,37 m2
A5
SISTEMA D'ITINERARI DE VIANANTS 10.330,04 m2
B1 SISTEMA DE XARXA VIARIA TERRITORIAL 5.335,44 m2
B2
SISTEMA DE XARXA VIARIA URBANA 15.029,50 m2
P SISTEMA DE PROTECCIO DE SISTEMES 5.877,15 m2
DO SISTEMA DE RESERVA D'EQUIPAMENT
PUBLIC 10.289,65 m2
TOTAL SISTEMES 335.971,23 m2 77,29%
VOL. ESPECIFICA HABITATGES HABITATGES 87.948.70 m2
VOL. ESPECIFICA HOTELER HOTELER 668011 m2
HABITATGES PROTECCIO PUBLICA DE
VOL. ESPECIFICA HABITATGES CESSIO AL MUNICIPI
4.074,67 m2
TOTAL HABITATGES-HOTELER 98.703,48 m2 22,71%
TOTAL AMBIT 434.674,71 m2 100,00%
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QUADRE DE SUPERFICIES D'APROFITAMENT PRIVAT - MONTGAVINA. SITGES

NOM ORDENACIO SUPERFICIE SOLAR |SUP. CONST. NOMBRE N° PLACES
SOBRE RASANT HABITATGES PARKING
A UNITAT A HABITATGES 17.975,26 m2 7.636,10 m2 90 hab. 156 Places
B UNITAT B HABITATGES 7.205,96 m2 3.114,09 m2 32 hab. 55 Places
C UNITAT C HABITATGES 62.767,48 m2 25.049,00 m2 291 hab. 357 Places
D UNITAT D E.HOTELER 6.680,11 m2 2.912,86 m2 - 130 Places
TOTAL PRIVAT 94.628,81 m2 38.712,05 m2 413 hab. 698 Places

QUADRE DE SUPERFICIES DE SOSTRE D'US RESIDENCIAL - MONTGAVINA. SITGES

NOM ORDENACIO SUP. CONST. TOTALS PORCENTATGE NOMBRE
SOBRE RASANT HABITATGES
A UNITAT A HABITATGES 7.636,10 m2 90 hab.
B UNITAT B HABITATGES 3.114,09 m2 32 hab.
C1 UNITAT C1 HABITATGES 18.691,00 m2 204 hab.
TOTAL HABITATGES
LLIURES 29.441,19 m2 79,44% 326 hab.
UNITAT C2 HABITATGES
C2 PROTECCIO PUBLICA
PROMOCIO PRIVADA 6.358,00 m2 87 hab.
UNITAT E HABITATGES
E PROTECCIO PUBLICA
CESSIO AL MUNICIPI 1.260,00 m2 18 hab.
TOTAL HABITATGES
PROTECCIO. PUBLICA 7.618,00 m2 20,56% 105 hab.
TOTAL HABITATGES 37.059,19 m2 37.059,19 m2 100,00% 431 hab.
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ORDENACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA ONIC EN SOL URBA NUMERO 9. MONTGAVINA
ZONIFICACIO E: 1/4000 MAIG 2005
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; SOL URBA EN DESENVOLUPAMENT/ Suelo urbano en desarrollo
° R 7 CLAU A1 SISTEMA DE PARC FORESTAL PUBLIC 273693.08m2
7 X
il 529.87 m2 v Clave A1 Sistema de parque forestal publico
» 5 CLAU A2 SISTEMA DE PARCS, JARDINS | PLACES PUBLIQUES 15376.37m2
o @ Clave A2 Sistema de parques, jardines y plazas publicas
— %
L %, 7 CLAU A5 SISTEMA D'ITINERARI DE VIANANTS 10370.04m2
N vk Clave A5 Sistema de itinerario peatonal
= + 7 CLAU B1 SISTEMA DE XARXA VIARIA TERRITORIAL 5335.44m2
P @ 3 y V) Clave B1 Sistema de red viaria territorial
0% CLAU B2 SISTEMA DE XARXA VIARIA URBANA 15029.50m2
- [ £ Clave B2 Sistema de red viaria urbana
o 5 CLAU P SISTEMA DE PROTECCIO DE SISTEMES 5877.15m2
e Clave P Sistema de proteccién de sistemas
N CLAU DO SISTEMA DE RESERVA D'EQUIPAMENT PUBLIC 10289.65m2
Clave DO Sistema de reserva de equipamiento publico
7 CLAU VE-P.M. VOL. ESPECIFICA D’HAB. DE PROTECCIO PROMOCIO MUNICIPAL 4074.67m2
° mesrerren ' h 5335.44 m2 Y, Clave VE-P.M. Vol. especifica viviendas de proteccion promocion municipal
+ + + + B ° +
TOTAL CESSIONS / Total cesiones 340045.90m2
ORDENACIO DEL POLIGON D’ACTUACIO URBANISTICA ONIC EN SOL URBA NUMERO 9. MONTGAVINA
CESSIONS E: 1/4000 MAIG 2005






